Zprava o uplatnovani
Uzemniho planu
Roudnice nad Labem

za obdobi 10/2016-02/2018

Obsahujici Ndvrh zaddni zmény ¢€.9 UP Roudnice nad Labem o jejimZ pofizeni bylo rozhodnuto ZM dne 26.4.2017
(usn.14/19), dne 21.6.2017 (usn.15/60) a 20.12.2017 (usn.17/89-91).

Zpracovand na zdkladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona a pfi uplatnéni §47 odst.1 ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim
pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon v platném znéni) a v souladu s ust. § 15 Vyhldsky & 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti
a ddle projednand pri uplatnéni § 47 odst.2 a 3 stavebniho zdkona.

Schvdlend ZM Roudnice nad Labem dne 18.4.2018

Pofizovatel: Méstsky urad Roudnice nad Labem, Urad uzemniho planovani,

Ing. Kamila Kloubska
Urceny zastupitel: ing. FrantiSek Padélek, mistostarosta mésta
Projektant: Ing. Arch. Petr Vavra, CKA 1189

Duben 2018

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zaddant zmény &9

1



Obsah:

Uvod

a) Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych
byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj uzemi

b) Problémy k feseni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zédkona
e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivQi ndvrhu zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi

nebo nelze vyloucdit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

g) PoZadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény GUzemniho planu, je-li zpracovani variant
pozadovano

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potifeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
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UP Roudnice nad Labem byl v souladu s ustanovenim § 6 odst.5 pismene c) zakona €. 183/20006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych predpist (dale jen stavebni zakon
v poslednim platném znéni) a za pouZiti zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich a vydan Zastupitelstvem
mésta Roudnice nad Labem dne 6.12.2007 usnesenim ¢. 41/2007, formou opatieni obecné povahy a
nabyl Ucinnosti dne 4.1.2008.

Zastupitelstvo mésta dale vydalo Zménu ¢.1, kterd ménila funkéni vyuziti v zastavitelné plose Z35 a
ménila plochu zelené na plochu pfestavby P1/2. Zména ¢.1 nabyla Ucinnosti dne 3.5.2010. Zména ¢.2
nabyla G¢innosti 16.7.2010 a ménila funkéni vyuZiti u plochy Z45 a Z23. Déle byla dne 17.6.2015 vydana
Zména ¢.3, kterd byla rozsahlejsiho charakteru a fesila jak zmény iniciované jednotlivymi navrhovateli
(zejména rozsireni ploch bydleni), tak i zmény iniciované z vlastniho podnétu mésta napf. rozsireni
hibitova a ndvrh Uzemni rezervy pro smisenou plochu méstkou a plochu krajinné zelené. Nésledné
zmény ¢.4-8 byli vyvolany vyhradni potfebou navrhovatel( a tykala se povétsinou pouze 1 lokality,
zmény €.5-7 z tohoto duvodu byli i soucasné projednavany a zpracovavany nad pravnim stavem po
zméné ¢.4. Zména €.8 byla obsahlejsi, fesila zejména zmény v soucasné zastavéném Uzemi - regulace
zahradek a v zastavitelnych plochach napt. ménila zpét na funkéni vyuziti - rodinné domy plochu Z35,
kterd byla po zméné ¢.1 uréena na Zadost majitelll pozemkUd pro bytovou vystavbu. Zména ¢.8 byla
vydana 20.12.2017 a nabyla Ucinnosti 12.1.2018 spolu s Uplnym znénim po této zméné.

Navrh Zprdvy obsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu Zmény ¢.9 izemniho planu Roudnice nad Labem,
kterd bude dle rozhodnuti zastupitelstva pofizovana zkracenym zplsobem potizovani (prostfednictvim
zpravy o uplatiovani zemniho planu). Zpracovatelem této zmény bude na zakladé rozhodnuti RM
autor Uzemniho planu Ing. arch. Petr Vavra. Posledni schvdlenou zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu
pofizovatel zpracoval v roce 2016 i tato zprava obsahovala zadani zmény (konkrétné Zmény ¢.8) a byla
a schvalena ZM Roudnice nad Labem dne 21.9.2016.

Pofizovatel pred zahajenim praci na ndvrhu Zpravy a za spoluprdce uréeného zastupitele vzal v Gvahu
nové souvislosti v Uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu. Obsahové
nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen
,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“). Vysledny navrh Zpravy byl zpracovan v souladu s vyse uvedenymi
pravnimi predpisy, provéfen byl soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Zdsadami
tzemniho rozvoje Usteckého kraje a Aktualizace ¢.1 PUR CR a zapracovany byly také nové skute¢nosti
z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd ORP Roudnice nad Labem (prosinec 2016) s
navaznosti na Sirsi vztahy.

Po schvaleni Zpravy Zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem bude tato vioZena do evidence
uzemneé planovaci ¢innosti.
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a) Vyhodnoceni uplatiiovdni Uzemniho planu Roudnice nad Labem véetné sdéleni, zda
nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi, a byly-li zjiStény, navrhy na
jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

0Od vydani Uzemniho pldnu Roudnice nad Labem dodlo k &aste€nému vyuZiti rozvojovych ploch
vymezenych Uzemnim pldnem Roudnice nad Labem, konkrétné se jedna o plochy Z65 o rozloze
18 111m2, kde bylo uzemni studii jako podkladem pro rozhodovani v Uzemi tj. pro Uzemni fizeni
vymezeno 10 pozemkUl pro vystavbu, dale plocha P8 o rozloze 14.415 m2, kde bylo vymezeno tzemné
planovacim podkladem celkem 12 stavebnich pozemk, plocha Z22 a Z28 na kterych Gzemni studie
vymezuje 28 stavebnich pozemkl o celkové rozloze 30040 m2. Dalsi vystavba byla realizovadna na
katastrdlnim Uzemi Podlusky v ploSe prestavby P39 a Z30 a 31. Nejvétsi zasah do urbanistické
struktury mésta prinesla vystavba na plose Z2/2 (plvodné 7Z45), kde doslo k vystavbé nakupniho
centra.

Byly realizovany dvé zmény uzemniho planu — Zména ¢.1 (U¢innost od 3.5.2010) resila dvé lokality
(lokalita 1/1 zména z funkéniho vyuZziti plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské na
plochy bydleni v bytovych domech a obc¢anské vybaveni verejna infrastruktura, nekomercni zafizeni,
lokalita 1/2 zména z ploch zelené na verejnych prostranstvich na plochy bydleni v rodinnych domech),
zména probéhla na Zadost vlastnikl pozemk( a nezasahla do celkové urbanistické koncepce mésta .
Zména ¢.2 (ucinnost od 16.7.2010) resila také dvé lokality. Lokalita 2/1 ménila plochu bydleni
v bytovych domech na plochu pro bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské , tato lokalita
nezasahla do celkové urbanistické koncepce mésta a dale byla soucasti Zmény ¢.2 lokalita 2/2 (Z45)
kde se ménilo funkéni vyuZziti z ploch smisenych obytnych méstskych na plochy obcanského vybaveni
— komerc¢ni zatizeni plosné rozsdhla, vzhledem k tomu, Ze tato zména vyrazné zasahla do urbanistické
i dopravni koncepce mésta bylo stanoveno, Ze bude zpracovdna uzemni studie, kterd navrhne
podrobné dopravni a technické feseni lokality, se zhodnocenim dopad( na dané Gzemi s podkladem
akustické a rozptylové studie a posouzenim jednotlivych aktivit pro dané uzemi. Vzhledem k tomu, Ze
doslo do zdsahu urbanistické struktury mésta byla tato zména zdlvodnéna potfebou respektive
vefejnym zajmem, kdy bylo investorem pfrislibeno, Ze na ¢asti lokality Z2/2 bude mozno realizovat
parkovaci dim a sportovni halu. Zejména parkovaci dim by ptispél k revitalizaci sidlisté Hracholusky.
jednotlivych pozemkd vychdzela i z vlastniho podnétu mésta a resila kromé zmény funkéniho vyuziti
také vymezeni dvou ploch uzemni rezervy

Nasledné zmény ¢.4-8 byli vyvolany vyhradni potfebou navrhovatel( a tykaly se povétsinou pouze 1
lokality, zmény ¢.5-7 z tohoto dlvodu byli i soucasné projednavany a zpracovavany nad pravnim
stavem po zméné ¢.4. Zména €.8 byla obsahlejsi, Fesila zejména zmény v soucasné zastavéném lzemi
- regulace zahradek a v zastavitelnych plochdch napf. ménila zpét na funkéni vyuziti - rodinné domy
plochu Z35, ktera byla po zméné ¢.1 uréena na zadost majiteld pozemkd pro bytovou vystavbu. Zména
¢.8 byla vyddna 20.12.2017 a nabyla ucinnosti 12.1.2018 spolu s Uplnym znénim po této zméné.
Celkové lze konstatovat, Ze ve mésté jsou vyuzZivany predevsim plochy pro bydleni pfipadné pro
obcanskou vybavenost, plochy pro vyrobu zlstavaji bez povSimnuti coz mize byt jednak zpUsobeno
jejich faktickou nedostupnosti at jiz z hlediska ceny ¢i vlastnickych vztah( a jednak i zménou charakteru
mésta z primyslového na rezidencni (tak jak byla Roudnice nad Labem charakterizovana
v pripravovaném dokumentu kterym je Strategicky plan mésta). Z tohoto dlivodu je v rdmci pokynl
pro zpracovani zmény ¢.9 znat zfejmy posun od ryze primyslovych respektive vyrobnich ploch na
plochy smiSené vyrobni a ze smiSenych vyrobnich na plochy pro bydleni pfipadné obcanskou
vybavenost Ci sluzby.

Z hlediska koncepce verejné dopravni infrastruktury je vymezen obchvat mésta Roudnice nad Labem
jeho? realizaci by doslo k odstranéni nékolika dopravnich zdvad a zaroven k vyraznému zklidnéni
dopravy ve mésté coz by jisté prispélo jak ke zlepseni dopravni propustnosti, tak i ke zlepSeni zivotniho
prostredi. Vzhledem k tomu, Ze soucasti celkové koncepce obchvatu je i nové premosténi feky Labe
doslo by i ke zklidnéni samotného centra mésta a zdroven klepSi dopravni propustnosti nejen
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Roudnice nad Labem, ale i Sirokého okoli a to zejména ve vztahu k nakladni prepravé, kde je vzhledem
k havarijni situaci mostu v Roudnici nad Labem omezena tondZ jednotlivych ndkladnich aut.
V soucasné dobé mésto Roudnice nad Labem nechalo zpracovat Uzemni studii na provéreni trasovani
tzv. 4 etapy obchvatu mésta, zaroven je nova trasa a premosténi projedndvand iv ramci 2.Aktualizace
Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, které takto reaguji na pripominky mésta Roudnice nad
Labem a obce Védomice. Mezi dalsi problémy z hlediska koncepce dopravy patfi mimo pratahu
méstem smér LitoméFice, Ceskd Lipa — délnice, zejména nedostatec¢nd kapacita komunikaci smér
Hracholusky — Bezdékov, nedostatecna Site uli¢nich profilG v Podluskach a celkové doprava v klidu
pfipadné vazby na dalsi druhy dopravy.

Z hlediska koncepce technické infrastruktury se mésto Roudnice nad Labem potyka s nedostatkem
pitné vody v Podluskach, které je zplisobené zejména nedostatecnou kapacitou privodniho radu
z Roudnice do Podlusk a dale problémy s destovou vodou, které jsou zplsobeny zejména jednotnou
kanalizaci. Ve mésté chybi koncepce hospodareni s destovou vodou.

Pfi naplfiovani UP Roudnice nad Labem nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi a Uzemni rozvoj mésta Roudnice nad Labem neohrozil pfirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty Gzemi.

b) Problémy k ¥fe$eni v Uzemnim plinu Roudnice nad Labem vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady mésta s rozsifenou pGsobnosti Roudnice nad Labem (dale jen ,,UAP“) byly
zpracovany 31.12.2008 a ndasledné aktualizovany v souladu s ustanovenim §§ 25-29 stavebniho
zakona Uplnou aktualizaci kazdé dva roky, posledni aktualizace probéhla k 31.12.2016. Z UAP vyplyvaji
nasledujici problémy k Fedeni v Uzemnim planu Roudnice nad Labem:

Z51 | Zastavéné uzemi Dano historickymi okolnostmi, nelze fesit nastroji Uzemniho
zasahuje do ochranného | planovéani, DO musi hlidat ¢innosti v ochranném pasmu
pasma vodniho zdroje

752 | Zastavéné uzemi Dano historickymi okolnostmi, ¢astecné fesitelné nastroji
zasahuje do uzemniho planovani
zaplavového Uzemi

753 | Staré ekologické zatéze | Dano historickymi okolnostmi, ¢astecné fesitelné nastroji

v zastavéném Uzemi uzemniho planovani, pfi vyuzivani tohoto Uzemi nutno nejprve
obce odstranit ekologické zatéze

Z54 | Silnice Il.tfidy zatézuji V Uzemnim planu navrZen obchvat mésta, ktery by mél odvést
exhalacemi zastavéné dopravu mimo zastavéné Uzemi
uzemi

Z55 | Uzké profily komunikaci | V zemnim planu navrien obchvat mésta, ktery by mél odvést
v zastavéném Uzemi dopravu mimo zastavéné Uzemi
obce

756 | Brownfield — areal V tzemnim planu jako plocha pro vyrobu, v pofizované zméné ¢.3
byvalé tovarny na uzemniho planu bude vymezeno jako Uzemni rezerva pro bydleni

zemédélské stroje ROSS

Vzdjemné stiety zamérd

SZ5 Zastavitelné Gzemi pro bydleni navazuje na navrhovany obchvat (Podlusky)
- Lze Fesit vhodnym umisténim domu na pozemku (k obchvatu budou situovany zahrady)
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$Z6 Nenavazuje na sebe USES na hranici Roudnice nad Labem- Du3niky-Nové Dvory-Zidovice
- K provéreni v rdmci zmény Uzemniho planu

SZ7 Nenavazuje na sebe USES na hranici Roudnice nad Labem-Zidovice

- K provéreni v rdmci zmény Uzemniho planu

$Z8 V ZUR vymezen koridor pro RBK 0010, ktery vede z Prestavlk pres Klene¢ a Roudnici do Krabcic
- K provéfeni ve zméné UP

Z Uzemné analytickych podkladi kraje vyplyva pro fesené uzemi povérit zejména:

vysokorychlostni Zelezniéni trat VRT Dlouhodobé Gzemné hdajeny koridor vysokorychlostni traté,

(Videfi-Praha-Berlin), nestabilizovany ktery vychazi ze zpracované vyhleddvaci studie VRT v CR z

navrh, blokace Uzemi roku 2004, je podle pozadavkll MD v ZUR UK vymezen v
jednotné gitce 600 m. Uzemni ochrana takto vymezeného
koridoru zplsobuje stfety s funkénim vyuZivanim Gzemi a
dlouhodobé omezuje realizaci planovaného rozvoje fady
dotcenych obci, jejichz zaméry jsou obsaZeny ve schvalené
UPD.
MD CR zadalo zpracovani koncepéni studie "Vysokorychlostni
napojeni Usti nad Labem a rychlostni spojeni Praha-Most-
Karlovy Vary-Cheb", kterd podrobnéji provéruje komplexni
problematiku sité vysokorychlostnich trati v CR véetné
provérovani realnosti a Ucelnosti Uzemni ochrany, zpUsobu
vyuziti vysokorychlostni dopravy a jeji koordinace s dalsi

koncentrovana loziska Stérkopisku, Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméficka a

Uzemni regulace té%by, ochrana ZP, Roudnicka se nalézaji koncentrovand loZiska $térkopisku, o

krajinného razu a potfeb uUzemniho které projevuji téZebni firmy znacény zajem, zd(iraznény

rozvoje obci ukonéovanim tézeb Stérkopisku v nékterych okolnich
lokalitach. Realizace téchto zamér( ve vymezeném Uzemi
predstavuje existenci mnoha rizik zasahujicich rGzné
oblasti udrZitelného rozvoje Uzemi. Tyto téZebni zajmy jsou
také ve stretu se zdméry nadmistniho i celorepublikového
vyznamu (VRT) a fadou Uzemnich limitd (zejm. ochrana
Zivotniho prostredi sidel, pamatkova ochrana, vysoka
bonita zemédélské pldy, vysoka uroven spodni vody -
komplikujici rekultivaci pfipadnych vytézenych prostor,
zaplavové Uzemi Labe a Ohre a jiné).

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu Roudnice nad Labem s Politikou izemniho rozvoje
CR a zemné planovaci dokumentaci vydanou Usteckym krajem

Uzemni plan Roudnice nad Labem p¥i svém zpracovani vychazel z UP VUC okresu Litoméfice, nasledné
pfi zméndch 1-8 z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) schvédlené usnesenim vlady CR ¢.929
dne 20.7.2009 z niz pro spravni Uzemi mésta Roudnice nad Labem byly zohlednény a respektovany
veskeré skute¢nosti, které z této dokumentace vyplyvaly a ve zméndch 3-8 jsou zohlednény ukoly, a
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priority iz dokumentace Usteckého kraje kterym jsou Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR
UK).

o Dle Aktualizace ¢.1 Politiky tizemniho rozvoje CR (dale jen ,, Aktualizace ¢.1 PUR €R¥), ktera
byla schvélena vladou Ceské republiky dne 15.4.2015 usnesenim vlady &. 276, je spravni Gzemi mésta
ovlivnéno rozvojovou osou OS2 — obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou
dopravni cestu, tj. dalnici D8

Dale se mésta Roudnice nad Labem dotyka vymezeni koridoru vysokorychlostni dopravy VR1, koridoru
vodni dopravy VD1 — zabezpeceni splavnosti Labe

Uzemni plan bude respektovat priority a Gkoly PUR ve znéni Aktualizace ¢.1.

Republikové priority

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chrdanit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zasahf.

- ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi vcietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa zejména ndvrhem funkcniho clenéni tzemi
uzemné planovaci dokumentace a je tak uzemnim pldnem naplriovdna

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
- ochrana ptdy a ekologickd funkce krajiny je izemné planovaci dokumentaci respektovdna

(15)  Predchdazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti reseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

- uzemni plan vymezuje jednotlivé plochy funkéniho clenéni uzemi tak, aby byl co nejvice vyulit
socidlni a ekonomicky potencidl uzemi. V historickych Edstech zdstavby je podpofen polyfunkcni
charakter tuzemi, u obytné zdstavby je prioritou zachovdni klidného charakteru sidla. Vyloucenim
moZnosti umistovdni potenciondlné rusicich zarizeni (zejm. vyroby a skladovdni) v uzemi je predchdzeno
degradaci charakteru obytného uzemi a potencidlnim negativnim vlivim plynouci z nevhodného
smiSeni funkce bydleni a funkce vyrobni coz v konecném dusledku vede k socidlni segregaci obyvatel

(16)  Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

- uzemni pldan je Fesen komplexné s ohledem na vsechny tfi pilife udrZitelného rozvoje, zmény které byly
dosud vyddny byly aZ na zménu ¢.2 dilci a vyrazné nezasdhly do komplexniho feseni uzemniho pldnu na
tuto zménu reaguje ndvrh zaddni zmény ¢.8 zejména v tim, Ze méni bydleni v bytovych domech na
bydleni rodinné coZ je kompenzace za plochu smiSenou obytnou, kterd ustoupila ve zméné ¢.2 plose
komercni a plose obcanského vybaveni, kterd byla kompenzacni sloZkou plochy komercni
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(16a) Pfi uizemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- uzemni pldn byl navrZen jako komplexni dokument reagujici na dosavadni zvyklosti obyvatel
vdlcovny), tuto tradici uzemni plan promitl do nedostatku ploch pro vyrobu i bydleni, kterd ale bohuZzel
diky majetkovym vztahim v uzemi nejsou dosaZitelné a proto je tzemni pldn naplfiovdn jen velmi
pomalu

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dusledk( nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni probléma v téchto uzemich.

- uzemni pldan navrhuje dostatek ploch pro vyrobu, tak aby bylo moZiné kompenzovat pfipadny vliv
hospoddrskych zmén, tyto plochy zatim nejsou vyuZity a to zejména z hlediska vlastnickych vztahi v
uzemi

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

- uzemné planovaci dokumentace navazuje na sousedni tizemni pldny, v tomto ohledu je velmi uzska
vazba s obci Dobfin, coZ je ddno i historickymi okolnostmi, nicméné oba uzemni plany na sebe navazuii
a to i s ohledem na stavajici primyslové aredly

(19)  Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni plady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je Gcelné vyuzivani a uspordddni Uzemi Usporné v ndrocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

- na tuto prioritu uzemni pldn reagoval a to zejména Zménou ¢.3, kterd stanovuje tzemni rezervu do
aredlu byvalého Agrozetu, ktery je plochou priimyslové vyroby a skladovdni a ve kterém jsou staré
zdtéZe, navic je aredl nedostatecné napojen na dopravnii technickou infrastrukturu, uzemni pldn proto
stanovil uzemni rezervu, kterd ve vétsi podrobnosti navrhne reseni vyse zminénych problémdi vzniklych
Cdstecnou prestavbou velkého primyslového aredlu pavodné s jednim vyrobcem

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfri
uzemneé planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradli, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

- uzemni pldn minimalizovat svym ndvrhem ovlivnéni krajiny a pripadné navrhl kompenzacni
opatreni ¢i podminky vystavby, tak aby charakter krajiny ani dalsi sledované hodnoty a limity nebyly
vyrazné ovlivnény - tato priorita je naplnéna

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zaddant zmény &9

8



(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gdzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
- uzemni pldn v maximdlIni mife zachovdvd prostupnost krajiny, ale i prostupnost ze sidla do krajiny a
to zejména vymezovdnim verejnych prostranstvi

(21)  Vymezit a chrénit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz dzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pds(i nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porost( a zachovani prostupnosti krajiny.

- na tuto prioritu uzemni pldn reagoval vymezeni tzemniho systému ekologické stability, ploch zelené,
ale i uzemni rezervou, kterd byla do tzemniho plédnu zaclenéna zménou ¢.3, pro plochy zelené v lokalité
soucasnych sadu

(22)  Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot uUzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZznuji celorocni vyuZiti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

- uzemni pldn zachovadvd jako hodnotu v tzemi tzv. ,,Koniasovy sady”, v uzemi je navrZeno dostatek
ploch vhodnych pro obcanskou vybavenost - sport, ale i plochy nebo koridory pro cykloturistiku nebo
vodni turistiku (lodénice — Z3), ddle jsou v tzemnim planu pro krdtkodobou rekreaci obyvatel ¢i funkci
zelené prirodni rezervovdny 3 lokality

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gcinklim tranzitni Zeleznic¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridor(
pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné predchazet zneprlichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich Gcinkl provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinka).

- na uzemi mésta jsou vymezeny vSechny druhy dopravy vcetné dopravy letecké a v uzemni rezervé je
i vysokorychlostni trat, vSechny ndvrhy véetné tzemni rezervy jsou navrhovymi plochami respektovdny,
tak aby nedochdzelo ke kolizi

(24) Vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentadlné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou).

- vuzemnim pldnu Roudnice nad Labem jsou navrZeny cyklostezky s uzemnim dopadem, které by
v budoucnu méli byt soucdsti systému cyklotras a cyklostezek, je navrZen obchvat mésta s novym
mostem, ktery by plynuleji odvddél dopravu z mésta Roudnice nad Labem, uzemni pldn i navrhuje
doplnéni stdavajicich komunikaci
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

- uzemni pldn tuto prioritu ve svém ndvrhu respektoval, pfi pofizovdni uzemniho pldnu ¢i zmén jsou
vymezovdny lokality, kde funkce bydleni je pouze podminéné pfipustnd a to aZ na zdkladé prokdzani,
Ze v této lokalité nebude dochdzet k prekracovdni meznich limit pro ochranu lidského zdravi

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva pred potencionalnimi riziky
a ptirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah skod.

- tato priorita je respektovdna samotnym ndvrhem uzemniho pldnu tj. do ploch s potencidlnimi riziky
nejsou umistovdny rozvojové plochy pro bydleni

(26)  Vymezovat plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech.

- ve vymezeném zdplavovém uzemi nejsou navrZeny Zddné rozvojové plochy s vyjimkou plochy pro
kotvisté a lodénici (P3/20), kterd nemizZe byt jinde umisténa a pro kterou budou stanoveny dotcéenym
orgdnem podminky pro umisténi v zaplavovém uzemi

(27)  Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v radmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak,
aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi FesSeni
problém0G udrzZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vsech
partner(, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve
prospéch Uzemniho rozvoje. PFfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vsech regionech.

- tato priorita je v uzemnim pldnu respektovdna, uzemni pldn i jeho zmény navrhuji dopravni
infrastrukturu tj. letisté, vodni cestu, silnicni dopravu vcetné obchvatu mésta a nového premosténi,
vysokorychlostni trat, ale také cyklostezky a cesty pro pési

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

- uzemni pldn u vétsich ndvrhovych ploch poZaduje jako podminku uzemni studii, kterd navrhne
prislusné verejné prostory a umisti dopravni a technickou infrastrukturu

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhli dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZiujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
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Vv

- stdvajici dopravni koridory v uzemi jsou respektovdny, budovani siti cest pro pési a cyklisty nemad
uzemni dopad v ramci stdvajiciho dopravniho systému, uzemni pldn navrhuje pouze nové trasy pro
cyklisty s uzemnim dopadem, zménou ¢.8 byla vymezena novd plocha pro zeleri na verejnych
prostranstvich typu lesopark respektive odpocinkovd zdna, kterd vzhledem ke svému umisténi

vevs v

v nejlidnatéjsi ¢dsti mésta bude velkym prinosem pro krdtkodobou rekreaci obyvatel mésta

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

- koncepce stdvajiciho uzemniho pldnu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na trovni
zajistujici vysokou kvalitu Zivota v uzemi (plosnd plynofikace, zajisténi pitné vody z verejného vodovodu
— bohuzZel ¢dst mésta Podlusky se potykd s dlouhodobym nedostatkem pitné vody respektive
nedostatecnou kapacitou hlavniho vodovodniho privadéce, cCisténi splaskovych odpadnich vod v
Cistirné odpadnich vod ap.), priorita je naplnéna

(31)  Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

- uzemni pldn umoZzriuje umistovat vodni a slunecni elektrdrny a to s ohledem na priority kraje a NKP
Rip

(32)  Pti stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

- tato priorita je v tzemnim pldnu naplnéna

Rozvojové oblasti a osy

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize realné ocekavat zvysené pozadavky na
zmény v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice a Zeleznice
pfi spoluplsobeni rozvojové dynamiky pfislusnych center osidleni. V prostoru kfizeni rozvojovych os
mohou byt obce zatazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany
obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti.

Koncepce

(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:

a) moZnosti vyuziti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi
soucasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi,

- podminkou pro vyuZiti novych lokalit vymezenych v ramci zmén je respektovadni stdvajici i navrZené
verejné infrastruktury

b) rozvoj bydleni pti upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a predchdzeni prostorové
socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zdborlm ploch
verejné zelené slouzici svému ucelu,

- uzemni plan vymezuje plochy uvniti zastavéného uzemi a nebo je vymezuje tak, Ze na toto uzemi
navazuji, veskeré plochy vyjma ploch vyroby a letisté jsou umistovdny mezi stavajici zastavéné uzemi
a navrZeny obchvat mésta.

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Guzemi
- uzemni pldn je navrZen tak, Ze v maximdlIni mife respektuje krajinné hodnoty a to zejména ve vztahu

k NKP Rip

(39) Ukoly pro Gizemni planovani:
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c¢) Kraje v zasaddch Uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v rozliSeni podle Uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastrdlnich Gzemi, pfi
respektovani dlivodl vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych
os a oblasti je moZné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho Uzemi.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a moznosti
Gzemi, zohlednit typologii obsaZenou ve Strategii regiondlniho rozvoje CR 2014-2020.

- tento ukol bude moci byt naplnén aZ po aktualizaci ZUR

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepsovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad uzemniho rozvoje uvedené
v pravnich predpisech umoznuje.

- tento ukol bude moci byt naplnén aZ po aktualizaci ZUR

Politika tzemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:
(53) 0S2 Rozvojova osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (-Dresden)
- podminky pro tuto osu se nezménily — viz vyse

Pozadavky vyplyvajici pro fe$ené tzemi z PUR CR byly zpiesnény v ramci ZUR UK a jejich vyhodnoceni
je obsaZeno v &asti Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Specifické oblasti
Regené Gzemi leZi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resenym Gzemim prochazi koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1 .

Pozadavky vyplyvajici pro fesené tzemi z PUR CR byly zpFesnény v ramci ZUR UK a jejich vyhodnoceni
je obsazeno v ¢asti Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

(76) Dopravni infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuZivana ve verejném
zajmu. Ucelem vymezeni koridor( dopravy v Politice Uzemniho rozvoje CR je ochrana ploch vytvoreni
Uzemnich podminek pro umisténi napf. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leti$t, které maiji
vliv na rozvoj uzemi Ceské republiky, svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho kraje a umozni
propojeni zékladni sité& dopravnich cest na Gzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v Politice Gizemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist,
ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové Casti. Graficka schémata, pfipadné udaje o technickych
parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientacni vyznam. Dojde-li k prekryvu plochy nebo
koridoru pro zamér vymezeny v Politice Gzemniho rozvoje CR s jinym zamérem, ktery v Politice
Uzemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se zdmérem, pro ktery je vymezena Gzemni rezerva, nesmi
byt v Gzemné planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoZznily nebo podstatné ztizily
realizaci zdméru vymezeného v Politice Gzemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze
stavu nebo limitd vyuziti Gzemi.

- koridor VRT je v izemi respektovdn a UP Roudnice nad Labem neni dotcen

(78a) V ramci uzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridorl a dzemnich rezerv pro
lokalizaci zamér( dopravni infrastruktury.
- koridor VRT je v tizemi respektovdn a UP Roudnice nad Labem neni dotéen

Koncepce

(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zamérl je nutno sledovat zejména:

b) minimalizovani konflikt(i s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v tzemi,
- koridor VRT je v izemi vymezen tak, Ze nezasahuje do Zddnych rozvojovych zéméri podle UP Roudnice
nad Labem. Koridor VRT, respektive uzemni rezerva pro jeho budouci umisténi, je okrajové ve stretu se

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zaddant zmény &9

12



soucasnou vzletovou a pfistdvaci drdhou letisté v Roudnici nad Labem - vzhledem k projedndvanym
studiim a konfiguraci terénu v daném misté se da pfedpoklddat, Ze po zpfesnéni vedeni trasy VRT bude
tento stret zcela eliminovdn

c) respektovani pozadavkl mezinarodnich dohod a Natizeni Evropského parlamentu a Rady o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

- koridor VRT je v tizemi respektovdn a UP Roudnice nad Labem neni dotéen

(80) Ukoly uzemniho planovani:

b) prislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridor( a ploch, v navazujici uzemné
planovaci dokumentaci upresnénim koridord a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou

- koridor VRT je v Uzemi respektovdn, v UP Roudnice nad Labem je veden jako tUzemni rezerva

Politika izemniho rozvoje vymezuje nasledujici koridory a plochy dopravni infrastruktury:
Zelezni¢ni doprava

Koridory vysokorychlostni dopravy

(83) VR1

Vymezeni:

(Dresden-) hranice SRN/CR-Lovosice/LitoméFice—Praha,

Plzen—Praha,

Brno—Vranovice—Bfeclav—hranice CR,

Praha—Brno,

Brno—(Pferov)—Ostrava—hranice CR/Polsko.

Davody vymezeni:

Chranit na tzemi CR navrZené koridory vysokorychlostni dopravy v ndvaznosti na obdobné koridory v
zahranici.

Ukoly pro Gzemni planovani:

Provéfit Uzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledkli provéreni zajistit
ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim Uzemnich rezerv, pfipadné vymezenim koridor(
pro Useky (Dresden—) hranice SRN/CR—Lovosice/LitoméFice—Praha, Plzefi—Praha, Praha—Brno, Brno—
(Pferov)—Ostrava—hranice CR/Polsko, Brno—Vranovice—Breclav-hranice CR.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustiedni spravni Grady:

Provéfit vedeni koridor(i z Plzné na hranice CR/SRN (v alternativé Regensburg nebo Niirnberg) a z
Ostravy na hranice CR/Polsko, moZnost pFipojeni Usti nad Labem na koridor Praha — hranice CR/SRN
(—Dresden) se zastavkou pro konvencni rychlikovou dopravu. Provéfit redlnost, ucelnost a pozadované
podminky uzemni ochrany koridord VRT,

véetné zplsobu vyuziti vysokorychlostni dopravy a jeji koordinace s dalSimi dotéenymi staty a
navazujici pfipadné stanoveni podminek pro vytvoreni Uzemnich rezerv.

- koridor VRT je v uzemi respektovdn a vymezen jako uzemni rezerva VRT - ZR1

Koridory konvencni Zelezni¢ni dopravy

88) C-E61

Vymezeni:

Décin—Nymburk—Kolin v€etné Libické spojky, Golclv Jenikov—Svétla nad Sazavou.
Jednd se o traté ¢ 073 D&cin—Usti nad Labem-Stiekov, €. 072 Usti nad Labem-StFekov—Lysa nad Labem,
€. 231 Lysa nad Labem—Kolin a ¢. 230 Kolin—Havli¢kdv Brod.

Davody vymezeni:

Dodrzeni zavazk( CR jako signataie mezinarodnich dohod AGC a AGTC, soucast TEN-T.
Ukoly pro ministerstva a jiné Ustiedni spravni Grady:

Pripravit podklady pro uzemni zmény nutné k realizaci rozvojového zaméru.

- tento bod se netykd Feseného uzemi
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Vodni doprava

(123) vD1

Vymezeni:

Labe: Pardubice—hranice SRN.

Davody vymezeni:

Vytvoreni Uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho
vyznamu. Soucdst TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady:

a) Provéfit redlnost a ucelnost splavnéni a potreb zlepSovani parametrd vodnich cest vyuzivanych
vCetné pripadného stanoveni podminek pro vytvoreni Uzemnich rezerv.

b) Provérit moznosti minimalizace dopadi splavnéni na Zivotni prostredi.

Ukoly pro Gzemni planovani:

Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného ukolu pro ministerstva jiné Ustfedni spravni urady

- koridor vodni dopravy je v izemi respektovdn, UP Roudnice nad Labem ani jeho zmény nenavrhuji
Zddné funkcni vyuZiti, které by znemoZnilo uZivat tok rfeky Labe jako vodni cestu

KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJiCICH ROZVOJOVYCH ZAMERU
Vychodiska

(134) Technicka infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve vefejném
zajmu. Systémy provoznich souborl, vedeni, objektl, zafizeni a ploch technické infrastruktury
nezbytné vyzaduji koordinaci v Uzemi, a to i s ohledem na ochranu tohoto Gzemi pro ndsledné vyuZziti
budoucimi generacemi. U¢elem vymezeni koridord a ploch pro technickou infrastrukturu v Politice
tzemniho rozvoje CR je vytvoreni Gzemnich podminek pro umistovéni elektroenergetickych a
plynarenskych siti, dale dalkovodl (ropovody, produktovody), vodovodnich a kanalizacnich siti, ploch
pro odpadové hospodarstvi a Uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, které maji vliv na
rozvoj Uzemi Ceské republiky, svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho kraje a umoini propojeni
systému technické infrastruktury se sousednimi staty.

(136) Zdroje jednotlivych systém( technické infrastruktury (elektrarny, elektrické stanice, teplarny,
vytopny, zasobniky plynu, kompresorové stanice, zdsobniky ropy, ¢erpaci stanice ropy, vodni nadrze,
pramenisté, Upravny vody, Cistirny odpadnich vod, skladky/uloZisté odpadd, spalovny odpadd a dalsi)
jsou investi¢né nakladné jak z hlediska financniho, tak i z hlediska narok( na tzemi. V ramci Uzemniho
planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridorl a Uzemnich rezerv pro lokalizaci rozvojovych
zamér( technické infrastruktury. Zavaznym vymezenim koridoru technické infrastruktury v Politice
tzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist, ktera maji byt zamé&rem spojena, v jeji textové &asti.
Grafickd schémata, pfipadné udaje o technickych parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji
orientacni vyznam. Dojde-li k pfekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v Politice tzemniho
rozvoje CR s jinym zdmérem, ktery v Politice Gzemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se zdmérem,
pro ktery je vymezena Uzemni rezerva, nesmi byt v Uzemné pldnovaci dokumentaci stanoveny
podminky, které by znemoZnily nebo podstatné ztiZily realizaci zdaméru vymezeného v Politice
tzemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitl vyuZiti Gzemi.

Koncepce

(137) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zamérl je nutno sledovat zejména:

d) minimalizovani konfliktl s ochranou ptirody a krajiny a kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami v Gizemi,
- tento bod se netykd reseného tzemi

e) respektovani pozadavkl a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU o hlavnich smérech pro
transevropské energetické sité TEN-E a unijni seznam projektl spoleéného zajmu.

- tento bod se netykd reseného tzemi

(138) Ukoly tzemniho pldnovani:
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b) prislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridorl a ploch v navazujici tzemné
planovaci dokumentaci upresnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou
- tento bod se netykd reseného tzemi

. Dle Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,ZUR UK“), které byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 usnesenim ¢.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011 a nabyly
ucinnosti dne 20.10.2011 Uzemni plan zohlednuje, v Uplném znéni po zméné ¢.8 je zohlednéna i
Aktualizaci €.1, ktera nabyla uc¢innosti dne 20.5.2017.
e Pro UP Roudnice nad Labem vyplyva ze ZUR UK nasledujici:
> Uzemi je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Roudnicko,
Lovosicko
» Uzemi mésta je ovlivnéno rozvojovou osou OS2 (Rozvojové osa Praha — Usti nad Labem —
hranice CR/Dresden) pfevzatou a zpfesnénou z PUR CR 2008
» Na Uzemi mésta Roudnice nad Labem je evidovan koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni
dopravy VRT — ZR1, obchvat Roudnice nad Labem b — 11/240 a b-11/246 (vzhledem k tomu, Ze
obec Védomice s timto vymezenim nesouhlasi bylo by vhodné hledat ve spolupraci s touto
obci a krajem jiné feSeni), C1 (cyklostezka trasa ¢.2 — Labska cyklostezka), V4 (napojeni obce
Dobf¥if) a dale prvky nadregionélniho a regionalniho USES.

ZUR UK zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu vymezenych
v PUR CR 2008 na Uzemi Usteckého kraje a dale zptesnily vymezeni ploch a koridoréi nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 .

Redené Uzemi se nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR
(Dresden) a zahrnuje i spravni tzemi obce Roudnice nad Labem.

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi kraje predpoklady pro vyvdzeny vztah mezi
tremi pilifi udrzitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddiského rozvoje, uroveri Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametr( socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.
Navrhované feseni je v souladu s touto prioritou. V ndvrhu dzemniho planu jsou zohlednény vSechny
tfi pilite udrzitelného rozvoje a podminky vyuzZiti Uzemi jsou stanoveny tak, aby nedoslo ke zhorseni
vyvaZenosti v Uzemi.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji
jinych Zddoucich forem vyuziti uzemd.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Uzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje a respektuje
stavajici limity v dzemi.

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvniti sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cilG zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlen,
rehabilitace tradi¢niho Idzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni pldn respektuje stavajici struktury Zivotniho prostfedi Fe$eného Uzemi a navrhuje zastavitelné
plochy do proluk a v navaznosti na zastavéné uzemi. Navrh uzemniho planu zohlednil stavajici prvky
zelend v fe$eném Gzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména prostiednictvim prvk( USES.

(4) netykd se reseného uzemi

(5) Ndstroji izemniho pldnovadni chrdnit nezastupitelné prirodni hodnoty zvildsté chrdnénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrénénych tzemi
(PPk, VKP, USES).

Navrh Uzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené v feSeném Uzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostiednictvim prvka USES. Zastavitelné plochy jsou navrieny tak, aby nezasahovaly do
stavajicich prvk( USES. Vyjimkou je pouze prevzaty navrh koridoru Uzemni rezervy pro
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vysokorychlostni Zeleznici, ktery zasahuje do vymezenych prvk( lokalniho USES. Podminky vyuZiti
tohoto koridoru jsou stanoveny tak, aby v ptipadé vyuZiti tohoto koridoru byl tento stfet vyreSen a
odstranén.

Hospodarsky rozvoj

(12)  Vyulit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stdvajicich priimyslovych zondch a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavend uzemi.

Stavajici plochy vyroby a skladovani v feSeném uUzemi jsou funkéni a vyuZity, ve stdvajici plose
»Agrozetu” je zménouc.3 navrzena Uzemni rezerva pro plochy smisené obytné, tato Uzemni rezerva
bude provérena Uzemni studii

(14)  Zameéfrit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjsich zemédélskych pid, podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti eroznim ucinkiim
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych tzemi, obnovit péci
o dlouhodobé nevyuzivand tuzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich
drevin pro energetické ucely aj.

Navrh Uzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené v feSeném Uzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostfednictvim prvkd USES.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj tzemi,
zajistovat uzemneé pldnovaci pripravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s dirazem
na rozsifovdni sité hromadné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospoddrskych a
socidlnich funkci provdzat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych
vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich tzemi.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 —
Litoméricko, Lovosicko, Roudnicko. Tato skutecnost je zohlednéna zejména v navrhu zastavitelnych
ploch uréenych pro bydleni a vyrobu.

V GUzemnim planu je zohlednén koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni Zeleznici (VR1), i kdyZ ve
vztahu k reSenému Uzemi bude mit pouze tranzitni charakter.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladu pro tzemni rozvoj téchto
koridord, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto
uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na tuzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do
téchto koridord Setrit nezastavené tuzemi ve volné krajiné.

Navrh Uzemniho planu zohlednil polohu v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 —
Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko. Tato skutecnost je zohlednéna zejména v navrhu zastavitelnych
ploch urcenych pro bydleni a vyrobu.

Dopravni a technicka infrastruktura

(31)  Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systémdi
odvddeéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

Uzemni plan zachovava stavajici koncepci likvidace odpadnich vod v fe§eném tzem.

Sidelni soustava a rekreace

(38)  Podporovat vybudovadni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan navrhuje dobudovani cyklostezky po biehu Feky Labe a dale dobudovani cyklostezky smér
na Doksany.

Socialni soudrznost obyvatel

(41)  Podporovat péci o typické Ci vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvdreji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni
soudrZnost obyvatel kraje a prestiZ kraje.
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Uzemni plén respektuje stavajici hodnoty a limity v Gzemi. Ve vyrokové ¢&asti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuZiti pro vsechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v Uzemi respektovdny a chranény. Tomuto navrhu odpovidd i stanoveni poradi zmén
v Uzemi (etapizace) a dale nutnost provéreni vyuziti nékolika zastavitelnych ploch dzemni studii.

(43)  Pri stanovovdni Uzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce
s obyvateli a dalsSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdZenosti feSeni mezi
hospoddrskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.
Prabéh pofizeni Gzemniho planu probiha v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu. Verejnost je do procesu pofizeni Uzemniho planu zapojena v souladu
s timto zakonem.

Ochrana tzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(46)  Zajistit uzemni ochranu ploch a koridori potfebnych pro umistovdni protipovodriovych
opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvldst
zdiivodnénych pripadech. VVymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Zaplavovym uUzemim Quoo Feky Labe je zasaZena jen minimalni ¢ast stdvajici zastavby leZici v nize
polozenych partiich smérem k Zeleznici. Uzemni plan respektuje hranici zaplavového Uzemi a
nenavrhuje do néj Zadnou novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze ndvrh plochy prestavby, ktera se ale
tyka vystavby ,mariny”, tato funkce je vazana na pfitomnost vodni plochy. Zastavéné Uzemi obce je
chranéno pred povodnémiZelezni¢nim télesem, které slouzi i jako protipovodiovd ochrana obce. Voda
se do niZe poloZenych partii zastavéného Uzemi dostdva pouze viadukty a propustky zpfistupfujicimi
prichod mezi zastavbou a nivou feky Labe.

Pokryti Uzemi kraje tizemnimi plany

(47)  Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a rozvojovymi
potrebami téchto uzemi.

- Uzemni plan Mésto Roudnice nad Labem pofidilo a je tak stouto prioritou Uzemniho planovani
stanovenou ZUR UK v souladu.

Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvy$enymi pozadavky na
zmény v lUzemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)
Redené Uzemileziv rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko

Ukoly pro tzemni planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti izemnimi pldny, ovérovat a zpfesriovat reseni problémd
a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti uzemnimi studiemi a requlacnimi pldny.

- Uzemni plan Mésto Roudnice nad Labem pofidilo a je tak s touto prioritou Uzemniho planovani
stanovenou ZUR UK v souladu.

(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvdreji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: rémec uzemi tvofeny Ceskym stiedohofim, koridor Labe a Ohfe, NKP Rip a Terezin -
Mald pevnost, MPR Litomérice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska krajina.
Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemédélské krajiny feseného Gzemi,
pfi zohlednéni dalsich priorit a pozadavki stanovenych v ZUR UK a PUR CR.

(9) Resit uzemni souvislosti vyhledového zdméru na vedeni vysokorychlostni Zelezniéni trati (VRT),
v koordinaci s ddlnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

Uzemni plan respektuje Gzemni rezervu koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni trati a zakresluje ji jako
koridor. Koordinace koridoru ve vazbé na dalnici D8 a NKP Rip je predmétem podrobnéjsiho feseni
Uzemni rezervy pro VRT.

Resené Uzemi leZi ve zpfesnéné rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad Labem -
hranice CR/Némecko (- Dresden) (viz. obr. 1).
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Ukoly pro Gzemni planovani:

(1) Podporovat pokryti tzemi rozvojové osy uzemnimi pldny, ovéfovat a zpresriovat reseni
problémi a vyuZiti rozvojovych prileZitosti tizemnimi studiemi a regulacnimi pldny.

- Uzemni plan Mésto Roudnice nad Labem pofidilo a je tak s touto prioritou Uzemniho planovani
stanovenou ZUR UK v souladu.

(5) Upresriovat ZUR UK a vytvdret tzemni podminky pro feseni protipovodriové ochrany v
ohroZenych tzemich (v¢. sevieného udoli Labe).

Zaplavovym Uzemim Quoo feky Labe je zasazena jen minimdlni ¢ast stavajici zastavby lezici v nize
poloZenych partiich smérem k Zeleznici. Uzemni plan respektuje hranici zaplavového Uzemi a
nenavrhuje do néj zadnou novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze navrh plochy prestavby, ktera se ale
tyka vystavby ,,mariny“, tato funkce je vazana na pfitomnost vodni plochy. Zastavéné Uuzemi obce je
chranéno pred povodnémi zelezni¢nim télesem, které slouzi i jako protipovodnova ochrana obce. Voda
se do nize poloZenych partii zastavéného Uzemi dostava pouze viadukty a propustky zpfistuprujicimi
prichod mezi zastavbou a nivou feky Labe.

(8) Resit uzemni souvislosti vyhledového zdméru vysokorychlostni Zelezniéni trati (VRT).

Uzemni plan respektuje tzemni rezervu koridoru vysokorychlostni Zelezniéni trati a zakresluje ji jako
koridor.

3. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dal$ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Gzemi leZi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upfesnéné v ZUR UK.

Regené Gzemi leZi mimo dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor@
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, v€etné ploch a koridorl vefejné infrastruktury,
USES a tizemnich rezerv

Zelezni¢ni doprava

ZUR UK zptesiiuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/CR-Praha, (Niirnberg
-) hranice SRN/CR - Plzefi - Praha, Praha - Brno — hranice CR/Rakousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno
- Ostrava - hranice CR/Polsko (-Katowice), podchyceny v PUR 2008. ZUR UK vymezuji koridor
vysokorychlostni traté v Gseku statni hranice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice - Roudnice nad Labem
- hranice UK. Koridor je sledovén jako Uzemni rezerva VRT - ZR1. Sitka koridoru je stanovena 600 m.
Ukoly pro tzemni planovani:

(1) Respektovat tzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, pripadné na zdkladé podrobnéjsich podkladd,
se souhlasem dotcenych orgdnu, zpfesnit a vymezit koridor jako ndvrh v UPD dotéenych obci a zajistit
jeho uzemni koordinaci.

Uzemni plan respektuje Gzemni rezervu koridoru vysokorychlostni Zelezniéni trati a zakresluje ji jako
koridor.

(2) V soucinnosti s dotéenymi orgdny spolupracovat na zpresnéni koridoru vysokorychlostni
dopravy VRT - ZR1 s preshranicni koordinaci a ndvaznostmi koridoru ve sméru na Dresden, zajistit
uzemni koordinaci v UPD dot&enych obci, pfi zpFesnéni a vymezeni koridoru respektovat zdjmy ochrany
prirody a krajiny.

Koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zeleznic¢ni trati je v Gzemnim planu zpfesnén na podkladu
katastralni mapy a zapracovan jako koridor Uzemni rezervy . Koridor VRT ¢astecné zasahuje do stavajici
vzletové drahy.

Plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji v fe$eném tzemi nasledujici prvky USES

RBC 016 — Opukové strané — funkéni

NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh — funkéni, ¢astecné k zaloZeni

RBK 0010 ,,Les u Prestavlk - RBK 624*

- jsou v UP Roudnice nad Labem vymezeny a budou i naddle respektovdny

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

(1) V UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych &dsti (biocenter, biokoridori) nadregiondlniho a
regiondiniho USES.
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Vye uvedené prvky USES jsou v Gzemnim pldnu zpfesnény na podkladu katastralni mapy.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrdnit pfed zménou ve vyuZiti tzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridort oproti sou¢asnému
stavu.

Podminky pro vyuZiti ploch, na kterych se nachazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole e. vyrokové
¢asti dokumentace Gzemniho planu tak, aby nedoslo k ohroZeni prvkd USES.

(3) Zejména je nutno chrdnit plochy biokoridoru pred zdstavbou ¢i zménami ve vyuZiti uzemi, které
by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v §ifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuZity zejména stdvajici prvky zelené v krajing. Uzemni plén tyto ¢asti
krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti tak, aby byla zajiSténa jejich ochrana. Jednotlivé
prvky USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby bylo moZné vytvorit funkéni celek
respektujici prislusné zakony a metodiky.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, e nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti
ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zdtéZi prostredi a zdroveri nedojde
k podstatnému sniZeni schopnosti, bez dalSich opatreni pinit stabilizujici funkce v krajiné.

Podminky vyuZiti USES byly v kapitole e. vyrokové ¢asti dokumentace tzemniho planu stanoveny tak,
aby nedoslo k ohroZeni prvkd USES.

5. Upfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi kraje

Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na uzemi Usteckého
kraje povazovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny aktivity,
které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd téZby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, ddle téZzké prumyslové vyroby, technické
a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Ndavrh tzemniho planu je fesen tak, aby nedoslo k naruseni ptirodniho a krajinného prostredi feSeného
uzemi.

(10) Skladebné &dsti regiondiniho a nadregiondiniho USES chrdnit pfed zdsahy, které by znamenaly
sniZeni Urovné jejich ekologické stability, upresfiovat vymezeni skladebnych ¢&dsti USES v UPD obci,
postupné pfistupovat ke zpracovdni projekti USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provdzanost systému narusena.

Podminky vyuZiti USES byly ve vyrokové &asti dokumentace uzemniho pldnu stanoveny tak, aby
nedoslo k ohroZeni prvkd USES.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzivdni zemédélskych tuzemi - zachovani jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych piad; podporovat ozdravnd
opatreni - ochrana proti eroznim ucinkdm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti
zemédelské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand
uzemi; vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické
a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti izemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych
uzemich (NP, CHKO).

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do usporadani ploch ZPF.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a dale v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi obce.

Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi kraje

(12)  Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni ¢dsti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu obce v rozvojové ose republikové priority 0S2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 —
Litoméfticko, Lovosicko, Roudnicko.
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(21)  Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje
proti zdplavam a dalsim hrozbdm katastrofickych situaci.

Pfed zaplavami zfeky Labe je zastavéné Uzemi chranéno télesem Zelezniéni trati ¢. 090. Dalsi
protipovodniova ochrana neni v Uzemnim planu navrhovdna. Pfipadny natok povodrovych vod
propustky a viadukty pod trati lze fesit pfipadnym utésnénim téchto mist.

(24)  Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na prutah vysokorychlostni trati VRT uzemim kraje.
Koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezni¢ni trati je v izemnim planu zpfesnén na podkladu
katastralni mapy a zapracovdn jako koridor izemni rezervy .

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Regené Uzemi je na zakladé ZUR UK zadlenéno do krajinného celku €. 13 — Severoceské niziny a panve.
Ukoly pro Uzemni planovdni:

a) respektovat zemédélstvi jako urlujici krajinny znak krajinného celku, lokdlné s typickym
tradicnim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocndrstvi, zelinarstvi),

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemédélské krajiny feseného tzemi,
pfi zohlednéni dalsich priorit a pozadavki stanovenych v ZUR UK a PUR CR.

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do usporddani ploch ZPF.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a dale v ndvaznosti na
zastavéné lzemi obce.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplisobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravnd opatfeni smérujici k obnové ekologické rovnovdhy (USES),

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélsky vyuZivané usporadani krajiny s cilem zajistit zvy$eni jeji
ekologické stability zejména navrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuZity zejména stavajici prvky
zelené v krajiné. Uzemni plan tyto &asti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti tak, aby
byla zajisténa jejich ochrana.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovdni cilovych charakteristik krajiny,
Uzemni plan povaiuje zastavéné tzemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné plochy a
podminky jejich vyuziti s cilem navazat na stavajici usporadani a charakter sidla leziciho uprostred
intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiny.

e) uvdZzlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zméndm prirodniho a
krajinného prostredi,

Uzemni plan navrhuje roziiteni ploch vyroby a skladovani ve vazbé na stavajici aredly a dopravni
dostupnost z dalnice D8

f) individudlné posuzovat navrhované zmény vyuZiti izemi a zamezovat takovym zméndm, které
by krajinny rdz mohly poskozovat.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na stavajici
usporadani sidla. U ploch které mohou mit negativni vliv na krajinny raz, je navrZeno provéfit jejich
dalsi vyuziti a vnitfni ¢lenéni, véetné pripadného zpresnéni podminek vyuziti, Gizemni studii.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V fe$eném Uzemi se na zdkladé ZUR UK vymezuje jako vefejné prospéiné opatfeni Nadregionalni
biokoridor K10

Respektovan je obchvat mésta Roudnice nad Labem, ktery je do Uzemné pldnovaci dokumentace
zpresnén jako verejné prospésna stavba.

Ukoly pro tzemni planovani:

(1) V UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych &dsti (biocenter, biokoridoru) nadregiondlniho a
regiondlniho USES, které je tfeba zaloZit.

Uzemni plan zprestiuje na podkladu katastralni mapy prvky USES navriené v ZUR UK (RBC 016 —
Opukové strané a NRBK K10 — Sttibrny roh - Polabsky luh a RBK 0010 ,,Les u Prestavlk - RBK 624°)

(2) Pozemky v chybéjicich ¢dstech biokoridoru Ci biocenter chrdnit pred zdstavbou ¢i zménami ve
vyuZiti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily doplnéni biocentra na poZadovanou minimdini vyméru
dle metodiky USES ¢i souvislé propojeni biokoridorem v $ifi dle metodiky USES, ackoliv v soucasnosti
uzemni predpoklady pro dopinéni vyméry biocentra Ci souvislé propojeni biokoridorem existuji.
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Pro navrh ploch USES byly vyuZity zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto &asti
krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajiSténa jejich ochrana. Jednotlivé
prvky USES jsou navrieny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby bylo mozné vytvofit funkéni celek
respektujici pfislusné zakony a metodiky.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

Vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch (vypocet byl zpracovan pouze pro ty lokality, kde se predpoklada rozsifeni zastavitelného Uzemi
na ukor nezastavitelného): V uzemnim planu je pro plochy bydleni v RD vymezeno 89.256 m2
zastavitelnych ploch pro bydleni (v uzemnim pldnu vymezené jesté plochy smisené venkovské nebo
smisené méstské, kde Ize realizovat bydleni, ale requlativ je Sirsi tudiZ nelze deklarovat tzv. Cisté bydleni
bez vnéjsich vliva. Proto tyto plochy porizovatel nezapocitdval, ddle nebyly zapocitdny plochy, kde jsou
podle stavebniho uradu podané Zddosti o stavebni povoleni, protoZe Ize predpoklddat, Ze tyto plochy
budou do doby vyddni zmény zastavény nebo rozestavény) a odborny odhad potreby predpoklada, Ze
by pro tuto funkci mohlo byt vymezeno 94,25 ha pro pfistich 15 let (viz. vypocet) pfipadné az 129,59
ha na obdobi 20let. Z vySe uvadéného vyplyva, Ze v Uzemnim planu by bylo mozné vymezit dalsi
zastavitelné plochy pro bydleni. Dale je nutné, aby Uzemni plan reagoval na soucasnou situaci
s nedostate¢nou kapacitou pitné vody v ¢asti Podlusky, kde nyni neni mozné realizovat Zadnou
zastavbu pravé s ohledem na nemoZnost pfipojit se na vodovodni fad, proto je soucasti pfipravované
zmény ¢.9 pomérné rozsahla plocha pfi ulice Krabcické. S touto plochou se pfi ndvrhu uzemniho planu
pocitalo (neni tedy v rozporu s urbanistickou koncepci mésta) i kdyz nebyla vymezena jako zastavitelna
nebo plocha Uzemni rezervy (divodem bylo predchazeni spekulacim) na této plose byl vyznamnym
limitem vysokotlak plynu, ktery byl v rdmci vymény pfemistén a tudiz byla plocha uvolnéna, dalSim
limitujicim faktorem byla pomérné husta doprava, kterd bude vyreSena obchvatem mésta, coz je
stavba kterd ma platné stavebni povoleni.

Zména &.9 UP Roudnice nad Labem navrhuje k provéreni fadu diléich zmén které se vétsinové (vyjma
lokality 18) dotykaji souc¢asné zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch a je pozadovana pouze
zména funkéniho zaclenéni ¢i Uprava regulativu.

Samotné vyhodnoceni vyse uvedenych pozadavkl na rozsifeni zastavitelného Uzemi bude soucasti
textové zpravy odGvodnéni a bude zpracovano dle ust. § 55 odst.4 stavebniho zakona

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni
provedené v souladu s § 53, odst. 5, pism. f) stavebniho zakona
Vypis z urbanistické kalkulatcky URBANKA

Lokalizace obce:

Obec: Roudnice nad Labem
Obec s rozsifenou plisobnosti: Roudnice nad Labem
Okres: Litoméfice

Kraj: Ustecky

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2018
Vychozi poc€et obyvatel v bytech: 13005
Vychozi pocet bytt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 5371

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zaddant zmény &9

21



Vypocétena priimérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 2,42

Vyhodnoceni potfeby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2033
Pfedpokladany pocet obyvatel: 12788
Odhad pramérné rocni intenzity odpadu bytu: 0,27%
Vypocteny odpad bytU: 218
Odhad pramérného ro¢niho poklesu zalidnénosti byta: 0,54%
Vypoctena prdmérna zalidnénost v cilovém roce: 2,23
Potieba novych byti do cilového roku: 440 byt

Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytl na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné Gzemi): 90%
Podil novych bytt v rodinnych domech: 100%
Priimérna velikost pozemku rodinného domu vé&. funkéné propojenych ploch: 1400 m?
Priimérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé vé. funkéné propojenych ploch: 280 m?
Navys$eni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemk a jinych lokalnich faktora: 70%
Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni: 94,25 ha

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Roudnice nad Labem v rozsahu
zadani zmény

Zprava obsahuje pokyny v rozsahu zadani zmény, ktera je pofizovana, jak z vlastniho podnétu mésta,
tak z podnétll jednotlivych navrhovateld — vlastnikli pozemk( ¢i nemovitosti. Zména bude dle
rozhodnuti zastupitelstva projednana zkracenym zplsobem porizovani dle § 55b stavebniho zdkona.
Zména €.9 obsahuje 18 lokalit, o kterych rozhodlo ZM Roudnice nad Labem na svych zasedanich dne
26.4.2017 (usneseni 14/19), 21.6.2017 (usneseni 15/60) a 21.12.2017 (usnheseni 17/89-91).

Lokalita ¢.1: Zména z plochy vyroby v Uzemni rezervé na plochy smiSené — méstské (SM —M) na
pozemcich 1947, 1954/58 a 1954/28 v k.U Roudnice nad Labem

Jedna se byvalou spravni budovu Agrozetu, ktera je nyni umisténa do ploch vyrobnich, coZ Ize vnimat
jako urcity pozlstatek minulosti, kdy tato spravni budova byla kolaudovano spolu s celym aredlem.
Lokalita bude provérena a pripadné vymezena jako plochy smisené méstské, otdzka umisténi tzv.
Cistého bydleni se jevi jako kolizni vzhledem ke stavajicimu okoli a to i pfesto, Ze z hlediska urbanistické
struktury by toto umisténi bylo vhodné.

Projektant zménu provéfi, navrhne odpovidajici regulativ funkéniho vyuZiti véetné prostorového
usporadani a to jak samotné budovy tak souvisejiciho soucasné zastavéného Uzemi.

Lokalita ¢&.2: p.€. 1954/4, 1954/6-13, 1954/19, 1954/24-25, 1954/29,30,31,32, 1954/34-
38,1954/42,43, 1954/49-56, 1954/59-62, 1954/6468, 1954/78-80, 1956/1-3, 1957, 1960/1-5, 1964/4,
3535/2, 3698/1,23698/6,7,9, 3702/5, 4149/5 v k.u. Roudnice plochy vyroby v Uzemni rezervé
vyjmout z ploch Uzemni rezervy

Zpracovanim Uzemni studie na tuto plochu bylo provéfeno budouci mozné vyuziti, které i nadale
sméruje do vyrobnich nebo smiSenych vyrobnich cinnosti.

Zména ¢.9 bude reagovat na zpracovanou Uzemni studii zruSenim Uzemni rezervy, ale ponechanim
uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi tedy stavebni Urad bude vyuzivat tuto studii
ktera zpfesnuje Gzemni plan v ramci méfitka 1 :1000

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zaddant zmény &9

22



Lokalita €.3: p.¢. 1288/1 v k.u. Roudnice navrhovatelka poZaduje ¢ast plochy pro obéanské vybaveni
a sport zménit na plochu bydleni (jedna se 0 2280 m2)

Jednd se o plochu byvalé cihelny, kde jiz byla po obvodu realizovdana nebo je navrzena zdstavba
rodinnymi domy, nyni majitelka zdda o zastavéni vnitini ¢asti lokality. ZM rozhodlo, Ze ¢ast pozemku
pfiléhajici k ulici Tylova o minimalni vymére 2000m2 bude i nadale ponechana své soucasné funkci.
Lokalita bude provérena, bude navrzeno odpovidajici funkéni vyuZziti véetné prostorovych regulativ(,
pfipadné bude zpracovano schéma (v grafické ¢asti) ¢i bude podminkou Uzemni studie, soucasné bude
fesen i zbytek lokality tj. budou uréeny prostorové regulativy i pro tu ¢ast, ktera zlistane ve své stavajici
funkci, ale v jinych velikostnich parametrech pfipadné i v jiném vyuZiti neZ doposud, tj. nyni Ize na
plochu sportu umistit i budovu pro sportovni vyuZiti. V pfipadé, Ze v dobé ndvrhu zmény bude
zpracovana uUzemni studie verejnych prostranstvi pro Roudnici nad Labem bude tato vyuZita jako
podklad a do zmény uzemniho planu zapracovana.

Lokalita €.4 parc.é. 1174/4 a 1174/5 v k.U. Roudnice navrhovatel poZaduje plochu rekreace-
zahrddkové osady zménit na plochu pro bydleni v rodinnych domech.

Jedna se o plochu byvalych zahradek v souc¢asné zastavéném Uzemi, Zadatel poZaduje zménu z ploch
zemédélskych — sady a ploch rekreace — zahradkarské osady na plochy pro vystavbu rodinnych dom{.
Lokalita ¢.4 bude provéfena a pripadné fesena spolecné s lokalitou ¢.5, pokud to bude ucelné bude
pro obé lokality navrzena Uzemni studie, pfipadné i spolecny pfistup z ulice Prokopovy, dale bude
stanoveno odpovidajici prostorové a funkéni usporadani véetné stanoveni charakteru a struktury
zastavby.

Lokalita €.5: Zména z zemédélskych — sady na pozemcich 1180/1 a 1179 v k.u. Roudnice nad Labem
a ploch rekreace a zahradkaiské osady na pozemku parc.¢. 1180/5 v k.u. Roudnice nad Labem na
plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské

Jedna se o plochu zemédélského pldniho fondu v soucasné zastavéném Uzemi, kterd dosud nemohla
byt navriena na zménu funkéniho vyuZiti s ohledem na dopravni napojeni lokality, Zadatel poZaduje
zménu z ploch zemédélskych — sady a ploch rekreace — zahrddkarské osady na plochy pro vystavbu 12
-13 rodinnych dom( a odpocinkového paréiku s dopravnim napojenim lokality z Prokopovy ulice,
zména na této lokalité bude feSena spolecné s lokalitou ¢.4, bude provéreno zda je ucelné pro tyto
lokality zpracovat Uzemni studii, zda je mozné aby fungovali oddélené pripadné jako jeden celek a to i
se zbytkovymi pozemky mezi témito lokalitami. Bude stanoveno odpovidajici prostorové a funkéni
usporadani véetné stanoveni charakteru a struktury zastavby

Lokalita €.6: Zména z plochy bydleni v rodinnych domech na plochy smiSené — méstské (SM —M) na
pozemcich 1691, 1692/1 a 1692/2 v k.u Roudnice nad Labem

Jedna se o plochu v soucasné zastavéném Uzemi- Zadatel poZaduje zménu z divodu vystavby RD, ktery
prekracuje regulativ dany Uzemnim planem pro vysku ploch RD a dale bude prekrocena i zastavitelnost
pozemku pro plochy RD, kterou Uzemni plan uddva jako 40 procentni. Zménou na plochy smisené
méstské by bylo umoZnéno postavit vyssi dim napf. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi a nebo 2 nadzemni
podlazZi a ustupujici patro a také zastavét vySe jmenované pozemky z vice jak 40 procent. V rdmci
navrhu zmény bude stanoveno odpovidajici funkéni vyuZziti véetné prostorovych regulativa.

Lokalita 7: dle uzemniho planu plocha drobné a femesiné vyroby, sluzeb ve druhé etapé (plocha
zahrnuje celou lokalitu Z37 dle UP Roudnice nad Labem) a bude provéiena na plochy smiSené
vyrobni SM - VR
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Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou jako plocha drobné a femesiné vyroby, kde by doslo ke
zméné funkéniho vyuziti na plochy smiSené vyrobni. Tato zména je z vlastniho podnétu mésta a mésto
takto reaguje na posun ve strategickém planovani. Bude provérena etapizace a pfipadné zpracovani
Uzemni studie.

Pozndmbka: jednd se o rozsdhlejsi zastavitelnou plochu (u niZ se pouze méni funkcni vyuZiti), jejiz hranice
jsou v uzemnim pldnu jasné identifikovdny, proto neni popsdna parc. Cisly, ale je zobrazena na nize
uvedené cdsti uzemniho pldnu pod cislem 7.

Lokalita 8: dle uzemniho planu plocha primyslové vyroby a skladi ve druhé etapé (plocha zahrnuje
celou lokalitu 238, P38 a P47 dle UP Roudnice nad Labem) a bude provéfena na plochy smi$ené
vyrobni SM — VR

Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou jako plocha primyslové vyroby a sklad, kde by doslo ke
zméné funkéniho vyuziti na plochy smisené vyrobni. Tato zména je z vlastniho podnétu mésta a mésto
takto reaguje na zménu ve strategickém planovani. Bude provérena etapizace a pfipadné zpracovani
Uzemni studie.

Pozndmbka: jednd se o rozsdhlejsi zastavitelnou plochu (u niZ se pouze méni funkcni vyuZiti), jejiz hranice
jsou v uzemnim pldnu jasné identifikovdny, proto neni popsdna parc. Cisly, ale je zobrazena na nize
uvedené Casti tizemniho pldnu pod Cislem 8.

A My Y . | / =
B ‘\. .\\S‘\ 2 7 3 z'v,,% - 2
- — \‘ ‘K\f Bl \ e
\ - \ :}’ 7 PV
Fom oy A 2 Lo
B X
= /( "\ P s
W% 2 :

; \ “\ / & S //,r /
W ‘ # A o
b ) / // / /

R \"_‘ ol \‘3 > ;“ \ / / / //L/‘/L//j_f:,{z{fffj

Lokalita 9: dle uzemniho pldnu plocha smiSena vyrobni ve druhé etapé (plocha zahrnuje celou
lokalitu 253 dle UP Roudnice nad Labem) a bude provétena na plochy bydleni

Jednd se o zastavitelnou plochu vymezenou jako plocha smiSend vyrobni, kde by dosSlo ke zméné
funkéniho vyuziti na plochy pro bydleni pfipadné smisené s hlavnim funkénim vyuzitim bydleni. Tato
zména je z vlastniho podnétu mésta a mésto takto reaguje na zménu v ramci strategického pladnovani.
Bude provérena etapizace a ptipadné zpracovani Uzemni studie, bude stanoveno odpovidajici funkéni
vyuZiti véetné prostorového usporadani lokality.
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Pozndmka: jednd se o rozsdhlejsi zastavitelnou plochu (u niZ se pouze méni funkcni vyuZziti), jejiz hranice
jsou v uzemnim pldnu jasné identifikovdny, proto neni popsdna parc. Cisly, ale je zobrazena na niZe
uvedené Cdsti tzemniho pldnu pod cislem 9.

Lokalita 10: dle izemniho planu plocha prumyslové vyroby a skladl ve druhé etapé (plocha zahrnuje
celou lokalitu Z39 a P44 dle UP Roudnice nad Labem) a bude provétena na plochy bydleni

Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou jako plocha primyslové vyroby a sklad(, kde by doslo ke
zméné funkéniho vyuZziti na plochy pro bydleni pfipadné smisené s hlavnim funkénim vyuzitim bydleni.
Tato zména je z vlastniho podnétu mésta a mésto takto reaguje na zménu v rdmci strategického
pldnovani. Bude provéfena etapizace a pfipadné zpracovani Uzemni studie, bude stanoveno
odpovidajici funkéni vyuziti véetné prostorového usporadani lokality.

Poznamka: jednd se o rozsdhlejsi zastavitelnou plochu (u niZ se pouze méni funkcni vyuZziti), jejiz hranice
jsou v uzemnim pldnu jasné identifikovdny, proto neni popsdna parc. Cisly, ale je zobrazena na nize
uvedené Cdsti izemniho pldnu pod cislem 10.

Lokalita 11: dle izemniho planu plocha smiSend vyrobni ve druhé etapé (plocha zahrnuje celou
lokalitu Z54 dle UP Roudnice nad Labem) a bude provérena na plochy bydleni

Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou jako plocha smisend vyrobni, kde by doslo ke zméné
funkéniho vyuziti na plochy pro bydleni pfipadné smisené s hlavnim funkénim vyuzitim bydleni. Tato
zména je z vlastniho podnétu mésta a mésto takto reaguje na zménu v rdmci strategického planovani.
Bude stanoveno odpovidajici funkéni vyuziti véetné prostorového usporadani lokality, provérena
etapizace a pfipadné zpracovani tzemni studie.

Pozndmbka: jednd se o rozsdhlejsi zastavitelnou plochu (u niZ se pouze méni funkcni vyuZiti), jejiz hranice
jsou v uzemnim pldnu jasné identifikovdny, proto neni popsdna parc. Cisly, ale je zobrazena na niZe
uvedené Cdsti izemniho pldnu pod cislem 11.
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Lokalita 12: dle izemniho planu plocha dopravni infrastruktury silni¢ni — ptivodnim zdmérem bylo
premistit _do této lokality autobusové nadraZi (plocha zahrnuje celou lokalitu P21 dle UP Roudnice
nad Labem) a bude provéiena na plochy smiSené obytné méstské

Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou jako plocha smisend vyrobni, kde by doslo ke zméné
funkéniho vyuZiti na plochy pro bydleni pfipadné smiSené s hlavnim funkénim vyuZitim bydleni. Tato
zména je z vlastniho podnétu mésta a mésto takto reaguje na zménu v rdmci strategického planovani.
Lokalita bude provérena i s ohledem na dopravni koncepci mésta, v pfipadé negativniho vysledku
nebude navriena a tento fakt bude popsan v oddvodnéni, v pfipadé pozitivhiho provéreni bude
stanoveno odpovidajici funkéni vyuZiti véetné prostorového usporadani lokality, provérena etapizace
a pripadné zpracovani Uzemni studie. V pripadé, Ze v dobé ndvrhu zmény bude zpracovana Uzemni
studie verejnych prostranstvi pro Roudnici nad Labem, tak bude vyuZita jako podklad a do zmény
uzemniho planu zapracovana.

Zprava o uplatiiovdni Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdst je zaddant zmény ¢.9
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Lokalita 13: dle izemniho planu se jedna o stabilizovanou plochu drobné a femesiné vyroby, sluzeb
na parc. €. 1673/1, 1673/4, 1673/5 v k.u. Roudnice a bude provérena na plochy smiSené

Jedna se o stdvajici plochu vymezenou jako plocha drobné a remeslné vyroby ve stabilizovaném
uzemi, vzhledem ke svému umisténi v ramci struktury mésta a predpokladané zméné vyuziti objektu
reagovalo mésto z vlastniho podnétu na zménu funkéniho vyuZiti z ploch vyrobnich na plochy smisené,
v ndvrhu bude stanoveno odpovidajici funkéni vyuziti véetné prostorovych regulativl, pfipadné bude
stanoven i charakter a struktura zastavby.

Lokalita 14: dle uzemniho planu se jednd o stabilizovanou plochu verejné zelené v ochranném
pasmu drahy na parc. ¢. 4178,4179, 4176, 2790, 2791, 2794, 2795, 2785, 2786, 2787, 2788, 2789, 396
v k.u. Roudnice a bude provérena na plochy smisené obytné v centrech mést

Jedna se o stavajici plochu vymezenou jako plocha zelené v ochranném pdsmu drahy, kterd se nachazi
ve stabilizovaném Uzemi a vznikla po demolici tzv. Zidovského mésta, plochou smiSenou by se doplnila
stavajici struktura zastavby. Lokalita bude provérena vcéetné zbytkovych pozemkl parc.¢. 4177, 2792,
2793. Vramci zmény budou stanoveny odpovidajici funkéni a prostorové regulativy, charakter a
struktura zastavby. V pfipadé, Ze v dobé ndvrhu zmény bude zpracovdna Uzemni studie vefejnych
prostranstvi (nebo jeji navrh) pro Roudnici nad Labem, tak bude vyuZita jako podklad a do zmény
Uzemniho planu zapracovana. Do navrhu prostorovych regulativil bude zapracovano i zaplavové
Uzemi tj. bude zpresnéno vyuziti parteru jednotlivych dom.

Lokalita 15: dle uzemniho planu se jedna o stabilizovanou plochu verejné zelené (park Josefa Hory)
na parc. ¢. 2613 v k.u. Roudnice a bude provérena na plochy obéanského vybaveni (typu kavarna)
Jedna se o pozemek na kterém stoji byvaly domek sprdvce parku, je to tedy soucasné zastavéné Uzemi,
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stabilizovand plocha v plochach zelené, v ramci zmény se bude respektovat konkrétni stavba ke které
bude navrZeno odpovidajici funkéni vyuZziti, v souvislosti s pozemkem pod stavbou budou do zmény
zapracovany i okolni pozemky ( respektive ¢asti 2614/1,2615/1) které se stavbou souvisi a to tak aby
stavba splfiovala budouci zamér mésta tj. plochu pro vybudovani kavarny, hygienického zazemi apod.
V ramci zmény budou stanoveny odpovidajici funkéni a prostorové regulativy, charakter a struktura
zastavby. V pfipadé, ze v dobé navrhu zmény bude zpracovdna Uzemni studie verejnych prostranstvi
(nebo jeji navrh) pro Roudnici nad Labem, tak bude vyuZita jako podklad a do zmény Uzemniho planu
zapracovana.

Lokalita 16: dle Uzemniho planu_se jedna o stabilizovanou plochu verejné zelené (Husovo namésti)
na parc. €. 93 v k.U. Roudnice a bude provérena na plochy smiSené obytné v centrech mést

Jednad se o plochu byvalého ndrozi, ktera je nyni vymezena jako fragment zelené na Husové namésti.
Zménou bude provérena na plochy smiSené obytné v centrech mést s cilem doplnit stavajici zastavbu.
V rdmci zmény budou stanoveny odpovidajici funkéni a prostorové regulativy, charakter a struktura
zastavby. V pripadé, Ze v dobé navrhu zmény bude zpracovdna Uzemni studie vetrejnych prostranstvi
(nebo jeji navrh) pro Roudnici nad Labem, tak bude vyuzita jako podklad a do zmény Uzemniho planu
zapracovana.

Lokalita 17: dle tizemniho pldnu se jedna o plochu vefejného prostranstvi (Stéparna) na parc. €. 444,
442, 445, 443/2 v k.u. Roudnice a bude provéfena na plochy smiené obytné méstské a zahrnuta do
plochy prestavby P16

Jednd se o plochu ¢astecné stabilizovanou a ¢astecné zastavitelnou, kterd je v soucasné Uzemné
pldnovaci dokumentaci vymezena jako verejné prostranstvi tj. doplnéni stdvajici ¢asti namésti.
Vzhledem k tomu, Ze na pfilehlé lokalité P16 by méla byt zahajena vystavba fadovych rodinnych domd,
je vhodnéjsi dodrzovat stejnou uli¢ni ¢aru na celé délce pozemku. V ramci zmény budou stanoveny
odpovidajici funkéni a prostorové regulativy, charakter a struktura zdstavby. V pfipadé, Zze v dobé
navrhu zmény bude zpracovdna Uzemni studie verejnych prostranstvi (nebo jeji navrh) pro Roudnici
nad Labem, tak bude vyuzZita jako podklad a do zmény tzemniho planu zapracovana.

Lokalita 18: dle tizemniho planu se jedna o nezastavéné uzemi mezi lokalitou zahradek Na Krasnych
Horach a zastavénym Uzemim mésta. Lokalita na parc. ¢.3762,3761,3754/102-116, 3754/82,
3754/43,3712,3715, 3717, 3718,3719, 3708/24, 3721,3722, 3723, 3724, 3725, 3708/22, 3768, 3767,
3708/1, 3765, 3764, 3763, 3760, 3759, 3758, 3757, 3756 v k.U. Roudnice a bude provéfena na plochy
smiSené obytné méstské, plochy ob¢anského vybaveni a plochy bydleni

Jedna se o novou zastavitelnou plochu, ktera by po vymisténi vysokotlaku plynu méla vzniknout jako
dostavba proluky mezi vyrobni zdvodem a zahradkarskou kolonii, u stavajici komunikace smér
Roudnice nad Labem — Krabcice. V lokalité by mélo byt vymezeno nékolik funkci a to smisené obytné,
obcanského vybaveni a bydleni. Je pfedpoklad, Ze by se jednalo o novou plochu bydleni, ktera by
nahradila lokality v ¢asti Podlusky, kde neni mozné pfipojit nové stavebni pozemky na pitnou vodu.
Vramci plochy bude nutné vymezit plochy zelené, obcanského vybaveni, rekreace, technické a
dopravni infrastruktury. V rdmci zmény budou stanoveny odpovidajici funkéni a prostorové regulativy,
charakter a struktura zastavby. Pro plochu bude stanoveno zda je nutné zpracovat podrobnéjsi tzemné
planovaci dokumentaci nebo izemné planovaci podklad.

Dale zastupitelstvo rozhodlo o provéreni regulativl v plochach bydleni zejména bydleni v bytovych
domech a to v tomto znéni: Zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni ,zmény ¢. 9 Uzemniho planu
Roudnice nad Labem" scilem provérfeni podminek vyuZiti ploch v lokalitdch bydleni v bytovych
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domech, jejichz funkéni vyuZziti bude upraveno tak, aby |épe charakterizovalo zpUlsob jejich uzivani a
definovalo podrobnéjsi podminky, odpovidajici charakteru zastavby (lokality).

V souvislosti s timto rozhodnutim ZM budou provéreny i regulativy ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (bude aktualizovano funkéni vyuZiti a vymezeni soucasné zastavéného Uzemi) a
budou dany do souladu se soucasnou legislativou napf. budou doplnény prostorové regulativy a
zejména charakter a struktura zastavby.

Z UAP pro zménu vyplynula potfeba Upravy Gzemnich systém0 ekologické stability , které budou ve
zméné provéreny a pripadné upraveny, tak aby cely systém lokalniho USES byl spojity.

526 Nenavazuje na sebe USES na hranici Roudnice nad Labem- Du3niky-Nové Dvory-Zidovice
- K provéreni v rdmci zmény Uzemniho planu

SZ7 Nenavazuje na sebe USES na hranici Roudnice nad Labem-Zidovice

- K provéreni v rdmci zmény Uzemniho planu

e.1l) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje - schvalené usnesenim vlady ¢.929 ze
dne 20.7.2009 s Aktualizaci ¢.1 ze dne 15.4.2015 vyplyva respektovat zejména :

republikové priority Uzemniho planovani bod:

1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi
pilifi udrZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostiedi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepseni parametrd socialni soudrinosti obyvatel kraje.
2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzZitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji
jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice

16) Pti stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi ddvat prfednost komplexnim feSenim pred uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a poZzadavku

24) MoZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvold naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy

rozvojové osy bod:

53) rozvojova osa OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR (Dresden). V rozvojovych osach je dle
PUR nutné vytvaret, udriovat a koordinovat tizemni pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén v Gizemi
véetné zachovani hodnot Uzemi. OS2 ma vyraznou vazbu na dalnici D8.

Upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem - Zasady
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

e ZUR UK byly vydany Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 usnesenim ¢.23/25Z/2011 ze
dne 7.9.2011 a nabyly Uc¢innosti dne 20.10.2011 Uzemni plan zohledriuje, v Uplném znéni po zméné ¢.8
je zohlednéna i Aktualizaci ¢.1, kterd nabyla ucinnosti dne 20.5.2017.

Projektant navrh Gzemné planovaci dokumentace néleZité odGvodni — soulad UPD se ZUR UK a ukoly
a cili izemniho planovani, dale budou vyhodnoceny jednotlivé priority zejména pak, rozvojové oblasti
a rozvojové osy, plochy a koridory DI a TI.

Pro feSené Uzemi z nich vyplyva respektovat zejména:

- priority tzemniho planovéni Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

1) vytvéret nastroji Gzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfremi
pilifi udrZiteIného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostiedi

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zaddant zmény &9

29




srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep3eni parametrd socialni soudrinosti obyvatel kraje.
2) stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji
jinych zadoucich forem vyuziti dzemi.

Mésto Roudnice nad Labem je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko,
Lovosicko, Roudnicko. Jejiz dil¢i ukoly budou do ndvrhu Uzemné planovaci dokumentace promitnuty.
Mésto Roudnice nad Labem neni soucasti Zadné z vymezenych specifickych oblasti.

Mésto Roudnice nad Labem je soucasti krajinného celku Severoceské niZiny a panve (13) jehoz dilci
kroky k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny budou Uzemné pldnovaci dokumentaci
respektovany.

Pro zpracovéni zmény ¢. 9 Uzemniho planu Roudnice nad Labem se stanovuje ve vztahu k ZUR
Usteckého kraje zohlednit tyto skute¢nosti:

Navrhy na zménu €. 9 Uzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu k prioritdm Uzemniho
planovani Usteckého kraje pro zajiténi udrZitelného rozvoje Uzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR
Usteckého kraje.

Podle kapitoly 2. ,,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi
presahujicimi Gzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)“ je spravni Uzemi mésta Roudnice
nad Labem soucasti oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméricko, Lovosicko, Roudnicko, tento fakt
bude do dokumentace uveden a dil¢i kroky budou zapracovany do navrhu zmény.

Vymezit respektive zpresnit (textové, pfipadné i graficky) a respektovat plochy a koridory nadmistniho
vyznamu vymezené touto dokumentaciv kapitole 4.,,Zptesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, véetné
ploch a koridora vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv. , Jednd se o tyto plochy a koridory:
ZUR UK zpresnuji koridor NRBK K10, RBC 016 a RBC1298, RBC 1299 a RBK 0010 a RBK 624“ které budou
v souladu s aktudlni nadfazenou dokumentaci zpfesnény a vyhodnoceny.

Vyhodnotit a respektovat ndvrh zmény ¢. 9 ve vztahu k Ukoldim pro Uzemni planovani uvedenym v
kapitole 5. ,,Upfesnéni tzemnich podminek koncepce rozvoje ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje” a to zejména s ohledem na zvldsté chranénd Uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000 a USES, dale je nutné v ndvrhu respektovat vodohospodaisky vyznamnou
oblast CHOPAV Severoceska krida a kvalitni zemédélskou pidu. Navrh zmény bude respektovat a bude
vyhodnocen zejména s ohledem na Gkol 9-11 ZUR UK a dale tkol 27, 30 a 31.

Vyhodnotit ndvrh zmény €. 9 ve vztahu k naplfiovdni cilovych charakteristik krajiny vymezenych v
kapitole 6. ,vymezeni cilovych charakteristik krajiny“, podle niz je spravni Uzemi obce soucasti
krajinného celku KC Severoceské niZiny a panve ( 13).

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu fedeni s prioritami izemniho planovani Usteckého
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a dale s ukoly pro uzemni planovani a dil¢imi kroky
naplniovani cilovych charakteristik krajiny stanovenymi v jednotlivych kapitolach.:

V_odivodnéni UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové priority tykajici se fe$eného uzemi
UPD naplnény.

Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu

Pro ORP Roudnice nad Labem byla zpracovana ¢tvrtd Gplna aktualizace UAP Roudnice nad Labem
v prosinci 2016. Soucasti aktualizace je i rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi obce Roudnice nad Labem
jehoz vysledky budou ke zpracovani zmény pouzity.

PoZadavky na:
1. urbanistickou koncepci: - zpracovatel bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci sidla,

zpracovatel provéfi a navrhne odpovidajici prostorové a plosné usporaddni a vySkovou hladinu
zastavby, pfipadné i charakter a strukturu zastavby u vétsSich lokalit, ochrannou ¢i izolacni zelen,
pfipadné bude uvedeno, Ze zdstavba na plochdch bude zpfesnéna Uzemné planovacim podkladem t;.
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uzemni studii nebo podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci (regulacnim planem)

2. koncepci verejné infrastruktury:

- zpracovatel bude respektovat - nadfazené systémy technické a dopravni infrastruktury

- zakladni koncepci reSeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury

- budou minimalizovény pocty vjezdd na silnicni sit

- bude v maximalni mozné mirfe zachovana funkcnost stavajicich polnich cest nebo tyto budou
nahrazeny novymi

- v souvislosti s nedostatkem pitné vody v Podluskach bude tato situace provérena a do regulativ(
ploch bude tento fakt uveden jako podminka a to z toho ddvodu, aby budouci stavebnici ¢i budouci
kupujici byli o situaci informovani

- u rozvojovych ploch bude navrzeno zasobovani pitnou vodou, kanaliza¢ni sit, odvod destovych vod,
bude provérena kapacita rozvodné sité a navrieno odpovidajici feSeni, budou provéfeny moznosti
napojeni na pozarni vodu a navrzeno odpovidajici freseni

- zménou budou provéreny plochy pro ob¢anskou vybavenost a plochy verejnych prostranstvi, spolu
se zménou funkéniho vyuziti na jednotlivych lokalitach (napf. od smisené vyrobni na smiSenou obytnou
funkci maji jinou potfebu verejnych prostranstvi a obcanské vybavenosti)

3. koncepci usporadani krajiny:
- zménou nebude ménéna dosavadni koncepce usporadani krajiny, v pfipadé, Ze v dobé zpracovani
navrhu bude jiz zpracovana tzemni studie krajiny, bude tato do navrhu zmény promitnuta

Upfesnéni poZadavk vyplyvajicich z doplfiujicich prizkumi a rozbort

- zakladni koncepce rozvoje nebude zménou ¢.9 ménéna, ale bude v navrhu urbanistické koncepce
zptresnéna

- zména €. 9 upravi podminky vyuziti ploch, které vyplynou z jednotlivych dil¢ich zmén, provéfi
etapizaci v uzemi

- do souladu budou uvedeny skutecnosti vyplyvajici ze zjisténi a ndpravy skutecného pravniho stavu a
to véetné Upravy dle nového mapového podkladu

-zména ¢.9 provéfi pozadavky na novou verejnou infrastrukturu a na plochy verejného obc¢anského
vybaveni v souvislosti s jednotlivymi dil¢imi zménami

- zménou ¢.9 bude provérena etapizace v celém Uuzemnim planu

e.2) pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutné provérit

-nebyl stanoven zadny pozadavek na vymezeni novych ploch a koridord izemnich rezerv

e.3) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- verejné prospésnych staveb, u niz Ize pravo k pozemkim odejmout nebo omezit bude provéreno u
zastavitelnych ploch a pfipadné budou tyto stavby navrieny do ndvrhu Uzemné planovaci
dokumentace

e.4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
Vv Uzemi_podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovani uzemni studie nebo uzavienim dohody

o parcelaci

- vzhledem k povaze zmény regulacni plan ani dohoda o parcelaci neni poZadovdna u stdvajicich
zastavitelnych ploch, ale u nové vymezované zastavitelné plochy (lokality 18) bude provéreno
pfipadné pofizeni regula¢niho planu nebo Uzemni studie

- projektant provéfi zda je ucelné zpracovat Uzemni studie pro stdvajici zastavitelné plochy v souvislosti
se zménou jejich funkéniho vyuZiti
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e.5) pfipadny poZzadavek na zpracovani variant feseni

-varianty feSeni se vzhledem k povaze zmény nepozaduiji.

e.6) pozadavky na usporddani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani jeho odGvodnéni
véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

- ndvrh Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovéan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich predpisl
dle ustanoveni § 13 ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a to v rozsahu ménénych ¢asti tizemniho
planu.

- ndvrh zmény Uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast (ndvrh véetné jeho
odGvodnéni) a bude zpracovan dle pfilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sb. V pfipadé, Zze bude nutné
zpracovat vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi bude toto zpracovano dle pfilohy €.5 k vyhlasce
500/2006 Sb.

- pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini provazanost s plvodni dokumentaci. Zménou
nebude ménéna jeji obsahova struktura. Clenéni oddvodnéni bude vychazet z Viyhlagky €. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno o
pozadavky uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a z nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho rfadu,
s tim, Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup pofizeni, zplisob feseni pfipominek, navrh
na rozhodnuti o ndmitkach bude uvedeno - na zakladé vysledkl projednani doplni pofizovatel).

- zemédélska priloha bude zpracovana v souladu s ust. §3 pfilohy ¢.1-3 vyhlasky ¢.13/1994 Sb. a dle
Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 .

Ndavrh bude v tabulkové i v grafické ¢asti vyhodnoceni zpracovdn a bilancovan takto: oznaceni ¢&isla
plochy, funkéni vyuZiti plochy, katastrdlni uzemi, ¢isla pozemkovych parcel dotéenych plochami, druhy
pozemku, BPEJ s prifazenou tridou ochrany, celkovy zdbor. Déale bude v kapitole ochrany ZPF
zpracovano ovlivnéni hydrologickych pomérd v izemi — vyhodnoceni jednotlivych zdbord ve vztahu
k diléimu povodi podle vodohospodarské mapy.

-hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uvedeno datum, ke
kterému byla vymezena

- Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé a odevzdana v celkovém poctu
4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 — v poctu 3 pare + 1 x na CD ve formatu .pdf, §
52 v poctu 2 pare + elektronicky pro potfeby vystaveni) a 1x na CD ve formatu .pdf a .shp,

Vysledny ndvrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em CD obsahujicim vyhotoveni ve formatu .pdf
a ddle zdrojova data v .shp (pfipadné .dgn nebo .dwg) a mapovy projekt ve formatu .mxd (pfipadné
obdobny projekt) tj. pro pouziti tfadu tzemniho planovani bude v souladu se stavebnim zakonem
predan pofizovateli projekt. Dale bude dokumentace predana ve strojové Citelném formatu viz. §
20a SZ v platném znéni.

Jednotlivé vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méritku katastralni mapy a vydany
v méfitku 1:5000. Vykres SirSich vztahl bude zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridorl
zadsad Uzemniho rozvoje pripadné v méritku vétsim. Vykresova ¢ast bude obsahovat jevy zobrazitelné
v daném meéfitku a vidy bude obsahovat hranice reSeného Uzemi.
Textova Cast navrhu i odivodnéni izemniho planu bude obsahovat Udaje o poctu listll textové casti a
poctu vykresu
Soucasti ndvrhu Uzemné planovaci dokumentace (textovych i grafickych casti) bude predtistény
zdznam o ucinnosti, ktery bude obsahovat:

- oznadeni spravniho organu, ktery UPD vydal

- datum nabyti Ucinnost

- jméno, pfijmeni, funkce, podpis a razitko oprdvnéné uredni osoby pofizovatele, kolonku na

otisk ufedniho razitka
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Spolu s vyslednou zménou bude pofizovateli predano i vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho
uplné znéni po jejim vyddni. Toto Gplné znéni bude stejné jako vysledné zména predano v celkovém
poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni, spolu s datovym nosi¢em obsahujicim vyhotoveni ve
formatu .pdf a dale zdrojova data v .shp (pfipadné .dgn nebo .dwg) a mapovy projekt ve formatu
.mxd (pfipadné obdobny projekt) tj. pro pouziti ufadu tzemniho planovani bude v souladu se
stavebnim zakonem predan pofrizovateli projekt. Dale bude dokumentace predana ve strojové

Citelném formatu viz. § 20a SZ v platném znéni.

Porizovatel poZzaduje konzultaci v rozpracovanosti.

e.7) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi
- zména nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj v Uzemi ani na EVL ¢i ptaci oblast, protoze navrhované
zmény predstavuji predevsim dil¢i navrhy ve funkénim vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch
nebo zastavénych Uzemi, vyjma lokality 18, ktera ale predstavuje vymezeni novych ploch pro bydleni,
obcanskou infrastrukturu a zelen

f) PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi nebo
nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj v Gzemi ani na EVL i ptaci oblast, a da se predpokladat, Ze
vzhledem k povaze zmény nebude nutné zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

g) PoZzadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Variantni feSeni neni s ohledem na povahu zmény poZadovano.

h) Navrh na pofizeni nového Gizemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potireba zmény, kterad podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

V rdmci Zpravy bude pofizovana dil¢i zména, ktera nezasahuje do koncepcniho feseni izemniho planu
a z tohoto divodu neni poZadovano pofizeni nového tzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyvhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény

Pfi naplfiovani UP Roudnice nad Labem nebyly zjistény negativni dopady na udritelny rozvoj Gzemi a
Uzemni rozvoj mésta Roudnice nad Labem neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi.
Proto nejsou zpravou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Uzemi.

i) Navrhy na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zadné navrhy nejsou pozadovany.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zaddant zmény &9
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