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a. Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je uvedena hranice zastavéného Uzemi. Tato hranice
byla vymezena k 12.4.2024.

Celkové rozloha zastavéného GUzemi obce Kostomlaty pod Ripem &ini 37,3 ha, coZ predstavuje
4,8 % feSeného Uzemi. Zastavéné Uzemi tvofi jedno zastavéné Gzemi.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce Kostomlaty pod Ripem vychazi z jeji geografické polohy v jihovychodni
¢asti okresu Litoméfice, cca 8 km jihovychodné od centra spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti, mésta Roudnice nad Labem. Hlavni funkci obce je vedle funkce zemédélské
(na vychodnim okraji Kostomlat pod Ripem, kde se nachazi zemédélsky areal s chovem skotu) funkce
obytna. Proto vymezuje Uzemni plan pfedevS§im plochy bydleni, formou individualnich
jednopodlaznich rodinnych doml s obytnym podkrovim, a to zejména podél zapadniho okraje sidla,
ale také vjeho severovychodni a jihozdpadni ¢asti. Pfitom by méla byt soucasné realizovana
postupna obnova stavajicich rodinnych domu s cilem modernizovat a dale zvysSit estetickou a funkéni
uroven existujici zastavby.

Vramci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou v Uzemnim planu preferovany pfirozené
podminky udrziteIného rozvoje, zejména poloha obce v mimofadné hodnotném pfirodnim a historicky
osidleném Gzemi na Upati hory Rip, svyhledy napanorama Ceského stfedohofi. Obec patfi
do zemédélsky intenzivné vyuzivaného Uzemi v Polabi, s kvalitnimi ornymi pudami. PFirodni hodnoty
obce respektuje Uzemni plan ochranou bfehovych porostl podél vodoteci a ochranou lesnich
komplexl na jiznim okraji feSeného Uzemi, a pfedevSim ochranou kvalitniho zemédélského pudniho
fondu v okoli sidla.

Kromé ochrany pfirodnich hodnot je zajisténa i ochrana historickych hodnot, které tvofi vedle
jediné nemovité kulturni pamétky — kostelu sv. Petra a Pavla — i navazujici uspofadané pavodni
zemédeélské usedlosti s tradi€nim pudorysem, tvofenym obytnym objektem, chlévem a stodolou, a
také cetné archeologické nalezy — pohrebisté s dvéma kostrovymi hroby (kultura se S$ndrovou
keramikou, kultura zvoncovitych pohart) a sidli§té (mlad$i doba bronzova) na svahu od kostela
k vychodu, mezi stromy v zahradach, dale sidlisté (mlad$i doba hradistni) v poli za obci, ojedinély
kostrovy hrob (mladsi doba hradistni) v panské ovocné zahradé a ojedinély kostrovy hrob (kultura
zvoncovitych pohard) v poli u obce. Uzemi obce se nachazi ve Il. zéné ochranného pasma hory Rip.
Uzemni plan v&echny kulturni hodnoty sidla pIné respektuje a do jeho historické &asti nenavrhuje
zadnou novou vystavbu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo naruseno
puvodni pudorysné uspofadani sidla. Zastavba v prolukach iprestavba stavajicich obytnych
i hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt objemové podfizena okolni stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska vytvari uzemni plan pfedpoklady pro zastaveni Ubytku obyvatel a
podporuje rozvoj sidla. Po naplnéni navrhovanych ploch pro budouci vystavbu by mohlo (pfi
ocCekavaném hrubém ubytku bytd ve vysi 0,6 % rocné a pfi primérné velikosti stavebnich parcel cca
1 200 m?) v obci zit aZ 700 obyvatel, tedy o dvé tfetiny vice ve srovnani se sou¢asnym stavem.

Podminkou udrzitelného rozvoje je uchovani hospodarského potencialu obce, ktery spociva v
zachovani vyrobmch ploch, které tvofi ekonomickou zakladnu sidla. Uzemni plan integruje do
zastavéného Uzemi obce i dulezity civilizaéni prvek, ktery tvofi vedle zelezni¢ni trati €.095 Vranany-
Libochovice pfedevSim vyznamna silnice Il. tfidy ¢..246 umozniujici spojeni s Roudnici nad Labem a
s Mélnikem.

c. Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Cilem urbanistické koncepce Uzemniho rozvoje obce je vyplnit volné plochy v ramci
zastavéného Uzemi a vymezit nezbytné nové plochy v okrajovych partiich sidla, aby doSlo
k postupnému zkompaktnéni a k celkové arondaci urbanistického pudorysu obce; bez zbyte¢nych
vybézkl a neorganicky vytvarenych urbanistickych novotvar(. Urcujicim faktorem architektonicko-
urbanistického feSeni je skutecnost, ze se obec nachazi v Il. z6né ochranného pasma narodni kulturni
pamatky - hory Rip.
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V budoucnu by se mél dalSi rozvoj obce zaméfit pfedevSim na vystavbu jednopodlaznich
rodinnych domu s obytnym podkrovim. Pro ty vymezuje Uzemni plan nové plochy predevsim
v zapadni, ale také v jihozapadni av severovychodni casti sidla. Kapacita novych ploch bydleni
venkovského charakteru vymezenych tzemnim planem ¢&ini vice nez 120 rodinnych dom.

U ploch Z.1, Z.2, 2.3, Z.4 a Z.6 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii.

Uzemni plan navrhuje na spravnim tizemi obce Kostomlaty pod Ripem nasledujici zastavitelné
plochy:

Oznaceni Zmeéna vyuziti plochy
plochy
ZA BV - bydleni venkovské
Z2 BV - bydleni venkovské
Z3 BV - bydleni venkovské
Z5 BV - bydleni venkovské
Z.6 BV - bydleni venkovské
27 BV - bydleni venkovské
Z10 VL - vyroba lehk&
ZA1 OX - obCanské vybaveni jiné

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce Kostomlaty pod Ripem tyto prestavbové plochy:

Oznaceni Zména vyuziti plochy
plochy
P.1 BV - bydleni venkovské
P.2 BV - bydleni venkovské
P.3 BV - bydleni venkovské
P.4 BV - bydleni venkovské

V ramci sidelni zelené je v feSeném Uzemi navrzena plocha Z.9 u hibitova.

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Gzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

BV - bydleni venkovské

OV - obcanské vybaveni verejné

OS - obc¢anskeé vybaveni - sport

OH - ob&anské vybaveni - hibitovy
OX - obcanské vybaveni jiné

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
ZZ - zelen - zahrady a sady

ZS - zelen sidelni ostatni

DS - doprava silni¢ni

DD - doprava drazni

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
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VL - vyroba lehka
VZ - vyroba zemédélskéa a lesnicka

WT - vodni a vodnich tok

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1 Doprava
Silnice

Uzemni plan nenavrhuje 2adné nové silnice ani Gpravu stavajicich silnic. Pouze na kfizovatce
silnic 11/246 a 111/24631 na severovychodé sidla je navrzena kruhova kfizovatka (bez naroku na nové
plochy dopravy silni¢ni).

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace predevsim pro potfeby novych ploch Z.2, Z.3,
Z.5,7.6 aZ.7 akvyrobni ploSe Z.10.

Nové mistni komunikace navrhuje tzemni plan budovat vyhradné podle CSN 736110 v ramci
funkéni tfidy C, tj. mistni komunikace obsluzné a budou tvofit vefejna prostranstvi.

Zeleznice
Uzemni plan nenavrhuje na trati €.095 (Vrafany-Libochovice) prochazejici fe$enym Gzemim
zadné Upravy.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje vramci vefejné dopravy 7adné zmény. Pouze navrhuje Upravu
autobusovych zastavek, véetné vybudovani zalivl, s minimalnimi naroky na plochy.

Komunikace pro pési a cyklisty

Komunikace pro pési navrhuje Uzemni plan v novych obytnych lokalitAich (minimalni Sifka
chodnikd 2m). Nové cyklostezky nejsou navrhovany.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje 2adné nové plochy pro parkovani vozidel. To bude zaji§téno v novych
plochach bydleni v ramci regulativi (stim, ze u kazdého rodinného domu budou dvé mista pro
parkovani, z toho jedno v garazi).

d.2 Obcanské vybaveni

Uzemni plan nevymezuje ?4dné plochy pro zafizeni ob&anské vybavenosti. Mala obsluzna
zafizeni obanské vybavenosti mohou byt soucasti Ploch BV - bydleni venkovskeé.

d.3 Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje Gpravy vodnich tokd. Pouze ponechava podél trasy toki volny
manipulaéni pruh o Sifce 6 m. Pfipadné dotéeni bfehového porostu podél pfisluSného potoka je
nutné projednat se spravcem toku.

Vodni plochy v obci zlstanou zachovany. Bude je v8ak nutné vydistit, opravit hraze i brehy
a naddle vyuzivat k pozarnim a hospodarskym Gcéelim. Navic v zdpadnim sektoru Kostomlat pod
Ripem, na rozhrani rozvojovych ploch bydleni Z.2 a Z.3, vymezuje Uzemni plan mensi plochu po
vodni nadrz Z.8.

Zasobovani pithou vodou

Uzemni plan navrhuje rozsiteni stavajici rozvodné sité o nové vodovodni fady napojujici nové
plochy bydleni Z.2. 2.3, 2.5, Z.6 a Z.7 a plochu vyroby a skladd Z.10. Ostatni rozvojové plochy budou
zasobeny ze stavajicich fadu.
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Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje rozsiteni splagkové kanalizaéni sité (svedené do COV Horni Beikovice)
0 nové kanalizaéni fady napojujici rozvojové plochy vymezené GUzemnim planem Z.2. 2.3, P.4, 2.5,
P.1,Z.6, Z.7 a Z.10. Ostatni rozvojové plochy budou odkanalizovany stavajicimi rady.

V budoucnu budou pro odvadéni destovych odpadnich vod v maximalni mife vyuzivany
stavajici odvodnovaci prvky — rigoly, pfikopy, diléi kanalizace. V mistech, kde nejsou tyto prvky
dostate¢né kapacitni nebo kde jsou ve Spatném technickém stavu, budou zfizeny nové. Destové vody
z nové navrzenych ploch budou likvidovany pfednostné vsakem v misté spadu (tam kde to umozni
geologické poméry). V misté kde nebude mozné destové vody vsakovat budou odvadény prevazné
povrchovym odvodriovacim systémem do vodotece.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové trafostanice. Nar(ist potieby elektrické energie vyvolany
novou bytovou vystavbou bude zajistén ze stavajicich trafostanic, u nichz bude zvySen vykon.
Plyn

Uzemni plan navrhuje rozsiteni stfedotlakého plynovodniho potrubi v sidle o nové fady
k rozvojovym plocham bydleni 2.2, 2.3, P.4, 2.5, P.1, Z.6 a Z.7 a k ploSe vyroby a skladu Z.10.
Ostatni rozvojové plochy budou zasobeny ze stavajicich fadu.

Spoje
Vramci Uzemniho planu je navrzeno rozSifeni mistni telefonni sité do lokalit soustfedéné

navrhované vystavby a napojeni Uc€astnickych stanic vtrase provedenim dopliikové kabelové
telekomunikaéni sité.

d.4 Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v likvidaci odpadu.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci a
dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Gzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zpltisobem
vyuziti, které jsou uplatiované v nezastavéném Uzemi:

ZO - zelefi ochrannd a izolaéni
DS - doprava silni¢ni

DD - doprava drazni

WT - vodni a vodnich tokud
AP.p - pole

AP.t - trvalé travni porosty

AT - trvalé kultury

LU - lesni v8eobecné

MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

V ramci tvorby krajinného prosttedi je Gzemni plan zaméfen predevéim na vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability. Dale jsou na Gzemi obce vymezeny ¢&tyfi plochy ZO - zelefi ochranna a
izolaéni — v prostoru mezi hibitovem a navrzenou mistni komunikaci k vyrobnimu arealu (K.2), podél
plochy bydleni 2.5 (K.3), mezi budouci mistni komunikaci sméfujici k zemédélskému arealu a
stavajicim vyrobnim aredlem na vychod& Kostomlat pod Ripem (K.4) a podél zapadniho okraje

-7-
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rozvojové plochy bydleni Z.3 v zdpadnim sektoru sidla (K.5). Dale vymezuje Uzemni plan zdpadné od
soucasné zastavby obce plochy pro vodni nadrz (Z.8) a pro poldr (K.1).

Oznaceni Zména vyusiti
plochy
K.2 Z0O - zelen ochranna a izolaéni
K.3 Z0 - zelen ochranna a izolaéni
K.4 Z0 - zelen ochranna a izolaéni
K.5 Z0 - zelen ochranna a izolaéni
K.1 WT - vodni a vodnich tok
2.8 WT - vodni a vodnich toki

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Na katastralnim Gzemi obce Kostomlaty pod Ripem byla v ramci lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability vymezena soustava lokalnich biocenter a lokalnich biokoridor(l. Navrhovana
opatfeni v jednotlivych biocentrech a biokoridorech jsou uvedena v nasledujici tabulce.

Lokalni biokoridory LBK g a LBK h a lokalni biocentrum LBC 10 zasahuje do vyhradniho loziska
Stérkopiski B 3 158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem se stanovenymi chranénymi loZiskovymi
tzemimi (CHLU) &.15 830 001 Daminéves a ¢.15 830 002 Kostomlaty pod Ripem a's dobyvacimi
prostory (DP) 6.701116 Kostomlaty pod Ripem a &.701144 Kostomlaty pod Ripem I. Tyto prvky USES
jsou Uzemnim planem navrzeny k zalozeni. V pfipadé Ze by doSlo k jejich realizaci a k naslednému
vyuzivani loZiska nerostnych surovin budou, po dobu provadéni hornické Cinnosti na pfislusnych
Castech loziska, jednotlivé prvky USES nefunkéni. Jejich funkénost bude obnovena tézebni organizaci
v ramci provedeni sanace a rekultivace tézbou dotéeného Gzemi.

BIOCENTRA
Poradové |Navrhovana opatieni
¢islo, nazev
10 na navrzené ploSe vysadit a dopéstovat lesni porost, jehoz kostru

Pod oborou |[budou tvofit duby zimni a letni, doplnéné habrem obecnym, lipou
srd¢itou, jilmem habrolistym, javorem mlééem a jasanem ztepilym;
konkrétni organizaci porostu v biocentru Fidit podle detailnich
hydrickych pomérd na navrzené ploSe

12 hospodareni v lesnich porostech podfFidit prioritni ekologické
Lazy funkci vymezeného biocentra a vtomto smyslu ovliviiovat jejich
druhovou skladbu; vmiSeny smrk ztepily nahradit doubravnimi druhy
13 hospodareni v lesnich porostech podfFidit prioritni ekologické
Vidlak funkci vymezeného biocentra a v tomto smyslu ovliviiovat i druhovou
skladbu lesniho porostu, zejména eliminaci trnovniku akatu
BIOKORIDORY
Poradové |Navrhovana opatreni
cislo
g vytvofit lesni pas o minimalni Sifce 15 m v druhovém slozeni
odpovidajicim lipové bukové doubravé (dominance dubu zimniho,
s pfimési habru obecného, lipy srdcité a javoru miléce, vzhledem
k vlahovému deficitu bez buku lesniho). Z kefd Ize pouzit lisku
obecnou, zimolez pyfity, ptac¢i zob obecny, hloh jednosemenny, svidu
krvavou, Sipek a trnku obecnou
h navrzeny biokoridor zalozit vysadbou bfehovych porostl

Daminévska |v minimalni Sifce 7 m od bfehové ¢ary na obou stranach strouhy. Pro
strouha tento Ucel Ize doporucit vybér z nasledujicich druhd dfevin: dub letni,
lipa srdc¢ita, jasan ztepily, habr obecny, javor mlég, javor klen, jilm
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habrolisty, sttemcha hroznatd, kalina obecnd, brslen evropsky a krusSina
obecnd. V kratkém su8Sim Useku mezi strouhou a LBC 12 (hydrické
fady normalni a omezend) pouzit dub zimni, habr obecny, javor mléc,
bfizu bilou a pfed zausténim do LBC 12 i borovici lesni

e.3 Protierozni opatreni

Ze souboru opatfeni proti vodni erozi pfipadaji na rovinném Uzemi Kostomlat pod Ripem v
Uvahu predevSim péstovani pasovych plodin (tj. stfidani pasu plodin s malym protieroznim Gc¢inkem
s pasy plodin s vét§im protieroznim Uc¢inkem) a agrotechnicka opatfeni.

Z opatieni proti vétrné erozi navrhuje Uzemni plan doplnéni doprovodné vegetace podél cest a
vodotedi.

e.4 Ochrana pred povodnémi

Katastralni izemi obce je odvodriovano drobnymi vodotecemi, kieré €asto vysychaji. Jelikoz
nehrozi rozvodnéni mistnich vodnich tokd, Uzemni plan zadna protipovodnova opatfeni nenavrhuje.
Pro zachycovani pfivalovych vod vymezuje Uzemni plan zapadné od sidla plochu pro poldr K.1.

e.5 Koncepce rekreace

Na Uzemi obce se v sou¢asné dobé nenachazeji rekreacéni lokality a Gzemni plan ani Zadnou
plochu pro chatky a rekreacni domky nevymezuje. | nadale zlstane hlavni rekrea¢ni formou
individudlni rekreace v chalupach rozmisténych po celém sidle. Pro sportovni vyZiti je navrzena v lese
severozapadné od Kostomlat pod Ripem stfelnice (plocha Z.11).

e.6 Dobyvani nerostu

Do vychodni ¢&asti katastralniho Gzemi Kostomlat pod Ripem zasahuje vyhradni loZisko
térkopiski B 3 158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem se stanovenym chranénym loZiskovym
Gzemim &.15 830 002 Kostomlaty pod Ripem a s dobyvacimi prostory (DP) &.71116 Kostomlaty pod
Ripem a &.71144 Kostomlaty pod Ripem I. JiZni okraj sidla zasahuje sesuvné Gzemi ¢.5895.

Uzemni plan do t&chto Gzemi nenavrhuje Z4dnou novou vystavbu.

Do vyse zminéného vyhradniho loZiska, CHLU a dobyvaciho prostoru zasahuje navrh prvku
lokalniho USES (LBK g, LBK h, LBC 10). Tyto prvky USES jsou Uzemnim planem navrzeny
k zalozeni. V pfipadé ze by doSlo k jejich realizaci a k naslednému vyuzivani loziska nerostnych
surovin, budou po dobu provadéni hornické Cinnosti, na pfislusnych Castech loZiska, jednotlivé prvky
USES nefunkéni. Jejich funkénost bude obnovena tézebni organizaci v rdmci provedeni sanace a
rekultivace téZbou dotéeného uzemi.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

BV - BYDLENi VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti: - rodinné domy;
Pripustné vyuZiti: - vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- chov drobného hospodarského zvifectva,
- zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu,
- rodinna rekreace a ob&anské vybaveni,
- parkovisté pro osobni automobily,
- détska hriste,
- dopravni infrastruktura,
- nezbytna technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - drobné femeslné podnikani, které nesnizuje kvalitu
zivotniho  prostfedi, pohodu bydleni navymezené plose
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ajsou slucitelné sbydlenim a slouzi zejména pfisludné
plose;
- bydleni na plochach 2.3, Z.6 a Z.7, pfipadné zfizeni stfelnice
a bioplynové stanice je podminéno akustickym posouzenim se
zajisténim podlimitnich hodnot hluku vici obytné zastavbé;
Nepripustné vyuziti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 35 %,
- velikost stavebnich pozemk( min. 800 m2,

OV - OBEANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti: -  stavby a zafizeni komercni a obcanské vybavenosti;
Pripustné vyuZiti: - maloobchod a stravovani,
- ubytovani,

- kulturné spolecenska zafizeni,

- administrativa,

- vefejnd prostranstvi a parkovisté

- Skolska zafizeni,

- zdravotnické a socialni sluzby,

- stavby pro cirkevni Gcely,

- stavby pro ochranu obyvatelstva,

- verfejna zelen,

- sportovni plochy (télocviény, hfisté),
- nezbytna technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - Upravy a modernizace stavajicich objektd vcéetné komplexni
rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde k naruSeni vyskové
hladiny vzhledem k okolni stavajici zastavbé;

Nepripustné vyuziti: - veSkeré stavby a zafizeni, kiteré nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - vySka objektd max. 15 m po hfeben stfechy.

0S - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: -  stavby a zafizeni pro sport;
Pripustné vyuZiti:

- hristé,
- koupalisté,
- plochy verejné zeleng,
- vefejna prostranstvi a parkovisté
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- komunikace,
- bazén,
- taboristé,
- détska hriste,
- sportovni haly,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - zafizeni, kterd budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu
zafizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);
Nepripustné vyuZiti: - hiisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hlu€nost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - oploceni sportovist do max. vySe 2 m,
- zabrany za brankami fotbalového hfi§té max. 6 m.
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OX - OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuZiti: - stielnice

Pripustné vyuZiti: - sportovni stfelba pro organizované sportovce,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti:

- obytna vystavba na ploSe Z.3, pfipadné zfizeni stfelnice je
podminéno akustickym posouzenim se zajisténim
podlimitnich hodnot hluku vici obytné zastavbé
Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, kiteré nesouvisi s pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;

OH - OBECANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti
- plochy verejnych a vyhrazenych pohrebist;
Pripustné vyuZiti

- smuteéni sin,
- cirkevni stavby (kostel, kaple apod.),
- doprovodna zelen,
- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohiebisté,
- parkovisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
- oploceni;
Nepripustné
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

VL - VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti: -  vyroba a skladovani;
Pripustné vyuZiti: - zemédélské vyroba bez chovu hospodarskych zvirat,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté
- stravovani,
- manipulaéni plochy,
- objekty pro administrativu,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejna zelen,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - objekty pro pramyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou
prekroCeny imisni a hlukové limity,

- bydleni na plochach 2.6 a Z.7, pfipadné zfizeni bioplynové stanice
je podminéno akustickym posouzenim se zajisténim podlimitnich
hodnot hluku vuci obytné zastavbé;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou
tvofit plochy zelené,
- vySka staveb max. 12 m po hieben stfechy (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni
véze apod.).

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti: - zemédélska vyroba s chovem hospodéaiskych zvirat;
Pripustné vyuZziti:

- ochranna zelen,

- vefejna prostranstvi a parkovisté
- manipulaéni plochy,

- modernizace stavajicich staveb,
- skladové objekty,
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- stravovani,

- administrativa,

- socialni zafizeni (WC, umyvarny, Satny),

- plochy vefejna zelen,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - velkokapacitni ustdjeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze
ochranné pasmo téchto zafizeni nebude zasahovat do okolnich
obytnych Gzemi;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou

tvofit plochy zelené.

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti
- plochy verejnych prostranstvi,
Pripustné vyuZiti:

- mistni a G¢elové komunikace,

- parkovisté,

- vefejna zelen,

- mobiliar,

- détska hristé,

- vodni toky a plochy,

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:

- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti;

ZS - ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuziti: -  vefejné zelen,
Pripustné vyuZiti: - parkové Upravy ploch, mobiliaF,
- détska hristé
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporddani: - rozmisténi ploch s ohledem na prihledy na dominanty
sidla a skladba dfevin odpovidajici stanoviStnim
podminkam.

DD - DOPRAVA DRAZNI
Hlavni vyuziti: - zelezni€ni doprava;
Pripustné vyuZiti: - zelezni¢ni kolejisté,
- naspy a zafezy,
- mostky a propustky,
- protihlukové bariery,
- odvodnéni;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

DS - DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuZiti:

- Silniéni doprava (silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace);
Pripustné vyuZiti:

- verfejna prostranstvi,

- verfejna zelen,

- pfijezdy k objektim,

- parkovani

- vozovky,

- chodniky,
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- verejné osvétleni,

- mobiliar,

- odvodnéni,

- podzemni vedeni technické infrastruktury;
Nepripustné vyuZiti:

- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hiavni vyuziti
- pozemky technické infrastruktury,
Pripustné vyuziti
- pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti,
- pozemky, zafizeni a stavby na kanalizacni siti,
- pozemky, zafizeni a stavby na energetické a rozvodné siti,
- pozemky, zafizeni a stavby na telekomunikaéni siti,
- vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (gardze, provozni budovy,
skladovaci a administrativni budovy apod.),
- ochranna a izolaéni zelen,
- technickd zafizeni a opatfeni Kk likvidaci deStovych vod, protipovodhiova
opatfeni
- nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

LU - LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti — pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Pripustné vyuZiti: - lesni a jiné pozemky, které jsou ur€eny k pInéni funkci lesa,
- vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni;

Podminéné pripustné vyuZiti: - jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,

- cyklostezky a pési trasy,

- objekty drobné architektury,

- stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m? zastavéné plochy,

- technick& a dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti,

- oploceni trvalého charakteru.

AP.p — POLE

Hlavni vyuziti — plochy zemédélského pidniho fondu (pole)
Pripustné vyuZiti: - zména kultury mimo zmény na zahrady a sady;
- revitaliza¢ni opatfeni,
- opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi,
- zalesnéni,
- technicka a dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,
- Uzemni plan vyluuje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle
§18 odst. 5 pro vyrobu elektfiny ze slunecniho zafeni (termalni a fotovoltaicka), z
geotermalni energie, vétrné energie, vodni energie, biomasy a paliv zni
vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to na padach I. a Il. tfidy ochrany
ZPF, v prvcich vymezenych jako sou¢ast USES a ve vzdélenosti 50m od okraje
lesa. Vyjimku tvorfi pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb.

AP.t - TRVALE TRAVNIi POROSTY

Hlavni vyuZiti — plochy zemédélského pidniho fondu (pole)
Pripustné vyuZiti: - zména kultury mimo zmény na pole a zahrady a sady;
- revitaliza¢ni opatfeni,
- opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi,
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- zalesnéni,
- zemeédélské objekty pro farmovy chov hospodarskych zvifat a uskladnéni pice
nebo steliva ze dfeva bez zakladovych konstrukci a zpevnénych ploch (krmné
zafizeni do 20 m? zastavéné plochy a vysky 3 m, pfistfeSky pro zvifata proti
nepohodé do 60 m? zastavéné plochy a vysky 6 m a pfistfeSky pro uskladnéni
pice do 60m? zastavéné plochy a vysky 6 m,
- technicka a dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,
- Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle
§18 odst. 5 pro vyrobu elektfiny ze slune¢niho zareni (termalni a fotovoltaicka), z
geotermdlni energie, vétrné energie, vodni energie, biomasy a paliv zni
vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to na padach I. a Il. tfidy ochrany
ZPF, v prvcich vymezenych jako sou¢ast USES a ve vzdélenosti 50m od okraje
lesa. Vyjimku tvorfi pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb.

AT - TRVALE KULTURY

Hlavni vyuziti — plochy zemédélského pidniho fondu (zahrady a sady v nezastavéném uUzemi)

Pripustné vyuZiti: - revitalizaéni opatfent,
- opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi,
- zalesnéni,
- zemédélské objekty pro farmovy chov hospodarskych zvifat a uskladnéni pice
nebo steliva ze dfeva bez zakladovych konstrukci a zpevnénych ploch (krmna
zafizeni do 20 m?2 zastavéné plochy a vysky 3 m, piistfeSky pro zvifata proti
nepohodé do 60 m? zastavéné plochy a vysky 6 m a pfistfeSky pro uskladnéni
pice do 60m? zastavéné plochy a vysky 6 m,
- technicka a dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni a pripustné vyuziti,
- Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle
§18 odst. 5 pro vyrobu elektfiny ze slunecniho zafeni (termalni a fotovoltaicka), z
geotermdlni energie, vétrné energie, vodni energie, biomasy a paliv zni
vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to na padach I. a Il. tfidy ochrany
ZPF, v prvcich vymezenych jako sou¢ast USES a ve vzdalenosti 50m od okraje
lesa. Vyjimku tvofi pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb.

MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Pripustné vyuZiti: - extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovd, rozptylend, soliterni a liniova zelen a
ekologicky kvalitni rostlinné spole€enstva ;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury do 25 m? zastavéné plochy,
- technickd a dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni nenavratné znehodnocuijici krajinnou zeleri.

ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hiavni vyuZiti: - zahrady v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;
Pripustné vyuZiti:

- oploceni,

- zahradni objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,

- nezbytna dopravni a technické infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:

- jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:

- max. velikost zahradnich jednopodlaZznich objektl 25 m2.

ZO - ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Hlavni vyuZiti: - ochranna a izolacni zeleri
Pripustné vyuZiti: - stromova a kefova spolecenstva
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- dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - vysadba stromi a kef na protihlukovych valech, za podminky, Ze tyto
valy budou chranény proti erozi;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti.

WT - VODNI A VODNICH TOKU

Hiavni vyuZiti: - vodni toky a plochy
Pripustné vyuZiti: - vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pIni funkce ekologicko -
stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou pfirodni nebo uméle
vybudované,
- poldry,
- revitalizace vodnich toku;
- - vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.),
- Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni drabeze;
Nepripustné vyuZziti: - stavby a Cinnosti jinych funkci a cinnosti negativné ovliviiujici vodni rezim
v Uzemi,
- jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

g- Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit

g-1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:

D1 - D10 — mistni komunikace
D11 — polni cesta
VT.1 - VT.9 — splasSkové kanalizaéni potrubi
VT.10 — VT.16 — vodovodni potrubi
VT.17 — VT.22 — plynové potrubi STL
g-2 Verejné prospésna opatreni
prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra LBC 10
lokalni biokoridory LBK g, LBK h

g.3 Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu
Protipozarni ochrana obyvatelstva

Z hlediska pozarni ochrany navrhuje Uzemni pldn vystavbu a Udrzbu objektd pozarni ochrany
a pozarné bezpecnostnich zafizeni, zabezpecit zdroje vody pro haseni pozart z obecniho vodovodu
nebo z pozarnich nadrzi a zajistit jejich trvalou pouzitelnost a stanovit dal$i zdroje vody pro haseni
pozar( a podminky pro zajisténi jejich trvalé pouzitelnosti. Voda bude v jednotlivych ulicich rozvedena
do hydrantd.

Obecna ochrana obyvatelstva

Vramci Uzemniho planu jsou podle vyhlasky ¢.380/2002 Sb., § 20 navrzeny pro ukryti
obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti (odst.c) §20) budovy obecniho Gfadu a kostela, pficemz
objekt obecniho Ufadu bude vyuzit pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
(odst.e). Pro zabezpeceni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (odst.d) je ur€eno hfisté za Skolou
a budova byvalé skoly.

Podle pozadavkud vyhlagky €.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je tfeba navrhnout fe$eni na ochranu
pred povodni a prdlomovou vinou. V feSeném Uzemi se v8ak v zaplavovém Uzemi zadné stavby
nenachazeji. Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych
Uginkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti (odst.g) je vymezen prostor za vychodnim
okrajem zemeédélského arealu, pficemz pro uskladnéni nebezpecnych latek navrhuje Uzemni plan
plochu za hibitovem. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Uzemi a
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zastavitelné plochy obce (odst.f) bude vyuzita silnice 11/246 ve sméru na Mélnik. Nouzové zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst.i) bude zabezpeceno z Mélnika. Pro feSeni
bezodkladnych pohiebnich sluzeb budou vyuzity plochy na mistnim hrbitoveé.

d.4 Plochy pro asanaci
Na uzemi obce nebude nutné provadét zadné asanacni Upravy.

h. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢éi prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich c¢isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsSich udaja podle § 8
katastralniho zakona

Uzemni plan 2adné vefejné prospé$né stavby a opatieni s moznosti uplatnéni predkupniho
prava nenavrhuje.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nenavrhuije.

j- Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhity pro a
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti
Uzemni plan navrhuje plochy US.1 (Z.1), US.2 (Z.2), US.3 (Z£.3), US.4 (P.4) a US.5 (Z.6), ve

kterych je rozhodovani o0 zménéch v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie:

Pfedmétem feSeni Uzemni studie bude zejména stanoveni mozné kapacity Uzemi pro
predpokladany ucel vyuziti a navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajiSténa
koordinace pozadavku vlastniki pozemku a zajiSténa moznost dopravni a technické obsluhy v
rozsahu celé plochy.

Lh{ta pro pofizeni studie je stanovena do 30.6.2030.

k. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

Uzemni plan stanovuje etapizaci pro plochy Z.2, Z.3, Z.5 a K.2 - viz vykres poradi zmén
v Uzemi.

Udaje o poétu listti a poétu vykresu grafické éasti
Textové €ast tzemniho planu obsahuje 16 lista.
Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem ze 4 vykresu:

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
4. Vykres pofadi zmén v Uzemi
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