Příloha č. 1: Výpočet Investičního koeficientu
BYTOVÉ PROSTORY
	koeficient zlepšení
	popis
	hodnota koeficientu

	poloha v rámci města
	ve stavební proluce v zastavěném území - prioritní stavební proluky vymezené v mapové příloze 
	0,5

	
	ve stavební proluce v zastavěném území,  tj. mezi dvěma stávajícími objekty 
	0,6

	
	v zastavěném území 
	0,8

	
	v zastavitelné ploše
	1

	typ zástavby
	historické centrum města, zástavba řadová nebo uliční
	0,5

	
	bloková
	0,6

	
	kobercová
	0,7

	
	ostatní (roztroušená, izolovaná, areálová)
	1

	podlažnost
	1 nadzemní podlaží
	1

	
	2 – 4 nadzemních podlaží
	0,8

	
	5 a více nadzemních podlaží
	0,9

	
	5 a více nadzemních podlaží v sídlišti Hracholusky
	0,8

	řešení parkování (parkování v podzemí nebo v objektu pro bydlení se nezapočítává do hrubé podlažní plochy)
	v objektu   - v podzemí 
	0,5

	
	v objektu mimo aktivní parter (např. 2. NP a vyšší nebo v přízemí až za aktivním parterem)
	0,6

	
	povrchové za stavební čárou
	0,9

	
	ostatní (v objektu v parteru, povrchové před stavební čárou…)
	1

	řešení veřejného prostranství   
	cyklodoprava, dětská hřiště, sportoviště, vycházkové okruhy, odpočinkové zóny apod. , zpracované dle , dle podmínek  a principů územní studie veřejných prostranství 
	0,6

	
	cyklodoprava, dětská hřiště, sportoviště, vycházkové okruhy, odpočinkové zóny apod.
	0,7

	
	ostatní např. víceúčelové komunikace, parkování
	1

	aktivní parter (se nezapočítává do hrubé podlažní plochy)
	minimálně 20 % délky uliční fasády tvoří aktivní parter
	0,6

	
	minimálně 20 % délky uliční fasády tvoří aktivní parter v rámci souboru staveb  obytných domů postačí splnit tento parametr u 1/4  bytových domů, parametr se bere za splněný i v případě, kdy je naplňován pouze v jednom bytovém domě jako součet požadované délky aktivního parteru příklad soubor 8 bytových domů, kdy ve 2 bytových domech musí být naplněn parametr 20 % parteru,  za splněné se považuje pokud je v 1 bytovém domě realizováno 40 % parteru
	0,7

	
	ostatní
	1

	individuální hodnocení kvality projektu  městským architektem
	v případě zájmu investora posoudí kvalitu návrhu městský architekt, který může dle kvality projektu koeficient doporučit Radě města a snížit či zvýšit v rozsahu
	0,7 - 1,1

	zástavba brownfieldů (viz. mapová příloha k Zásadám jinak nabývá hodnoty 1)
	s výstavbou občanské vybavenosti, multifunkční lokalita
	0,5

	
	jednoúčelová zástavba např. objekty pro bydlení
	0,6

	revitalizace/rekonstrukce /využití/zachování  stávajících budov
	obnovení/navrácení původní historické  kvality stavby minimálně v uličním průčelí
	0,6

	
	zachování původní historické  kvality stavby
	0,7

	
	zachování původní hmoty, zachování původní uliční čáry - umístění stavby
	0,8

	adaptační strategie
	ano
	0,5

	
	ne
	1

	koeficient zeleně: vzrostlá zeleň, tj. stromy a keře (nutné je aby tato zeleň byla součástí dokumentace a to v její grafické i textové části), výchozím kritériem je, že v  projektu bude počítáno minimálně s 20% zeleně 
	2stromy na 100m2 + keřové patro   za podmínky že v projektu je více než 20 zeleně
	0,6

	
	2stromy na 100m2 + keřové patro 
	0,7

	
	1strom na 100m2 + keřové patro
	0,8

	
	pouze keřové patro bez stromů
	0,9

	
	zeleň bez keřového a stromového patra
	1

	TI - uložení ve společné, sdružené trase
	ano
	0,7

	
	ne
	1

	 
	 
	 

	 
	 
	 


Hrubá podlažní plocha se pro výpočet investičního příspěvku snižuje:
·  u novostaveb o 10 % 
·  u stávajících objektů o 15 %










NEBYTOVÉ PROSTORY
1. Celková zastavěnost pozemku, tj. zpevněné i zastavěné plochy:
méně než 60%....................koeficient 0,5
60 až 80% ..........................koeficient 0,8
81 až 100% ........................koeficient 1

2. Využití adaptačních opatření na změnu klimatu
koeficient 0,7

3. Koeficient zeleně: vzrostlá zeleň tj. stromové a keřové patro, komponovaná zeleň (nutné je aby tato zeleň byla součástí dokumentace a to v její grafické i textové části)
41% a více...............................koeficient 0,5 
31% až 40%.............................koeficient 0,7 
20% až 30%.............................koeficient 0,9
méně než 20%.........................koeficient 1 

4. Způsob využití:
A. sklady a skladové prostory, logistika, překladiště, truck centra.....tj. pouze sklady bez prodejních či výrobních aktivit či velkoplošná parkoviště......koeficient 1
B. převážně prodejní aktivity s navazujícími skladovými prostory (primární je prodej, který plošně zaujímá větší plochu)......koeficient 0,8
C.	převážně výrobní aktivity s navazujícími sklady (primární je výroba, která plošně zaujímá  větší  plochu)......koeficient 0,7

5. Nároky/potřeby investorů/ na nadmístní technickou infrastrukturu, kapacita ČOV, kapacita hlavního vodovodního přivaděče 
A. bez nároku.........koeficient 0,5 
B. využití nadmístní infrastruktury ......koeficient 1

6. Technická infrastruktura -  uložení vedení ve společné trase, sdružené vedení
koeficient 0,9

7. zaměstnanost
A. Logistika koeficient 1
B. Ostatní koeficient 0,9
 
8. Zástavba brownfieldů
A. 	S výstavbou občanské vybavenosti, multifunkční  lokalita (Aktivní parter, školská, sociální, kulturní, zdravotnická či sociální zařízení součástí projektu) koeficient 0,5
B. 	Jednoúčelová zástavba např. objekty pro bydlení nebo objekty pro výrobu koeficient 0,6

Výsledný Investiční koeficient je součinem všech výše uvedených dílčích koeficientů.
