Méstsky urad Roudnice nad Labem

Stavebni ufad — ufad uzemniho planovani

Predkladatel: Ing. FrantiSek Padélek
Zpracovatel: Ing. Kamila Kloubska

Do jednani ZM dne: 2.2.2022

10a

Predmét jednani: Rozhodnuti o pofizeni zmény €. 11 izemniho planu Roudnice nad Labem

Oduavodnéni:

Ufad Uzemniho planovani obdrzel navrh na zménu funkéniho vyuziti ploch v Roudnici nad Labem.
Ufad uzemniho planovani jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich

podkladi Mésta Roudnice nad Labem je povinen predlozit zastupitelstvu

bezodkladné tj. na nejbliz§im zastupitelstvu.
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Lokalita ¢.19: Zména funkéniho vyuziti pozemkt 2003/1, 2003/10 a 2003/11 v katastralnim
uzemi Roudnice nad Labem z ploch vyroby primyslové na plochy smiSené obytné v centrech

mést (SM — C)

Navrh byl podan klasickym zplsobem , byly vypinény vSechny nalezZitosti dle §46 a navrhovatel uvadi,
Ze je pfipraven se na zméné finan¢éné podilet.

Jako divod pro zménu Uzemniho planu uvadi cituji: “Pozemek se nachazi pfi okraji souvislé zastavby
mésta 19. stoleti a navazuje jak na obytnou zéstavbu pfi ulici Zizkova, tak na vyrobni areél
rozprostirajici se severovychodné od néj. Jeho souéasti je byvala spravni budova a vyrobni haly, resp.
tripodlazni kamenné podélné stavby, které slouzily pro vyrobu secich stroji v tovarné Jana Pracnera a
Rudolfa Béchera. Jedna se tedy o nejstarSi ¢ast nékdejsi tovarny, ktera byla ovSéem za predes$lého
reZzimu vyrazné zdevastovana jak ve své vnéjsi podobé, tak ve vsech interiérech. Samotna vyroba se
pfitom pfesunula do novéjSiho a lépe pfistupného arealu na severovychod. Dalsi tézka vyroba je v
daném misté obtizné predstavitelna a vzhledem k tésnému sousedstvi obytné zastavby asi také
nevhodna. Rad bych rekonstruoval stavajici objekty a nasel pro né smyslupiné a finanéné udrzitelné
feseni do budoucna. U sprévni budovy bych réd obnovil vstup z ulice Zizkova a dal domu opét
reprezentativni fasadu. Jeji patro a podkrovi bych rad vyuZil pro bydleni, pfipadné ubytovani a jeji
pfizemi, které ma okna pfimo na chodnik, nabidl komerénimu pronajmu. Nevim zatim, o jakou naplri
zde, trochu dale od centra, bude zajem. Zatim zvaZuji varianty: obchod, kancelafe, ordinace nebo
veterina, kavarna nebo malé bistro, pripadné sluzby jako malé wellness s masaZzemi a saunou apod.
U byvalych vyrobnich hal na pozemku, které nabizi velké podélné prostory ve dvou patrech a ptdu,
zatim nejvice véham s vyuZitelnou napini, nebot’ se jedné o stavby kamenné, prakticky nezateplitelné.
Zaroveri bych je rad zachoval. Zvazuji naplh, ktera by tomu odpovidala jako jsou sklady, archiv,
pfipadné tématické muzeum, nebo galerie. Pfizemi bych rad ¢asteéné vyuzil pro svou montazni firmu,
jako sklady a dilny. Parkovani je zajiSténo ve dvore.*
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Limity vyuziti Gzemi: NKP Hora Rip, ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury, ochranné
pasmo drahy, limitem bude i stavajici plocha vyroby



Doporuéeni: s ohledem na umisténi pozemku je smiSené vyuziti vhodné, ale doporuCujeme spise
smiSené obytné méstské, soustfedit se na parkovani a zplsob ubytovani.

Navrh usneseni:

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény &. 11 Uzemniho planu Roudnice nad Labem* v lokalité €.19 na
poz. parc. €. 2003/1, 2003/10 a 2003/11 k. 4. Roudnice nad Labem na plochy smiSené obytné
méstské, za podminky, ze veSkera doprava v klidu bude feSena na vlastnim pozemku.

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podmirnuje pofizeni zmény ¢. 11 aplnou
uhradou naklad( na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uhradé nakladi bude uzaviena pred
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména é. 11 UP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu, tj. az po zpracovani zpravy o uplatiovani a s vynechani etapy jednani o navrhu
uzemniho planu.



