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B. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU CHODOUN

Uzemni plan je vypracovéan na zakladé zpravy o uplatiiovani UP Chodouny za obdobi (5/18-8/2025) obsa-
hujici pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény €. 3 Gzemniho planu.

1.  TEXTOVA CAST

a) Struény popis postupu porizeni dzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

Cile a Gkoly Gzemniho planovani jsou formulovany stavebnim zakonem v ¢ 38 a § 39 v obecné platné roviné.
Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFisluiné texty dale).

Zména ¢. 3 Gzemniho planu Fesi jen pomérné limitovanou problematiku, a tak se neuplatni vSechny cile
a Ukoly v pIné své SiFi.

Cile uzemniho planovdni
(1) Cilem Gzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zasady jeho plos-
ného a prostorového usporddani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro priznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemm’pla’n se komplexné zabyva celym Gzemim obce, a tedy i vSemi funkcemi, které se na ném nachazeji
a nachazet mohou (jsou navrhovany). Resf tak vyvéazenost vztahu Gzemnich podminek ve viech tfech pili-
fich udrzitelného rozvoje. Tato zména Gzemniho planu do koncepci stanovenych Gzemnim planem nezasa-
huje, podminky pro udrzitelny rozvoj zachovava. Prakticky celd zména byla vyvoldna pozadavkem na
vymezeni zastavitelné plochy pro dva rodinné domy. Takovy ,nédrdst” neni zdsahem do koncepci stanove-
nych v Gzemnim planu, soucasné ale uspokojuje potreby soucasné generace, nema potencial ohrozovat
podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial

rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Uzemni plén zajistuje Gzemni podminky pro udrZitelny rozvoj obce. V ndvrhové &sti vidy zvazuje moz-
nosti, potencialy rozvoje. Vyhodnocovani potencialu, prognéz apod. je Gkolem i dalSich nastroji Gzemniho

pldnovani - UAP a rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, tedy podkladu slouzicich pro navrh Gzemné plano-
vaci dokumentace.
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(3) Cilem Uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Kvalita prostredi sidel neni ¢asto pfimo odvisla od podminek stanovenych v Gzemnim planu. Ten ani nema
nastroje v podrobnosti, kterd by mohla detaily prostfedi ovlivnit (napfiklad detaily FeSeni vefejnych pro-
stranstvi - materily, zelen, naslednd Udrzba atd.). Touto zménou jsou zapracovany nékteré prvky regu-
lacniho planu, které mohou prispét ke splnéni tohoto cile.
(4) Uzemni planovani chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajis-

tuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s oh-
ledem na mozZnosti rozvoje Uzemi a miru vyufZiti zastavéného Uzemi.

Ochrana téchto hodnot je promitnuta do Gzemniho planu. Zménou Gzemniho planu se do hodnot Gzemi
zasahuje, a to hned nékolika zpUsoby. Napriklad zapracovanim Gzemni studie krajiny se posiluji hodnoty
prirody a krajiny, nékteré regulaéni prvky mohou vylepsit civilizacni hodnoty. Hodnoty nejsou narusovany
ani ndvrhem nové zastavitelné plochy pro dva rodinné domy - jde o plochu navazujici na zastavéné Gzemi
v kontextu prihodném pro tuto vystavbu, bez dopadu na dalsi podminky, s vyjimkou samoziejmé dopadu
na zemédélsky pbdni fond.

(5) Orgény Gzemniho planovéni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v Gzemi a podnéty na

provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0

vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpiso.

Tato zména Uzemniho planu je motivovdna vymezenim jedné zastavitelné plochy. Bézny proces pofizeni
zmény je zarukou dodrzeni ochrany verejnych zajmu.

Ukoly uzemniho pldnovdni
Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zijmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je predmétem predevsim Gzemné analytickych pod-
kladu. Ty jsou podkladem pro zpracovani Gzemné pldnovaci dokumentace a byly vyuZity i v této zméné
Uzemniho planu. Nicméné kazda zména, resp. etapa jejtho ndvrhu, implicitné zahrnuje vyhodnocovani za-
méru ve vztahu k hodnotam v Gzemi. Tak bylo u¢inéno i pfi zpracovani této zmény.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti a rozvoje Gzemi, véetné dlouhodobé ur-

banistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostup-
nosti Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi vcetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim pldnem a zména Gzemniho
planu do ni nezasahuje, respektuje ji, pripadné ji rozviji. Ndvrh plochy pro dva rodinné domy je vcelku mar-
gindInim zasahem do celkové koncepce rozvoje dvou sidel v obci.
¢) provérovat a posuzovat potfrebu zmén v Gzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmU a hospodarné vyuzivani Gzemi,
Zména Uzemniho pladnu byla vyvolana poZzadavkem na zménu v Gzemi, na vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni. Provéreni a posuzovani zaméru probiha v nékolik etapach a prostrednictvim mnoha aktérd -
obec, porizovatel, dotéené organy, zpracovatel zmény, zastupitelstvo obce. Lze predpokladat, Ze ochrana
verejnych zajmu je tak zabezpecena a Uzemi zUstane hospodarné vyuzivané.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporddani a reseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi,

Tyto Gkoly pIni Gzemni plan (¢i na néj navazujici uZ zpracované Gzemni studie). Nékteré z téchto pozadavkd
mohou splnit i prvky regulacniho pldnu. Nicméné Gzemni plan, i kdyby se sebevic snazil, urcité nezajisti
napriklad esteickou dokonalost prostredi. Lidska vynalézavost je bezbreha.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného Uzemi si-
del prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Tato problematika neni predmétem zmény &. 3 Gzemniho planu. Zadn4 transformaéni plocha se nevyme-
zuje.

f) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to Géelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj0
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Tato problematika neni predmétem zmény €. 3 Gzemniho planu, plochy pro vyrobu se nevymezuiji.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Témito Ukoly se komplexné zabyva Gzemni plan. Tato jeho zména cilijen na marginaini vylepseni podminek
pro kvalitni bydlent.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuzitelnost navazujictho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedent,

Stavajici charakter a hodnoty Gzemi jsou v Uzemnim planu zohlednény ve formulovanych podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samot-
ném vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Umisténi a usporadani staveb ani neni Gkolem pro
Gzemni plan (pokud by to neresil v rdmci prvkud regulacniho planu), tyka se navazujicich nastroju Gzemniho
planovani.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,
Uzemni plan etapizaci neobsahuje ani zména ji nenavrhuje.

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
Podnétem pro tuto zménu nejsou zmény v Gzemi ve verejném zajmu.

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent,

Soubor VPS a VPO je v Gzemnim planu obsazZen. Touto zménou se z néj vyjima koridor CPZ.E10b - vefejné
prospésna stavba elektrického vedeni VT.2 je uz realizovana.

) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v Gzemi, zejména pred Gcinky povodni, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot,

Zména Gzemniho lanu zapracovanim Gzemni studie krajiny navrhuje plochy pro zvyseni diverzity, ekolo-
gické stability a jisté i vylepSeni zde jmenovanych parametr0 krajiny.

m) uplatnovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

To uZ de facto zmifiuje predchozi Gkol. Uzemni plén stanovuje podminky vyuZiti ploch, které tuto adaptaci
implicitné pripoustéji.
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n) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedk( z verejnych rozpoctd na
zmény v Uzemi,

Zména ¢. 3 vymezuje jednu zastavitelnou plochu pro rodinné bydleni, dopad na vynakladani prostredkd
z verejnych rozpoctl se nepredpoklada, resp. bude zaviset na dohodach obce a maijitele.

0) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stitu a civilni ochrany,
Tato problematika neni predmétem zmény €. 3 Gzemniho planu.

p) vytvéret v Uzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Tato problematika neni predmétem zmény €. 3 Gzemniho planu.
q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi,
Asanadni ani rekultivaéni zasahy zména €. 3 neresi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,

Tato problematika neni predmétem zmény €. 3 Gzemniho planu.

s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy za-
mérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Nebyla stanovena povinnost posoudit ndvrh z hlediska vlivd na Zivotni prostredi. Kompenzacni opatreni se
nestanovuiji.

<) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich prepisuv a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledky Feseni rozporu

Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisU je zajistén predevsim prostrednictvim stanovisek dotcenych
organu pri projednant, resp. spolecném jednani.

Kapitola bude dopInéna po projednani ndvrhu zmény Gzemniho planu.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Obec Chodouny (obé katastralni Uzemi) nalezi do vymezenych Gzemi (zde konkrétné Trnovany) s dopadem
na stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojo s celkovym instalovanym vykonem do 50 kW. Vyme-
zend Uzemi byla stanovena nafrizenim vlady ¢. 359/2024 Sb. ze dne 20. 11. 2024.

Smyslem nafizeni vlady je, aby se v Gzemich uvedenych v nafizeni vlady z dOvodu zajiSténi obranyschop-
nosti Ceské republiky neuplatnil pro stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s celkovym instalo-
vanym vykonem do 50 kW rezim drobnych staveb dle stavebniho zdkona a bylo nadéle vyzadovano vydani
zavazného stanoviska Ministerstva obrany jako dot¢eného organu pro povoleni stavby.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

Zajmové Gzemfi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany (dle ustanoveni $ 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist), které
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je nutno respektovat podle zakona & 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona &. 127/2005 o elektro-
nickych komunikacich, zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi)

Ve vymezeném Gzemi do 10 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci vyskovych
staveb, vétrnych elektrdren, prdmyslovych zén a primyslovych staveb (vyrobnich hal, skladist, sil,
hangarl apod.), vedeni VN a VVN, vykonnych vysilacd, prevadécl, zakladnovych stanic mobilnich ope-
rator0 a podobnych technologii v celém kmitoc¢tovém pasmu jen na zakladé zdvazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany.

Ve vymezeném Gzemi do 5 km Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci objektd s predpoklada-
nym provozem zafizeni zpusobujicich elektromagnetické rusent (svarent, velké elektromotory, gene-
ratory elektrického proudu, trolejova vedeni a jine vykonné zdroje elektromagnetického zareni)
a staveb uvedenych ve vymezeném Uzemi do 10 km jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.

Ve vymezeném Gzemi do 3 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci trafostanic,
staveb tvoficich velkou souvislou kovovou plochu (napf. velkoobjemova sila, skladové haly apod.), fo-
tovoltaickych elektraren, vedeni NN, rozsdhlé Gzemni zmény (rozsahlé sady, zalesnéni, tézba apod.),
zfizovani nebo zmény velkych vodnich ploch a staveb uvedenych ve vymezeném Gzemi do 10 km
a 5 km jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Ve vymezeném Gzemi do 2 km od stanovisté Ize umistit a povolit veskerou vystavbu a rekonstrukci
staveb, véetné staveb, které nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby ani Gzemni souhlas a zmén uve-
denych ve vymezeném Gzemi do 3 km, 5 km a do 10 km jen na zakladé zadvazného stanoviska Minis-
terstva obrany (dle ustanoveni ¢ 36 odst. 1 v kontinuité na ¢ 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu) - viz mapovy podklad, UAP - jev 82a. Vystavba a rekon-
strukce staveb i Gzemni zmény mohou byt v uvedenych zdjmovych Gzemich Ministerstva obrany ome-
zeny nebo vylouceny.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvede-
nych druhu staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na ¢ 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.
(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby ne na zdkladé zdvazného stanoviska Mi-

nisterstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1. a lll. tridy

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhi, véetné zarizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné an-
ténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vs s

vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadrazenou Gzemné
planovaci dokumentaci

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci & 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), & 5
(2020), <. 4 (2021), €. 6 (2023), €. 7 (2024), zmény <. 9 (2025) a €. 8 (2025)

Kapitola 2 | V kapitole jsou specifikovany celostatni priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitel-
ného rozvoje Gzemi.

Uzemni plan i tato jeho zména je v souladu s nasledujicimi celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro

zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:
(14) Ve verejném zadjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tieba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvUrdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot Gzemi je Gkolem Gzemnim planem koncepcéné a komplexné pInénym. Tato péce o hodnoty
se projevuje v zastavéném Uzemfi a v zastavitelnych plochach prostrednictvim vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a jejich regulativy a uvazlivym vymezovanim novych zastavitelnych ploch v polohach,
které novou vystavbou nenarusi charakter a urbanistickou strukturu sidla. Uzemnf plan se snazi zachovat
identitu sidel. Zménou se jen zcela minimalné rozsifuje zastavba jednou zastavitelnou plochou v mistg,
ktera nenarusi zadné hodnoty sidla Lounky, v némz je situovana. Urcitym prispévkem pro zachovani iden-
tity jsou nékteré prvky regulacniho planu.

Stejné tak péce o krajinu a jeji prirodni hodnoty je projevena nejen ve vymezeni funkcnich ploch a jejich
regulativech, ale zejména ndvrhem Gzemniho systému ekologické stability. Zménou Gzemniho plédnu se
zajem o krajinu rozsituje - aplikuji se nékteré zavéry a doporuceni Gzemni studie krajiny ORP Roudnice nad
Labem.

Mnohé z hodnot Gzemi jsou soucasné limity pro jeho dalsi vyuzivani a jako takové jsou respektovany (evi-
dovany jsou v UAP a zobrazeny v koordinanim vykresu).

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porost0, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemm’pla’n se snazikrajinu obce respektovat, resp. jesté zhodnocovat. Pokud jsou zasahy do krajiny nutné
(vymezovanim zastavitelnych ploch), pak je toto vyhodnoceno a jde o naprosto nezbytné plochy pro rozvoj
obce anebo pro umisténi nadiazené dopravni infrastruktury se snahou minimalizovat zabory a respektovat
primarni zemédélské funkce. Primarni sektor je nadale klicovou ekonomickou aktivitou na Gzemi obce. Eko-
logické funkce krajiny jsou podporeny ndvrhem Gzemniho systému ekologické stability a zapracovanim
nékterych polozek z Gzemni studie krajiny.

(15) Pfedchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Obec ma dvé pomérné svébytna sidla. Na sidla se vaze dalsi rozvoj obce, nevytvareji se zddné enklavy
v krajing, nedochazi k prostorové segregaci s negativnimi dopady na socialni pilit. Sidla zUstavaji auto-
nomni, nenavrhuje se jejich srustani - technicistni bariérou je trasa nadzemniho vedeni elektrické energie.
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(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna resSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamé&rd vymezenych v PUR CR.

Tento celostni pohled a také postup pofizeni splhuje Gzemni plan. Koncepcné sleduje vyvazenost vsech tri
pilif0 udrzitelného rozvoje. Zména Gzemniho planu se primarné zabyva adici jedné zastavitelné plochy pro
bydleni k zastavénému Gzemi Lounek. Dalsi predméty Feseni vyplyvaji ze zadani (tykaji se krajiny, regula-
tivy atd.) - jde o zménu Gzemniho planu, nejde o komplexni feseni vSech témat. Zména Gzemniho planu
neobsahuje zadny zamér, ktery by vedl ke zhorSeni stavu Gzemi. Projedndni Gzemniho planu bude proce-
sem spoluprace s obyvateli Gzemi.

(16a) PFi Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiong,

ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a caso-
vych hledisek.

Tato priorita cili spiSe na nadrazené koncepcni dokumenty pokryvajici vétsi Gzemi, nez jakym je Gzemijedné
obce. Nicméné i na této Urovni je Uzemni plan dokumentem sjednocujicim pohled na rozvoj celé obce
a vsechna, tedy obé jeji sidla. Zména Gzemniho planu timto celostnim ndhledem nedisponuje, zabyva se
limitovanym souborem témat, plynoucich ze zadani.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socidlné ohrozenych
Uzemich a napomoci tak FeSeni problémuU v téchto Gzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Chodouny disponuji nékolika plochami vyroby a skladovani, a to jak stavovymi, tak navrhovymi. Zména
Uzemniho planu upravuje jednu plochu, jinak ale vyroba neni predmétem zmény Uzemniho planu.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Uzemnim pldnem se neméni zafazeni obce Chodouny, resp. jejich sidel v hierarchizované sidelnf struktufe.

Stejné tak zUstavaji zachovany parametry vztahu k nadrazenym centrim. Také struktura sidel v rdmci obce

z0stava intaktni.
(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields promyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdu)
a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (pod-
pora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni
pUdy) a zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani
Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

V Chodounech nejsou evidovany plochy typu brownfield, trebaZze nékteré stavajici aredly jsou vyuzivany
jen ¢astecné. Presto maji tyto plochy Gzemni podminky pro dalsi rozvoj - pro plochy vyroby vSeobecné je
specifikovdna dostateéna sSife mozného vyuziti, tak aby byly areély Zivotaschopné, aby se vyrobni aktivity
mohly odehrédvat v zastavéném Gzemi, tj. bez ndrokl na rozsifovani do nezastavéného Uzemi. Zménou
Uzemniho planu se na tomto koncepcnim pristupu nic nemént.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani roz-
vojovych zamérU do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebna zmirnujici a pripadné kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pFi Gzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmani-
tosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chrdnénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradU, ochrannych pasem vodnich zdroj0, chrdnénych oblasti prirozené akumulace vod a nerost-
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ného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptudniho fondu. Dale vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani
a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pFirodnich stanovist a jejich obnovu,
implementaci a respektovani Gzemnich systém0 ekologické stability, ochranu krajinnych prvk0 prirodniho charak-
teru v zastavénych Gzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti prirodnich zdrojo.

Zména Gzemniho planu nevymezuje zadny zamér, ktery by mohl vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Ve-

fejné zadjmy ochrany zde jmenovanych prirodnich prvkd jsou v Gzemnim planu respektovany. Zménou
Uzemniho planu se ochrana krajinnych hodnot posiluje s ohledem na zapracovani vybranych prvkd

z Uzemni studie krajiny.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné pladnovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmen-
talnich problémd.

Velkym zasahem do migraéni propustnosti krajiny je ndvrh koridoru ZD1, ktery je v Gzemnim planu obsa-

Zen (vloZzen zménou €. 2). Zménou Uzemniho planu se navrhuje jedna zastavitelna plocha pro bydleni. kterd
se primyka k zastavénému Uzemi Lounek, nevede ke sristani sidel, nenarusuje migracni propustnost.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemf je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Na Uzemi Chodouny jde o jiné druhy zelené (souvisejici predevsim s ekologickou funkci v krajing), nez jaké

specifikuje tato priorita zamérena na zazemi velkych mést. | tak se ale Gzemni plan a tato jeho zména zeleni
v krajiné zaobira.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celorocni vyufZiti pro rdzné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zdzemi pro turisty.

Chodouny nejsou typickou turistickou destinaci. Klicovy vyznam ma tok Labe a cyklotrasy kopirujici jeho

ol

tok, na néz se vazi i nékteré dalsi aktivity. Zména Gzemniho planu se touto problematikou nezaobira.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriz-
nivym G¢inkUm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatld méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zaméru pro nové Gseky délnic, silnic
. tFidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).

L _ser

Dostupnost Chodoun neni treba vylepSovat. Prochaziji silnice 11/240, jejimz prostrednictvim jsou Chodouny
napojeny na nadrazenou sit (az po dalnici D8 v Roudnici nad Labem). Tato silnice prochazi zastavénym
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Gzemim, centrem Chodoun. Krajina je dobfe pristupna a vybavena siti Géelovych cest (polnich i lesnich).
Prostupnost krajiny je ale silné narusena trasou koridoru ZD1, jenz byl do Uzemniho pldnu zapracovan zmé-
nou €. 2. Touto zménou Gzemniho planu se Zadné nové liniové dopravni nadrazené trasy nenavrhuiji.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zboZzi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napfr. Zeleznicni, cyklistickou, pé&si).

Verejna doprava je v obci zavisla na trase silnice Il. tFidy, jez obci prochazi. Na ni se vaze linka autobusové
dopravy. Uzemim obce povede rychlostni Zeleznice, ktera ale nebude mit obsluzny vyznam pfimo pro obec.
Navrhovana zastavitelna plocha, obsazena v této zméné Gzemniho planu, ma dopravni pristupnost zajisté-

s s s

nou ze stavajici sité mistnich komunikaci.

(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalsSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych aredld.

Zména Uzemniho pldnu nenavrhuje plochy, které by nadmérné zhorsovaly imisni pomeéry v Gzemf (kon-

centrovana vyrobni ¢innost apod.), ani nenavrhuje zastavitelné plochy v sousedstvi vyrobnich arealu.
(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pri-
rozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povr-
chové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadl zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
novani Ucinkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Uzemi Chodoun se tykaiji rizika plynouci ze zadplavového Gzemi. Pro bezprostfedné ohrozenou mistni ¢ast
Lounky navrhuje Gzemni plan protipovodnova opatrent. Jde tedy o problematiku, kterou Gzemni plan Fesi.
Zménou Uzemniho planu se vymezuje zastavitelna plocha mimo zéplavové Gzemi.

Vyuziti srazkovych vod je v této zemédélsky vyznamné krajiné stoprocentni, naopak je vyuzivan zavlahovy
systém pro zajisténi vody pro zemédélskou vyrobu. (Pravda, existuje tu i ,vodozbav”, tok pro odvod priva-
lovych destl z poli.) PFimérené - s ohledem na primarna funkci krajiny - je krajina doplhovana o zelen
(véetné skladebnych &asti USES), co? také pispiva k hospodaFent se srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve

zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Zménou Uzemniho planu se nevymezuje Zadna zastavitelna plocha v zaplavovém Gzemi.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi
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centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FesSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

PoZadavky této priority se na Gzemi Chodoun a v této zméné Gzemniho planu neuplatiuji. Nevznika zde
potreba koordinovaného umistovani technické a dopravni infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potreby udrzitelného rozvoje Gzemi v dlouhodobém hori-
zontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvaret pod-
minky pro rozvoj Gzemi' s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dos-
tate¢nym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostord a ve-
rejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupréaci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani
ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlediiovat poZadavky na verejna prostranstvi.

0 tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Gzemi v dlouhodobém horizontu usiluje Gzemni plan. Touto zmé-
nou se vymezuje pouze jedna zastavitelna plocha, kterd vyuziva stavajici vefejnou infrastrukturu. Ani po-
Zadavek na vymezeni novych verejnych prostranstvi nevznika.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro uprednostno-

vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivniintegrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici Gcelné propojeni
ploch bydlent, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vy-
tvaret podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelUm rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

e

Verejnou dopravu na Gzemi obce zastupuje pouze autobusova doprava. Vymezen je i koridor pro zeleznicni
dopravu (v obci jen prUjezd, bez dopravni obsluhy). Svij vyznam ma cestni sit v krajiné (dobry systém Gce-
lovych komunikaci), umoznujici pohyb pésich i cyklistd. To vSe je v Gzemnim planu stabilizovano a touto
zménou se do dopravnich systému nezasahuje.

(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Gzemni
podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohlediiovat mozZnost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Koncepce systému technické infrastruktury tykajici se zasobovani vodou a zpracovani vod odpadnich je
v Uzemnim planu obsazena. Nové zastavitelné plochy jsou napojitelné na verejnou infrastrukturu - urcitym
aktuainim limitem je nedostatecna kapacita cistirny odpadnich vod; bude muset zfejmé dojit k vyuziti al-
ternativnich zpUsobU likvidace splaskovych vod.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych

zdroj0, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdroj0, véetné zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi, Setrné
k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotdm Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv a rizik.

N&vrhem ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se Gzemni plan nezabyva.

(31a) Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhlicitého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridorU pro zafizeni k ukladani oxidu uhlicitého do pfirod-
nich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridor( pro prepravni sit.

Zména Gzemniho planu tuto problematiku neresi.
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Kapitola 3 | Kapitola nese nazev Sidleni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy.

V &sti tykajici se sidelnf struktury navrhuje PUR hierarchicky systém sedmi kategorii center osidlent. Vy33i
a stredni centra osidleni (A-D) jsou implicitné stanovena, nizsi a mala centra osidleni (E-G) jsou zalezitosti
nadmistniho vyznamu, a budou stanovena v zasadach Uzemniho rozvoje. V kategorii strednich center vy-
znamnych (C) je v clanku (32m) jmenovano okresni mésto Litomérice. Chodouny k nému ale bezprostredné
nespaduii. Ukoly pro Gzemni planovani se tykaji kraje, resp. samotného centra. Ma byt zajisténa koordinace
v Gzemnim pldnovani se sousednimi obcemi, coz Chodouny pro Litomérice nejsou. Roudnice nad Labem
nejspise bude zarazena v krajské dokumentaci do této hierarchické struktury sidel. Mensich obci se systém
netyka, jeho Ukol specifikuje clanek (32¢): Cilem stanoveni koncepce sidelni struktury v PUR CR je vyrovndni
disparit mezi rGznymi centry osidleni stejné kategorie a zdroven stabilizovdni center osidleni na Urovni od-
povidajici vyznamu dané kategorie. PUR CR md za cil stanovit takovou koncepci sidelni struktury, kterd vSem
obyvatelim umozni realizovat podstatnou Cdst jejich potireb v misté bydlisté, resp. v blizkém centru osidleni,
coZ prispéje ke zvysovdni kvality jejich Zivota.

V ¢asti rozvojovych oblasti a rozvojovych os nejsou Chodouny zarazeny do zadné z nich.

Kapitola 4 | Specifické oblasti

Aktualizaci €. 4 byla v ¢élanku (75b) vymezena SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni pro-
blém ohrozeni Gzemi suchem. Do specifické oblasti jsou zafazeny vSechny obce ORP Roudnice nad Labem.
PUR urcuji kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi a také Ukoly pro Gzemni pldnovani, za
jejichz plnéni odpovidaiji jednotlivé dotéené kraje. Ty vétsinou cili na komplexni pohled na Gzemi obce, na
fesSeni, které mize zohlednit cely Gzemni plén, nikoliv jen diléf jeho zména, zabyvajici se jen nékolika plosné
velmi limitovanymi zaméry. Chodouny jsou zde pritom ve specifickém postaveni, nebot lezi pri toku Labe,
spisSe se jich tedy dotykd moznost zaplav. Hospodareni s vodou je pak specifické také v rozsahlych systé-
mech do pUdy (zde zejm. zavlaZzovani hodnotné zemédélské pudy). Dalsi soucasti hospodareni' s vodou fesi
koncepcéné i Gzemni plan. Touto zménou se do koncepci v ném stanovenych nezasahuje.

Uzemni plan, ktery komplexné Fesi celé Gzemi obce, plni podminky pro navazujici Gzemné planovaci cin-
nost: zejm. podporuje prirozeny vodni rezim v krajiné.

PUR nésledné stanovuje Gkoly pro Gzemni planovani:
V rdmci navazujici Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

s vz

Krajina Chodoun je pomérné riznoroda. Vychodni ¢ast tvori lesy v kombinaci s ornou pudou, tam je vodni
rezim charakterizovan dobrou retenéni a akumulaéni schopnosti krajiny. Podstatnou ¢ast Gzemi, kde jsou
zalozZena i obé sidla, predstavuje Gzemi intenzivni zemédélské produkce na rovinném platu pri fece Labi.
Zde prevazuje orna puda, ¢ast je vyuzivana i pro chmelnice a pro péstovani zeleniny. Krajinna zelen, vazana
zejména na drobné vodotece (mj. tzv. vodozbav) a Gcelové cesty, je doplnéna systémem ekologické stabi-
lity a dalSimi prvky prevzatymi z Gzemni studie krajiny. Vytvareji se tak Gzemni podminky pro podporu
prirozeného vodniho rezimu.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing,
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Na Gzemi Chodoun nejsou vodni toky vyzadujici revitalizacni zdsahy, resp. regulativy zemédélskych ploch
toto umoznuji pro vSechny vodni prvky.

¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami dano primo legislativou, vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. Také
v koncepcni roviné Gzemni plan je stanovuje. V urbanizovanych Gzemich prevladaji zahrady v ¢astech obyt-
nych, na verejnych prostranstvich je dostatecny podil vefejné zelené.

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Jde o stejné prvky zeleng, které byly zminény vyse v bodeé a).

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

chovych zdrojd vody,

Obec je zasobovana pitnou vodou z oblastniho vodovodu Zernoseky (0Z-M-LT.048 a 0Z-M-LT.049). V planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci se uvadi mozné zdroje vody (vrty) pro pfipad krizového zasobovani (Vlasti-
slav, Velké Zernoseky, MaleSov). Patrné nenfi aktualni Gkol na vytipovani mistnich zdroju pitné vody.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemni studie krajiny je podkladem pro tuto zménu Gzemniho planu, prebiraji se z ni nékteré prvky kra-
jinné zelené.
g) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou infrastrukturu,

Srazkové vody byly zminény v bodeé c). Vefejnou infrastrukturou, kterd nakladani's destovymi vodami pra-
cuje, je oddilna destova kanalizace, jiZ obec disponuje v exponovaném Gzemi (jde o cca 250 m Fadu v Cho-
dounech a starou destovou kanalizaci v Lounkach, pokryvajici zhruba dvé tretiny zastavéného Gzemi). Dalsi
infrastrukturu predstavuji retencni nadrze.

h) vytvéret Gzemni podminky pro FesSeni protipoZarni ochrany,
Pozarni voda je zajisténa z hydrantd na vodovodni siti a také pripadnym odbérem z Labe.
i) vytvaret Uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodu a kanalizaci.

Uzemni podminky stanovené v Gzemnim pldnu a v planu rozvoje vodovodu a kanalizaci jsou v souladu.
Problémem je nedostatecnost cistirny odpadnich vod. Je vypracovana variantni studie na feSeni tohoto
problému.

V kapitole 4. Specifické oblasti je v &lanku (75¢) zmé&nou & 9 PUR CR vymezena SOB10 Specifick oblast,
kterd vymezuije oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji ener-
gie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

Do specifické oblasti jsou zarazeny vSechny obce ORP Roudnice nad Labem.

Ve specifické oblasti SOB10 se pro obce stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni pldnovani:
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c) obce, je-li to Gcelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokadInim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

Zde jmenovanych podkladl nelze zatim vyuzit (nejsou dosud plné zpracovany). Podle podkladd Vyzkum-
ného Ustavu pro krajinu ,Akceleraéni zony pro rozvoj vyroby energie ze slunecniho zareni” a ze souvisejici
mapy Limitd verejnych zajm0 pro FVE (experience.arcgis.com) vyplyva, Ze Gzemi Chodoun je zatiZzeno limity
a neni vhodné na jejich Gzemi akcelera¢ni z6nu vymezit. Neni tedy aktualné Géelné plochy pro zrychlené

zavadéni obnovitelnych zdroji vymezovat.

d) obce prostrednictvim ndstroji Gzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v za-
stavéném Uzemi (prednostné vyuZzivat stfechy a fasady),

V zastavéném Uzemi se pripousti souvisejici technickd infrastruktura, a to jen na stavbach (stfechy, fasady),
fotovoltaické elektrarny jako mozné vyuziti jsou explicitné jmenovany u ploch vyroby VU.

e) obce prostfrednictvim nastroj0 Gzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

Koridor dopravni infrastruktury (2D1) je urcen pro jiny zpUsob vyuziti, aktualné nevykazuje rezervy pro
umisténi fotovoltaickych vyroben. Plochy vyroby toto umisténi umoznuiji.

f) zamezit & vyznamné omezit vyuZzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Touto zménou se vylucuje vyuzit ornou pudu intenzivné obhospodarovanou v nivé Labe pro vystavbu fo-
tovoltaickych elektraren.

V kapitole 4. Specifické oblasti je v &lanku (75¢) zmé&nou & 9 PUR CR vymezena SOB11 Specifick oblast,
kterd vymezuije oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji ener-
gie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Do specifické oblasti jsou zarazeny vSechny obce ORP Roudnice nad Labem.

Ve specifické oblasti SOB11 se pro obce stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni pldnovani:

c) obce, je-li to Gcelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva promyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokadInim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

Zde jmenovanych podkladl nelze zatim vyuzit (nejsou dosud plné zpracovany). Podle podkladd Vyzkum-
ného Ustavu pro krajinu ,Akceleracni zény pro vétrnou energii” a ze souvisejici mapy Limitd verejnych za-
jmU pro VTE (experience.arcgis.com) vyplyva, Ze Gzemi Chodoun je zatiZeno limity a neni vhodné na jejich
Uzemi akceleracni z6nu vymezit. Neni tedy aktudlné Gcéelné plochy pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju vymezovat.

d) prednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi
promyslovych zénach),

Technogenni zatéz (zelezniéni koridor 2D1) je zatim ve fazi ndvrhu koridoru a nelze pripoustét jiné vyuzitf,

v/ _ 2

nez jaké zamysli zamér. V plochach vyroby jsou vétrné elektrarny nepfripustné.

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzijem a ve vztahu
k jednotlivym sidlom tak, aby nedochédzelo k neGmérné zatézi dotéeného Gzemi.

Tento Ukol cili na dokumentaci pro vétsi Gzemi. Tato zména Gzemniho planu tyto variantni lokalizace pred-
métnych staveb nefesi. Ukol souvisi s predchozim - obec mé (bude mit) takovou ,technogenni” zatéz, a to
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v bezprostrednim kontaktu se sidly, Ze vétrné elektrarny by jisté predstavovaly neGmérnou zatéz dotce-
ného Gzemi obce.

Kapitola 5 | Zaméry dopravnf infrastruktury

Dalsi Gpravy byly provedeny aktualizaci €. 4 v koridorech Zeleznice: v novém clanku 83a (pficemz predchozi
¢. 83, tykajici se trati VR1 byl zrusen) v subkapitole Zelezniéni doprava/Zaméry vysokorychlostni dopravy
se vymezuje trat ZD1 (Gsek RS4 (Dresden-)hranice Némecko/CR-Lovosice/Litomé&Fice-Praha. Na to uZ rea-
govaly zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje - viz déle. Z nich vyplyvajici koridor Zeleznice je predchozi
zménou €. 2 Gzemniho pldnu vymezen a do Gzemniho plédnu zapracovan. Touto zménou se koridor neupra-
vuje.

V ¢lanku (123) v subkapitole Vodni doprava je vymezen koridor VD1 na Labi, od Pardubic po hranice
CR/Némecko. Maji se vytvorit Gzemni podminky pro zabezpedent splavnosti Labe jako vodni cesty mezina-
rodniho vyznamu. V ZUR Usteckého kraje je koridor zpfesnén na dsek Usti nad Labem (Strekov)-hranice
CR/SRN. Chodoun se tedy netyka.

Kapitola 6 | Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

Vymezuje se koridor E10, dvojité vedeni 400 kV v trase Babylon-Bezdécin. Koridor je zpresnén v krajské
dokumentace (viz déle), na Gzemi Chodoun je uZ stavba realizovana. Uzemnim rozvojovym planem je ko-
ridoru uz rusen a tak je ucinéno i v této zméné Gzemniho planu.

Zména Uzemniho pldnu Chodoun je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR.

Uzemni plén Chodouny - zména &. 3 / odtvodnén{ 16



Uzemni rozvojovy plan

Jako jeden z néstroju Gzemniho planovani Gzemni rozvojovy plan zpresnuje zdméry vymezené v politice
Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, vymezuje dalsi zdméry, zohlednuje poza-
davky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezindrodnich zavazk a prispiva k jejich
naplhovani.

Prvni rozvojovy plan byl vypracovéan Ustavem Gzemniho rozvoje a dne 19. 9. 2024 bylo vefejnou vyhlaskou
oznameno jeho vydani.

V odivodnéni Gzemniho rozvojového planu je uvedeno, Ze prvni URP nepodléh4 projednéni ani posuzovani
vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi. Ze ZUR prebira nékteré specifikované &sti - v textu je pak uveden jejich
vycet bez podminek pro rozhodovani v Gzemi. Obce Chodouny se tyka koridor TE10 a NRBK19-7 (v Gzem-
nim planu jsou uz zapracovany).

Pro prvni URP se do doby vydani zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb. (tyka se zavaz-
nosti UPD pro rozhodovani v Gzemi a pro obsah navazujici UPD).

Dne 18. 7. 2026 ale nabyla Gcinnosti zména . 1a, ktera aktivovala Gzemni rozvojovy plan jako takovy.

Zména ¢. 1a provedla tyto zmény:

V kapitole 1.1.a.1.2. Drazni doprava v ¢lanku (27) doplnila koridor vysokorychlostni Zeleznice DD1 (pfejme-
novany z DDO1) i na dzemf Usteckého kraje. Mezi jmenovanymi dot&enymi obcemi jsou i Chodouny. Tento
koridor je obsazen i v ZUR UK (vymezila jej 5. aktualizace). Do Gzemniho planu Chodoun byl zapracovan
zménou C. 2. Touto, tedy 3. zménou se koridor respektuje a pouze se prejmenovava z puvodniho znadeni
ZD1 (dle PUR) na DD1. Soucasné je koridor - v souladu s Gzemnim rozvojovym planem v kapitole 1.1.d.1
v ¢lanku (407) - vefejné prospésnou stavbou dopravni infrastruktury.

V kapitole 1.1.a.2.1 Technickd infrastruktura - elektroenergetika se v ¢lanku (70) méni ndzev koridoru TE10
na ,Koridor pro dvojité vedeni 400 kV v trase Babylon-Bezdécin”. Soucasné se vypousti tento koridor na
dzemf Usteckého kraje - mezi jmenovanymi je i obec Chodouny. Koridor pro zdvojenf elektrického vedeni
se vypousti, nebot stavba je realizovdna. Na to konto se upravuje i Gzemni plan Chodoun touto zménou,
koridor se vyjima. Stejné tak Gzemni rozvojovy plan vypousti prislusné éasti koridoru coby verejné pro-
spésnou stavbu (viz ¢lanek (407)).

V kapitole I.1c.2. NadregionaIni biokoridory (véetné vlozenych biocenter) se v ¢ldnku (252) méni oznaceni
biokoridoru Stfibrny roh (19 - Polabsky luh (7) z pGvodniho NRBK19-7 na NRBK32. Soucasné byl biokoridor
zrusen jako verejné prospésné opatreni. Biokoridor je jako NRBK K10 v Gzemnim planu zapracovan. (Pozn.:
V ZUR UK biokoridor figuruje pod nazvy NRBK11 a NRBK 12.)

Vydana byla také zména €. 2, kterd vymezila akceleraéni oblasti. Zadna z nich se Gzemi Chodoun netyka.

Zména uzemniho pldanu Chodoun je v souladu s Uzemni rozvojovym pldnem.
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Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) jsou pro Chodouny nadfazenou Gzemné planovaci do-
kumentaci. Nabyly G¢innosti 20. 10. 2011, prosly aktualizacemi ¢. 1 (2017), <. 2 (2020), <. 3 (2019), ¢. 4
(2023). ¢. 7 (2024), ¢. 5 (2024), ¢. 8 (2024), €. 6 (2026) a zménou ¢. 10 E1 (2026).

1/ ZUR UK stanovuiji koncepci rozvoje Gzemf kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce
sidelnf struktury.

1.1 ZUR UK stanovuiji nasledujici krajské priority Gzemniho planovant.
Z3kladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho pldnovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametry socilni soudrznosti obyvatel kraje.

Prvni priorita klade diraz na vyvazeny vztah mezi tfemi piliti udrziteIného rozvoje Gzemi. Jejich vztah uz
byl zminén vyse v ¢asti tykajici se cilb a GkolU Gzemniho planovani a také v souvislosti s celostatnimi prio-
ritami formulovanymi v PUR CR. V3echny tfi pilite jsou pomérné vyvazené, environmentalni a socialni pilif
jsou hodnoceny jako dobré, ekonomicky pilif jako promérny. Uzemni pldn se komplexné zabyva vsemi
tremi piliFi - stabilizuje stavajici strukturu a funkce a rozviji primarné bydleni (socidlni pili¥), ale také pilife
ostatni. P¥irodnimi podminkami se zabyva zejména prostiednictvim navrhu USES a zapracovanim nékte-
rych prvk0 z Gzemni studie krajiny. Hospodarsky pilif spociva zejm. ve stabilizaci aktualnich ploch vyroby.
(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyu-
Ziti Gzemi.
Zména Uzemniho planu nenavrhuje Zadnou takovou funkci nebo ¢innost, ktera by prekracovala meze Gnos-
nosti Uzemi a poskozovala je. Zprava o uplatiovani konstatuje urcitou predimenzovanost nékterych roz-
vojovych ploch. Na obranu koncepce stanovené v Gzemnim planu je tfeba uvést, Ze Gzemni plan ma pravé
byt koncepcnim materidlem s nabidkou budouci rozvoje, nikoli provadécim predpisem na legalizaci jednot-
livych aktudinich zdméru.

Zivotni prostfedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajing,
tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vsech ostatnich cil0 zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlent, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Tato priorita akcentuje zajem na zlepseni Zivotniho prostredi. Také zprdva o uplathnovani pozaduje veétsi
zaméreni na krajinu. To vyplyva z pozadavku zapracovat do Gzemniho planu Gzemni studii krajiny. Tak je

i u¢inéno ndvrhem ekologicky stabilnéjsich ploch a doplnénim interakcnich prvk(. SpiSe ale jde o vhodnou
adici nez o zdsadni a markantni zasah.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda, pUda,
ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zat&zi Usteckého kraje zejména v SeveroZeské hnédou-
helné panvi, v Krudnych horach a v narudenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zi-
votniho prostredi v uvedenych ¢astech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zdjem.

Chodouny nelezi v takto postizenych ¢astech kraje. Priorita se jich netyka.
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(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych dzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi

vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy.

Na Gzemni Chodoun neni vymezeno zadné chrdnéné Gzemim kromé obecné chranénych Gzemi (VKP ze
zakona, USES). Tyto hodnoty jsou Gzemnim pldnem chranény, resp. vylepSovany.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Chodouny nelezi v Gzemi dotéeném tézbou a s dopady na vodni toky.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Feeni problémi v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity zne€istujicich
latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a promyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejména hlukem

zejména z dopravy (dalniéni a silni¢ni, Castecné i Zeleznicni doprava).

Uzemi Chodoun je postizeno predeviim projezdni silniéni dopravou. AktudIné se zpracovavaji variantni stu-
die na propojeni délnice D8 a silnice 1/15. Silnice Il. tridy ¢. 240 by méla projit vychodné mimo zastavéné
Gzem{ obce (variantné z jedné ¢i druhé strany trasy VRT). Zdmér ale neni zatim feSen v nadfazené Gzemné
pldnovaci dokumentaci, nepromita se tedy ani do Gzemniho planu.

(7a) Predchazet stretum vzajemné nesluditelnych Cinnosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Uzemi, zejména chranit obytnd a rekreacni Uzemi a zvlasté chrdnéna Gzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich cinnosti a dopravy.

V pripadé Chodoun jde o kontakt obytnych Gzemi s dopravou - viz predchozi priorita.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostiovat tiidéni a separaci odpadu pred sklddkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Obec tuto prioritu napliuje zfizenim sbérného dvora a svozem separovaného odpadu. Tato zména Gzem-
niho planu problematiku neresi.

Hospodaisky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodarsky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendOm.

Uzemni plan poskytuje dostate¢né Gzemni podminky pro rozvoj ekonomické struktury v dimenzich rozma-
nitosti, progresu, novych trendd. Stavajici aredly mohou prijmout tyto trendy.

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého promyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR €& 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viady CR & 827/2015.

Rozvoj palivoenergetického komplexu na Gzemi kraje se Chodoun netyka.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné pa-
livoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizovat
celkovou zatéz Gzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek souc¢asné v Gzemi s jejich koncentrovanym vysky-
tem. Vymezenf skladebnych &sti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumentacich
obdi a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v lozZisku nerostnych surovin. PFi
t&7b& musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
funkce USES v disledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivacni opatreni dle pokynU prislusného organu ochrany prirody.

TéZba nerostnych surovin na feSeném Uzemi neprobiha.
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(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredll a ploch primys-
lového, zemédélského, vojenského i jiného pUvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

Na Gzemi obce se nenachazeji typické arealy brownfield. Je mozné, zZe nékteré z vyrobnich ploch nemaiji
plné vyuziti, ale Gzemni podminky jsou nastaveny pro jejich dalsi vyuziti. Problematika neni predmétem
FesSeni v této zméné Gzemniho planu.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavéna Gzemi.

Viz predchozi prioritu. Zména Gzemniho plan zastavitelné plochy pro vyrobu nevymezuje.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje vy-
plyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Na Gzemi Chodoun nejsou tato omezeni Gzemniho rozvoje stanovena.

(14) Zamé¥it pozornost na podminky vyuZzivani zemédélskych Gzemi pri zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-
nimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemé&délskych Gzemi, ob-
novit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich

drevin pro energetické Ucely aj.

Zemédélska cinnost je prioritni hospodarskou aktivitou na Gzemi Chodoun. V duchu této priority je krajina

Zu

doplnéna o Uzemni systém ekologické stability a dalsi ,0zdravnd” opatreni - zejména jde o navrh interakc-

nich prvkd a touto zménou zapracovanych ekologicky stabilnéjSich ploch (z Gzemni studie krajiny). Zabory
ZPF se minimalizuji, presto jsou nezbytné - jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole oddvodnéni.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajisStovat Uzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaFskych a so-
cidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot. VyuzZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Chodouny nejsou zahrnuty do Zadné rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro Gzemni rozvoj téchto koridord, zaloZenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzZit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Gzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridorU Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.

Chodouny nejsou zahrnuty do Zadné rozvojové osy.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat fesenf jejich Gzemnich problém0, prosazovat formy
Uzemniho, hospodérského a socidlni rozvoje vyhovuijici potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pri tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

Chodouny nejsou zahrnuty do Zadné specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezddoucich regiondlnich rozdild a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych asti
kraje, vyhleddvat a uplatiovat Gzemné pldnovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi, predchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

Chodouny se nenalézaji v takovych Gzemich kraje, kde by se tyto nezddouci projevy vyskytovaly. Chodouny
maji dvé svébytna sidla, jimz socidlni segregace nehrozi. Zména Gzemniho plénu ale takovouto komplexni
problematiku v Gzemi nefesi.
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Dopravnf a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Gseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Gsek silnice 1/13, prestavbou silnice I/27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Chodoun se tyka predevsim trasa vysokorychlostni Zeleznice, jez Gzemim projde bez pfimého uzitkového
U¢inku pro obec samu. Koridor byl zapracovan zménou €. 2 Gzemniho planu. V budoucnu se obce bude
tykat nova trasa silnice 17240, ktera povede ke zrychleni a zkomfortnéni dopravnich vazeb mezi dalnici D8
a silnic 1715 (LibéSice) a zejména vymisténi prujezdni dopravy.

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich GCinkd tranzitni silni¢ni a Zeleznicni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporddani Gzemi, zejména navrhem ploch pro
bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatu a prelozek mimo in-
tenzivné obydlend Gzemi anebo ndvrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich & organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroven reseny takovym zpUsobem, aby byl G¢innym zpUsobem minimalizo-

van vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chradnénych Gzemich.

Chodouny budou postizeny trasou vysokorychlostni Zeleznice, ktera jisté bude mit takové parametry
a opatrenti, aby byl negativni G¢inek na sidla co nejmensi. V budoucnu bude ocekavéana prelozka silnice
117240, coz bude vyrazny pocin v eliminaci negativnich G¢inktd dnesniho silni¢niho pritahu (jesté zalezi na
tom, jaka presna trasa bude vybrana).

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v3ech &asti kraje pfi zdOraznéni vyznamu vefejné
dopravy.

Krajské mésto je z Chodoun dobfe dostupné silniéni'i Zelezni¢ni dopravou. Oba vysSe zminéné zaméry v ob-
lasti dopravni infrastruktury tyto parametry jesté vylepsi.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiii Doupovskych hor).

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Gseku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti Dé&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, Podboransko - severni
Plzensko).

(23) Zlepit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v p¥ihraniénich
oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcs, Sluknovského vybézku a v aglomeragnich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Verejny termindl a pristav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu
a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silnicni, Zeleznic¢ni a vodni dopravy. Vybudovani verejného terminalu
a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a ptilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivl na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vazané na tok

a Udolni nivu Labe a krajinny raz Gdoli Labe.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zdsobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodU spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostiedkované i v rédmci CR.

(28) Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vyb&zku.

Tyto priority se Chodoun netykaji.
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(29) Podpofit raciondlni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroj, Gzemné regulovat zdméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje ji-
nych zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Obnovitelné elektrické zdroje se pFipoustéji v zastavéném Gzemi na budovach a plochach vyroby, v krajiné
se vylucuji v prostoru labské nivy, tj. zdpadné od trasy vysokorychlostni Zeleznice.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroju vody (Lounsko, Sluk-

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pit-
nou vodou.

Zasobovani vodou je feSeno ze skupinového vodovodu, neni predmétem reseni v této zméné Uzemniho
planu.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systéms odvadéni a &isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Problematiku cisténi odpadnich vod tato zmén Gzemniho pldnu neresi, prestoze jde o aktudini téma - Cho-
douny spolu se sousedni Cernévsi Fesi zvyseni kapacity spolené &istirny v Lounkach, kterd je uz nedosta-
te¢n4. Jednou variantou je vybudovéni COV v Cerndvsi, druhou zvy3eni kapacity COV v Lounkéach.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojU a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych casti kraje.
Problematiku spoj0 a telekomunikaci tato zména Gzemniho planu neresi.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrh( na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazadno s citlivosti reSeni vici prirodé, snahou zachovavat prirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Regenim jednotlivych zdméru a jejich Gzemni koordinaci je treba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feseni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou Ucinnost zdmér0, miru citlivosti FeSeni vici ochrané zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Zména Uzemniho planu neresi zde jmenované zaméry na rozvoj dopravni a technické infrastruktury, které
by mély Gzemni dopad a vliv na prirodni hodnoty.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a raciondlni strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla vcetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan Fesi jen pomérné Gzkou problematiku (motivem je zastavitelnd plocha pro dva rodinné domy),
kterda nema valny dopad na rozvoj sidelni soustavy. Prostorova oddélenost sidel zUstava zachovana, pro-
stupnost krajiny se neméni.
(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj Gzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroj0 stanoveni pofadi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné in-
fastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.
Na Uzemi Chodoun se nevymezuji tak rozsahlé a funkéné a casové provazané zameéry, aby pro né bylo treba
urcovat etapizaci. Nutno priznat, Ze rozvoj je podminén realizaci vefejné infrastruktury - zkapacitnéni Cis-
tirny odpadnich vod. ZpUsob tohoto posileni kapacit nebyl zatim rozhodnut (viz téz priorita €. 31).

(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav
a rekreacnich aredlu.

Tato priorita se Chodoun netyka.
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(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich Gzemi.

Tato priorita se Chodoun netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Na Uzemi Chodoun nejsou takové vyznamné projekty zamysleny. Z hlediska cestovniho ruchu jsou Cho-
douny spiSe tranzitnim Gzemim pro cykloturisty.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na Gzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan sit turistickych tras obsahuje. Touto zménou se dale neresi.

(38a) Chranit Uzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Tato priorita se Chodoun netyka.

Socialnf soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrzeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Problematikou rozvoje lidskych zdroji se zména Gzemniho planu nezabyva.

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladi k Feseni problematiky zhorSenych socidlnich podminek
kraje, zhorsenych parametrut zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohroZenych spole¢enskym vyloucenim.

Chodouny nelezi v ¢astech kraje, kde by byly naznacené atributy vyrazné a aktuaini.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.

Ochrana hodnot je frekventované téma v mnoha dal3ich cilech, Gkolech a prioritach (viz déle). Uzemni plan
se snazi k nim chovat rozumné, chranit je, nenavrhovat aktivity, vedouci k jejich naruseni. V tomto smyslu
pusobi i ndvrh zmény Gzemniho planu.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Pro tuto problematiku Gzemnf plan nevymezuje zaddnou specidini plochu. Regulativy ploch umozniuji umis-
téni potrebnych zafizeni obéanské vybavenosti pro zminénou problematiku. Mala obec bude ale v oblasti
socialni infrastruktury spiSe zavisla na vyjizdce do vétsich mést.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi

uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Zména Uzemniho planu je v procesu Gzemniho pldnovani spiSe diléi etapou, i kdyzZ projde standardnim pro-
jednanim za Gcasti obyvatel a uzivatelU Gzemi, tak aby byla posouzena vhodnost ziméru ze zde jmenova-
nych hledisek.
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Ochrana Uzemf pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Tyto zdjmy jsou Gzemnim pldnem respektovany.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materiélnich $kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a promyslové vyroby.

V Chodounech jde predevsim o nebezpecni ze zdplav. Uzemni pldn problematiku fesi (protipovodnova
opatreni, vodozbav), predmétem zmén ale explicitné neni. Pfispévkem k feseni problematiky v krajiné

Yevs

bude navrh nékolika ekologicky stabilnéjsich ploch (prevzatych z Gzemni studie krajiny).

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo
v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pripadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro prirodé blizkd opatrent, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

Bylo uz komentovano vyse - viz prislusna republikova priorita a také predchozi priorita. Vsakovani je fe-
Seno legislativou a koncepcné i v Gzemnim planu.

(46) Zaijistit bzemni ochranu ploch a koridor® potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatreni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvldst zdGvodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potrebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zapla-
vové Uzemi vyuzivat mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Grovné ohroZeni.

Plochy potrebné pro realizaci protipovodnovych opatrfeni (ndvrh Hydroprojektu, 2009) jsou do Gzemniho
pldnu implantovany. Zménou je tento navrh respektovan.

Pokrytf Gzemf kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech

a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potifebami téchto Gzemi.

Ukol je spInén, obec ma platny Gzemni plan, ktery prochazi postupné zménami.

1.2 ZUR UK stanovuiji koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

Prirodni hodnoty na Urovni kraje jsou na Gzemi obce zastoupeny predevsim Uzemimi s vysoce cenénym
krajinnym razem (jednak Gdolni niva Labe, jednak lesnata krajina v jihovychodni ¢asti Gzem{ obce). DalSimi
pfirodnimi hodnotami je zadlenéni do CHPOV Severodesk4 k¥ida a také kvalitni zemédélsk4 poda. Uzemni
plan zohlednuje tyto hodnoty, maximalné je chrani a rozviji kuprikladu ndvrhem systému ekologické sta-
bility.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot Gzemi kraje se stanovuiji tyto Ukoly

pro Uzemni pldnovani:
(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na Gzemf Usteckého kraje povazovat za
prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny aktivity, které by mohly zpUsobovat
poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné
obnovitelnych zdroj0, dale tézké prdmyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestov-
niho ruchu).
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Yvr

Ustecky kraj je zde vidén prizmatem t&zby, energetiky a dal3ich z4té&%{ pro krajinu a pfirodni hodnoty. Cho-
douny nebyly postizeny timto plosSnym zdasahem do sidel a krajiny. Jinak jsou vySe jmenované prirodni
hodnoty stabilizované, Gzemnim pldnem respektované.

(2) Zohlednit znaény vzrist potencidlu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické krizi zota-
vuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem orgdnd Gzemniho pldnovani Saska. Zvazovat per-
spektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrédnit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektréren, které mohou znehodnotit krajinny réz rozsahlych casti hor.

Uzemi Chodoun se Gkol netyka.

(3) Tézbu nerostnych surovin podrizovat dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, sniZzovat celkovou
zatéz Uzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Gzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni
nového loziska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerosti) je vzdy podminéno
komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim stretl zajm0, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace
a vyuziti Gzemi po té€zbé, které vyloudi devastacni dUsledky pro Uzemi. V prostorech s koncentrovanou tézebni
aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dUsledkd tézby v jiné téZebni lokalité.

Otvirky loZisek se nenavrhuji. Tézba se podle ¢ 122 stavebniho zdkona vylucuje, nejspisSe by byla velkou

z3atézi pro krajinu, resp. jeji obyvatele, uz tak zatizené dalSimi prvky infrastruktury stavajici i planované.
(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZzovat za Gzemné stabilizovana. V souladu s platnymi
pravnimi predpisy dodrZovat zasady hospodarného vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich lo-

Ziscich a vytvéret predpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potreby budouciho
Vyuziti.

Stavajici lozZiska jsou Gzemné stabilizovana.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni charakteristiky,
Zivotnosti zasob stavaijicich lozisek pro nezbytnou potrebu, v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi kraje.

Jde o parametry spiSe dobyvacich pland nez planu Gzemniho. Uzemni plan tézbu nerostd nenavrhuje.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych surovinovych zdroju
pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

Ukol se Chodoun netyka.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych prirodnich hodnot formou rekultivace rozséhlych prostor zasazenych
tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokondovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéj-
Sich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pripravovat rekultivace provozovanych lom0 CSA, Bilina,
Libous a Vr3any - zohlednovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitdch (urbanistickd poloha,
hodnoty Uzemi, na které Ize navazat, Gzemné technické moznosti).

Ukol se Chodoun netyka.

(8) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Doséh-
nout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a prdmyslovou vyrobou.

Ukol se Chodoun netyka.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rédmec Gzemi se stanovenou ochranou krajiny a pfirody,
v Uzemich charakterizovanych jako dynamickad a harmonicka krajina, déle v exponovanych koridorech podél vy-
znamnych vodnich tok0 a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

Zménou Uzemniho planu se kultivuje krajina i nad rdmec chranénych Gzemi. Navrhuji se ekologicky stabil-
néjsi plochy, dopliuji se interakéni prvky.
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(10) Skladebné casti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pred zasahy, které by znamenaly snizeni Grovné
jejich ekologické stability, upFesiovat vymezeni skladebnych &sti USES v UPD obci, postupné pFistupovat ke zpra-
covani projektd USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narudena.

Skladebné &sti USES nadmistniho vyznamu jsou vymezeny tak, Ze nejsou v konfliktu s zadnymi zaméry,
které by ohrozily jejich ekologickou stabilitu.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi - zachovani jedinecnosti kulturni krajiny; mi-
nimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pdd; podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy3eni prostupnosti zem&d&lské krajiny, zamezeni jeji
zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické Gcely - nevymezovat vsak tento zpUsob vyuziti

Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych Gzemich (NP, CHKO).

Zména Gzemniho plan zohlednuje vyuzivani zemédélskych Gzemi. Zdbory pUd - netykaiji se kvalitnich bo-
nit - jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole.

Civilizacni hodnoty nadmistniho vyznamu zde reprezentuji predevsim samotna sidla a jejich hierarchické
vazby na sebe navzajem a na sidla okolni, véetné nadfazenych sidel (mikroregionalni centra Roudnice nad
Labe, LitoméFice). Civilizaénimi hodnotami jsou také vyznamné trasy dopravni infrastruktury (Labe, silnice
117240, ndvrh vysokorychlostni Zeleznice).

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi kraje se stanovuiji tyto
Ukoly pro Gzemni planovani:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni &sti
kraje pokladat za stabilizované s prirozenou mirou rozvoje.

Chodouny nejsou zaclenény do Zadné oblasti ani osy. Lze tedy obec povaZovat za stabilizovanou s priroze-
nou mirou rozvoje.

(13) V rozhodovani o vyufziti Gzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potfeby sladéni administrativné
spravni role center a jejich skute¢ného vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

0 zésadnich investicich je rozhodovano na vyssich Grovnich, obec je spiSe jen pFijima.
(14 Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regionalniho centra Teplice.
Uzemi Chodoun se Gkol netyka.

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zpUsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni oblasti, zamezit dal-
Simu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli cinnych dold.
Uzemfi Chodoun se Gkol netyka.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v prihrani¢nim prostoru CR a SRN.

Uzemfi Chodoun se Gkol netyka.

(17) Podporovat a uprednosthovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areal( a ploch promys-
lového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pUvodu typu brownfield, pred zaklddadnim novych prdmyslovych ploch
ve volné krajiné.

Zména Gzemniho planu nezaklada ve volné krajiné zadné nové vyrobni plochy.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Gzemi intenzivni pfiméstské rekreace a re-
kreace ve volné krajiné.

Chodoun se Ukol netyka, neleZi v takto definovaném Gzemi.

Uzemni plén Chodouny - zména &. 3 / odtvodnén{ 26



(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez prekrocent jejich souhrnné stavajici
vykonové kapacity.

Uzemfi Chodoun se Gkol netyka.

(20) Kriticky posuzovat a zohlednovat zdméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni pro zajisténi vyssi
miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na Uzemi kraje a zvyseni prenosové kapacity soustavy ve vztahu k (R
i k sousedicim statom (VVN, VTL).

Trasa VVN, pro niz byl vymezen koridor v PURi ZUR, je uZ realizovana.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam
a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Problematika zaplav se Chodoun tésné tyka, je FeSena v oborovych materidlech a prenesena i do Gzemniho
planu. Predmétem zmény UP ale neni.
(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systému (zejména do-
stavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7, modernizace Zeleznicni infrastruktury, zdmér na vystavbu vysoko-
rychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).
Uzemi Chodoun bude ,postizeno” trasou VRT, ktera je v podobé koridoru do Uzemniho planu zapracovana.
V budoucnu dojde i pretrasovani silnice Il. tridy. Jde o problematiku pravidelné v Gzemné planovaci doku-
mentaci FeSenou a do planu obce promitnutou.

(23) Zohlednit zdméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v Useku Stfekov - hranice okresu Usti nad Labem /

D&&in a respektovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Gseku hranice okrest Usti nad Labem /

D&&in - statni hranice CR / SRN - pri respektovani podminek ochrany prirody a krajiny.
Uzemfi Chodoun se Gkol netyka.
(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zadmér na pritah vysokorychlostni trati VRT Gzemim kraje.

Je Feseno, viz Ukol 22.

Kulturni hodnoty nadmistniho vyznamu zde reprezentuji vyhradné nemovité kulturni pamatky - kostel
sv. Mikulase a jedna usedlost v Lounkach, dim a socha sv. Jana Nepomuckého v Chodounech. Pamatky jsou

Uzemnim planem respektovany a zajistény podminky pro jejich ochranu.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemf kraje se stanovuji tyto Gkoly
pro Uzemni pldnovani:

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna Gzemi: napr. krajinné paméatkové z6ny, méstské paméatkové zény, vesnické
pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace.

Neni zndmo nic o tom, Ze by se takové chrdnéné Gzemi navrhovalo vyhlasit na Gzemi Chodoun.

(26) Mezi paméatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit vhodné ob-
jekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych podminkach.

Stavby ¢i aredly tohoto typu nejsou na Gzemi obce zaznamenany.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu obzorovych linii
horskych masivy, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bod0d a pohledovych os, typickych a zndmych
vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren,
které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.
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Ku krajiné pristupuje Gzemni plan velmi pozorné a uvazlivé. Nejvétsimi zasahy do ni jsou trasy dopravni
a technické infrastruktury celostatniho nebo nadmistniho vyznamu. Chranéno je Gdoli Labe, prehledny pro-
stor Ficni nivy.
(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci a ces-
tovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jddra méstskych zén a priméstské oblasti,

v koridorech pri vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech, které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a pro-
myslové vyroby.

Chodouny nespadaji do zde definovanych oblasti, které by mély pinit tyto cile.

(29) Podporit spolecensky zajem o prubéh rozsahlych rekultivacnich zdmérd na Gzemi s probihajici tézbou surovin -
zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a Upravy panoramatickych vyhledovych mist s infor-
macni zakladnou tykajici se postupnych krokU rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Uzemi Chodoun se Gkol netyka.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu sledovat hledisko
respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepripoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni za-
méry.
Nadmistni rozvojové zdméry jsou navrhovany na vyssich Grovnich, doufejme s ohledem na co nejvétsi re-
spekt ke krajinnému razu. Jejich verejny zajem je ale velmi silny.
(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménd - obnoveni prohled, dominant, odstranéni negativnich ci-

vilizacnich prvkd poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vidi krajinnym nebo pamatkovym hodno-
tdm.

Uzemi Chodoun se Gkol netyka.

2/ ZUR UK zpFeshuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Gzemniho
rozvoje a vymezuji nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy.

Chodouny nejsou soucasti zadné v ZUR vymezené rozvojové oblasti ani osy.

3/ ZUR UK dale zpFesiiuji vymezenf specifickych oblasti vymezenych v politické Gzemniho rozvoje a vy-
mezvuji specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Chodouny nejsou sou&asti zadné v ZUR vymezené specifické oblasti.

4/ ZUR UK dale zpFesnuji vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a prebi-
raji vécna feSeni Gzemniho rozvojového planu, zejména zastavitelné plochy, transformacni plochy
a koridory a akceleracni oblasti a, je-li to Gcelné, zpFesnuji je.

V kapitole 4.1.2 Zelezni¢ni doprava v ¢lanku [69]: ,ZUR UK zp¥estiuji koridor vysokorychlostni dopravy ZD1
vymezeny v PUR, a vymezuji koridor pro Zelezni¢ni drahu v Gseku (Praha -) hranice krajo Stfedo¢esky/Us-
tecky - Usti nad Labem - hranice CR/SRN (- Drazdany), véetné odbocek pro vzajemné propojeni na stavajici
Zelezniéni tratg, jako soucast systému rychlych spojent (RS). Koridor je sledovan v ZUR UK pro VPS - DD1.
Sitka koridoru je stanovena proménna 100-1200 m tak, jak je zobrazeno v grafické &sti ve vykrese 2.
Vykres ploch a koridord, v&etné USES.”
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Koridor byl nalezité zapracovan do Gzemniho planu Chodoun druhou zménou Gzemniho planu. V jejim odu-
vodnéni bylo komentovano splnéni GkolU, které pro Gzemni planovani a vyuzivani Gzemi vymezeného ko-
ridoru ZUR UK stanovily. Tato zména Gzemniho planu koridor respektuje a jedinou jeho Upravou je zména
nazvu, kterou provedla zména & 10 ZUR UK. Pfejmenovava se tedy z ZD1 na DD1.

V kapitole 4.2.1 Elektroenergetika ZUR UK zp¥estiuji koridory E10 pro vedeni 400 kV. Jednotlivé &sti kori-
doru E10 byly zménou & 10 ZUR UK prejmenovény: E10a (1.A) na TE2 a E10b (1.A) na TE3. Pres Chodouny
je vedena trasa TE3. Jde ale o koridor, ktery v nadfazeném Gzemnim rozvojovém pldnu pod oznacenim
TE10 byl jeho zménou 1a zrusen, nebot stavba je uz realizovana. Predmétny koridor, ktery v Gzemnim
planu nesl oznacdeni CPZ.E10b, je tedy zrusen, z Gzemniho planu vyjmut.

5/ ZUR UK déle vymezujf zastavitelné plochy, transformaénf plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
vcetné stanovent jejich Gcelu a pozadavkl na jejich vyuZiti.

V kapitole 5.1.3 Cyklistickd doprava ZUR UK vymezuiji cyklostezku ,Labska stezka”. Tato cyklotrasa je
v Uzemi respektovana, v urcitych Usecich je uz realizovana, v Gzemnim planu Chodoun je dlouhodobé za-
pracovana. Zménou Uzemniho planu se nijak neresi.

6/ ZUR UK vymezuji plochy a koridory regionélniho Gzemniho systému ekologické stability a, je-li to
Ucelné, zpresnéni vymezeni ploch a koridor nadregiondlniho Gzemniho systému ekologické stability.

Na Gzemi Chodoun jsou vymezeny a nové pojmenovany tyto prvky:

NRBK11 Stfibrny roh - Polabsky luh / funkéni / jde o prejmenovany biokoridor NRBK K10
NRBK12 Stfibrny roh - Polabsky Iuh / k zalozeni / jde o pfejmenovany biokoridor NRBK K10
RBC133 Niva Obrtky / k zalozZeni / jde o prejmenované biocentrum RBC 015

RBC187 Cernéves / funkéni / jde o prejmenované biocentrum RBC 1256

RBK6 Niva Obrtky - NRBK12 / k zalozZeni / jde o prejmenovany biokoridor RBC

Cela problematika USES je uz vyFeSena v Gzemnim planu. Skladebné prvky USES jsou vymezeny v souladu
s dkoly dle ZUR UK, jsou situovany do nezastavéného Gzemt, jen minimalné jsou zatizeny dopravni a tech-
nickou infrastrukturou, &mz jsou plnény dalsi z Gkold ZUR. RBC 015 je vymezeno v okoli potoka Obrtky, a to
v Gzemnim planu Polep a Vrbice. Zménou Gzemniho planu se systém ekologické stability nefesi.

7 / Kapitola Vymezenti ploch pro téZbu nerostd se obce Chodouny netyka.

8 / V kapitole stanoventi cilovych kvalit krajiny, v€etné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazZeni jsou Chodouny zaclenény do krajinného celku: KC Severoceské niziny a panve (13).

Stav krajiny je charakterizovan takto: krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich toks (Labe, Ohfe) a seve-
roceskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tretihornich vulkanitl, pfevazné intenzivné zemédélsky vyuzi-
vana, se strukturou mensich a strednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny: krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy rek,
vulkanity), krajina venkovska i méstska, krajina s optimalnimi pudnimi a klimatickymi podminkami pro ze-
médélstvi, krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.
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Dilci kroky napliovani cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradicnim zamérenim
(chmelafstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Presné takto Ize charakterizovat krajinu Chodoun - kulturni krajina s akcentem na zemédélstvi a s tradicnim
zamérenim (zelinafstvi, chmelafstvi). Takto je krajina respektovana a doplnéna v této zméné ekologicky
stabilné&jSimi plochami (ndvrh prevzat z Gzemni studie krajiny), které ji mohou kvalitné doplnit, zpestFit.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpUsobené velkoploSnym zemédélskym hospodafenim, prioritné reali-
zovat ndpravna opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Uzemni systém ekologické stability je Gzemnim planu zapracovan. Jsou vyuzity ekologicky hodnotné prvky
zelené v krajiné, v nékterych pripadech se zelen dopliuje (zalesnéni). Soudasti je i soubor interakénich
prvkl - stavajicich i ndvrhovych - ktery se i touto zménou dopliuje na zdkladé Gzemni studie krajiny.

¢) napravovat ¢ zmirnovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou Stérkopiskd, vapencl

i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi,
tak aby se postupné sniZovalo zatizeni Gzemi tézebnimi aktivitami,

Na Gzemi obce lezZi loziska Stérkopisk0, zatim nejsou vyuzita. Nékterd koliduji s trasou koridoru dopravni
infrastruktury pro Zelezni¢ni rychlé spojeni. Néktera jsou pokryta lesni zeleni. Uzemni plan s otvirkou t&zby
nepocita.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik krajiny,

Uzemni plén se pFirozené soustieduje na rozvoj bydleni, na zvy$eni poctu bydlicich obyvatel. To je zakladni
predpoklad pro rozvoj dalSich, navazujicich funkci. Venkovské osidleni je stabilizovano ve dvou mistnich
Castech, dvou sidlech. Urcity dil obyvatel stale na zemédélskych pozemcich hospodafi, dba o ndvaznost na
tradicni vzhled kulturni krajiny obce.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a krajinného prostredi,

Zménou Gzemniho planu se nové vyrobni plochy nenavrhuji. V pomérné limitovaném rozsahu je obsahuje
Uzemni plan, nemély by predstavovat negativni zménu v krajiné.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz
mohly poskozovat.

Uzemni plan obsahuje zmény ve vyuZiti Gzemi, které maji logickou vazbu na historii, stavajici strukturu
a vyuziti ploch. Nebudou mit negativni dopad na krajinny raz. OdliSné mohou pUsobit nadmistni a celore-
publikové zdmeéry na rozvoj dopravni infrastruktury (technicka infrastruktura je uz realizovéna a urcitou
zatéz7 pro krajinu nadzemni vedeni 400 kV samoziejmé predstavuje), které se na Gzemi obce chystaji.

9 / V kapitole vymezeni vefejné prospésnych staveb v rdmci zpfesnénych ploch a koridord vymeze-
nych v politice Gzemniho rozvoje a prebirané vymezeni ploch a koridord pro vefejné prospésné stavy,
veFejné prospésna opatrenti, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanace z Gzemniho rozvojového planu a, je-li to Gcelné, jejich zpresnéni se Chodoun tykaji stavby
a opatrenti, které uz byly zminény vyse v prislusnych kapitolach:

DD1 / zelezniéni draha v Useku (Praha -) hranice kraj StFedoEeskV/UsteckV - Usti nad Labem -
hranice CR/SRN (- Drazdany), véetné odbocek pro vzdjemné propojeni na stavajici Zelezni¢ni traté,
jako soucast systému rychlych spojent (RS)

TE3 / koridor pro dvoijité vedeni 400 kV, Usek TR Vyskov - hranice UK
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Verejné prospésna stavba DD1 je v Gzemnim planu zapracovana. Verejné prospésna stavby TE3 se naopak
z Uzemniho planu vyjima. Stavba je uzZ realizovadna a je nadfazenou dokumentaci (Gzemnim rozvojovym
planem) také zrusena. ZUR UK po zméné 10 E.1 nejsou v souladu s Gzemni rozvojovym planem.

10 / V kapitole vymezeni vefFejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace jsou na Gzemi Chodoun vymezeny prvky
systému ekologické stability:

NRBK12 / Stfibrny roh - Polabsky luh
RBC133 / Niva Obrtky
RBK6 / Niva Obrtky - NRBK12

Jde o prvky tzv. k zaloZeni. RBC133 je vymezeno na Gzemi dvou sousednich obci, oba ostatni prvky jsou
jako VPO v Gzemnim planu vymezeny.

11 / V kapitole stanoveni poZadavkly na koordinaci Gzemné planovaci cinnosti obci a na FeSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim ke stanovené sidelni strukture se reka-
pituluje v &lenéni podle obdi, kterd ustanoveni ZUR UK se té které obce tykajt. Ty, které se Chodoun tykaji,
byly uvedeny vyse.

12 / V kapitole Kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny se Zadna nestanovuiji.

13 / ZUR UK v kapitole vymezuijf plochy a koridory Gzemnfch rezerv. Z4dné z nich se netykaji Gzemi Cho-
doun.

14 / ZUR UK v kapitole stanovuiji pofadf provadéni zmén v Gzemi. Obce Chodouny se netyka.

15 / V kapitole tykajici se akceleraénich zén nejsou zadné nadmistniho vyznamu vymezeny.

Pofizovand uzemné pldnovaci dokumentace Chodoun (zména ¢. 3 uzemniho pldnu) je v souladu s izemné
pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.
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e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim
zmeény

,Zpréava o uplatiiovani UP Chodouny za obdobi (5/18-8/2025) obsahujici pokyny pro zpracovani ndvrhu
zmény & 3 UP” (pofizovatel: UUP, Ing. Kamila Kloubska; uréeny zastupitel: Marie Cimrova, starostka obce)
byla schvalena dne 18. 2. 2026 usnesenim €. 4/29/2026 zastupitelstva obce.

1. Zadani zmény Uzemniho planu
a) vymezenf FeSeného Gzemf

Resenym Uzemim jsou vSechna katastralni Gzemi obce Chodouny (Lounky) a to s ohledem na aktualizaci
zastavéného Uzemi a provéreni Gzemni studie krajiny a provéreni vSech regulativd ploch s rozdilnym zp0-

sz s s

sobem vyuziti, tak aby odpovidali legislativé v dobé vydani Gzemné planovaci dokumentace a prevedeni
dokumentace do jednotného standardu.

b) popis obsahu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace
Zadani zmény Uzemniho planu €. 3 - prehled pozadavk( porizovatele

1. Aktualizovat hranici zastavéného Uzemi.
Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 1. 8. 2026.

2. Provérit podminky vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovit prevazujici Ucel vyuziti a zakladni

podminky prostorového usporadani, véetné ochrany krajinného razu a souladu s novym stavebnim zédkonem.
Uzemni plan ma stanoveny regulativy ve zde pozadovanych parametrech. Podrobnéji jsou rozpracovany
pro plochy bydlenf (SU). Podminky vyuziti plochy i podminky prostorového usporadani vyhovuji i nové le-
gislativé.

3. Provérit u zastavitelnych ploch minimalni velikost stavebnich pozemk0 dle konkrétni lokality s ohledem na urba-

nistickou strukturu; stanovit maximalni zastavitelnost pozemka.

Uzemni plan obsahuje predevsim zastavitelné plochy uréené pro bydleni. Jsou zafazeny do ploch smienych
obytnych vSeobecnych (SU). Pro tyto plochy, jejichz Géel vymezeni Gzemni plan formuluje, jsou stanovena
vyuziti hlavni, pfipustna, podminéné pripustnd a nepripustna. Dalsi regulativy, zejména prostorové, jsou
pak individuaIné stanoveny pro kazdou zastavitelnou plochu. Mezi témito parametry je jak velikost staveb-
nich pozemku, tak maximalni zastavitelnost (hlavni stavbou). Tyto regulativy jsou dlouhodobé fixovany
a neni potreba je ménit.

4. Zpracovat zménu UP na zakladé aktuélnich podklad® a Gdajo o Gzem.
P¥i zpracovani zmény UP byly pouzity aktualni podklady.
5. Provést Gpravu pFipadnych nepfesnosti v platném UP.

Zménou Gzemniho planu se napravuji nékteré nedostatky jak v textové, tak grafické ¢asti. VSechny Gpravy
jsou ve vyroku specifikovany a zde v kapitole i) odOvodnény.

6. Prové&Fit vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni v platném UP a v pfipadé odtvodnéné potteby provést
Upravy.

Verejné prospésné stavby byly provéreny a byl vyjmut koridor VT.2 pro VPS technické infrastruktury - pro
dvoijité vedeni 400 kV elektrického vedeni.
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7. ProvéFit zapracovani nékterych prvk( z Gzemni studie krajiny, anebo z Uzemni studie verejnych prostranstvi.

Uzemnf studie krajiny | Studie byla pro SO ORP Roudnice nad Labem zpracovana v r. 2018 firmou Ekotoxa,
s. r. 0., a externimi fesiteli. Studie formuluje cilovou vizi krajiny a dale komplexni ndvrh feseni z mnoha
hledisek - ochrana a rozvoj hodnot, potreby clovéka v krajiné, snizovani ohrozeni a predchazent rizikim
v krajiné atd. Na dopliujicich prizkumech a rozborech je zaloZzena navrhova éast studie, kterd zejména
v kartach jednotlivych obci uvadi, resp. doporucuje opatfeni v nasledujicich tematickych oblastech:

Urbanizace, sidla, krajina

Zde je zdsadnim zminovanym problémem prvek technické infrastruktury - elektrické vedeni VVN
400 kV. To je treba co nejcitlivéji zaclenit do krajiny (?) - nejlépe by bylo nechat jej zcela zmizet,
to ale svede jen David Copperfield...

Déle je zminovan trend propojovani Chodoun a Lounek, které je nezddouci - ono ani neni pravé
kvoli zminénému elektrickému vedeni mozné. Uzemni plan tedy tento pozadavek respektuje.

Také se mj. doporucuje doplnit ozelenéni v okrajovych ¢astech sidla, propojit zastavbu s krajinou
prostrednictvim vyskové gradované zelené. To je obsazeno i ve vykresu N.2 - Vykres vymezeni
navrzenych zmén ve vyuzivani ploch. Tyto ndvrhy nejsou aktualné do Gzemniho planu akcepto-
vany - jednak jde o liniové prvky, které mnohde vznikaji samovolné (neobhospodafované pruhy
orné pudy pri plotech), jednak jsou plosné tézko vymezitelné a pokud ano, pak by vedly k zabo-
rom ZPF, navic koncepcné jde o prvky ,pripustné” uz v této konfiguraci Gzemniho planu. Studie
toto ozelenéni navrhuje i kolem zastavitelnych (dosud nerealizovanych) ploch, o jejichz kone¢né
podobé neni nic zndmo. Obvykle pro prechod do krajiny postacuje orientace zahradami s ozele-
nénim. Principidlné by také bylo mozné vznést namitku, proc v husté urbanizované krajiné je
nutné ves skryvat, maskovat zeleni. O takové vizuaini cloné by asi bylo mozné uvazovat u vyrob-
nich areald, a to jesté individualné, ve sméru exponovanych pohled’ apod. Zkratka tuto proble-
matiku do Gzemniho planu zatim nezapracovavame.

Vodni rezim krajiny, retence vody v Gzemi, ohroZeni povodnémi

Zde je uvedeno jen doporuceni neumistovat novou vystavbu do drdhy soustredéného odtoku.
Zménou Uzemniho planu se do téchto podminek nezasahuje.

Ohrozeni erozi

Studie konstatuje, Ze pro Gzemi obce byly vypracovany komplexni pozemkové Gpravy, nenavr-
hujici ale nic zajimavého. Uzemn studie nenavrhuje 7adné konkrétni opatfeni proti erozi. Proti
vétrné erozi doporucuje doplnit doprovodnou vegetaci (cesty a vodni toky). Tato opatfeni jsou
Uz v Uzemnim planu zapracovana.

Ochrana prirody a biodiverzity

Toto je nejpodstatné&jsi cast studie, z ni plynou pro Gzemi Chodoun konkrétni podnéty.

v

Studie vymezuje 19 hektart ekologicky stabilnéjsich ploch a linii pro dalsi zlepSeni stavu (napfi-
klad remizky, lesy, revitalizace okoli tokd, tvorba mokrad0, plochy pro agrolesnictvi, sady, za-
hrady apod.). Graficky jsou tyto plochy a linie vyjadieny ve dvou vykresech.

Yevs

Nové ekologicky stabilnéjsi linie (ESL - alej, ochranné zatravnént, linie drevin a liniové remizky)
jsou obsazeny ve vykresu N.3 Vykres jevd navrzenych na doplnéni UAP. Téchto linif je navrzeno
pomérné velké mnozstvi, jde o0 meze, remizy apod. vélenéné do blokl zemédélské pidy, event.
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doprovod cest. Jde o podrobnosti, které Gzemni plan nemusi Fesit, jde spiSe o zpusoby hospoda-
feni, ¢lenéni blokd zemédélské pudy. Proto se témito ESL zména Gzemniho pldnu nezabyva.

Yevs

Zména se naopak zabyva navrhem ekologicky stabilnéjsich ploch (ESP), ktery je obsazen ve vy-
kresu N.2 Vykres vymezeni navrzenych zmén ve vyuzivani ploch. Na Gzemi Chodoun se navrhuje
nasledujicich trinact ploch, které jsou zobrazeny i v pripojeném obrazku.

ESP-232 historicky zde byla zelen - vymezit ESP, doporucujeme vyclenit misto pro biotop
ESP-233 potreba doplnit ochrannou zelen k toku

ESP-235 plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem
ESP-236 plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem
ESP-237 plocha pro zadrZovani vody / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem
ESP-238 plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem
ESP-239 plvodné zde byla zelen, potreba doplnit ochrannou zelen k toku
ESP-240 potreba doplnit ochrannou zelen k toku

ESP-241 ESP - ekologicky stabiln&jsi plocha, vhodné vymezit nékde v lokalité
ESP-242 ESP - ekologicky stabiln&jsi plocha, vhodné vymezit nékde v lokalité
ESP-243 ESP - ekologicky stabiln&jsi plocha, vhodné vymezit nékde v lokalité
ESP-244 zde byly puvodné dreviny / remizky

Osm ploch je zapracovano touto zménou do Uzemniho planu. Pét ploch neni v této podobé ak-
ceptovano (vyznaceny kurzivou a v obrazku ¢ervenou barvou):

ESP 114 navrhuje plochu, pro agrolesnictvi Ci jiny typ, i s pfirodnim biotopem. Tato plocha je v ko-
lizi s vymezenym koridorem pro vysokorychlostni trat. Zrejmé by tato plocha doc¢asné mohla fun-
govat, z¢astii trvale, ale v pripadé realizace koridoru se v misté mohou zménit Gzemni podminky
a navrh ekologicky stabilnéjsich ploch bude nutné prepracovat, upravit.

ESP 233 navrhuje doplnit zelen k toku. V téchto mistech je ale vodni tok zatrubnén (jde o tzv.

vodozbav, nové nazyvan i Zahorecka strouha, jejiz funkci prevzal).

ESP 239 a ESP 240 navrhuji doplnéni zelené k vodnim tokOm. Principialné jde o liniovou zelen,
kterou Gzemni plan coby interakéni prvky obsahuje. Proto jsou tyto dvé ESP pridany jako navr-
hovy interakcni prvek.

ESP 244 pripomina, Ze v této lokalité byvaly remizky, navrhuje je obnovit. Dle katastru nemovi-
tosti jde o plochu chmelnic. To je sice plocha ekologicky také nestabilni (jako orna pdda), nicméné
silné specificka pro tuto oblast, majici své opodstatnéni. Navrh zelené by znamenal vynéti ze ze-
médélského pUdniho fondu, zdsah, které se nezdd byt opodstatnény. Zména Gzemniho planu
tuto plochu nezapracovava. Navrh zUstava k diskusi a k rozhodnuti zejména hospodafricich maji-
teld.

Déle studie pripomin3, Ze zelenf (aleje, skupiny dfevin) by mély byt doprovozeny polni cesty - to
je koncepcné v Gzemnim planu uvedeno.

Uzemni plén Chodouny - zména &. 3 / odtvodnén{ 34



ESP-244

ESP-241
ESP-242
ESP-239
ESP-243 ESP:240
ESP:237 ESP-232
‘__l ESP-238
ESP-23¢
(]
.ESP-233
4
_ESP-235
I
ﬂ ESP:114

Uzemni systém ekologické stability

Z hlediska Gzemni studie krajiny je bez problému.
Lesnictvi

Z hlediska Gzemnt studie krajiny je bez problém0 - Gzemni plan navrhuje zvétseni lesiku pro lo-
kaIni biocentrum.

Prostupnost krajiny

Tady Gzemni studie navrhuje nemozné - navrhuje propojeni ve sméru na Libotenice a Hrobce...
Obé obce se nachazeji zapadné za tokem Labe.

Rekreace a turisticky ruch

Studie doporuéuje podporovat vznik stravovacich a ubytovacich zafizeni. Uzemni podminky jsou
pro to v Uzemnim planu obsazeny.
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TéZzba nerostnych surovin, sesuvna a poddolovand Gzemi

Studie uvadi existenci plo$né rozsahlého loziska nerostnych surovin Cernéves-Chodouny. P¥i-
padnd tézba by méla smérovat do dostatecné vzdalenosti od zastavby (nad 200 m). Podle § 122
Ize z&méry pro tézbu v nezastavéném Gzemi povolovat. Toto ale Gzemni plan vylucuje. Tézba
(otvirka) by méla projit standardnim zpusobem zmény Gzemniho planu, vymezenim plochy
tézby, projednanim atd. Jde o velky zasah do Zivota obce (prasnost, hluk, doprava apod.) a nestaci
pausalni vymezeni dvousetmetrovou hranici.

Brownfields, znecisténi a kontaminace

Brownfield se v obci nenachéazeji, zZddna opatreni se nenavrhuji. Znedisténi, kontaminace se Fesi
s ohledem na koncentraci rizikovych prvkd v zemédélské pudé - problematika je mimo dosah
Uzemniho planu.

Uzemni studie vefejnych prostranstvi | Studie neni aktualné dokoncena, neni do Gzemniho planu apliko-
vana.

8. Zachovat a zajistit logickou ndvaznost Uzemniho pldnu na Gzemni plany okolnich obci.

Zménou Gzemniho planu je zachovana navaznost na Gzemni plany sousednich obci - nedochazi ke zménam
v plochach lezicich na hranici s okolnimi obcemi.

9. ProvéFit a pripadné navrhnout prvky regulacniho planu.
Je provéreno a dale komentovéano v bodé 22, jenz se prvkd regulaéniho planu také tyka.

10. Doplnit regulace do zastavéného Uzemi, zejména pak u ploch, které byly zastavitelné a po aktualizaci budou
soucasti zastavéného Uzemi, doplnit nékteré regulace napf. minimalni velkost pozemku vzniklého délenim, i sce-
lovanim uvnitr zastavéného Uzemf

Zpétné doplnovat regulativy u nékterych ploch, které byly v minulosti prevedeny do zastavéného Gzemi
neni patrné vhodné. Plochy byly realizovany tak, ze splnily tehdejsi regulativy zastavitelnych ploch. Vlastné
jde jen o jednu soustredéné;si lokalitu Sesti pozemk0 pri severnim okraji sidla Chodouny. Touto zménou se
do stavovych ploch prevadi jediny rodinny dom. Nezda se v podminkach Chodoun byt opodstatnéné cle-
néni jejich malych sidel na néjaké dalsi ¢asti s odliSnymi regulativy (podtypy funkcnich ploch?, vymezeni
lokalit?).

Pokud jde o velikosti pozemk0 v zastavéném Gzemi: Zastavéné Gzemi obou sidel je velmi dobfe vyuzito,
pomeérné husté zastavéno. Nachazi se tam pomérné mélo rozsahlejsich pozemkd (v nékterych okrajovych
pozicich, ale také trebas vétsi dvory v centru), které by bylo mozné zahustit pfipadnou dostavbou. Takové
Vetsi vyuziti zastavéného Gzemi by bylo spiSe prihodné s ohledem na ochranu okolni krajiny - pokud budou
nalezité splnény obecné podminky kvalitniho bydleni (dopravni dostupnost, dostatek zelené, dostatek
ploch schopnych vsakovani srazkové vody, oslunéni, kvalita verejnych prostranstvi, resp. ulicnich profil¥
apod.). Rozhodné by Slo o jednotlivé pripady (napfiklad vystavbu vyménkd na pozemku rodinného domu),
které je nutné posuzovat individualné. Takové rozdéleni pozemku by bylo mozné az na pomérné malé par-
cely - vZdyt jen v p&kné ortogonalni zastavbé v centru Chodoun jsou pozemky nedosahujici ani 400 m?
a v centru Lounek dokonce nékteré jen malo prevy3uji 200 m? a presto vytvareji kvalitni prostfedi navsi.
Ani novodob3 zastavba (napfiklad rodinné domy u ,sidlisté” v Lounkach) nema casto pfilis velké pozemky -
i jen mezi 600 a 700 m2.
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Jind je situace v zastavitelnych plochach, kde v dobé tvorby Gzemniho plédnu bylo za minimaini plochy no-
vych parcel povazovano 800 m2. Uzemni studie pro plochy Z.C1 a Z.C22 dokonce vymezovaly pozemky
jesté vétsi: od 900 do 2 000 m? s promérem kolem 1 100 mZ. Rozvolnénéjsi zastavba tak mohla byt proti-
kladem zminénych hustych pomérs v centrech sidel. V nékterych obcich se jako minimalni pozemek stano-
vovalo 1200 m? s tim, Ze to zajistuje venkovsky charakter obce. Chodouny jsou opravdu venkovskym
sidlem, nemaji charakter sidla pfiméstského (kupfikladu Védomice jsou uz témér Ctvrti Roudnice nad La-
bem, a pFesto se zde v novych étvrtich vymezuji pozemky kolem 1 100 m? a v&tsi). Stoji tedy za Gvahu, jestli
nezrevidovat v Chodounech néhled na velikost parcel, od vydani Gzemniho planu ubéhlo nékolik let, zmé-
nily se ekonomické podminky pripadnych stavebnikd, zménily se ceny stavebnich praci, zménily se prefe-
rence. Ac je to jednoduchy parametr pozemkd v zastavitelnych plochach, nelze rozhodnuti o ném ponechat
na projektantovi, ¢asto jde o rozhodnuti zastupitelstva o budouci vizi obce, a to jesté diferencované v jed-
notlivych jejich ¢astech. V této ,malé” zméné, porfizované kvili jedné zastavitelné plose, neni na takové
koncepéni zmény prostor.

11. Zvazit etapizaci vystavby na zastavitelnych plochdch, zejména s ohledem na kapacitu kanalizace; nékteré plo-
chy ptipadné podminit navy3enim kapacity COV.

Zastavitelné plochy byly vymezeny Gzemnim planem v roce 2014, pficemz v mnohém prevzaly rozvojové
plochy z predchozi Gzemné planovaci dokumentace. Etapizaci Gzemni pldn nestanovil. K té dochazi priro-
zenou cestou, k zastavbé dochazi v zastavitelnych plochach, které maji dopravni obsluhu, jsou napojitelné
na sité apod. Dodatecné urcovat etapizaci se nezda byt vhodné. Pokud jde o kapacitu kanalizace, resp. is-
tirny odpadnich vod, pak tou jsou jednotné postizeny vSechny rozvojové plochy. Aktuadlné nedochazi
k Zddné hromadné (developerské) vystavbé a kazdy zdmér je individualné posuzovan a pripoustény jsou
alternativni feseni (bezodtokové jimky, domovni ¢istirny apod.). Kapacitu cistirny odpadnich vod by Seve-
roceska vodarenska spoleZnost méla za pfispéni napojenych obci Chodouny a Cernéves zkapacitnit do roku
2031. Neda se predpokladat, Ze by do té doby byl zdjem na néjaké hromadné vystavbé velkého poctu
domo. Jednotlivé domy tedy budou nejspiSe alternativné FeSeny a podminénim navy3eni kapacity COV,
které je de facto obecné, nebudou v Gzemnim pladnu konkrétni lokality zatizeny.

12. Zpresnit VRT v Uzemnim pldnu na dané méritko, pripadné dalsi zpresnéni na zédkladé novych informaci bude

mozné po konzultaci se Spravou Zeleznic

z

V dobé zpracovani ndvrhu zmény ¢. 3 Gzemniho pldnu nejsou dostupna zadna zpresnéni koridoru. Koridor
je ponechan v Gzemnim pladnu bez Gprav.

13. Provérit moznosti zlepseni prostupnosti Uzemi véetné novych komunikaci, obnoveni polnich cest a doprovodné
zelené.

Obé katastralni Gzemi Chodoun prosla zpracovanim komplexnich pozemkovych Gprav, na zakladé planu
spolecnych zafizeni byly zfizeny Géelové komunikace. Jejich sit je tedy provérena, je dostatecnd, nové cesty
Uzemni plan nenavrhuje. Doprovodna zelen je koncepéné podél cest pozadovana.

14. Chrénit vSechny remizky, meze a plochy lesa v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné.

Zména Gzemniho pldnu neobsahuje Zadny zdmér, ktery by situaci mimolesni zelené zhorSoval - naopak
jsou zapracovana nékterd doporuceni z Gzemni studie krajiny, viz vyse.

15. Chranit nejkvalitnéjsi zemédélské pady (BPE) I-1ll) pred nepfimérenymi zabory pro nezemédélské vyuziti a za-
jistit jejich spradvné obhospodarovani.
Spravné obhospodarfovani Gzemni pldn nezajisti, ten pouze mize smérovat (je-li to mozné) k ochrané kva-
litnich p0d. Touto zménou se vymezuje jen zastavitelna plocha Z.L21, kterd je situovana na pddach s tridou
ochrany 4. Tento pozadavek zadant je tedy plnén.
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16. Respektovat zakladni koncepci rozvoje obce, upravit ¢i doplnit dle aktualnich potreb.
Zakladni koncepce rozvoje obce je petrifikovdna Gzemnim planem, zménou se neméni.
17. Doplnit slovnik pojm0 a seznam pouzitych zkratek (ty pojmy, které nemaji jednoznaéné obecné vysvétleni).

Projektant prepoklada, Ze v Gzemnim planu nejsou uzity pojmy, jejichz vyznam by nebyl obecné znédm.
Vyrokova cast Gzemniho planu byla provérena také z hlediska vyskytu zkratek. Zkratky byly bud'nahrazeny
doslovnym prepisem, anebo byly timto prepisem doprovozeny. V textu tak zUstavaji zkratky, jejichz vy-
znam plyne z kontextu kapitoly (USES, LBC, LBK atd.), nebo které jsou obecné uzivany (IC = identifikacni
cislo, V = volt, kV = kilovolt). Slovnik pouzitych pojmu a zkratek tedy neni vypracovan.

18. Zapracovat veskeré pozadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace - Aktualizace ZUR UK, PUR CR, URP; fadné
zdUvodnit vztah ndvrhu k témto dokumentim.

Uvedeni Gzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci je provedeno a v prislusnych kapitolach
odudvodnéni komentovano.

19. Zapracovat regulace z Uzemni studie verejnych prostranstvi

Uzemni studie vefejnych prostranstvi neni aktualné dokonéena, neslouzi jako podklad této zmény Gzem-
niho planu.

20. Provérit moznost zlepSeni prostupnosti Gzemi zejména ve vztahu k sousednim obcim.

Prostupnost Gzemi uz byla komentovéana vyse, v bodé ¢. 13. Pokud jde o dopravni vazby k sousednim ob-
cim, ty jsou dobré, Gzemni plan, ani takto zména zadny novy zamér v tomto smyslu nenavrhuiji.

Chodouny sousedi s nasledujicimi obcemi: Cernéves - zasadni propojent zajistuje silnice II. tidy & 240, dale
z Lounek je spojent silnici [ll/24055 a trasovany zde jsou i dalsi dvé Gcelové komunikace - jedna poli, jedna
pri Labi. Kyskovice - obé obce spolu sousedi jen lesnimi pozemky, propojeni zajistuji lesni Gcelové cesty.
Vrbice (v¢. mistni éasti Vetld) - ¢ast spoleénych hranic tvofi silnice [1/240 a déle jsou Gzemi propojena nékolik
GCelovymi cestami (jedna z nich, soucasné znadena cyklotrasa ¢. 3124, je aktuélné vyuzivana jako objizdna
trasa v dobé uzavieni mostu pres Labe V Roudnici n. L.). Polepy (v¢. mistni ¢asti Okna) - tato sousedni obec
je pristupna predevsim diky silnici 11/240, na niz se zde napojuje i od Lounek 111/24055, polnosti jsou propo-
jeny Gcelovymi cestami, zejm. v oblasti Oken, zatimco samotné Polepy jsou Gcelovymi cestami hire do-
stupné, kvoli toku Ustéckého potoka. Kfesice - s Chodouny sousedi jen kratkou hranici, kterou zde
prekonava znacena cyklisticka trasa Labska.

21. Pri zpracovani zmény se projektant zaméri na: charakter sidla, urbanistickou strukturu a prostorové vztahy
v obci. Specifika typologie zastavby, strukturu verejnych prostranstvi. Formy a ndvaznosti zastavby na krajinné
prostredi, jeji otevienost, dochované pruhledy, historické krajinné vazby a limity dané geomorfologii.

Zména Uzemniho planu fesi jen velmi dil¢i problematiku - konkrétné vymezeni plochy pro dva rodinné
domy. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a v tomto kontextu jsou pro ni uréeny zakladni prostorové re-
gulativy. Ostatni zde jmenované parametry jsou predmétem Gzemniho planu jako takového.

22. Vyutziti prvkd regulacniho planu k upresnéni podminek vyuziti Gzemi (vyskova hladina, uli¢ni ¢ara, orientace
objektu, verejna zelen, limity oploceni).

Uzemni plan podrobnosti regulacniho planu zdsadné nesmi obsahovat, ledaze si zastupitelstvo preje, aby
je obsahoval. Jde tedy o jakéhosi kockopsa. Na jedné strané ma byt Gzemni plan koncepcnim materidlem
(tedy otevienym, flexibilnim, relativné volnym), soucasné jsou tlaky, aby byl provadécim predpisem a za-
pracovaval mnozstvi dil¢ich zmén. Ma tedy byt vyjadrenim koncepce na mnoho let dopredu, ale soucasné
se podle néj ma rozhodovat ve velkych detailech - a rozhoduje se nejlépe, kdyz je vSe do mrté zregulovano.
A tak prvky regulacniho planu nahrazuji urcitou ,nekompetentnost” stavebnich Gradu, které se pohybuji
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v technicistnich sférach ponékud vzdalenych napr. charakteru Gzemi. Neni vhodné a ani prakticky mozné,
aby vsechny rozvojové plochy, a snad i celé zastavéné Gzemt, byly rozkresleny v podrobnosti regulacniho
planu (parcelace, resp. podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkud, podminky pro umisténi a prostorové
usporadanistaveb, podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru Uzemi a krajinného razu, umisténi
staveb, stanoveni urbanistickych, architektonicky a estetickych poZadavku atd. atd.). Zcela jisté by pomérné
Casto dochazelo k pozadavkim na zménu/dpravu téchto podrobnych parametry, a tedy ke zméné celého
Uzemniho planu. Byl proto zvolen kompromisni pristup, ktery pouze ve verbalni roviné reguluje nejpod-

Vv

statné&;jsi prvky, které markantné pUsobi pFi vytvareni prostredi sidel. Tyto prvky jsou aplikovany jen v plo-
zastavitelnych ploch (predevsim), tak zastavéného Gzemi, které je sice do znaéné miry stabilizovano, ale
i v ném dochazi k prestavbdm, transformacim atd. a nékteré dopady do verejného prostranstvi (kupfikladu
ploty, ano, marginalie) by mély byt ohlidany. Pro zastavéné Gzemi je treba regulativy pouzit pfimérené. To
znamena v rozsahu odpovidajicim povaze a cili upravované situace. PouZiti se tedy v mife vhodné. (Prikla-
dem budiz tfebas toto: DOm v zastavéném Gzemi ma nevhodnou krytinu strechy, neni v souladu s regula-
tivy. Pokud dojde k poniceni asti strechy, je mozné ji opravit totoznym materidlem. Pokud by dim
prochazelo podstatnou prestavbou, kdyz je pUvodni stfecha strZzena, pak novd musi odpovidat regulati-
vUm. Obdobné je treba s barvou fasady a dalsimi regulativy.)

23. Pri zpracovani zmény bude respektovan JEV 082a na vymezeném Gzemi, tato informace bude soucasti textové
a grafické casti odivodnéni Gzemni planu

Jev 082a ve vyhlasce ¢. 157/2004 Sb. uz neexistuje. V predchozi vyhlasce €. 500/2006 Sb. byl jev 082a vy-
¢lenén pro elektronické komunikace, jejich ochranna pasma a zajmova Gzemi. V datech UAP je ve vrstvé
T_sdel_objekt OP_p zaneseno OP objektu na elektronickém komunikaénim zafizeni - zdjmové Gzemi elek-
tronickych komunikaci. Timto se zapracovava do koordinacniho vykresu.

24. Do UPD budou doplnény obecné principy pro OZE a stavby ve vefejném zdjmu

Zménou Gzemniho pldnu jsou do Gzemniho plédnu aplikovany principy pro umistovani predmétnych staveb
pro vyrobu, pfipadné i uchovavani elektrické energie. Zakladni pFistup je tento:

V zastavéném Gzemi, respektive v zastavitelnych plochach, Ize fotovoltaiku umistovat jen na stavby (bu-
dovy), tedy zejména na strechy, pripadné fasady. Tato deklarace je oviem nadbytecna, nebot toto pripousti
primo stavebni zdkon v § 144a v odst. 2: ,Stavbu vyrobny elektfiny vyuzivajici energii sluneéniho zareni lze
umistit na stavajici stavby, nevylucuje-li to regulacni plan.”

V plochach vyroby (zde VU) nejsou pro umistovani fotovoltaiky ani bateriovych Glozist zadné limity. Pokud
je pod fotovoltaikou zachovana zelen, pak nema vliv na vypocet koeficientu zelené (viz ¢ 144a odst. 1 sta-
vebniho zékona).

Jind je situace v nezastavéném Gzemi. Vyraznym prvkem v krajiné bude trasa vysokorychlostni Zeleznice,
pro niz je v Gzemnim planu vymezen koridor CNZ.ZD1. Tento koridor vyrazné rozdéluje krajinu, vytvafi no-
vou hranici, respektive do urcité miry potvrzuje morfologické clenéni. Na zapad od koridoru se nachazi
Gdolni niva Labe, na vychod od koridoru jakasi ,ndhorni plosina” (jde o cca ctyfmetrovy vyskovy rozdil).

Udolni nivu Labe je tfeba chranit z nékolika dGvodu, jejichZ veFejny zdjem pFevazuje nad zdjmem vyuZiti
Uzemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (pfipadné jeji akumulaci/skladovani). Predevsim jde o vy-
znamny krajinny prvek ze zakona ($ 3 odst. 1 b) zdkona ¢. 114/1992 Sb.), prevazuje zde ochrana pfirody
a krajiny. DalSim argumentem je ochrana zemédélského pUdniho fondu dle zakona €. 334/1992 Sb. Krajinu
obce z podstatné ¢asti pokryvaji plochy pro zemédélské hospodareni (plochy AU a AX). Tyto plochy jsou
2 45 % rozlohy vymezeny na puddach s |. a Il. tfidou ochrany (z nich jde z 95 % o tfidu prvni). Ale i ostatni
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plochy maji vyrazny hospodarsky vyznam - jsou zainvestované, vybavené odvodnovacimi, resp. zavlaho-
vymi systémy, jsou intenzivné obhospodafovany (vcetné ndroénych plodin - zeleniny, chmelu apod.).
Uzeml’je dobre vybavené Gcelovou cestni siti, vznikaji zde nové provozy na zpracovani zemédeélské pro-
dukce (mrkvarna). Je zcela primarni Gdolni nivu nadale vyuZzivat historicky ovéfenym zpUsobem. Na druhou
stranu je blizkost vodniho toku Labe i limitem, ktery brani ve vyuziti nékterych ploch, které jsou zahrnuty
do zaplavovych Gzemi (vcetné aktivni z6ny). Udolnf niva je sou¢asné velmi urbanizovanym Gzemim, jsou
zde rozloZena dvé sidla multifunkéniho charakteru, kterd jsou zatizena nadmistnimi trasami dopravni
a technické infrastruktury a je ve verejném zajmu maximalné zachovat a rozvijet venkovsky charakter si-
del, jejich krajinny rdz a nezatézovat prostredi dalSimi antropogennimi technicistnimi prvky a provozy.
Proto Uzemni plan vylucuje v této ¢asti reSeného Gzemi obce umistovat fotovoltaické elektrarny, jakoz
i kontejnery bateriovych Glozist elektrické energie.

Pro pripadny rozvoj téchto energetickych staveb a zarizeni je mozné vyuzit plochy vychodné od koridoru,
plochy, které nemaji bezprostredni kontakt s obytnym prostredim sidel a nejsou zatizeny vyse zminénymi
limity.

25. Provéreni podanych podnéto:

Lokalita ¢. 2 - Lounky 111/1

Prové&fit zménu funkéniho vyuziti €asti pozemku z ploch zemé&délskych na plochy bydleni pro 2 RD kazdy o 1 000 m?,
smérem do krajiny ponechat plochy zemédélské, respektovat limity vyuzZiti Gzemi, provérit doplnéni prvkd regu-
laniho planu, dopravné napojit, respektovat USK a vodozbav

Pozadavek se tyka pozemku & 111/1, ktery ma vyméru 4 470 m?. Z této rozlohy je pozadovano vymezit
pro zastavbu rodinnymi domy cca 2 tisice m2. Pozemek m3 ale nepravidelny tvar, proto i zastaviteln3 plo-
cha SU je vymezena nepravidelné. Na severu reaguje na parcelni hranice okolnich pozemkU a poté se zala-
muje k jihu, kolmo na komunikaci. V severni partii je vymezena tak, aby méla sitku cca 25 m, coz dobre
umozni umisténi rodinného domu. Rozdéleni plochy na dva pozemky bude véci az projektové dokumen-
tace. S predmétnou parcelou bylo tfeba fesit i pozemky sousedici. Na severu je to pozemek ¢. 398/1 (ostatni
plocha/ostatni komunikace podle katastru nemovitosti). Samotna komunikace je v Uzemnim pladnu vyme-
zena jako verejné prostranstvi PU - k nému pak byla touto zménou pridano rozsifeni pozemku v jizni éasti
(v UP jako plocha AX) coby plocha PU. Stejné tak i na jihu byla prilehld komunikace (dosud lokalizovana
v nezastavéném Uzemi, kde nejsou Ucelové cesty explicitné vyjadireny) vymezena jako verejné prostranstvi
(urcené pro umisténi mistni obsluzné komunikace). Uzemnf plan neprojektuje detaily, a tak i napfiklad roz-
Sireni komunikace nebo zrizeni obratisté bude véci projektové dokumentace - tato nezbytna dopravni in-
frastruktura je mozna v plochach SU.

Urcitym limitem ve vyuziti predmétnych pozemkd se jevi trasa vodniho toku. V zemépisnych mapéch je
totiz ¢arkovanou ¢arou zakreslen zatrubnény vodni tok, jehoz trasa odpovida modré lince na pripojeném
obréazku. Obrazek zachycuje dva vodni prvky, které jsou obsazeny v datech UAP. ModFe je uvedena Zaho-
recka strouha (kterd ma ale historickou trasu zcela jinde) neboli také jmenovana jako vodozbav. Cervend je
pak tzv. vodozbav. V inkriminovaném misté se trasy obou (vlastné totoznych prvku) lisi. Modra linka pry
znézorfiuje povrchové vody - zadny povrchovy tok se zde ale nenachazi. Cerveng, v kontaktu se zastavbou,
je vodozbav zatrubnény. Tato trasa vede mimo predmétné pozemky a jejich vyuziti se ji nelimituje.
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ktery pfi velkych destich odvadi vodu z poli do Labe
utvar povrchovych tekoucich vod / Zahorecka strouha

c) popis G¢elu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

Navrh zadani zmény & 3 UP Chodouny vznikl na zakladé podanych podnétd na zménu Gzemné planovaci doku-
mentace. Cilem této zmény proto je podnéty vyhodnotit a piipadné zapracovat do zmény & 3 UP Chodouny. Celkem
bylo podéno 2 podnétd na zménu Gzemné planovaci dokumentace. DalSim Gcelem zmény je celkova aktualizace
Gzemniho planu a oprava chyb. Uzemni plan je treba dat do souladu s nékterymi novymi poznatky a dokumenty
a stavem Uzemi. Néktera opatreni budou na tomto zakladé znovu provérena a pripadné upravena dle aktualniho
stavu. Aktualizovana budou napriklad katastralni data, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy budou
aktualizovany dle aktualniho pribéhu jejich zastavby a podobné.

Do Uzemniho planu je podle zadani - viz pozadavek €. 25 - zapracovan uz jen jeden podnét, tj. vymezeni
zastavitelné plochy pro 2 rodinné domy v Lounkach. Jde o lokalitu €. 2 ve zpraveé o uplatnovani.

Podnét vymezeny u ¢asti Chodouny - lokalita €. 1 na parcele €. 67/13 - by predstavoval priliSny zdsah do

krajiny - takto byla vyhodnocena uz ve zpravé o uplathovani a do zadani uz nebyla opravnéné promitnuta.

Déle zde uvedené pozadavky jsou predmétem vyse uvedenych bodU0, kde jsou uvedeny i komentare a odU-

vodnéni.

Zména si rovnéz klade za cilil zvysit diraz na krajinu a zaméruje se na krajinné problémy na Gzemi obce, z nichz
nékteré nebyly v aktualni UP pfilis Feseny. Toho bude docileno zejména zapracovanim Gzemni studie krajiny SO ORP
Roudnice nad Labem vydané v roce 2018 do Gzemniho planu. Krajinné prvky navrzené v rdmci tohoto dokumentu
budou do Gzemniho pldnu zapracovany. Zména & 3 UP Chodouny tak vytvoFi podminky pro zlepsen kvality krajiny
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na Uzemi obce Chodouny. V souvislosti s krajinou je rovnéz treba aktualizovat Udaje a znovu provérit oblasti tézby
Stérkopisku, které se na Gzemi nachazeji.

Uzemni studie krajiny je touto zmé&nou Gzemniho pldnu zapracovéna, tedy alespoi v ndvrhovych plochéch
(tj. bez liniovych prvko, které maji byt nejprve zaclenény do UAP). Ve je komentovano vyse v bodé 7.

Pokud jde o loziska nerostnych surovin: Na Gzemi Chodoun se nachazeji Ctyfi nevyhradni evidovana loziska
nerostnych surovin - Stérkopisky - se spoleénym nazvem Cernéves-Chodouny. Jako limit rozvoje jsou uve-
dena v koordinaénim vykresu. Uzemnim pldnem jsou (v souladu s § 15 horniho zakona) chranéna, resp. a7
posledni zménou Uzemniho planu byl zapracovan koridor Zeleznice D1, ktery vede pres dvé z téchto lozi-
sek. Na druhou stranu nelze automaticky uplatnit § 122, ktery povoluje zdméry na tézbu v nezastavéném
Uzemi. V Gzemnim plédnu je dlouhodobé tézba vyloucena z ohledem na dalSi verejné zajmy - ochranu
zdravi, prirody a krajiny a krajinného razu, lesa. Nyni je nadfazenym verejnym zdjmem i trasa dopravni
infrastruktury - a to nejen zminéné trasy vysokorychlostni Zeleznice, ale v soubéhu s nije moznd i prelozka
nadrazené silnice Il. tFidy (tFebazZe tento zadmér jesté neni definitivni - zatim existuje ve variantach a do
nadrazené dokumentace zatim neni promitnut).

d) poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci dokumentace na udr-
Zitelny rozvoj Uzemi
Porizovatel predpokladd, Ze zména nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi, ptaci oblasti i evropsky vyznamné
lokality. Vzhledem k povaze zmény, kterd nezakldda rdmec pro posuzovani vlivl na zivotni prostiedi, se uplatnéni

pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi nepredpoklddd. Zména je situovdna mimo
hranice evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURA 2000 a ptacich oblasti.

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, ze dne 14. 10. 2025, &. j. KUUK/ 147838/
2025, MURCE/49081/2025 ze dne 16. 10. 2025 vydal stanovisko k Navrhu zpravy o uplathnovani Gzemniho pldnu
Chodouny obsahujici Navrh zadani zmény €. 3 podle $ 89 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdéjsich predpisu, resp. stanovisko podle ¢ 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi). Na zdkladé
obsahu Navrhu zadani zmény & 3 UP Chodouny a kritérii uvedenyich v pFiloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivd na
Zivotni prostiedi posoudil zdejsi odbor jako prislusny organ podle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni
prostredi predloZzenou zadost podle ¢ 10i odst. 2 zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi s nasledujicim
zavérem: ,zménu ¢. 3 Gzemniho pldnu Chodouny nenf nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotnf prostredi”.

Posouzeni vlivl na Zivotni prostredi, resp. na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.

2. Pozadavky na usporadani navrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odu-
vodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

PoZadavky na zposob zpracovani UPD
1. Obsahovy standard bude odpovidat priloze ¢. 8 stavebniho zdkona
2. Graficka ¢ast Gzemniho planu bude vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR ,Standard vybranych
¢asti Gzemniho planu”
UPD bude zpracovano takto:
1. Textova i graficka st UPD ve formatu PDF

2. Elektronickou verzi ve strojové citelném formatu
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a) data budou predana dle obecnych pozadavku na digitalni zpracovani vektorovych dat dle Standardu MMR a to
v rozsahu prilohy ¢. 7-14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

N&vrh zmény Gzemniho pldnu bude pro Ucely spolecného jednani a verejného projednani odevzdan v jednom tis-
téném vyhotoveni a v elektronické podobé ve strojové Citelném formatu (nejlépe ve formatu *.pdf). Obdobné plati
pro pripadné opakované verejné projednani.

Vyslednd zména Uzemniho planu bude odevzdédna ve tiech vyhotovenich, spolu se ¢tyfmi datovymi nosici (data
a jejich néleZitosti jsou uvedeny vyse).

Zména Uzemniho pladnu bude zpracovdvana v rozsahu ménénych asti véetné srovndvaciho textu.

UPD bude obsahovat

Textovou ¢4st

Grafickou ¢ast:

a) Vykres zékladniho clenéni Gzemi 1 : 5 000

b) Hlavni vykres 1:5 000

¢) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

0dovodnéni UP bude obsahovat

Textovou ¢4st

Grafickou ¢ast:

a) Koordinaéni vykres 1:5 000

b) Vykres Sirsich vztah( 1: 50 000 nebo 1: 100 000

¢) Vykres predpokladanych zdbord pidniho fondu 1:5 000

V pripadé potreby mUze zména Uzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.
UpIné znénf - pro potieby nabyti Géinnosti zmény Gzemniho planu

UplIné znéni obsahuje textovou a grafickou &st.

Dalsi poZadavky

VSechny vykresy grafické a textové ¢asti budou opatreny timto zdznamem o Ucinnosti:

ZAZNAM O UCINNOSTI

Zménu & 1 Uzemniho planu Chodouny vydalo Zastupitelstvo obce Chodouny

Datum nabyti G¢innosti

Porizovatel Méstsky Urad Roudnice nad Labem, Gfad Gzemniho plano-
vani

Opravnéna Uredni osoba Ing. Kamila Kloubska

Funkce Vedouci oddéleni Gradu Uzemniho pldnovani

Razitko a podpis

Mnohé z pozadavk( zde uvedenych jsou soucasti legislativy, neni tedy nutné je znovu uvadét. Relevantni
jsou pocty vytisky pro jednotlivé etapy porizeni zmény Gzemniho planu, resp. Gplného znéni. Bude pinéno
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f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi
a posouzeni vlivi na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaéi oblasti

Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ze dne 14. 10. 2025, ¢. j.
KUUK/147838/2025, MURCE/49081/2025 ze dne 16. 10. 2025 vydal stanovisko k Navrhu zpravy o uplat-
novani Uzemniho pldnu Chodouny obsahujici Navrh zadani zmény ¢ 3 podle ¢ 89 odst. 3 zdkona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, resp. stanovisko podle ¢ 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonU (zdkon
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostredi). Na zakladé obsahu Navrhu zadani zmény ¢. 3 UP Chodouny a kri-
térii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi posoudil zdejsi odbor jako
prislusny orgadn podle ¢ 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi predlozenou zadost
podle ¢ 10i odst. 2 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi s nasledujicim zadvérem: ,zménu ¢. 3
Uzemniho planu Chodouny nenf nutno posoudit z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi”.

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivu na vdrzitelny rozvoj
Uzemi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

h) Stanovisko prislu$ného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych dovodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti
prohlaseni podle ¢ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivy na Zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

. Voo

i) Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni, véetné zduvodnéni vybrané
varianty a vylou¢eni zaméruv podle $ 122 odst. 3

V Gzemnim planu dochazi k témto zméndm:

1.V kapitole A1. Vymezeni zastavéného Uzemfi se uvedené datum méni na ,1. 8. 2026".
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2.V kapitole A2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce se zkratka UAP nahrazuije slovy ,Gzemné analy-
tickych podkladech”. Vysvétluje se tak (eliminuje) zkratka laikim nesrozumitelna. (Co jsou Uzemné
analytické podklady jim ale nesrozumitelnym tak jako tak zUstava.)

3. Vkapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se v ¢asti Chodouny méni rozlohy u plochy Z.C1. Z¢&sti
jde o zménu plynouci z prevodu ¢asti zastavitelné plochy do ploch stavovych, z¢asti Slo o chybné
Udaje.

4. V kapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se v ¢asti Lounky méni rozloha ploch Z.L6 a Z.L20, které
jsou z Casti realizovany a prevedeny do stavu. Déle se pridava do tabulky dalsi Fadek s plochou Z.L21.
Tim se spliuje pozadavek zadani - viz kapitolu e) Vyhodnoceni souladu se zaddnim (...), konkrétné jde
o bod 1. b), kde je pozadavek uveden pod cislem 25.

5.V kapitole A3.d Vymezeni systému sidelni zelené se u plochy K.C5 za zkratku PUPFL do zavorky dava
jeji vysvétleni ,pozemky urcené k pInéni funkci lesa”. Tedy vysvétleni to neni, pouhy prepis...

6. Vkapitole Ad.b Technicka infrastruktura v oddilu Energetika se vypousti text tykajici se koridoru
CPZ.E10b. Jde o uz realizovanou stavbu - koridor pro ni i VPS se vypustil také z nadrazené dokumen-
tace, z Gzemniho rozvojového planu.

7. Vkapitole Ad.b Technicka infrastruktura v oddilu Energetika se pridava text zabyvajici se moznosti
umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji a akumulacnich zafizeni. Jde o pozadavek v za-
dani uvedeny pod cislem 24 - viz kapitolu e) Vyhodnoceni souladu se zadanim.

8. Vkapitole A4.c Dopravni infrastruktura se v tabulce vénované zastavitelnym plochdm v Chodounech
u plochy Z.C2 nahrazuje kéd SO kédem SU - jde o opomenuti Gprav provedenych v minulé zméné
Gzemniho planu (standardizace a prekédovani ploch). U plochy Z.L11 se zkratka MOK nahrazuje plnym
znénim (mistni obsluzné komunikace). U ploch v Lounkach se pridavaji Gdaje o dopravni obsluze nové
vymezené zastavitelné plochy Z.L21. Plocha je obslouzena ze severu i jihu stavajici cestni siti - v se-
verni ¢asti ma charakter mistni obsluzné komunikace, v jizni pak jde o souéast Gcelovych cest, kde se
prislusnd ¢ast u zastavitelné plochy méni na mistni obsluznou komunikaci.

9.  Vkapitole Ad.c Dopravni infrastruktura se v oddilu Pési a cyklistickd doprava zastavitelné plochy C1
a (2 prejmenovavaji na Z.C1 a Z.C2 - jde o opomenuti, zastavitelné plochy se prejmenovavaly pred-
chozi zménou Gzemniho planu (prevod do jednotného standardu).

10. V kapitole A5.b Uzemni systém ekologické stability se v prvni vété vysvétluje zkratka ZUR - jde o eli-
minaci (méné srozumitelnych) zkratek. Déle se méni kédova oznaceni prvkd regionélniho a nadregio-
nalniho systému ekologické stability, tak jak je provedly ZUR UK svou 10. zmé&nou. U jednoho biocentra
se také podle ZUR ménf kategorizace funkénosti. Déle se na zavér &sti o interakénich prvcich vklada
text, jimz se do Gzemniho pldnu zapracovavaiji ekologicky stabilnéjsi plochy (ESP). Jde o navrhy pre-
vzaté z Uzemni studie krajiny, které sméruji k vétsi diverzité a ekologické stabilité. Zapracovani Gzemni
studie pozadovalo zadani této zmény Gzemniho planu - viz kapitolu e) Vyhodnoceni souladu se zada-

nim (...) vbodé ¢. 7.

11. V kapitole A6 v oddilu Stanoveni podminek pro vyuziti ploch se vypousti druhy odstavec a nahrazuje
novym textem, ktery stanovuje podle $ 122 stavebniho zdkona, které stavby a zafizeni se v nezasta-
véném Gzemi vylucuji. Jednak jde o téZbu nerostnych surovin - to uzZ je v Gzemnim pldnu zakotveno,
projednano. Nové se pridavaji nékteré stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s obnovi-
telnymi zdroji energie. Jde o tematiku, jejiz reSeni pozaduje zadani této zmény Gzemniho planu. Vice
viz v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se zadanim v pozadavku ¢. 24.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se u plochy SmiSené obytné vseo-
becné (SU) v podminkach prostorového usporadani pridava nova zastavitelna plocha Z.L21. Omezeni
jejtho vyuziti (max. 2 rodinné domy) plyne jednak ze zadani (pozadavek ¢. 25), jednak z dalsich regu-
lativy tykajicich se velikosti pozemk. Zastavitelnost hlavni stavbou (rodinnym domem) je stejna jako
u nékterych dalsich zastavitelnych ploch.

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se u plochy SmiSené obytné vseo-
becné (SU) pridava text obsahujici prvky regulacniho planu. Tento pozadavek pochazi ze zadani - viz
pozadavky ¢. 9 a ¢. 22.

V kapitole A6 Podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani (...) se u plochy Obcanské vybaveni
sport / OS v pripustném vyuziti vypousti text, ktery reguloval podminky vyuziti v ploSe koridoru
CPZ.E10b. Koridor se z Gzemniho planu vyjima. Plocha OS do ochranného pasma elektrického vedeni
nezasahuje.

V kapitole A6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se vypousti plocha Energetika / TE.
Tato plocha (koridor) byla vymezena Gcelové pro vedeni VVN 400 kV Vyskov-Babylon. Tato stavba uz
je realizovana a koridor je jako uz bezpredmétny z Gzemniho planu vypustén. Prislusné pozemky byly
zarazeny do ploch, které byly uvedeny i v pripustném vyuziti koridoru mimo samotnou stavbu.

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se v plose Vyroba vSeobecna / VU
koridor CNZ.ZD1 pfejmenovéava na CNZ.DD1 - jde o uvedeni do souladu s nadfazenymi ZUR UK.

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se v oddilu Podminky prostorového
usporadani vypousti text, ktery uvadél nékteré parametry staveb, které uz nemize resit Gzemni plan.
Touto zménou se ale nékteré prvky regulacniho planu aplikuji, a tak je tento text bezpredmétny.

V kapitole A7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb (...) se provadéji tyto Upravy:

a) V prvnim odstavci se vypousti odkaz na paragraf stavebniho zdkona, ktery uz neni platny (novy
stavebni zékon).

b) VD.1a a VD.1b se slucuji do jedné VPS s textem ,cyklotrasa Labska stezka”. PUvodni rozdéleni na dva
seky vyplyvalo ze ZUR UK, kde &4st z Lounek na sever do Kfesic byla vymezena jako vefejné pro-
spésna stavba (skladba povrchU a typ cest je jiny neZ od Lounek na jih). VPS byla ale ze ZUR UK vyjmuta
a tento relikt rozdéleni v Gzemnim planu zostal i s odkazem na VPS C1, kterou uz ZUR neobsahuji. Uve-
denim do souladu s nadfazenou dokumentaci se tento odkaz vynechava, neplati i dovod pro rozdéleni
cyklotrasy na dvé ¢asti. Celd v Gzemnim planu jako VPS zUstava, ale s jednim oznacenim.

q Oznadeni VD.ZD1 se nahrazuje kédem VD.DD1 - takto byl koridor preznaen v 10. zméné ZUR UK.
d) Vypousti se oddil Technicka infrastruktura a verejné prospésna stavba VT.2, nebot jde o uz realizo-
vanou stavbu, vypousti se tedy i koridor CPZ.E10b.

e) U verejné prospésného opatreni VN.2 se slovo COV nahrazuje textem , Sistirny odpadnich vod*, coz
sméruje k eliminaci zkratek, jez by vyZadovaly vysvétleni ¢i sestaveni slovniku zkratek.

f) U verejné prospésného opatreni VU.3 se oznaceni NRBK.K10 nahrazuje oznac¢enim NRBK12 podle
aktudlnich zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje a text ,regionalni biocentrum (¢ast RBC.1256 na
Uzemi Chodoun” se vypousti, nebot zminéné biocentrum neni uréeno k zalozeni - tedy neni vymezeno
jako VPO v ZUR UK.

g) U verejné prospésného opatieni VU.4 se oznaceni RBK.005 méni na RBK6 v souladu se zménami
provedenymi 10. zménou ZUR UK.
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19. V kapitole A8 Vymezenti architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd se
vypousti druhy odstavec. Ustanoveni se tykalo pozemku, ktery je uz hlavni stavbou (projektovanou
architektem) zastavén.

Graficka cast:

P 24

Ve vykresové Casti se provadéji nékteré Upravy, které nemaji promét v textové casti.

1| Zména z plochy DS na PU. Jde o pozemek ¢. 402/1 v katastru Lounek. Je to ostatni plocha/ostatni komu-
nikace v majetku obce. Cést této plochy slouZi jako protah silnice IIl. tfidy, &st je ale mistni komunikaci,
resp. verejnym prostranstvim navsi s plochami zelené. Tato ,nesilnicni” cast je tedy vyjadrena jako verejné
prostranstvi PU. Jde o Gpravu, ktera reflektuje obdobnou situaci ve vychodni &sti téZe parcely. Slo tedy
o urcitou nedUslednost, ktera ale prakticky neméla velky vyznam ve vyuzivani plochy. Rozdéleni je prove-

deno po linii vnitfni kresby.

2 | Plocha SU se méni z ndvrhové ve stavovou. Pozemek st. 275 se zahradou p. €. 169/4, které byly soucasti
zastavitelné plochy Z.C1, jsou vyuzity, realizovany, v katastru nalezité zaznamenany. Prevadéji se tedy ze
zastavitelné plochy do plochy stavové. V textu je Uprava zfejma pouze ze zmény rozlohy zastavitelné plo-
chy 2.C1.

3 | Plocha VU se méni z ndvrhové ve stavovou. V zastavitelné plose Z.L20 byla realizovdna zemédélska
stavba na pozemku st. 266 (katastralni Gzemi Lounky). Stavba je tedy zahrnuta do zastavéného Gzemi
a prevedena z navrhové plochy do stavové. Soucasné je ale ponechana v Gzemnim planu rozvojova zasta-
vitelna plocha Z.L20, ktera jeSté neni pIné vyuZita, ¢ast ji je situovdna na orné puddé. Provedend zména se
v textu projevi jen marginalné, Gpravou rozlohy zastavitelné plochy.

4 | Koridor CPZ.E10b se vypousti, ndvrhova plocha TE se nahrazuje stavovymi plochami AU, AX, DS, WU, LU.
Koridor, ktery nebyl prekryvny, ale plosny (soucast ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti), se z Gzemniho
planu vypousti, a nahrazuje se stavovymi plochami, které ,pod nim” lezely. Samotna stavba je liniov4, je
limitem, ma vymezena ochranna pasma, ale do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se nepromita.

5 | Upravuje se trasa lokalniho biokoridoru LBK.c. Biokoridor je trasovan podél Zahorecké strouhy. Jeho
pomeérné schematické vymezeni v Gzemnim pldnu neodpovida aktualni katastralni mapé (misty vodni tok
dokonce vybihal z biokoridoru). Je tedy provedena Gprava uvedeni do souladu s podkladovou mapou.

6 | Plocha SU se méni z ndvrhové ve stavovou. Pozemek st. 269 v Lounkach se dvéma prilehlymi pozemky
(26/5 a 57), které byly soucasti zastavitelné plochy Z.L6, jsou vyuzity, realizovany, v katastru nélezité za-
znamenany. Prevadéji se tedy ze zastavitelné plochy do plochy stavové. V textu je Uprava zifejma pouze ze
zmény rozlohy zastavitelné plochy Z.L6.

i) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsov obsazeny v zasadach
Uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

vs_ s

Uzemni plan nefesi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.
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k) Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi se vymezuje Uzemnim planem a je aktualizovano touto zménou. Je vcelku Gcelné vyuZito,
prakticky nema zadné vnitfni rezervy pro rozvoj obce. Proto ma vymezeny zastavitelné plochy.

Chodouny maji pomérné slusny ristovy potencial, coz se odrazi na poctu obyvatel.

Chodouny byvaly docela velkou obci, maximum poctu obyvatel je zaznamenano k roku 1921, kdy mély
1 108 obyvatel, pricemz vétsi ¢ast pripadala na Lounky (461 obyvatel v Chodounech a 647 v Lounkach). Po
valce pocet obyvatel poklesl k sedmi stdm obyvatel. Po roce 1991 varioval pocet obyvatel kolem 600 osob.
Jesté v roce 2011 to bylo 610 obyvatel (275 v Chodounech, 335 v Lounkach).

Mnohé faktory v nasledujicich letech zpUsobily, Ze se z Chodoun, obce stagnujici, stala obec rozvojova, roz-
rustajici se. V cenzu 2021 bylo zaznamenano 670 obyvatel (348 v Chodounech a 322 v Lounkach - Cho-
douny prvné prekonaly svou velikosti sidlo Lounky). V roce 2025 uz bylo zaznamenano 727 obyvatel!
V Chodounech byla zavrSena vystavba v lokalité na severnim okraji sidla, aktivni je predevsim plocha na
zapadni strané smérem k Lounkdm. V Lounkach pak se zahustuje zastavba v zastavéném Uzemi.

Aktualné je citit urcité zmrazeni - na viné je nedostatecnd kapacita Cistirny odpadnich vod. To mé byt v bliz-
kych letech napraveno, a tak Ize ocekdvat zase vétsi rozvoj vystavby. Akcent ted je v Chodounech, ale
Lounky by také zaslouzily podporu - mozna se k nim samovolné prikloni vétsi zdjem, az zapocne vystavba
Zeleznidni trati a silni¢niho obchvatu (ktery sice ChodounUm ulevi, ale vystavba sama bude z4tézi).

Tato zména je vyvolana aktudlni potrebou vymezeni zastavitelné plochy pro dva rodinné domy, pro spinéni
potreb jedné rodiny, a to v pfimé ndvaznosti na vlastni uZ vyuzivané nemovitosti. Cili jde o idealni situaci.
V Lounkach je urcité penzum zastavitelnych ploch vymezeno, pojmou kolem dvaceti rodinnych domu -
Uzemni plan pracuje koncepcné, formuluje nazor na budouci rozvoj sidla, zatimco zména Gzemniho plédnu
je vice ,provadécim” dokumentem, ktery napliuje okamzitou potrebu, jiz nemohla celkova koncepce vy-
tvofena pred lety anticipovat. Zastavitelnd plocha mé prihodnou plochu v asti obce, kde uz v minulych
letech doslo k rozsiteni zastavby, ma dobré dopravni vazby na systém mistnich komunikacf, je napojitelnd
na sité, lezi na méné Grodnych pUdach, prosté vykazuje pozitivni parametry k tomu, aby byla vymezena
jako plocha zastavitelnd a mohla byt vbrzku vyuzita.

1) Vyéet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s oduvodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu jsou uplatnény u ploch smiSenych obytnych vSeobecnych (SU) v kapitole Aé6. Za-
méruji se primarné na plochy zastavitelné, ale aplikace je vhodna (je-li v konkrétnim pfipadé moznd) i v za-
stavéném Uzemi. Prvky regulacniho planu se tykaji urbanistické struktury, objemu a tvard hlavnich staveb,
materiald, barev aj. prvk(, oploceni a prechodu ploch do krajiny.

Uzemni plén Chodouny - zména &. 3 / odtvodnén{ 48



m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni zdbor zemédélského pudniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

Udaje dle odst. 2 pism. a) az g)

Udaje jsou prezentovany ve formé tabulky dale v této kapitole.

Udaje dle odst. 2 pism. h ): Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanych Fesenim

Navrhem zmény ¢. 3 Gzemniho planu Chodouny nejsou Gcelové komunikace slouzici k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd dotéeny.

Udaje dle odst. 2 pism. i): Zdovodnéni navrhovaného reseni

Chodouny maji platny Gzemni plan z roku 2014. Tento Gzemni pladn se postupné napliuje, nékteré ze za-
stavitelnych ploch jsou uz z¢asti realizovany a na zakladé pozadavk( zadani se vymezuje pouze jedna za-
stavitelna plocha, navazujici na zastavéné Gzemi. Podrobny komentéar je uveden v odivodnéni v kapitole
e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény.

Podle ¢ 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisu
(zménén zdkonem ¢. 183/24 Sb. k 1. 7. 2024), se pozaduje v Uzemné planovaci ¢innosti fidit se zdsadami
ochrany dle $ 4. Pritom je tfeba navrhnout reseni nejvyhodné;jsi a predpokladané disledky na zemédélsky
pUdni fond vyhodnotit. K odnéti ZPF mUzZe podle § 4 odst. 1 dojit jen v nezbytném pripadé. | Timto Gzemnim
pldnem se nova zastavitelna plocha vymezuje proto, Ze pro aktualni rozvoj obce, resp. sidla Lounky, je ne-
zbytna. Navrh novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obce Ize povazovat za nezbytny pripad podle $ 4

odst. 2 zakona.

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pUdniho fondu, je nutno
predevsim plnit ndsledujici ustanoveni § 4 zdkona.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno uprednostiovat zemédélskou pidu v plochach a koridorech vymezenych pro neze-
médélské vyuziti v izemné planovaci dokumentaci. | Zastavitelné plochy (tedy plochy nezemédélského vy-
uZiti) vymezuje pravé Gzemni plan tak, aby pripadné dalsi zabory nemohly probihat mimo né.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno uprednostihovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zasta-
véné Gzemi. | Zménou ¢. 3 Gzemniho planu je vymezovéana jedna zastavitelna plocha, kterd navazuje na
zastavéné Gzemi.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno uprednostnovat zemédélskou piddu méné kvalitni; kritériem kvality pddy jsou tfidy
ochrany. | Vyhodnocovana plocha lezi na pudach se IV. tfidou ochrany. Na pddach kvalitnich, I. a Il. tfidy
ochrany, se zménou & 3 UP Chodouny Zadnéa plocha nenavrhuje.
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$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pddniho fondu a sit
zemédélskych Géelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pddniho fondu. | Organi-
zace ZPF neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy. Sit Gcelovych komunikaci také
neni ndvrhem dotcena.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim urcovat zemédélskou pUdu k jinému nez zemédélskému Géelu v Gzemné
planovaci dokumentaci a odnimat jen nejnutné;jsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po skonceni ne-
zemédélské cinnosti uprednostiovat zemédélské vyuziti pozemkau. | Uzemni plan je zde nastrojem, ktery
urcuje, ktera puda bude slouzit jinému nez zemédélskému Géelu. Je odnimano jen potifebné minimum ZPF,
nékteré ¢asti téchto ploch, vymezenych pro bydleni, zUstanou jako zahrady v ZPF. Ukonéeni nezemédélské
cinnosti se nepredpoklada.

$ 4 odst. 1f): Je nutno predevsim uprednostiovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich.
|- Zména Gzemniho pladnu nenavrhuje takové vyuziti zastavitelnych ploch, kde by hral faktor podlaznosti
roli. Jde o plochu pro izolované rodinné domy, jejich podlaznost je stanovena v prostorovych reagulativech.

$ 4 odst. 19): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Gpravu, aby dotcena pida mohla byt rekultivovana a byla zpUsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné
podle planu rekultivace. | Rekultivace nejsou predmétem zmény Gzemniho pldnu. Aktudlné se o navratu
dotcené pidy do ZPF neuvazuje.

$ 4 odst. 1 h): Je nutno predevsim co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce pidy v Gzemi; mimopro-
dukéni funkce zemédélské pUdy jsou zejména funkce filtracni, akumulaéni a retencni, pufracni, transfor-
macni a asanacni, funkce transportni, funkce pUdy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pUdy jako
prostredi umoznujiciho vznik prislusnych biocenéz a déle funkce pGdy jakozto stabilizacni slozky mikrokli-
matu a environmentalni stability krajiny. | Zménou Gzemniho planu se vymezuje jedna zastavitelna plo-

s Y.

cha - do ostatni zemédélské pidy, pInici Siroké spektrum dalSich mimoproduk¢nich funkci, se nezasahuje -

vyjimkou je dopInéni ekologicky stabilnéjsich ploch a dopInéni interakcnich prvki jako soucasti navazujici
na Uzemni systém ekologické stability.

Podle $ 4 odst. 2 je nezbytnost urceni zemédelské pudy k jinému nez zemédélskému Gcelu je posuzovana
s ohledem na charakter, pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost
zaméru. | Na vicero mistech odUvodnéni jsou jednotlivé zastavitelné plochy komentovény. Pro Géely, pro
néz jsou vymezovany, nejsou jiné vhodné plochy v rdmci zastavéného Gzemi, ani se nevyskytuji plochy
prestavby (transformacni plochy), které by byly pro tyto Ucely k dispozici. Z hlediska verejné prospésnosti
na rozvoji obce jsou zaméry nepremistitelné, neni mozné jiné vhodné umisténi.

Podle $ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu . a Il. tridy ochrany odejmout pouze v prFipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. | Jedna z navrho-
vych ploch je vymezena na pudeé I. tfidy ochrany. Ve skutecnosti jde ale o pozemky, které nenalezeji do
zemédélského pUdniho fondu, vyhodnoceni zaborU se pro tuto plochu neuvadi.

Déle jsou s komentdrem uvedeny navrzené plochy vymezené Gzemnim planem jako zastavitelné, jichZ se
zabor tyka. Zadnou z navrzenych ploch nejsou dotéeny investice do pidy. Dalsi podrobnosti o plochach
(iejich odGvodnéni) je mozné nalézt v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se zaddnim, zprdvou o uplatiovdni
nebo zaddnim zmény.

Podle $ 4 odst. 2 je nezbytnost urceni zemédelské pudy k jinému nez zemédélskému Gcelu je posuzovana
s ohledem na charakter, pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost
zaméru. | Na vicero mistech odGvodnéni je zastavitelnd plocha komentovana. Pro Gcely, pro néz je vyme-
zovana, neni jiné vhodné plochy vramci zastavéného Uzemi, ani se nevyskytuji plochy prestavby
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(transformadni plochy), které by byly pro tyto Gcely k dispozici. Rozvoj obce je verejnym zdjmem a kon-
krétni plocha vykazuje vzhledem ke zde jmenovanym parametrdm (rozsah, charakter, pfinosy atd.) pozi-
tivni vyznam.

Podle ¢ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu I. a Il. tFidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. | Navrhovana za-

vv -

stavitelna plocha nelezi na pidach nejvyssich tfid ochrany.

Déle jsou s komentdrem uvedena navrzena plocha vymezena Gzemnim planem jako zastavitelné, jichZ se
zabor tyka. Navrzenou plochou nejsou dotceny investice do pUdy. Dalsi podrobnosti o plose (jeji odivod-
néni) je mozné nalézt v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se zaddnim, zprdvou o uplatiovdni nebo zaddnim
zmény.

Plocha Z.L21: Plocha smiSena obytna vSeobecna SU a plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych PU
navazuji na zastavéné Gzemi. Plocha byla vymezena na zakladé zadani obsazeného ve zpraveé o uplat-
fovani Gzemniho planu (viz kapitola e) oddvodnéni). Casti plochy (PU) leZi podle katastru nemovitostf
zCasti na plochach ostatnich., zabor ZPF casti plochy SU je na pddach s tfidou ochrany IV.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

K zdboru pozemku urcenych k pInéni funkce lesa v navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Chodouny nedo-
chazi. Zména <. 3 Gzemniho planu Chodouny nenavrhuje ani nové zalesnéni.
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Katastralni Gzemi: Lounky

Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis-
Souhrn , . i Informace
. . L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vymeéry X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru i . . . . , veni ¢ 3 odst.1
(ha) | 1] 1] \1) v rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti . )
g médélskou pidu vody pism. g
Z121 SmiSené obytné vSeobecné 0,23
Plochy bydleni celkem 0,23
ZABOR ZPF CELKEM 0,23 0 0 0 0.23 0




n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho oduvodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem.

2. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Bude prokazano protokolem z validatoru.
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