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a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fe$i vyuziti ploch Z21 a P21 navrzené v UP Bechlin. Regené tzemi se
nachazi na severnim okraji obce Bechlin a tyka se pozemku p.¢. 869/9, 869/8, 869/7, 869/6,
155/7 a 155 /1.

Uzemni studie je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni mapy.

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Resené Uzemi je v rozsahu plochy Z21 tvofeno pozemky zeméd&lského phdniho
fondu. Od stavajici silnice 111/24622, prochazejici severovychodné od feSeného Uzemi, je
oddélena terénnim zlomem, po kterém vede i stavajici pfistup k feSenému Uzemi.

Severni cast feSeného uUzemi, které je v uzemnim pldnu oznaceno jako Uzemi
prestavby P21, je tvofeno zastavénym Uzemim s doprovodnymi stavbami nalezici funkéné
ke stavajici obytné zastavbé. Po jihozapadnim okraji plochy vede stavajici tvozova cesta.

Celé feSené Uzemi se nachazi ve svahu sklonéném smeérem ke stavajici silnici.

Do severozapadniho okraje feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vysokého
napéti VN 22kV.

Celé feSené Uzemi lezi v ochranném pasmu Néarodni kulturni pamatky Rip. Jedna se o
Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové peci, ve znéni pozdéjSich predpist. Pfed zahajenim jakychkoli zemnich zasahu
je nutno v predstihu zajistit zachranny archeologicky vyzkum se vSemi nédlezitostmi podle §
21 — 24 zakona ¢&. 20/1987 Sb. Konkrétni realizace stavebnich ¢&innosti v predstihu
konzultovat s Archeologickym Gstavem AV CR v.v.i., nebo s organizacemi opravnénymi k

provadéni archeologickych vyzkumu.

c. Podminky vyuziti Uzemi stanovené UP Bechlin

Pro feSené Uzemi plati podminky stanovené platnym UP Bechlin. Obé fe$ené plochy
jsou zafazeny do ,ploch bydleni vrodinnych domech®, stfedem feSeného Uzemi vede
splocha vefejného prostranstvi“. Pro tyto dvé vyuziti izemi stanovil Gzemni plan nasledujici
podminky:

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

a) prevazuijici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- rodinné domy s max. po¢tem 3 bj

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pripustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto Uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni drobné Femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- vy8ka hlavniho objektu neprekroci 2 NP

- zastavitelnost pozemkd 30%, min. velikost pozemkd 900 m?

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti




plochy verejnych prostranstvi (PV)

a) prevazuijici ucel vyuziti

- slouzi jako nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné

- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkd
drobné architektury

- vefejna zelen, parky, détska hristé

- nezbytnd zafizeni technické infrastruktury

¢) podminéné pripustné

- parkovisté, odstavna stani

d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

Urbanisticka koncepce navrhu vnitfniho uspofadani feSeného Uzemi se odviji zejména
od jeho ¢lenéni na plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti Gzemi. Uzemni studie navrhuje
celkem 4 noveé stavebni pozemky (¢.1, 3, 4 a 5). Pozemek €.2, na jiznim okraji feSeného
Uzemi, navrhuje Uzemni studie ponechat v zastavénéem UGzemi jako soucast arealu
stavajiciho obytného objektu.

Pro stavebni pozemek €.1 je navrzena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 10m od hranice
vefejného prostranstvi z davodu zajiténi odstupu od stavajici silnice [11/24622 a
respektovani jejiho ochranného pasma. Stavebni ¢ara u této Casti feSeného Uzemi je
navrzena ve smeéru, ktery respektuje usporfadani stavajici zastavby, na kterou navazuje.
DalSim divodem je i respektovani klidové €asti stavajicich pozemkui rodinnych domu.

Pro stavebni pozemky €.3, 4 a 5 je navrZzeno usporadani zastavby kolmo na navrzené
vefejné prostranstvi prochazejici sttedem feSeného Uzemi. Pro tyto pozemky je navrzena
stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6m od hranice vefejného prostranstvi. Timto feSenim dojde
k uzavreni urbanistického pudorysu v této ¢asti obce.

Uzemni studie nestanovuje dalsi omezeni vztahujici se napf. na tvar a podlaznost
jednotlivych objektl, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zUstavaji
v platnosti podminky vyuZiti stanovené izemnim planem a citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni vychazi z navrhu verejného prostranstvi prochazejiciho
feSenym Uzemim. S ohledem na charakter pfedmétné lokality navrhuje studie FeSeni uli¢éniho
prostoru jako obytné zény formou mistni komunikace funkéni podskupiny D1. Vlastni
usporadani uliéniho profilu neni Uzemni studii feSeno a bude soucésti projektové
dokumentace pro Uzemni a stavebni Fizeni.

Dopravni napojeni feSeného Uzemi je navrzeno prodlouzenim mistni komunikace,
vedouci ke stavajici zastavbé, na vychodnim okraji feSeného Gzemi. V souladu s tzemnim
planem je déle ponechana moznost dopravniho napojeni na silnici [11/24622 v trase
navrzeného verejného prostranstvi.

Uzemni studie nestanovuje presné polohy vjezdd k jednotlivym stavebnim pozemkdm.

Likvidace destovych vod z mistni komunikace je navrzena vsakem na plochach zelené
vramci vymezeného vefejného prostranstvi. Pouze v pfipadé nevyhovujicich
hydrogeologickych pomérd, zjisténych na zakladé zasakovaci zkousky, je mozné odvadét
destové vody pomoci destové kanalizace.



d.3 Navrh reseni technické infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje z&sobovani 4 pozemk( rodinnych domi z vefejného
vodovodniho systému v Bechliné.

K vychodnimu okraji feSeného Uzemi vede stavajici vodovodni fad, na ktery bude
napojena feSena lokalita. Prodlouzeni tohoto fadu bude vedeno v trase vefejného
prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (plynovod, kanalizace a elektrické
vedeni NN).

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie Fe$i odvedeni odpadnich vod ze 4 pozemki rodinnych domt do
stavajiciho kanaliza¢niho systému Gzemi obce Bechlin.

S ohledem na sklonové poméry feSeného Uzemi, bude likvidace odpadnich vod feSena
gravita¢ni kanalizaci, ktera se napoji na stavajici kanaliza¢ni fad vedouci k vychodnimu
okraji feSené Uzemi. Prodlouzeni tohoto Fadu bude vedeno v trase vefejného prostranstvi
v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN).

d.3.3 Zasobovani plynem
Uzemni studie fe$i zasobovani 4 pozemkl rodinnych domt STL plynovodem jako
zdroje pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a vafeni v Bechliné.

Uzemni studie navrhuje prodlouzeni stavajiciho plynovodniho fadu v trase navrzeného
vefejného prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (vodovod, kanalizace a
elektrické vedeni NN).

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii je navrzeno z trafostanice umisténé za
silnici 11/24622 pomoci podzemniho kabelového vedeni NN v trase navrZzeného vefejného
prostranstvi.
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