OBEC BECHLIN

UZEMNI STUDIE
PLOCH P3, P4 a Z5

Pofizovatel: Méstsky ufad Roudnice nad Labem, odbor rozvoje a

majetku mésta, ufad uzemniho planovani

Projektant: Ing. Petr Laube, 28. fijna 909, 277 11, Neratovice

fijen 2012



Nazev dokumentace: Uzemni studie ploch P3, P4 a Z5

Pofizovatel: Méstsky ufad Roudnice nad Labem, odbor rozvoje a
majetku mésta, ufad uzemniho planovani
Projektant: Ing. Petr Laube
Autorizovany architekt pro obor tzemni planovani
CKA 03 889

28. Fijna 909, 277 11, Neratovice

Obsah uzemni studie:

l. Textova cast

Il. Graficka c¢ast
1. Navrh feSeni 1:1000
2. Sir§i vztahy 1:5000



a. VymezenireSeného uzemi

Uzemni studie fe&i vyuziti ploch P3, P4 a Z5 navrzené v UP Bechlin. Re$ené tzemi
se nachazi na severnim a severovychodnim okraji sidla Pfedonin.

v v

Uzemni studie je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni mapy.

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Redené Gzemi je v rozsahu plochy Z5 tvofeno pozemky zemédélského padniho fondu
a tvofi podstatnou ¢ast feSeného Uzemi. To je na zapadnim okraji dopIlnéno plochou P3 a na
jihu plochou P4. Tyto dvé plochy jsou tvofeny prevazné pozemky uzitkovych zahrad funkéné
nélezicich k obytnym objektiim v zastavéném Uzemi (viz obr.1.).

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného Uzemi

Resené Gzemi je dopravné dostupné po stavajicich mistnich komunikacich, které sti
na silnici 111/24049, tvofici zakladni komunikaéni osu sidla.

Uzemi ma rovinaty charakter a mirné& se svazuje k vodote& prochazejici po
vychodnim okraji feSeného Uzemi.

Do severniho a jizniho okraje feSeného Uzemi zasahuje vzdalenost 50m od okraje
lesa. Jizni Casti feSeného Uzemi prochazi venkovni vedeni VN 22kV s trafostanici, od které
dale pokracuje smérem na zapad podzemni kabelové vedeni VN 22kV.



c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené UP Bechlin

Pro Fe$ené Uzemi plati podminky stanovené platnym UP Bechlin. Resené plochy jsou
zafazeny mezi ,plochy smiSené obytné - venkovské®. Pro toto vyuziti Gzemi stanovil Gzemni
plan nasledujici podminky:

plochy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera
podstatné nerusi bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodaiskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodaiského zvifectva
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi
- vy$ka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP
- zastavitelnost pozemkd max. 30%, min. velikost pozemk(i 900 m?
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

d.  Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reSeni

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi z jeho sou€asného usporadani a ze
zakladni dopravni kostry feseného uzemi, ktera je tvofena mistnimi komunikacemi
vedoucimi po severozapadnim a jiznim obvodu feSeného Uzemi. Uzemni studie navrhuje
plodné déleni feSeného Uzemi na zastavéné pozemky rodinnych domd a zahrad, nové
navrzené stavebni pozemky rodinnych domu, vefejna prostranstvi — zelen a vefejnd
prostranstvi — komunikace.

V rdmci Uzemni studie byl zmapovan soucasny stav Uzemi. Jako ,zastavéné pozemky
rodinnych domu a zahrad” jsou v Uzemni studii zakresleny souvisejici pozemky zahrad, které
funkéné nalezi ke stavajicim obytnym objektiim, pfipadné pozemky, které jsou pro dalSi
vystavbu nevhodné.

Ve zbyvajici Casti feSeného Uzemni je navrzeno celkem 17 novych stavebnich
pozemku pro vystavbu rodinnych dom(i ve velikostech od cca 1050m? do cca 3800 m?. Navrh
déleni na stavebni pozemky vychazi z aktudlnich majetkovych poméra v feSeném tzemi se
snahou o minimalizaci investic pro vystavbu novych mistnich komunikaci. S ohledem na
stanovenou, minimalni velikosti stavebniho pozemku 900m? a nutnost vyfeseni dopravniho
napojeni zejména v jizni a ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi, nebylo vzdy mozné plné
respektovat majetkopravni vztahy v izemi. Z tohoto divodu se nékteré stavebni pozemky
skladaji z parcel vice vlastniku.



Stavebni pozemky ¢€.1, €.2 a €.18 — €.20 zasahuji do vzdalenosti 50m od okraje lesa.
V ramci projednani naslednych dokumentaci k Gzemnimu a stavebnimu Fizeni bude vzdy
dotéenym organem (MU Roudnice nad Labem, odbor zZivotniho prostfedi) individualné
posouzena moznost udéleni vyjimKky ze zasahu do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

S ohledem na znagnou rozlehlost feSeného Uzemi jsou v souladu s vyhlaskou
¢.501/2006Sb., v platném znéni, navrzeny tfi plochy vefejnych prostranstvi (pozemky €.3, €.5
a ¢.17), které budou vyuzity krealizaci odpocinkového prostoru. Prvni plocha (€.3) je
navrzena na pozemku, ktery je ohrani€en stavajici zastavbou a ochrannym pasmem
kabelového vedeni elektrické energie. S ohledem na jeho velikost neni mozné jeho vyuZiti
pro bytovou vystavbu. Vzhledem ktomu, Ze stimto pozemkem sousedi stavajici
trafostanice, je mozné na Ukor jeho severni &asti rozSifit navazujici plochu vefejného
prostranstvi — komunikace tak, aby nedo$lo ke kolizi nové mistni komunikace s trafostanici.
Druhd plocha vefejného prostranstvi (€.5) je navrzena severné od plochy vefejné
prostranstvi €.3 v misté stavajici vzrostlé zelené. Treti plochu zelené tvofi pozemek ¢€.17
podél navrzeného vefejného prostranstvi - komunikace v severni ¢asti feSeného uzemi.

V dal$im stupni projektové dokumentace je dale nutné zohlednit stavajici vodotece a
odvodnovaci pfikopy v feSeném Uzemi tak, aby zustala zachovana jejich dostupnost,
moznost udrzby a celkova funkénost. Toto se tyka zejména navrzené plochy vefejneho
prostranstvi - komunikace.

Prehled jednotlivych stavebnich pozemku uvadi nasledujici tabulka:

cislo o rozloha . stanoven’a
pozemku vyuziti [m?] omezeni st?:\;c::m
vzdalenost 50m od okraje lesa,
1 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2736 venkovni vedeni elektrické ne
energie VN 22kV
vzdalenost 50m od okraje lesa,
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2610 venkovni vedeni elektrické ne
energie VN 22kV

3 vefgjné prostranstvi - zelen 445 kabeganvgé/ie;d\e;&i f’ iivwké -

4 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1 053 ne
5 verejné prostranstvi - zelen 1502 -

6 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1109 ne
7 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1 581 ano
8 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1584 ano
9 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1900 ano
10 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1655 ano
11 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1114 ano
12 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2 651 ano
13 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1747 ano
14 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1934 ano
15 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1208 ano
16 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2172 ano
17 verejné prostranstvi - zelen 641 vzdalenost 50m od okraje lesa -

18 stavebni pozemek pro vystavbu RD 3 668 vzdalenost 50m od okraje lesa ne
19 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2379 vzdalenost 50m od okraje lesa ne
20 stavebni pozemek pro vystavbu RD 3800 vzdalenost 50m od okraje lesa ne

Pozn: Uzemni studie je zpracovana na podkladu aktuéini katastralni mapy. Z tohoto déivodu
je velikost stavebnich pozemki uvedena v tabulce pouze orienta¢ni a Ize se od ni



odchylit. Nutné je ovSem respektovani zakladni koncepce déleni pozemkl stanovené
Uzemni studii a podminky vyuziti Uzemi stanovené Uzemnim planem.

S ohledem na navaznost feSeného Uzemi na stavajici, pfipadné rozestavéné obytné
objekty v sousedstvi feSeného Uzemi stanovuje Uzemni studie stavebni ¢aru u pozemku €.7
—¢.16.

U stavebnich pozemku €.1 a €.2 neni stavebni ¢ara stanovena, nebot do ¢asti téchto
pozemkl zasahuje vzdalenost 50m od okraje lesa a venkovni vedeni elektrické energie VN
22kV. Tyto limity omezuji umisténi domu na stavebnim pozemku. MozZnost vyuZziti casti
pozemkl lezicich ve vzdalenosti 50m od okraje lesa bude projednani v ramci naslednych
dokumentaci k uzemnimu a stavebnimu fizeni s dotéenym organem (MU Roudnice nad
Labem, odbor Zivotniho prostfedi), ktery individualné posoudi moznost udéleni vyjimky ze
zasahu do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

U stavebnich pozemkd ¢.4 a &.6 neni stavebni €ara stanovena z duvodu jejich
navrzeného tvaru, ktery omezuje mozné umisténi domu.

U stavebnich pozemkd €.18 - €.20 neni stavebni ¢ara stanovena, nebot do casti
téchto pozemkl zasahuje vzdalenost 50m od okraje lesa. Tento limit omezuje umisténi
domu na stavebnim pozemku. Moznost vyuziti ¢asti pozemk lezicich ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa bude projednana v ramci naslednych dokumentaci k Gzemnimu a stavebnimu
fizeni s dotéenym organem (MU Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi), ktery

individualné posoudi moznost udéleni vyjimky ze zasahu do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

Uzemni studie nestanovuje dal$i omezeni vztahujici se napf. na tvar a podlaznost
jednotlivych objektu, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zUstavaji
v platnosti podminky vyuziti stanovené izemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni navazuje na stdvajici komunikaéni systém obce. Po
severozapadnim obvodu feseného Uzemi prochazi stavajici mistni komunikace, ktera Usti na
silnici 111/24049. Uzemni studie navrhuje nové vefejné prostranstvi, v ramci kterého bude
vybudovana mistni komunikace. Nové navrzené verejné prostranstvi je navrzeno v souladu
s vyhlaskou €.501/2006Sb. v Sifi 8m.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemku je v maximalni mozné mife
vyuzito stavajici mistni komunikace. Z té je mozné napoijit stavebni pozemky ¢.13 — €.16 a
¢.18 - ¢.20.

Ostatni stavebni pozemky budou napojeny znové mistni komunikace budované
v ramci navrzeného vefejného prostranstvi. To je navrzeno po vychodnim okraji feSeného
Uzemi, v soubéhu se stavajici vodoteci, jako propojeni mistnich komunikaci na jihu a
severozapadé feSeneho Uzemi. Touto komunikaci budou zpfistupnény stavebni pozemky
¢.1, .2, €.4 a €.6 - €.12 a dale plochy vefejnych prostranstvi — zelen €. 3 a €.5.

Vzhledem ktomu, Zze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické
zameérfeni, je mozné se od navrzené trasy vefejného prostranstvi odchylit. Nutné je ovSem
zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného Uzemi. Toto se tyka zejména
navrhu komunikace v sousedstvi se stavajici trafostanici a pfi navrhu jejiho kfizeni s
vodotecemi.

S ohledem na charakter predmétné lokality doporucuje studie feSeni uli€niho prostoru
jako obytné zony formou mistni komunikace funkéni podskupiny D1. Vlastni uspofadani
mistni komunikace neni Uzemni studii feSeno a bude soucasti projektové dokumentace pro
Uzemni a stavebni fizeni.



Uzemni studie nestanovuje presné polohy vjezdu k jednotlivym stavebnim pozemkaim.

Likvidace desStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach
zelené v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

d.3 Navrh reseni technickeé infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho
systému v Predoniné.

V feSeném Uzemi jsou navrZzeny dva nové vodovodni fady, napojené na stavajici
vodovodni systém sidla. VSechny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné
nové navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi
(plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN). S ohledem na skute€nost, Ze pro zpracovani
této studie nebylo podkladem geodetické zaméfeni, je mozné se od navrzenych tras
vodovodnich fadl odchylit.

Stavebni pozemky €.1, €.2, €.4 a €.6 - €.12 navrhuje Uzemni studie zasobovat z nového
vodovodniho fadu, ktery vznikne prodlouzenim stavajiciho fadu vedouciho k jiznimu okraji
feSeného uzemi.

Stavebni pozemky €.13 — ¢.16 a ¢.18 — .20 budou zasobeny z nového vodovodniho
fadu napojeného na stavajici fad vedouci po zapadnim okraji feSeného Uzemi. Tato trasa je
v Uzemnim planu vedena jako vefejné prospésna stavba V6.

Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi je v ojedinélych pfipadech mozné docasné
zasobovani stavebnich pozemkd pithou vodou zindividualniho zdroje. Ten bude po
nasledném dobudovéani technické infrastruktury nahrazen centralnim zasobovanim pitnou
vodou s vodovodniho Fadu.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemki
do stavajiciho kanaliza¢niho systému sidla Pfedonin. V8echny navrhové fady jsou vedeny v
trase stavajicich pfipadné nové navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi
inZenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN). Vzhledem k terénnim
pomérim v feSeném Uzemi se navrhuje pouzit kombinace tlakové a gravitacni kanalizace.
S ohledem na skute€nost, Zze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zameéfeni, je mozné se od navrzenych tras kanaliza¢nich stok odchylit.

Odpadni vody ze stavebnich pozemku ¢&.1, €.2, €.4 a €.6 - ¢.12 navrhuje Uzemni studie
odvadét pomoci kanaliza¢niho fadu, ktery vznikne napojenim na stavajici Cerpaci stanici
leZici na jiznim okraji feSeného uzemi.

Odpadni vody ze stavebnich pozemku ¢€.13 — ¢.16 a ¢.18 — ¢€.20 navrhuje Uzemni
studie odvadét pomoci nového kanaliza¢niho fadu napojeného na stavajici €erpaci stanici na
zapadnim okraji feSeného Uzemi. Tato trasa je v Uzemnim planu vedena jako vefejné
prospésna stavba K2.

Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi je v ojedinélych pfipadech mozna docasna
individualni likvidace odpadnich vod. Po nasledném dobudovani technické infrastruktury
budou stavebni pozemky napojeny na centralni likvidaci odpadnich vod.



d.3.3 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani nové navrzenych stavebnich pozemkd STL
plynem jako zdroje pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a vafeni v Pfedoniné.

V8echny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné nové navrzenych
vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi (kanalizace, vodovod a
elektrické vedeni NN). S ohledem na skutecnost, Zze pro zpracovani této studie nebylo
podkladem geodetické zamérfeni, je mozné se od navrzenych tras STL plynovodu odchylit.

Stavebni pozemky €.1, €.2, €.4 a €.6 - €.12 navrhuje Uzemni studie zasobovat z nového
plynovodniho fadu, ktery vznikne prodlouzenim stavajiciho fadu vedouciho po jiznim okraji
feSeného uzemi.

Stavebni pozemky &€.13 — €.16 a ¢.18 — &.20 navrhuje Uzemni studie zasobovat
z nového plynovodniho Ffadu napojeného na stavajici fad vedouci po zapadnim okraji
feSeného Uzemi. Tato trasa je v Uzemnim planu vedena jako vefejné prospésna stavba P1.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii je navrzeno ze stavajici trafostanice
umisténé v jizni Casti feSeného Uzemi, pfipadné z nové trafostanice navrzené Uzemnim
planem, ktera lezici mimo feSené Uzemi (ve vykrese VPS oznacena jako E1). Pro potfeby
napojeni této nové trafostanice je Uzemni studii respektovana navrzena trasa kabeloveho
vedeni VN 22kV (ve vykrese VPS oznacena jako E2) od stavajici trafostanice v jizni ¢asti
feSeného Uzemi.
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