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Stavební úřad – úřad územního plánování

Předkladatel:  Ing. František Padělek

Zpracovatel:  Ing. Kamila Kloubská, Ing. František Padělek – určený zastupitel pro územní plánování
Do jednání ZM dne: 18.6.2025
Předmět jednání: Schválení „Zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem, jejíž součástí jsou pokyny pro zpracování změny č.14“
Odůvodnění:

O pořízení změny územního plánu rozhodlo ZM Roudnice nad Labem  a v souladu s §6, odst. 1 písmeno a) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu je pořizovatelem této dokumentace  úřad územního plánování, který ve spolupráci s určeným zastupitelem předkládá ZM tuto důvodovou zprávu.

Územní plán Roudnice nad Labem byl Zastupitelstvem obce Roudnice nad Labem vydán formou opatření obecné povahy dne 6. 12. 2007 a tento nabyl účinnosti dne 4. 1. 2008. Pořizovatelem územního plánu byl Městský úřad Roudnice nad Labem, úřad územního plánování. Projektantem územního plánu byl Ing. arch.  

Dále byly pořízeny Změny č. 1 – č. 10 a následné úplné znění s vyznačením právního stavu těchto změn.

Poslední Zpráva o uplatňování byla zpracována za období 2/2018 – 6/2024 obsahující návrh zadání Změny č. 11.

V současné době probíhá pořizování změny č.11 až č.13 stávající platné územně plánovací dokumentace, která je pořizována na základě došlých návrhů zákona č. 183/2006 Sb. 

Zastupitelem určený pro spolupráci s pořizovatelem je starosta obce Ing. František Padělek. Projektantem územního plánu a změn č.1-13 je Ing. arch. Petr Vávra, autorizovaný architekt, pro změnu č.14 bude vybrán až na základě projednané zprávy o uplatňování.  Pořizovatelem je Městský úřad Roudnice nad Labem, úřad územního plánování, referent pověřený územně plánovací činností a splňující kvalifikační předpoklady pro výkon této činnosti je Ing. Kamila Kloubská. 

Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem 7/2024 – 3/2025 je zpracován v souladu s § 106 a 107 stavebního zákona. 

Veřejnosti bylo projednávání zadání včetně poučení o lhůtách, v kterých je možné podávat k návrhu zadání připomínky doručeno veřejnou vyhláškou (MURCE/15754/2025 ze dne 3.4.2025), kde  bylo oznámeno projednání návrhu zprávy obsahující návrh  zadání změny k veřejnému nahlédnutí a podání podnětů do 20.5.2025  tj. 30 dní po doručení veřejné vyhlášky.  Veřejná vyhláška s návrhem zadání byla vystavena na úřední desce Městského úřadu v Roudnici nad Labem a to i způsobem umožňujícím dálkový přístup k informacím (využití §334b tzv. bypass, kdy nebyl z důvodu nefunkčnosti k vystavení využit Národní geoportál územního plánování). 

Dotčené orgány, krajský úřad a sousední obce a oprávnění investoři a správci sítí byly samostatně obesláni oznámením (MURCE/15755/2025 ze dne 3.4.2025) o vystavení návrhu zprávy obsahující návrh  zadání změny. Dotčené orgány a krajský úřad byly podle ustanovení § 47 odst. 2 stavebního zákona vyzvány k podání svých požadavků na obsah návrhu zadání do 30 dnů ode dne obdržení návrhu zadání, sousední obce byly vyzvány, aby ve stejné lhůtě uplatnily své podněty na obsah zadávací dokumentace a správci sítí připomínky k obsahu zadávací dokumentace. Pořizovatel všechny upozornil na skutečnost, že k připomínkám, požadavkům a podnětům uplatněným po stanovených lhůtách se nepřihlíží. Dotčené orgány krajský úřad a sousední obce a oprávnění investoři a správci sítí a veřejnost byly také informováni, že změna bude pořízena zkráceným postupem v pořizování a bude doplněna o prvky regulačního plánu. 

Všechny obdržené, podněty, připomínky a stanoviska pořizovatel vyhodnotil a předkládá je zastupitelstvu v příloze č.1 této důvodové zprávy, v příloze č.2  je upravený návrh zadávací dokumentace upravený dle výsledků projednání (Zpráva o uplatňování územního plánování Roudnice nad Labem datovaná červen 2025). 

Návrh usnesení: 

ZM po projednání: 

A. Bere na vědomí „Zprávu o vyhodnocení připomínek, požadavků a podnětů ke Zprávě o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem“ 

B. Rozhodlo o podané připomínce veřejnosti
C. Rozhodlo o rozdělení Změny č. 14 na 14A a 14B, součástí Změny č.14A budou lokality  č. 2- 31.  Změna č.14B bude lokalita č.1 o které rozhodlo  ZM dne 20.09.2023 a součástí které bude vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

C. Schvaluje „Zprávu o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem" datovanou červen 2025, jejíž součástí jsou pokyny pro zpracování Změny č.14 (14A, 14B) územního plánu Roudnice nad Labem obsahující prvky regulačního plánu a v souladu s §115 stavebního zákona souběžného pořízení regulačního plánu 

Příloha č.1:

Stanovisko a požadavky dotčených orgánů, nadřízeného orgánu územního plánování, podněty sousedních obcí a připomínky veřejnosti a oprávněných investorů podané ke Zprávě o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem

obsahující zadání Změny č.14
1) Nadřízený orgán územního plánování: 

· Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, ze dne 5.5.2025, č.j. KUUK/063955/2025, MURCE/20552/2025 ze dne 5.5.2025

Návrh zprávy o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem – vyjádření

Město má platný Územní plán Roudnice nad Labem po změně č.10, účinný od 23.03.2023 (dále  jen ÚP). Z návrhu zprávy vyplývá potřeba pořídit změnu č. 14 územního plánu.  Návrh zprávy obsahuje náležitosti vyplývající z § 107 odst. 2 stavebního zákona a její součástí je dle §107odst. 3 stavebního zákona návrh zadání změny, který má obsah a strukturu podle přílohy č. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

KÚ ÚK UPS v souladu s § 89 odst. 5 stavebního zákona sděluje následující: 

Uplatňování platné  územně plánovací dokumentace města je  vyhodnoceno  z hlediska problémů  k řešení vyplývajících  z ÚAP  ORP  Roudnice  nad  Labem  i  ÚAP Ústeckého kraje,  vyhodnocen je soulad s Politikou územního rozvoje ČR, v úplném znění po Změně č. 9, závazné od  01.03.2025  a  s nadřazenou ÚPD, kterou jsou Zásady územního rozvoje ÚK, ve znění 8.aktualizace, účinné od 31.12.2024.  

Návrh zprávy  konstatuje plnění vybraných priorit územního plánování pro udržitelný rozvoj území,  vybraných úkolů pro ochranu a rozvoj přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území, úkolů  pro plánování vyplývajících  z vymezení specifických oblastí,  rozvojové osy a rozvojové oblasti, koridorů dopravní a technické infrastruktury, vč. ÚSES.  

Návrh zadání  deklaruje, že změna  ÚP zapracuje veškeré požadavky  vyplývající pro správní území Roudnice n. L. z nadřazené PÚR ČR, ZÚR ÚK, v posledním platném znění, s požadavkem na řádné zdůvodnění navrhovaného řešení. 

KÚ ÚK UPS pouze upozorňuje, že podle čl.140 ZÚR ÚK cyklostezka „Labská stezka“ se správního území města Roudnice n. L.  dle ZÚR ÚK již netýká; na správním území ORP Roudnice n. L.  se požadavek na její vymezení vztahuje pouze na obec Dobříň, Chodouny a Záluží s tím, že pro tyto obce  stanovuje  v čl. 141 „úkoly“. Cyklostezka  je  však v ÚP Roudnice n.L. již vymezena, v souladu se schématem  č. 10 Cyklistická doprava ZÚR ÚK    –  nutno  v textu  návrhu zprávy upravit. 

KÚ  ÚK UPS rovněž upozorňuje  na  chybějící RBC/1299/funkční  –  Krabčická obora,  který dle výkresu ploch a koridorů ZÚR ÚK do správního území obce zasahuje  a  v platném ÚP je vyobrazen a respektován – nutno v textu upravit a doplnit. 

KÚ ÚK UPS doporučuje, do doby plné funkčnosti Národního geoportálu územního plánování, doplnit registrační list do evidence územně plánovací činnosti iLAS.  

Vyhodnocení: vzato na vědomí, zpráva upravena dle požadavků nadřízeného orgánu územního plánování a je registrována v evidenci územně plánovací činnosti
2) Dotčené orgány – stanovisko: 

Obeslán byl: Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství
· Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, ze dne 28.4.2025, č.j.KUUK/061396, MURCE/19504/2025 ze dne 29.4.2025

Stanovisko k Návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem  za období 7/2024 – 3/2025  obsahující Návrh zadání změny č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem  podle § 89  odst. 3 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů,  resp. stanovisko podle § 10i odst. 2 zákona č. 100/2001  Sb.,  o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů

Návrh zadání změny č. 14 ÚP Roudnice nad Labem obsahuje: 

· Usnesení z 6.  veřejného zasedání Zastupitelstva města Roudnice nad Labem ze dne 20.09.2023: 

· Lokalita  č.  1  (Usnesení č. 88/2023/ZM) –  změna funkčního využití pozemků p. č. 3279/1, 3276/1, 3278/3 v k. ú. Roudnice nad Labem o celkové výměře 24 598 m2  z  ploch zemědělských a zeleně ochranné a izolační -  les na plochy výroby a skladování, průmyslová výroba –  vydáno  stanovisko Krajského úřadu Ústeckého kraje, odboru životního prostředí a zemědělství, ze dne 25.04.2023 se závěrem, že změnu ÚP Roudnice nad Labem je nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí  (spisová značka KUUK/050622/2023/2/ZPZ/SEA-§55a, č.j. KUUK/062548/2023/ZPZ/Tom)  

· Lokalita  č. 2  (Usnesení č. 89/2023/ZM) –  změna funkčního využití pozemku p. č. 3253/1 v k. ú. Roudnice nad Labem z ploch zahrádek individuální rekreace RZ1 na plochy zahrádek individuální rekreace RZ3 

· Lokalita č. 3 (Usnesení č. 90/2023/ZM) –  změna funkčního využití pozemků p. č. 3114/3,  3114/7,  3114/8,  3114/9  a  3114/2  v  k. ú. Roudnice nad Labem a pozemků p. p. č. 330/5, 330/11, 330/9, 330/4, 330/10, 343/4, 343/5, 342/2, 342/3 v k. ú. Podlusky z ploch zemědělských na plochy bydlení v rodinných domech

· Usnesení z 8. veřejného zasedání Zastupitelstva města Roudnice nad Labem ze dne 28.02.2024: 

· Lokalita  č.  8 (Usnesení č.11/2024/ZM) –  změna funkčního využití  pozemků  p. č. 1336/2,1336/3 a 1336/14  v  k. ú.  Roudnice nad Labem z ploch veřejných prostranství na plochy občanské vybavenosti - komerční malé

· Usnesení ze 14. veřejného zasedání Zastupitelstva města Roudnice nad Labem ze dne 12.02.2025: 

· Lokalita č.  4 (Usnesení č. 15/2025/ZM) –  změna funkčního využití pozemků p. č. 3745/1, 3745/2, 3745/3, 3745/4 a 3745/5 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy  RZX  a  zvýšení zastavitelnosti na 100  m2  a možnost výstavby na 4 oddělených pozemcích, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č.  5  (Usnesení č. 16/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemků p. č. 4026/, 4026/2, 4026/3 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX a zvýšení zastavitelnosti na 250 m2 celkem, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č.  6  (Usnesení č. 17/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemku p. č. 3592/6 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX a zvýšení zastavitelnosti na 60 m2,  za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č. 7 (Usnesení č. 18/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemků p. č. 3741/2, 3741/12, 3644/5, 3644/7 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX se zastavitelností 100 m2 za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č. 10 (Usnesení č. 19/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemku p. č. 3660 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX se zastavitelností 60 m2, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č. 11 (Usnesení č. 20/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemku p. č. 3859/9 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX se zastavitelností 33 m2, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokality č. 12 – 19 (Usnesení č. 21/2025/ZM) – změna funkčního využití pozemků p. č. 3678/4,  3678/5,  3678/6,  3678/,  3678/8,  3678/9,  3678/10  a  3678/11 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX se zastavitelností 60 m2, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č. 20 (Usnesení č. 22/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemku p. č. 3368/142 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy dopravní infrastruktury letecké, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č. 21 (Usnesení č. 23/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemku p. č. 3726/1 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy bydlení, za podmínky, že dopravní napojení lokality bude vymezeno jako samostatná plocha veřejného prostranství, ze kterého budou napojeny jednotlivé stavební pozemky, plocha veřejného prostranství o šíři 8 m bude vymezena na pozemku  p. č. 3726/1  v k. ú. Roudnice nad Labem a veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č. 22 (Usnesení č. 24/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemku p. č. 3748/1 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX se zastavitelností 120 m2,  za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č. 23 (Usnesení č. 25/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemků p. č. 3965/5 a 3965/9 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX se zastavitelností 100 m2, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku

· Lokalita č. 24 (Usnesení č. 26/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemků p. č. 3593/2, 3612,  3613,  3614 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX se zastavitelností 60 m2 s umožněním chovu bažantů ve voliérách do 200 m2 plochy, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku 

· Lokalita č. 25 a č. 26 (Usnesení č. 27/2025/ZM)  –  změna funkčního využití pozemků p. č. 3678/12, 3664/2, 3664/3 k. ú. Roudnice nad Labem na plochy RZX se zastavitelností 120 m2, za podmínky, že veškerá doprava v klidu bude řešena na vlastním pozemku

Na základě obsahu Návrhu zadání změny č. 14 ÚP Roudnice nad Labem a kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí posoudil zdejší odbor jako příslušný orgán podle § 22 písm. d) zákona o posuzování vlivů na životní prostředí předloženou žádost podle § 10i odst. 2 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí s následujícím závěrem:  

„změnu č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem“

je nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí

1. Obsah koncepce (Návrh zadání změny č. 14 ÚP Roudnice nad Labem)  

Dle charakteru změny ÚP a funkčního využití nově navrhovaných ploch je potenciálně možné vymezení ploch pro umístění záměrů uvedených v bodech přílohy č. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. Z pohledu přílohy č. 1 zákona je možné do území umístit záměry uvedené zejména v  

· bodu č. 106 –  Výstavba skladových komplexů  s celkovou zastavěnou plochou od stanoveného limitu 10 tis. m2.

2. Charakteristika vlivů koncepce (Návrh zadání změny č. 14 ÚP Roudnice nad Labem) 

Ve stanovisku Krajského úřadu Ústeckého kraje, odboru životního prostředí, ze dne 28.04.2025, spisová značka KUUK/051010/2025/2/UP-051, č. j. KUUK/061376/2025, vydaném dle § 45i odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, je konstatováno, že Návrh zadání Změny č. 14 ÚP Roudnice nad Labem nebude mít samostatně ani ve spojení s jinými známými záměry a  koncepcemi  významný vliv  na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí v působnosti Krajského úřadu Ústeckého kraje.  

V platném územním plánu je vymezen dostatek rozvojových ploch výroby a skladování, které nejsou zatím k vymezeným účelům využívány.

Dle výše uvedeného byly v navrhovaném území shledány významné střety zájmů a závažné problémy v oblasti ochrany životního prostředí a veřejného zdraví. Příslušný úřad shledal charakteristiky vlivů změny územního plánu na životní prostředí a veřejné zdraví a charakteristiku dotčeného území zejména s ohledem na pravděpodobnost, dobu trvání, četnost a vratnost vlivů, kumulativní a synergickou povahu vlivů, důležitost a zranitelnost oblasti, za významné do té míry, že je nutné tyto vlivy posoudit podle zákona.

3. Předpokládaný přínos posouzení koncepce ve vztahu k posouzení jiných koncepcí zpracovávaných na odlišných úrovních v téže oblasti. Změnou územního plánu Roudnice  nad  Labem  budou zásadním způsobem dotčeny a měněny koncepce krajiny, urbanistická koncepce, koncepce uspořádání krajiny, plochy územních rezerv, koncepce veřejné infrastruktury a dalšího občanského vybavení, plochy veřejně prospěšných staveb a opatření. V této fázi se nestanovují žádné  požadavky na zpracování variant. 

4. Vztah k jiným koncepcím či jejich změnám, včetně těch, jejichž provedení je zamýšleno, a které jsou příslušnému úřadu známy.  Dílčí změna územního plánu Roudnice nad  Labem  může mít vztah ke Strategickému rámci České republiky 2030, Státní politice životního prostředí ČR 2030, Strategii přizpůsobení se změně klimatu v podmínkách ČR, Národnímu plánu povodí Labe, Koncepci ochrany před následky sucha 2023 – 2027, Strategii ochrany biologické rozmanitosti ČR, Státnímu programu ochrany přírody a krajiny ČR pro období 2020 –  2025, Národnímu programu snižování emisí, Politice ochrany  klimatu  v ČR, Plánu odpadového hospodářství ČR 2015 –  2024,  Koncepci  environmentální bezpečnosti 2021 – 2030.  

Na základě výše uvedeného krajský úřad shledal nezbytnost komplexního posouzení vlivů na životní prostředí (SEA).

· Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí je třeba zpracovat v rozsahu přílohy stavebního zákona  (názvy kapitol a odpovídající obsah) a přiměřeně dle dokumentu Metodické doporučení pro vyhodnocení vlivů PÚR ČR a ZÚR na životní prostředí, který vydalo Ministerstvo životního prostředí –  Věstník MŽP únor 2015, a dalších relevantních metodických doporučení, uvedených na portálu CENIA – Informační systém SEA.  
· Součástí  Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí bude vypracování kapitoly „Závěry a doporučení včetně návrhu stanoviska ke koncepci“ s uvedením výroků, zda lze z hlediska negativních vlivů na životní prostředí s jednotlivou plochou a s územním plánem jako celkem souhlasit, souhlasit s podmínkami včetně jejich upřesnění anebo nesouhlasit.  
· Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí a Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území pořizovatel předá v  elektronické podobě  na Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství,  ve fázi oznámení o konání společného jednání dle § 94 stavebního zákona.  
Vyhodnocení: stanovisko bude respektováno, po dohodě s dotčeným orgánem (ústní dohoda ze dne 20.5.2025 na základě které byl dotčený orgán požádán o změnu stanoviska) bude Změna č.14 rozdělena na 14A a 14B, přičemž Změna č.14A budou všechny návrhy  o kterých rozhodlo kladně ZM na některém ze svých zastupitelstvem  a všechny podněty o kterých bylo v rámci zprávy rozhodnuto kladně. Změna č.14B bude lokalita č.1 o které rozhodlo  ZM dne 20.09.2023, tato lokalita bude posuzována z hlediska vlivů na životní prostředí z důvodu výstavby skladových komplexů  s celkovou zastavěnou plochou od stanoveného limitu 10 tis. m2
3) Dotčené orgány – požadavky: 

Obeslány byly:

Ministerstvo ŽP ČR, koordinované stanovisko, Vršovická 65, 100 00 Praha 

Ministerstvo ŽP, odbor výkonu státní správy sekce IV, Mírové náměstí 3129/36, 400 01 Ústí nad Labem 

Ministerstvo obrany ČR -Vojenská ubytovací a stavební správa, odd. ochrany územních zájmů, Hradební 12/772, 111 21 Praha 1 

Ministerstvo dopravy ČR, Odbor infrastruktury a územního plánu, nábřeží L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 

Ministerstvo průmyslu a obchodu , Na Františku 32,11015 Praha 1

Ministerstvo vnitra, Nad Štolou 3, 170 34 Praha 7

Státní pozemkový úřad Litoměřice, Velká Krajská 1, 412 01 Litoměřice 

ČR – Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro ÚK, Winstona Churchilla 12, 400 01 Ústí nad Labem 

Krajský úřad Ústeckého kraje, Odbor ŽP a zemědělství, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem 

Krajský úřad Ústeckého kraje, Odbor dopravy a silničního hospodářství, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem 

Krajský úřad Ústeckého kraje, Odbor územního plánování a stavebního řádu, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem 

Krajský úřad Ústeckého kraje, Odbor kultury a památkové péče, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem 

Krajská veterinární správa pro Ústecký kraj, Sebuzínská 38, 403 21 Ústí nad Labem 

Policie ČR – Krajské ředitelství policie Severočeského kraje, Lidické náměstí 899/9, 400 01 Ústí nad Labem 

Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje, územní pracoviště Litoměřice, Mírové náměstí 35, 412 01 Litoměřice 

Hasičský záchranný sbor Ústeckého kraje, územní odbor Litoměřice, Českolipská 1997/1, 412 69 Litoměřice 

Městský úřad Roudnice nad Labem, Odbor životního prostředí, Karlovo náměstí 21, 413 01 Roudnice nad Labem

Městský úřad Roudnice nad Labem, Dopravní úřad (silniční hospodářství), Karlovo náměstí 21, 413 01 Roudnice nad Labem

Městský úřad Roudnice nad Labem, Civilní obrana, Karlovo náměstí 21, 413 01 Roudnice nad Labem

Obvodní báňský úřad, U Města Chersonu 1429, 434 61 Most

VUSS (Vojenská a ubytovací správa), Hradební 12/772 ,P.O.BOX 5 45, 110 05 Praha 

Státní úřad pro jadernou bezpečnost, Senovážné náměstí 9, 110 00 Praha 1

· Ministerstvo vnitra, odbor správy majetku, ze dne 3.5.2025, č.j. MV- 43715-32/OSM-2017, MURCE/20281/2025 ze dne 3.5.2025

Vyjádření k návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem za období 7/2024-3/2025 obsahující návrh zadání Změny č. 14

V návaznosti na projednávanou územně plánovací dokumentaci Vám sdělujeme, že k návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem obsahující návrh zadání Změny č. 14 neuplatňujeme žádné námitky ani připomínky

Vyhodnocení: stanovisko vzato na vědomí
· Ministerstvo dopravy, ze dne 30.4.2025, č.j. MD-25661/2025-520/2, MURCE/20147/2025 ze dne 30.4.2025

Roudnice nad Labem - zpráva o uplatňování územního plánu spolu se zadáním změny č. 14

Na základě ustanovení § 2 a § 54 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění (dále jen „stavební zákon“) Ministerstvo dopravy, jako dotčený orgán ve věcech dopravy, uplatňuje požadavky podle § 40 odst. 2 písm. f) zák. č.13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, v platném znění, podle § 56 písm. d) zák. č. 266/1994 Sb., o dráhách, v platném znění (dále jen „zákon o dráhách“), podle § 88 odst. 1 písm. k) zák. č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, v platném znění, a podle § 4 zák. č.114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbě, v platném znění k návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem spolu s návrhem zadání změny č. 14

Drážní doprava 

Správním územím města Roudnice nad Labem je vedena železniční trať Kralupy nad Vltavou – Lovosice, která je ve smyslu § 3 zákona o dráhách, zařazena do kategorie dráhy celostátní. Dále je řešeným územím vedena železniční trať Roudnice nad Labem – Straškov, která je ve smyslu § 3 zákona o dráhách, zařazena do kategorie dráhy regionální. 

Na železniční trati Kralupy nad Vltavou – Lovosice se připravuje stavba „Cyklická obnova trati v úseku Roudnice n. L. – Hrobce“ a stavba „Konverze na 25 kV, 50 Hz v úseku Kralupy nad Vltavou (mimo) – Dolní Žleb státní hranice“, které jsou ve fázi zpracování záměru projektu. Dále se připravuje stavba „Rekonstrukce výpravní budovy v žst. Roudnice nad Labem“, pro kterou byl záměr projektu již schválen. 

V platných Zásadách územního rozvoje Ústeckého kraje (ZÚR ÚK) je vymezen koridor pro železniční dráhu v úseku (Praha –) hranice krajů Středočeský/Ústecký – Ústí nad Labem – hranice ČR/SRN (– Drážďany), včetně odboček pro vzájemné propojení na stávající železniční tratě, jako součást systému rychlých spojení (RS). Koridor je sledován v ZÚR ÚK pro veřejně prospěšnou stavbu – ŽD1. Požadavek na uvedení územního plánu do souladu s platnými ZÚR ÚK byl formulován již v našem vyjádření č.j. MD-40518/2024-520/2 ze dne 29.7.2024 jako požadavek k návrhu zadání změny č. 11.

Letecká doprava

V řešeném území se nachází veřejné vnitrostátní/ neveřejné mezinárodní letiště Roudnice nad Labem. Ochranná pásma (dále jen OP) tohoto letiště byla vydána Úřadem pro civilní letectví dne 19. 11. 2010 pod č. j. 6671-10- 701. V našem vyjádření č.j. MD-40518/2024-520/2 ze dne 29.7.2024 jsme k návrhu zadání změny č. 11 požadovali do územního plánu – textové i grafické části zapracovat všechna OP letiště (OP se zákazem staveb, OP s výškovým omezením staveb, OP proti nebezpečným a klamavým světlům, OP s omezením staveb vzdušných vedení VN a VVN a ornitologická OP.

Z hlediska silniční a vodní dopravy neuplatňujeme k návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem požadavky, neboť námi sledované zájmy z uvedených dopravních hledisek jsou respektovány.

Vyhodnocení: stanovisko vzato na vědomí, požadavek na zapracování koridoru a uvedení dokumentace do souladu je obsahem zprávy samotné, Požadavek ke Změně č.11 je v souvislosti se Změnou č.14 irelevantní
· Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor kultury a památkové péče, ze dne 30.4.2025, č.j. KUUK/062658/2025, MURCE/19875/2025 ze dne 30.4.2025

Stanovisko k návrhu Změny č. 14 Územního plánu Roudnice nad Labem

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor kultury a památkové péče (dále jen „KÚ ÚK OKP“) obdržel dne 4. 4. 2025 Vaše oznámení o zveřejnění návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem obsahující návrh zadání Změny č. 14. Pořizovatelem je Městský úřad Roudnice nad Labem, úřad územního plánování, Karlovo náměstí 21, 413 01 Roudnice nad Labem. 

KÚ ÚK OKP je dotčeným orgánem státní památkové péče příslušným uplatňovat stanovisko dle § 28 odst. 2 písm. c) zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, pouze pro území, na kterém se nachází památková zóna nebo nemovitá národní kulturní památka. 

V řešeném území se nachází národní kulturní památka klášter augustiniánů v Roudnici nad Labem, který byl Nařízením vlády č. 400/2022 Sb. ze dne 23. 11. 2022 prohlášen národní kulturní památkou a je zapsán v Ústředním seznamu kulturních památek pod rejstř. č. 488 (dále jen „NKP Roudnice“). V řešeném území se dále nachází městská památková zóna Roudnice nad Labem, prohlášená Vyhláškou MK ČR č. 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, o prohlášení území historických jader vybraných měst za památkové zóny a je zapsána v Ústředním seznamu kulturních památek pod rejstř. č. 2174 (dále jen „MPZ Roudnice“). Z těchto důvodů jsme v této věci dotčeným orgánem příslušným uplatňovat stanovisko. 

V řešeném území se z hlediska zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, dále nachází: 

- Ochranné pásmo národní kulturní památky Říp, vymezené rozhodnutím Okresního úřadu Litoměřice, referátem kultury č. j. RK 21/11/98, ze dne 21. 1. 1998, o vymezení ochranného pásma Národní kulturní památky Říp (dále jen „OP NKP Říp“).

- nemovité kulturní památky,

- území s archeologickými nálezy (dále jen „ÚAN“)

K předloženému návrhu zadání Změny č. 14 Územního plánu Roudnice nad Labem máme tuto připomínku: 

Konkrétní podmínky prostorové regulace doporučujeme konzultovat s Národním památkovým ústavem, územním odborným pracovištěm v Ústí nad Labem.

Vyhodnocení: stanovisko vzato na vědomí
· Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, ze dne 28.4.2025, č.j.KUUK/061376, MURCE/19746/2025 ze dne 30.4.2025

Zpráva o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem za období 7/2024-3/2025 obsahující návrh zadání Změny č. 14 – vyjádření Krajského úřadu Ústeckého kraje, odboru životního prostředí a zemědělství

Ochrana ovzduší  

nemá ke Zprávě o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem z hlediska ochrany ovzduší připomínky. Dále pak byly k výše uvedení zprávě uvedeny návrhy změny č. 14 ÚP Roudnice nad Labem.  KÚ ÚK doporučuje investorovi (případně zpracovateli ÚP), aby pro tvorbu změny územního plánu byly dodrženy patřičné odstupové vzdálenosti mezi plochami pro bydlení či rekreaci a výrobními podniky.

Ochrana přírody a krajiny

Na lokalitách dotčených změnou ÚP se nenacházejí žádná maloplošná zvláště chráněná území, lokality soustavy NATURA 2000 ani regionální či nadregionální prvky územního systému ekologické stability.  

Upozorňujeme, že na lokalitě č. 1, na které je žádáno o změnu využití stávajících ploch (plochy zemědělské a zeleň ochranná a izolační –  les) na plochy výroby a skladování, průmyslová výroba, se nachází les, který je významným krajinným prvkem. V případě narušení ekologicko-stabilizační funkce nebo migrační prostupnosti významného krajinného prvku by bylo k záměru potřeba vydat souhlas podle § 4 odst. 2 ZOPK. Doporučujeme pozemek p. č. 3278/3 v k. ú. Roudnice nad Labem z těchto ploch vypustit i vzhledem k velké výměře lesního pozemku (6559 m2) a zvolit vhodnější alternativní lokalitu, která nebude mít vliv na zájmy ZOPK.  

Dále upozorňujeme na lokalitu č. 20, která v současnosti sousedí s letištěm Roudnice nad Labem. Na tomto letišti žije populace sysla obecného, kriticky ohroženého druhu. Pro  sysla obecného byl s ohledem na jeho velmi vysokou míru ohrožení a riziko zániku jeho populací v ČR vyhlášen v roce 2008 Ministerstvem životního prostředí záchranný program, jehož realizací je pověřena Agentura ochrany přírody a krajiny ČR (AOPK). Do záchranného programu je zařazená také lokalita letiště Roudnice nad Labem. Jsou vyloučeny všechny činnosti, které by mohly ohrozit výskyt kolonie sysla v tomto místě, či její další rozvoj. Proto je třeba vzít na vědomí, že také záměry, které sousedí se stávajícím letištěm, s ohledem na pohyb jedinců sysla a dynamiku kolonie, je vždy třeba před realizací jednotlivě posoudit. Krajský úřad při tom bude vždy spolupracovat s AOPK, jako odborným garantem záchranného programu. Pro realizaci záměru na ploše č. 20 bude třeba získat výjimku dle § 56 ZOPK. Na získání této výjimky není právní nárok. Tuto skutečnost, která je spojená s plochou č. 20 je třeba uvést k regulativům ÚP. Jako orgán věcně a místně příslušný dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. o) ZOPK, vydává krajský úřad dle § 45i odst. 1 ZOPK následující stanovisko:  

Záměr „Změna č. 14 ÚP Roudnice n/L“ nebude mít samostatně ani ve spojení s jinými známými záměry a koncepcemi významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí v působnosti Krajského úřadu Ústeckého kraje.  

Ochrana zemědělského půdního fondu

Vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení územně plánovací dokumentace na zemědělský půdní fond bude zpracováno podle vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu.  
Návrh ploch, které představují důsledky na pozemky zemědělského půdního fondu, musí být v souladu s § 5 odst. 1 zákona odůvodněn. Důsledky na pozemky zemědělského půdního fondu představuje využití, jež není využitím podle § 1 zákona. Předmětem vyhodnocení důsledků na ZPF budou v souladu s § 3 vyhlášky koridory, zastavitelné plochy, plochy přestavby i plochy změn v krajině. 

Upozorňujeme na nutnost ochrany zemědělských půd zařazených do I. a II. třídy ochrany podle § 4 odst. 3 zákona.

Státní správa lesů

návrhem nejsou dotčeny pozemky určené k plnění funkcí lesa sportovními nebo rekreačními stavbami.  

Nicméně upozorňujeme, že zpracovatelé ÚP Roudnice n. Labem jsou povinni dbát zachování lesa, dodržet ustanovení lesního zákona a v návrhu změny územního plánu vyhodnotit dotčení pozemků určených k plnění funkcí lesa a ochranného pásma lesa. Zpracování a projednávání návrhů územně plánovací dokumentace se řídí § 14 lesního zákona, dotčení pozemků do vzdálenosti 30 m od okraje lesa upravuje odstavec 2 výše jmenovaného ustanovení.  

V případě záměrů s předpokládaným záborem pozemků určených k plnění funkcí lesa dojde k jejich individuálnímu posouzení v rámci řízení o udělení výjimky k využití pozemků určených k plnění funkcí lesa k jiným účelům ve smyslu ust. § 13 odst. 1 lesního zákona, a to příslušným orgánem státní správy lesů (v případě záměrů, jejichž rozsah se v jednotlivých případech týká pozemků určených k plnění funkcí lesa do výměry 1 ha, je příslušným orgánem obecní úřad obce s rozšířenou působností; v případě záměrů, jejichž rozsah se v jednotlivých případech týká pozemků určených k plnění funkcí lesa výměry nad 1 ha, je příslušným orgánem krajský úřad).

Vodní hospodářství  

dodáváme, že v současné době probíhá řízení týkající se aktualizace záplavového území Labe včetně aktivní zóny záplavového území.  

Posuzování vlivů na životní prostředí 

sděluje, že stanovisko k návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice  nad  Labem  za období 7/2024  –  3/2025 obsahující návrh zadání změny č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem bude vydáno samostatně.  

Prevence závažných havárií 

Z uvedeného důvodu nejsme na úseku prevence závažných havárií dotčeným správním úřadem.

· Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, ze dne 29.4.2025, č.j. MO 393315/2025-1322, MURCE/19544/2025 ze dne 29.4.2025

Stanovisko k územně plánovací dokumentaci 

Návrh zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem za období 7/2024 - 3/2025 a obsahující návrh zadání změny č. 14

k předloženému návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem nemá Ministerstvo obrany připomínky. 
Jelikož schválený návrh zprávy bude podkladem pro zpracování změny č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem, Ministerstvo obrany uplatňuje požadavek na zapracování limitů a zájmů Ministerstva obrany do textové a grafické části návrhu ÚPD.

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany: 

- Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů), které je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů) – viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena. 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany a do grafické části - koordinačního výkresu.

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 zákona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119) 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany: 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 

- výstavba vedení VN a VVN 

- výstavba větrných elektráren 

- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….) 

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 

- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 

- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“. 
Výše uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoří neopomenutelné limity v území nadregionálního významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je požadováno ve veřejném zájmu pro zajištění obrany a bezpečnosti státu.

Vyhodnocení: stanovisko vzato na vědomí, odůvodnění v textové i grafické části bude doplněno o požadovanou textovou poznámku
· Krajská veterinární správa, ze dne 24.4.2025, č.j. SVS/2025/061135, MURCE/18976/2025 ze dne 24.4.2025

Správní orgán nemá námitky  k návrhu na vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu změny č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem.

Správní orgán obdržel dne 3. 4. 2025 výzvu k uplatnění stanoviska k návrhu na vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu změny č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem.

Vzhledem ke skutečnosti, že v uvedeném návrhu na vyhodnocení připomínek nejsou dotčeny žádné subjekty, které jsou pod státním veterinárním dozorem, nemá Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro Ústecký kraj námitky k obsahu vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu změny č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem.

Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek vzato na vědomí
· Ministerstvo průmyslu a obchodu, ze dne 7.4.2025, č.j. MPO 39098/2025, MURCE/16434/2025 ze dne 8.4.2025

Vyjádření k návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem za období 07/2024-03/2025

V zadání Změny č. 14 ÚP, které je součástí Zprávy o uplatňování územního plánu, je uvedeno 18 lokalit, které budou řešeny v rámci Změny č. 14 ÚP. Všechny lokality se nacházejí mimo chráněné ložiskové území (CHLÚ) č. 20450000 Rohatce (chránící výhradní ložisko vápence, jílů a cementářských korekčních sialitických surovin č. 3204500 Rohatce, nacházející se již za hranicemi města), zasahující do severního okraje správního území města, a z převážné většiny i mimo ložisko nevyhrazených nerostů – technických zemin a štěrkopísků č. 3088800 Podlusky-Roudnice (vymezené jihozápadně od města), které je dle § 7 horního zákona součástí pozemku. Jedinou výjimku představuje pozemek parc. č. 3368/142 v k. ú. Roudnice nad Labem, který je navržen k prověření na změnu funkčního využití ve prospěch dopravní infrastruktury letecké. Nicméně upozorňujeme, že v případě dalších došlých podnětů na změnu funkčního využití ploch bude nutné CHLÚ při zpracování Změny č. 14 ÚP důsledně respektovat, dle § 18 a 19 horního zákona.

Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek vzato na vědomí
· Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství, ze dne 7.4.2025, č.j. KUUK/051677/2025, MURCE/16060/2025 ze dne 7.4.2025

NÁVRH ÚZEMNÍHO PLÁNU   

stanovisko ke Zprávě o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem za období 7/2024 – 

3/2025 včetně návrhu zadání Změny č. 14

souhlasí se Zprávou o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem za období 7/2024 – 3/2025 včetně návrhu zadání Změny č. 14 bez připomínek.

Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek vzato na vědomí
· KRAJSKÉ ŘEDITELSTVÍ POLICIE ÚSTECKÉHO KRAJE, odbor správy majetku, oddělení správy nemovitého majetku, ze dne 4.4.2025, č.j. KRPU-66253-2/ČJ-2025-0400MN-14, MURCE/15939/2025 ze dne 7.4.2025
Oznámení o zveřejnění návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem za období 7/2024 – 3/2025 obsahující návrh zadání změny č.14 – sdělení 

K návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Roudnice nad Labem za období 7/2024 – 3/2025 obsahující návrh zadání změny č.14 nemáme žádné připomínky.

Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek vzato na vědomí
· Ministerstvo životního prostředí, Odbor výkonu státní správy II, ze dne 7.4.2025, č.j. MZP/2025/220/861, MURCE/16834/2025 ze dne 10.4.2025

Stanovisko k návrhu zprávy o uplatňování Územního plánu Roudnice nad Labem za období 7/2024-3/2025

K výše uvedenému návrhu zprávy zaujímá ministerstvo následující stanovisko:

Z hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a horninového prostředí Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy II upozorňuje na výskyt CHLÚ: Rohatce č. 20450000(viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/).

Ministerstvo současně sděluje, že toto stanovisko nenahrazuje ostatní správní akty ministerstva, stejně jako ostatních dotčených orgánů státní správy, vydávané dle příslušných právních předpisů.

Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek vzato na vědomí
· Obvodní báňský úřad pro území kraje Ústeckého, ze dne 7.4.2025, č.j. SBS 13705/2025/OBÚ-04, MURCE/16698/2025 ze dne 9.4.2025

 Vyjádření k návrhu zadání změny č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem

nemá k návrhu zadání změny územního plánu připomínek neboť v předmětném území není evidováno chráněné ložiskové území, resp. dobývací prostor, ve smyslu § 29 horního zákona.

Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek vzato na vědomí
4) Oprávnění investoři: 

Obeslání byli: 

1. České dráhy, Nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, Praha 1, 110 15

2. Povodí Labe, Hradec králové

3.  Povodí Ohře, Bezručova,  Chomutov

4. GASNET, s.r.o., Klíšská 940/96, Ústí nad Labem - Klíše, 400 01

5. Severočeské vodovody a kanalizace, Přítkovská 1689/14, Teplice - Trnovany, 415 01

6. ČEZ Distribuce, a. s, Teplická 874/8, Děčín IV - Podmokly, 405 02

· ČEZ Distribuce, a.s., ze dne 16.4.2025, č.j. 1161822627, MURCE/20521/2025 ze dne 5.5.2025

Vyjádření k projednání návrhu Změny č.14 územního plánu Roudnice nad Labem

Dovolte nám, abychom reagovali na zaslanou pozvánku, ve které oznamujete termín veřejného projednání návrhu Změny č.14 územního plánu Roudnice nad Labem.

S návrhem Změny č.14 územního plánu Roudnice nad Labem jsme se seznámili na internetové adrese Město Roudnice nad Labem – Úřední deska. V uvedených lokalitách se nachází nadzemní vedení do 1 kV, nadzemní vedení nad 1 kV do 35 kV včetně, nadzemní vedení nad 35 kV do 110 kV včetně, podzemní vedení do 110 kV včetně a elektrické stanice v majetku společnosti ČEZ Distribuce, a.s.

Váš podnět jsme prověřili a oznamujeme Vám, že v uvedených zájmových lokalitách máme umístěna nadzemní vedení nízkého napětí do 1 kV, nadzemní vedení 22 kV, nadzemní vedení 110 kV, podzemní vedení do 110 kV a elektrické stanice, včetně jejich ochranných pásem. Ochranné pásmo pro nadzemní vedení 22kV s vodiči bez izolace je stanoveno na 10 m měřených od nejbližšího krajního vodiče vedení kolmo k jeho svislé rovině, ochranné pásmo pro nadzemní závěsné kabelové vedení 22 kV je stanoveno na 1 m měřený od nejbližšího krajního kabelu kolmo k jeho svislé rovině, ochranné pásmo pro nadzemní vedení 110 kV s vodiči bez izolace je stanoveno na 15 m měřených od nejbližšího krajního vodiče vedení kolmo k jeho svislé rovině, ochranné pásmo podzemního vedení do 110 kV je stanoveno na 1 m na obě strany měřený kolmo od nejbližšího okraje podzemního vedení a pro elektrické stanice je ochranné pásmo stanoveno na 7 m měřených od vnější hrany půdorysu stanice ve všech směrech. 

Sdělujeme Vám, že jménem společnosti ČEZ Distribuce, a.s. souhlasíme s předloženým Návrhem Územního plánu Roudnice nad Labem za dodržení následujících podmínek :

1. Uvedených v zákoně 458/2000 Sb.

2. Z důvodu zajištění přístupu k distribuční soustavě nebudou podpěrné body nadzemních vedení oplocovány či znepřístupňovány.

3. Připojení k distribuční soustavě bude následně řešeno podle platné smlouvy o uzavření budoucí smlouvy o připojení odběrného elektrického zařízení. 

4. Pro umístění staveb do ochranných pásem našich vedení nám bude předložena k posouzení žádost o souhlas s činností a umístěním stavby v ochranném pásmu elektrického vedení nebo elektrické stanice, případně žádost o přeložku energetického zařízení. V souvislosti s tímto bodem upozorňujeme na koridor CNZ 10-13 určený jako územní rezerva (ÚR) na severozápadním a západním okraji katastrálního území pro možné budoucí řešení silniční dopravy v území ve vazbě na ÚP Vědomice, který se částečně nachází přímo pod stávajícím nadzemním vedením VVN a VN a v jejich ochranných pásmech. 

Vyhodnocení: připomínka vzata na vědomí
· Správa železnic, ze dne 16.4.2025, č.j. 26890/2025-SŽ-GŘ-O6, MURCE/18028/2025 ze dne 17.4.2025

Vyjádření ke zprávě o uplatňování a zadání změny č. 14 územního plánu Roudnice nad Labem

Správa železnic, státní organizace, vznikla na základě zákona č. 77/2002 Sb., hospodaří s majetkem státu, který tvoří především železniční dopravní cesta a plní funkci vlastníka dráhy, zajišťuje provozování, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj železniční dopravní cesty a je oprávněným investorem v oblasti železniční infrastruktury. Vyjádření Správy železnic, státní organizace, se zároveň stává podkladem pro zpracování koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy. 

Z hlediska koncepce rozvoje železniční infrastruktury Vám dáváme následující vyjádření: 

Řešeným územím je vedena železniční trať Kralupy nad Vltavou – Lovosice, která je ve smyslu § 3 zákona č. 266/1994 Sb., o dráhách, zařazena do kategorie dráhy celostátní. Dále je řešeným územím vedena železniční trať Roudnice nad Labem – Straškov, která je ve smyslu § 3 zákona č. 266/1994 Sb., o dráhách, zařazena do kategorie dráhy regionální. Požadujeme respektovat ochranné pásmo dráhy dle výše uvedeného zákona o dráhách. 

Územní plán města Roudnice nad Labem požadujeme uvést do souladu s platnými Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje. Do územního plánu požadujeme zapracovat koridor vysokorychlostní dopravy ŽD1 včetně veřejně prospěšné stavby, který byl vymezený v Zásadách územního rozvoje Ústeckého kraje v rámci jejich 5. aktualizace. 

Na železniční trati Kralupy nad Vltavou – Lovosice se připravuje stavba „Cyklická obnova trati v úseku Roudnice n. L. – Hrobce“ a stavba „Konverze na 25 kV, 50 Hz v úseku Kralupy nad Vltavou (mimo) – Dolní Žleb státní hranice“, které jsou ve fázi zpracování záměru projektu. Dále se připravuje stavba „Rekonstrukce výpravní budovy v žst. Roudnice nad Labem“, pro kterou byl záměr projektu již schválen. 

V souladu s § 122 Stavebního zákona požadujeme zachování možnosti umisťování staveb dopravní a technické infrastruktury souvisejících s železniční infrastrukturou v nezastavěném území. 

V nově vymezených zastavitelných či transformačních lokalitách v ochranném pásmu dráhy požadujeme, aby bylo mezi nepřípustné využití zařazeno umisťování staveb podléhajících hygienickým hlukovým limitům, u nichž nelze prokázat, že nedojde k překročení maximální přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech.

Vyhodnocení: připomínka vzata na vědomí, požadavek na koridor VRT byl již součástí zprávy
· Povodí Ohře, ze dne 15.4.2025, č.j. POH/15637/2025-2/032100, MURCE/17769/2025 ze dne 16.4.2025

Návrh zprávy o uplatňování Územního plánu Roudnice na Labem za období 7/2024-3/2025 obsahující návrh zadání Změny č. 14 

K Vašemu oznámení o zveřejnění návrhu zprávy uplatňování Územního plánu Roudnice na Labem za období 7/2024-3/2025 obsahující návrh zadání Změny č. 14, které jsme obdrželi dne 4. dubna 2025, Vám sdělujeme následující připomínky k návrhu zadání Změny č. 14:

1. Jedním z koncepčních materiálů na celostátní úrovni je Národní plán povodí Labe (NPP), který byl schválen usnesením vlády České republiky č. 31 ze dne 19. ledna 2022 a vydán opatřením obecné povahy Ministerstvem zemědělství (OOP-MZe) čj. MZE-69999/2021-15121 ze dne 28. ledna 2022. Tímto OOP MZe byla schválena i část kapitoly IV. Cíle pro povrchové vody, podzemní vody a chráněné oblasti vázané na vodní prostředí (kapitoly IV.1 až IV.5) a kapitola V. Souhrn programu opatření k dosažení cílů, které jsou nedílnou a závaznou částí tohoto OOP-MZe. S uvedeným NPP souvisí další koncepční materiál, konkrétně se jedná o Plán dílčího povodí Ohře, dolního Labe a ostatních přítoků Labe (PDP), který byl, v návaznosti na schválení NPP, v souladu s § 24 odst. 13 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen vodní zákon), schválen Zastupitelstvem Ústeckého kraje dne 31. října 2022 usnesením č. 015/17Z/2022. 

V kapitole „d2) 3. Koncepce kanalizace“ výroku platného ÚP (str. 13) je uvedeno, že nové dešťové stoky jsou svedeny do recipientu, a odvodnění komunikací bude provedeno do systému dešťové kanalizace. 

V rámci změny č. 14 žádáme do územního plánu zapracovat takový koncept nakládání se srážkovými vodami, který je popsán ve výše citovaném NPP následovně: Srážkové vody z navržených zpevněných ploch (včetně veřejných prostranství, komunikací atd.) musí být přednostně a v maximální možné míře využívány nebo vsakovány. V případě prokazatelné nemožnosti využívání nebo vsakování srážkových vod (prokázáno hydrogeologickým posudkem) mohou být srážkové vody zadržovány (retence) a následně vypouštěny (redukce a regulace odtoku) do stávající dešťové kanalizace nebo odvodňovacích příkopů, resp. do vodního toku. 
V NPP v kapitole „IV.2 Cíle pro hospodaření s povrchovými a podzemními vodami a udržitelné užívání těchto vod pro zajištění vodohospodářských služeb“ je jako jeden z rámcových cílů uvedeno mj. i snižovat množství srážkových vod odváděných jednotnou i oddílnou dešťovou kanalizací. 

V NPP v kapitole „IV.5 - Cíle ke snížení nepříznivých dopadů hydrologického sucha“ je mj. uvedeno, že je třeba postupně snižovat množství odváděných srážkových vod ze zpevněných ploch, podporovat jejich retenci a využití, výpar i vsakování přirozenou cestou. S tím souvisí i zmenšování zpevněných ploch v zastavěných územích využitím polopropustných materiálů. Likvidaci srážkových vod je nutné řešit v souladu s § 5 odst. 3 vodního zákona a dalšími předpisy (např. § 20 odst. 5 písm. c) vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, a dle TNV 75 9011 „Hospodaření se srážkovými vodami“). 

Dle Politiky územního rozvoje ČR (PÚR) bylo území ORP Roudnice na Labem zahrnuto do specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem.

Z PÚR vyplývají mimo jiné i úkoly pro územní plánování, které by měly být do územního plánu zapracovány. V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí je úkolem např. vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v zurbanizovaných územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a vsakování vody.

2. V rámci Změny č. 14 bude zohledněn existující limit využití území L 4.1.106 Povodňové riziko*. Vyjádření tohoto limitu je k dispozici v centrálním datovém skladu Ministerstva životního prostředí ČR (dále jen v CDS): data k úseku - https://cds.mzp.cz/stretches/detail/OHL_22_01, mapa povodňového ohrožení - https://cds.mzp.cz/map/detail/OHL_22_01. Data vznikla v rámci zpracování podkladů pro oblast s významným povodňovým rizikem OHL_22 - Dolní Labe (úsek OHL_22_01 – státní hranice - Mělník), která je definována v Plánu pro zvládání povodňových rizik v povodí Labe (PpZPR). Z výstupů uvedených v CDS vyplývá, že využití některých transformačních ploch je v rozporu s uvedeným limitem využití území. 

PpZPR byl schválen usnesením vlády České republiky č. 30 dne 19. ledna 2022 a vydán opatřením obecné povahy Ministerstva životního prostředí čj. MZP/2022/610/172 dne 27. ledna 2022. 

*V popisu L 4.1.106 Povodňové riziko je uvedena následující důležitá poznámka: 

„Pokud by došlo k překryvu záplavového území (vymezováno dle Q100 až ev. Q500) s územím se střední nebo nízkou ohrožeností povodňovým rizikem, je třeba dát přednost omezení plynoucímu z aktuálního znění Politiky územního rozvoje České republiky, a to z celostátní priority č. 26, která zní: Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umísťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech (např. proluky ve stávající zástavbě nebo případy, kdy je zastavěné území celé v záplavovém území). Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod.“

3. K podnětům 1 a 2 (viz kap. F. Zprávy o uplatňování) máme následující připomínky: 

- Dle našeho názoru jsou podněty v rozporu s definovaným způsobem využití ploch RZ1-RZX (obecně plochy RZ), který je dán Metodickým pokynem - Standard vybraných částí územního plánu (3. vydání, verze 1. 7. 2024, MMR). Navrhované změny spíše odpovídají plochám RI. Akceptování navrhovaných změn povede v konečném důsledku k zásadní změně využívání uvedených ploch, kdy „větší“ objekty umožní, resp. budou využívány, pro trvalé bydlení. 

- S navrhovanými změnami nesouhlasíme u ploch RZ1-RZX nebo jejich částí, které se nacházejí v aktivní zóně záplavového území nebo ve stanoveném záplavovém území. 

- S navrhovanými změnami nesouhlasíme u ploch RZ1-RZX nebo jejich částí, které nelze napojit na veřejnou infrastrukturu, tj. zejména na centrální stokovou síť zakončenou ČOV. Navrhované změny jsou v rozporu s cíli definovanými v NPP v kapitole „IV.2 Cíle pro hospodaření s povrchovými a podzemními vodami a udržitelné užívání těchto vod pro zajištění vodohospodářských služeb“. Akceptování navrhovaných změn, tj. umožnění výstavby objektů umožňující trvalý pobyt, je v rozporu s rámcovým cílem na zvyšování počtu obyvatel připojených na kanalizaci pro vlastní potřebu uvedeným v článku IV.2 Národního plánu povodí Labe a s požadavkem napojení veškerých zdrojů splaškových vod na stokovou soustavu u aglomerací s populačním ekvivalentem 2000 a vyšším uvedeným v článku 3 Směrnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/3019 o čištění městských odpadních vod. 

4. K podnětu 5 máme následující připomínku: 

- Pozemky jsou dle platného ÚP součástí stávající rozvojové plochy P3/20 OV-S (plocha pro sport a rekreaci, vázanou na vodní tok (kotviště včetně zázemí). V CDS (viz výše bod 2.) byla tato plocha identifikována jako plocha v riziku. Podstatná část této plochy se nachází ve stanoveném záplavovém území vodního toku Labe, současně i v aktivní zóně stanoveného záplavového území. Se změnou využití plochy na plochy smíšené obytné městské nesouhlasíme s ohledem na ustanovení § 67 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, dále s ohledem na limit využití území L 4.1.106 Povodňové riziko (viz výše bod 2.). 

Předmětem vyjádření je změna č. 14 Územního plánu Roudnice nad Labem, která navrhuje k prověření dílčí změny, jedná se především o změnu regulativů ve funkčním využití ploch anebo změny zastavitelných ploch na jiné funkční využití. Navrhovateli změny jsou vlastníci pozemků a nemovitostí a o většině z těchto změn funkčního využití již bylo rozhodnuto podle zákona č. 183/2006 Sb. Roudnice nad Labem se dlouhodobě potýká s vysokou poptávkou po domech, bytech či plochách pro výstavbu nových RD, nicméně nabídka je velmi nízká anebo žádná a výstavba je omezena nekapacitní ČOV Vědomice, na jejímž zkapacitnění se nyní intenzivně pracuje, a proto je možné prověřovat i nové plochy pro výstavbu rodinných nebo bytových domů anebo nové plochy pro výrobu.

K prověření jsou následující podněty: 

1) Pozemky p. č. 3730/1, st. 3730/3 v k. ú. Roudnice nad Labem – změnit limit odstupových vzdáleností mezi rekreačními objekty, zastavěnost maximálně 15% výměry pozemku a maximálně 150 m2 v plochách RZ3, zrušit podmínku nerealizovat na odděleném pozemku stavbu pro rekreaci (-748349, -1005302 / mimo ZÚ). 

2) Pozemky p. č. 3555/3 a st. 3555/4 v k. ú. Roudnice nad Labem – zvýšení zastavěnosti o 70 m2 (-750039, -1005507 / částečně v AZZÚ a ZÚ Čepel). 

3) Pozemky p. č. 136/12, 136/43 v k. ú. Podlusky – zrušit etapizaci anebo zařadit do I. etapy (-751632, -1004499 / mimo ZÚ). 

4) Pozemky p. č. 1401/7, 4114/44, 1350, 1348/2, 1348/1, 1337/21, 1337/112, 1349, 1345, 1337/110, 1337/19, 4324/3, 4324/2, 1347/2, 1342, 1344/2, 1347/3, 1344/3, 1347/1, 4114/28, 4114/30, 1358/2 v k. ú. Roudnice nad Labem – změnit na plochy smíšené obytné městské (-748776, -1004581 / mimo ZÚ). 

5) Pozemky p. č. 849/1, 849/3, 845/5, 849/17, 849/24 v k. ú. Roudnice nad Labem – změnit na plochy smíšené obytné městské (-747234, -1003830 / v AZZÚ a ZÚ Labe). 

Záplavová území: stanoveno ZÚ Labe vč. AZZÚ - zákres ZÚ aktuální. Návrh ZÚ Labe je projednáván Krajským úřadem Ústeckého kraje (AZZÚ rozsáhlejší). Stanoveno ZÚ Čepele (2 úseky) – zákres aktuální. 

Ochrana před povodněmi: Návrhy protipovodňové ochrany řeky Labe v řešeném území (levý břeh Labe) nemají územní dopad, resp. nejsou v měřítku územního plánu zobrazitelné. Je navržena úprava stávajícího tělesa trati ČD (vylepšení podloží a zajištění nepropustnosti tělesa trati v říčních km: 26,25 – 28,0). Současně je navržen soubor technických opatření spočívající v instalaci mobilních stěn v podjezdech pod železniční tratí. Uvedená protipovodňová opatření jsou navrhována na povodeň Q100, s ochranou nábřeží pod tělesem železniční trati se nepočítá. 

Odvádění a likvidace odpadních vod: kanalizační síť v řešeném území je z koncepčního hlediska stabilizována, nové rozvojové plochy jsou s výjimkou dílčích úseků přímo navazujících na stávající jednotnou kanalizaci odvodněny oddílným kanalizačním systémem. Splaškové stoky jsou napojeny na stávající městskou kanalizační síť. Největším problémem města je v současné době vyhlášený stop stav na kanalizaci. ČOV ve Vědomicích je na hranici své kapacity a bude nezbytné jí rozšířit, v této věci se zatím vedou jednání na umístění nové části čistírny odpadních vod. 

Srážkové vody: budou v max. míře zasakovány do půdního a horninového prostředí. Nové dešťové stoky jsou svedeny do recipientu, odvodnění komunikací bude provedeno do systému dešťové kanalizace. 

NPP, PDP, PpZPR: NPP - opatření typu A OHL30705029 - Roudnice nad Labem – snížení podílu balastních vod v jednotné kanalizaci, OHL30706025 – Roudnice nad Labem - úprava odlehčovacích komor, OHL31201020 – Labe, Roudnice nad Labem - odstranění nánosů za koncentrační hrází (OH110146) / PDP – OsVPR – ano, OHL_22_01 (Dolní Labe, státní hranice – Mělník), PpZPR – program opatření NE. 

Vodní útvary povrchových vod tekoucích: OHL_0030 – Labe od toku Vltava po tok Ohře, OHL_0730 - Ohře od toku Chomutovka po ústí do Labe. 

Vodní útvar podzemních vod: 45300 – Roudnická křída, 45400 – Ohárecká křída.

Vyhodnocení: připomínka vzata na vědomí, v rámci změny budou za relevantní považovány pouze ty připomínky, kterou jsou součástí jednotlivých ploch změny, nově navrhované záplavové území toku  řeky Labe  bude respektováno pouze v případě, že bude účinné. Součástí dokumentace bude i schéma povodňových rizik. 
5)  Připomínky  veřejnosti

· Připomínka – P.H. 
Vážení, 

Dovoluji si zaslat připomínku k VEŘEJNÉ VYHLÁŠCE OZNÁMENÍ O ZVEŘEJNĚNÍ NÁVRHU ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU ROUDNICE NAD LABEM ZA OBDOBÍ 7/2024-3/2025 OBSAHUJÍCÍ NÁVRH ZADÁNÍ ZMĚNY č.14, Usnesení č. 23/2025/ZM : týkající se parc.č. 3726/1, k.ú. Roudnice nad Labem, MURCE/10728/2025 ZE DNE 9.4.2025, MURCE/16654/2025 ze dne 9.4.2025

Vážený pane starosto, vážené zastupitelstvo,

Reaguji tímto na usnesení č.23/2025/ZM, týkající se návrhu změny funkčního využití pozemku parc.č. 3726/1 v k.ú. Roudnici nad Labem. Dovoluji si vznést připomínku k podmínce vybudování nové veřejné komunikace včetně veřejného osvětlení na tomto pozemek.

Tato podmínka by pro mne znamenala neúměrnou investiční zátěž (odhad přes 11 miliónů Kč) a zásadní úbytek využitelné plochy pozemku – jedna pětina. Zároveň by výrazně prodloužila časovou realizaci záměru o minimálně 2-3- roky, a to pouze kvůli výstavbě infrastruktury. Ve výsledku by se tak jednalo o nepřiměřený požadavek vzhledem k rozsahu plánovaného využití. 

Berme prosím v úvahu to, že žádám pouze o dvě stavební parcely, jak jsem uváděl dříve – pro zajištění bydlení svých dospělých dcer.

Dovolím si uvést hlavní důvody nesouhlasu s podmínkou výstavby nové komunikace a s podmínkou vytvoření regulačního plánu :

1. Ekonomická nepřiměřenost

Povinnost realizovat celou komunikaci včetně osvětlení a následně ji bezúplatně převést městu je v tomto rozsahu zcela neúnosná pro jediného vlastníka.

2. Nerovné postavení vůči ostatním vlastníkům

Realizací této infrastruktury bych sám financoval komunikaci, ke které by se mohli v budoucnu zdarma napojit i okolní vlastníci, aniž by na její výstavbě jakkoliv participovali. To považuji za systémově nevyvážené a nespravedlivé řešení. 

3. Časová prodleva 2-3- roky

Výstavba nové komunikace by znamenala výrazné prodloužení celého procesu, zejména kvůli přípravě dokumentace, povolením a samotné realizaci. 

4. Regulační plán považuji jako neadekvátní pro případ, že mám pozemek (v případě změny pozemky) napojeny přímo na místní komunikaci.

Navržené řešení :

Dovolte mi navrhnout rozdělit pozemek parc.č.3726/1 následujícím způsobem :

· Dvě stavební parcely v režimu BI (bydlení v rodinných domech) – každá s přímým napojením na stávají veřejnou komunikaci v ulici Kratochvílova. Z obdélníkové parcely u silnice zaplatím městu 20% ze zhodnocení pozemku dle stanovených pravidel. Fialové šipky označují stávající vjezd. 

· Zbývající část zahrady zůstane v režimu RZ (rekreační využití) – s přístupem z ulice Na Krásných horách – zůstává tedy beze změny. 

Toto řešení je v souladu s platnými regulativy územního plánu města, respektuje požadavky na dopravní napojení a zároveň umožňuje rozumné a přiměřené využití pozemku bez nutnosti výstavby nové infrastruktury. 

Příloha :

Návrhový plánek parcelace – „Krásné hory – varianta bez veřejné komunikace“ (viz. obrázek)

Věřím, že navržený postup představuje smysluplný a spravedlivý kompromis mezi zájmy města a možnostmi vlastníka. Rád tento návrh osobně představím nebo doplním podle potřeby. 
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Vyhodnocení: 

6)  Podněty sousedních obcí

Obeslány byly: 

1. Město Roudnice nad Labem 

2. Obec Černěves

3. Obec Dobříň

4. Obec Dušníky

5. Obec Kleneč

6. Obec Krabčice 

7. Obec Nové Dvory

8. Obec Přestavlky

9. Obec Vědomice

10. Obec Židovice

· Nebyly podány

