Mésto Roudnice nad Labem, IC: 00264334

se sidlem: Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem
zastoupené: Ing. FrantiSkem Padélkem, starostou

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., pobo¢ka Roudnice nad Labem
Cislo uctu: 94-3484600267/0100

datova schranka: qdwbviv

(dale jen jako ,pronajimatel”)

a

NADEJE, IC: 00570931

se sidlem: K Brance 11/19E, Stodulky, 155 00 Praha
zapsana u Méstského soudu v Praze, spis. zn. L 975
zastoupend Fa kS i T B S R W TR R T
datova schranka: ey|9aqn

(dale jen jako ,najemce")

(pronajimatel a najemce dale spole¢né jako: ,smluvni strany*)

Smlouva o najmu

(dale jen ,smlouva”)
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
Obcansky zakonik, § 2201 a nasledujici

1.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 859, jehoz soucasti je budova €.p. 1365,
zapsaného na listu vlastnictvi €. 1 pro obec a k.u. Roudnice nad Labem, vedeny u Katastralniho afadu
pro Ustecky kraj, katastralniho pracoviété Litomé&fice a to vEetné soudasti a pFislusenstvi.

L.
Predmét a ucéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani cely objekt domu &.p. 1365 o celkové ploSe prostor
972,12 m?, a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych. Tyto nebytové prostory pfedstavuiji
predmét najmu (dale jen ,,pfedmét najmu*).

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory za u€elem zajisténi socialnich sluzeb:
- poskytovani azylového bydleni pro rodiny s détmi a jednotlivce s kapacitou 45 osob. Cilem
azylového domu je pomahat osobam v nepfiznivé socialni situaci spojené se ztratou bydleni
k navratu k béZnému zplsobu Zivota. Jedna se o zpoplatnénou sluzbu.
- krizové pomoci — s kapacitou 4 osob. Bezplatna sluzba je uréena pro muze v krizi, spojené se
ztratou bydleni.

3. Predmét najmu a jeho vybaveni jsou najemci pfedavany ve stavu, v jakém se nachazi, jejich stav je
najemci dobfe znam, nebot je dlouhodobé uZival na zakladé pfedchozi najemni smlouvy. Z tohoto
divodu nebude podepisovan pfedavaci protokol pfedmétu najmu ani zaznamenavany stavy méficu
energii, jako jsou studena voda a elektricka energie, nebot najem pfedmétu najmu bez pferuseni
pokracuje.

4. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému Ucelu, platit pronajimateli
sjednané najemné, jakoz i dodrzovat a plnit veSkeré ostatni povinnosti a zavazky, které na sebe
z titulu této smlouvy prevzal.



lil.
Najemné, splatnost a zpusob placeni
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné, které Cini
50,- Ké/m?/rok, tj. 48.606,- KE za rok. VySe najemného byla stanovena s ohledem na druh
poskytovanych sluzeb, tedy se nejedna o bézné najemné.

Najemné je splatné jedenkrat rocné, predem, a to vzdy do 30. listopadu pfislusného roku. Najemné
je splatné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za den uhrady najemného se
povazuje den pfipsani najemného na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu za obdobi od 27. 9. 2024
do 15. 11. 2024 nalezi pronajimateli najemné ve vysi 6.658,- K&, které je splatné do 30. listopadu
2024.

Najemné v sobé& nezahrnuje uhradu za sluzby, uklid a dodavku energii souvisejici s uzivanim
predmétu najmu.

Iv.
Uhrada za sluzby spojené s najmem a pojisténi
. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci prostfednictvim dodavatelt v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod.
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady spojené s poskytovanim vodného a sto¢ného a
to zalohové, &tvrtletné, ve vysi 30.000,- KE se splatnosti 8. ledna, 8. dubna, 8. ervence a 8. fijna
pfislusného roku a dale uhradit doplatek vznikly na zakladé vyuctovani skuteéné spotieby a
uhrazenych zaloh na zakladé vyuctovani dodavatelskou organizaci. Pfipadny doplatek vyuctovani
je najemce povinen uhradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dn(.
PFipadny pfeplatek bude vracen najemci.

. Dalsi sluzby spojené s nagjmem, zejména dodavku elektrické energie, je ndjemce povinen si zajistit
sam.

. Pronajimatel neni povinen zajiStovat sluzby spojené s najmem, tj. odvoz komunalniho odpadu,
uklid pronajatych prostor, platby za telefon, internet, poplatky za televizi a rozhlas apod., nebot tyto
¢innosti a sluzby si na své naklady zajiStuje najemce.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze uzavrel pojisthou smlouvu na komplexni pojisténi pronajaté nemovitosti
(zZivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovité véci, pojisténi kradeze a
vandalismu). Pronajimatel neodpovida najemci za jakékoli Skody na jeho vécech nachazejicich se
v pfedmétu najmu nebo Skody, které maji plivod v pfedmétu najmu, které vyslovné nezavinil. Pro
tyto pfipady si zajisti pojisténi najemce a dale si zajisti pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou
pronajimateli na jeho majetku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu ve sjednaném rozsahu a pouze k uUcCelu dle této
smlouvy vyluéné sam, resp. pouze prostfednictvim svych klient( jako uzivateld sluzeb.

Najemce je povinen hradit sjednané najemné, zalohy a nedoplatky za sluZzby spojené s najmem ve
vySi, Ihdtach a zpisobem uvedenym v této smlouve.

Najemce je povinen pfedmét najmu udrzovat v fadném a Cistém stavu, zajiStovat na své naklady
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10.

11.

12.

13.

drobné opravy a béZnou udrzbu, veSkeré revize, platby energii a hradit veSkeré naklady souvisejici
s provozem a udrzovat Cistotu ve spole¢nych prostorach a na pfiléhajicich pozemcich. Pojem
drobnych oprav a bézné udrzby se fidi Nafizenim viady 308/2015 Sb.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli planované opravy a vyzadat si jeho souhlas.
Pronajimatel ur¢i zaroven podminky pro jejich provedeni.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat veSkeré bezpeénostni, protipozarni, hygienické pfedpisy,
technické normy a stavebni pfedpisy, které se vztahuji na uzivani pfedmeétu najmu z hlediska
protipozarni prevence a bezpelnosti prace. Najemce se zavazuje provadét pravidelné kontrolu
stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.

Najemce je povinen po pFedchozi vyzvé pronajimatele bez zbyte€ného odkladu zpfistupnit
pronajimateli, &i jim povérené osobé, pfedmét najmu a umoznit mu jeho kontrolu, a to za ucelem
zjisténi stavu a zplsobu uzivani.

Pronajimatel pfedava najemci prostory ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani a zavazuje se
zajistit ngjemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim prostor.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vlle a dale potfebu
oprav nad ramec bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav.

Zjisti-li najemce poskozeni nebo vadu v nebo na pfedmétu najmu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani
pfedmétu najmu v souladu s U€elem najmu, oznami pronajimateli bez zbyte€ného odkladu.
Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize oCekavat, aby posSkozenim nebo vadou, které je
tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd ucelné
vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaze po$kozeni nebo vady byly zplsobeny
okolnostmi, za které najemce odpovida. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady a
prekazky branici obvyklému uzivani prostor nebo jimiz je vykon prava najmu ohroZen, ma najemce
pravo, po pfechozim upozornéni pronajimatele, zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od
néj nahradu Gcelné vynalozenych nakladd. Toto pravo musi uplatnit u pronajimatel bez zbyteéného
odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li
najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi
fadné pédi zjistit, nema pravo na nahradu nakladl; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema
pravo ani na slevu z nadjemného.

Najemce nese odpovédnost za Skody na majetku pronajimatele, pfesahujici rdmec bézného
opotiebeni, které zplsobi svou &innosti pfi uzivani pfedmétu najmu, bez ohledu na to, kym byly
zpusobeny. Své odpovédnosti se zprosti, pokud prokaze, Zze k znehodnoceni majetku a nasledné
Skodé doSlo na zakladé udalosti, kterd nebyla v moci najemce jakkoliv ji ovlivnit, a pfipadné ji
zabranit (Zivelné pohromy...), v takovém pfipadé je povinen neprodlené informovat pronajimatele,
pro pfipad, Zze uvedena Skoda by mohla byt uplatnéna v ramci pojistné udalosti.

Najemce neni opravnén provadét v uzivanych prostorech stavebni Upravy ani jiné podstatné
zmény bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ngjmu nebo jeho €ast do podnajmu nebo k jinému
uzivani dal§im osobam, vyjma osob, pro které je zajiStovana sluzba azylového bydleni, krizové
pomoci a programu prevence socialné patologickych jevu.

Najemce se zavazuje, Ze zajisti dodrzovani pravidel, ktera jsou obvykla pro chovani v domé k
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14.

15.

16.

zachovani nalezitého pofadku, svymi klienty. Pfipadné vydany Domovni fad mlze tato pravidla
urcit podrobné.

VeSkera komunikace mezi smluvnimi stranami bude Cinéna pisemné (datovou zpravou nebo
postou) nebo elektronickou postou.

Ke vzdjemné komunikaci budou vyuzivany nize uvedené kontaktni udaje:

Kontaktni osoba pronajimatele:

p. Robert Mann, DiS., e-mail: %o wiarsg e tel.: ey Lt

Kontaktni osoba najemce:

Pro vécna jednani: MEEEESkmed evesy, e-mail: gt *‘-?-enﬁt.i,?ﬁ"“ o tel.: F&“;u;f:;"‘,,_:‘: “'{'x'
Sprava budovy: Jiit i KL e-mall: LA AT AT tel (AR T

V pfipadé zmény kontaktnich osob a udaju je tfeba toto pisemné oznamit druhé smluvni strané.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli jakékoli zmény v identifikaci, pravni formé subjektu anebo
ukonc€eni Cinnosti €i likvidaci a pozbyti registrace k vykonavané Cinnosti. Tyto skuteCnosti je
najemce povinen pisemné ohlasit pronajimateli do 7 dnt ode dne vzniku &i u€innosti této
skute€nosti. V pfipadé nedodrzeni této povinnosti (soucinnosti) mGze pronajimatel smlouvu
najemci vypovédét dle odst. 3., ¢lanku VI. této smlouvy.

Najemce nahradi pronajimateli veSkerou Skodu, ktera na pfedmétu najmu vznikne v dobé od
uzavieni této smlouvy do protokolarniho vraceni po skonceni najmu, ledaze Ize takovou Skodu
pri¢ist pronajimateli. Najemce téz nahradi pronajimateli veSkeré Skody, které na pfedmétu najmu
zpusobil on sam nebo jeho spolupracovnici, zaméstnanci, klienti, zakaznici ¢i obchodni partnefi.

VL.
Doba najmu a vypovéd
Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu urcitou od 16. 11. 2024 do 15. 11. 2026.

K ukon&eni najmu muze dojit na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Pronajimatel mize ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi v pfipadé poru$eni povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, pfedevSim z dlvodu neuhrazeni najemného, podnajmuti pfedmétu
najmu tfeti osobé apod. V téchto pfipadech je vypovédni Ihiita stanovena 3 mésice, kterd za¢ne
bézet od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni
strané. Pisemna vypovéd najmu sjednaného podle této smlouvy bude doru€ovéna prostfednictvim
datové zpravy nebo doruCujiciho organu (posta) nebo jinym prokazatelnym zpasobem.

Najemce mulze ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi i bez udani davodu. V pfipadé vypovédi
najmu je vypovédni lhdta stanovena 3 mésice, ktera zacne bézet od prvého dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pisemna vypovéd najmu sjednaného podle této
smlouvy bude doru€ovana prostfednictvim datové zpravy nebo doruéujiciho organu (posta) nebo
jinym prokazatelnym zpusobem.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vrati najemce ke dni skonceni najmu prfedmét najmu
pronajimateli Fadné vyklizeny, v plvodnim stavu, v jakém byl pfi jeho pfedani pronajimatelem dle
smlouvy, bez jakychkoliv Uprav a po odstranéni veskerych §kod a zasah(, a to s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni. O pfedani pfedmétu najmu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol. Pro
pfipad prodleni najemce s vyklizenim i pfedanim prostor ma pronajimatel pravo kdykoli na naklady
najemce pfedmét najmu sam vyklidit, vyklizené véci odvézt do jiné provozovny najemce, zlikvidovat,
pfipadné vhodnym zplsobem zcizit a z vytézku uspokojit své pohledavky za najemcem, s ¢imz
najemce vyslovné souhlasi. Pfipadny penézni piebytek zaSle pronajimatel najemci na ucet, ze
kterého je hrazeno najemné.



VIL.
Dolozka
Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmu byl zvefejnén na uredni desce Méstského ufadu v Roudnici
nad Labem ve dnech 17. 9. 2024 — 3. 10. 2024 a o uzavieni najemni smlouvy bylo rozhodnuto
usnesenim Rady mésta €. 407/2024 ze dne 9. 10. 2024. Pronajimatel timto osvédcuje ve smyslu ust. §
41 zakona &. 128/2000 Sb., Zze ohledné pronajmu pfedmétu najmu touto smlouvou, byly splnény
v8echny zakonné podminky, jimiz zakon

¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsSich predpis(,
podminuje platnost tohoto pravniho jednani.
VIl
Zavérec€na ustanoveni
1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro smluvni vztahy smlouvou zalozené, ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpis(, pfedevsim zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé€ma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv v souladu s ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v
platném znéni. Najemce bere na védomi, Ze uvefejnéni v tomto registru zajisti pronajimatel, na
néhoz se vztahuji povinnosti dle tohoto zakona.

3. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze dohodou smluvnich stran, a to formou pisemnych
dodatku k této smlouvé, které budou jeji soucasti.

4. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné &i neucinné, zUstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a uc¢inna. Namisto takového neplatného nebo nedcinného
ustanoveni budou ostatni ustanoveni této smlouvy vykladana pfiméfenym zpUsobem tak, aby
v mezich zakona bylo co mozna nejvice dosazeno smyslu této smlouvy podle plivodniho zaméru
smluvnich stran. Smluvni strany se zavazuji uzavfit dodatek, kterym bude nahrazeno neplatné &i
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym a t€innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho.

5. Najemce prohlaSuje, Zze je seznamen se skute¢nosti, Ze Mésto Roudnice nad Labem jako organ
Uzemni samospravy je povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho plisobnosti podle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu. To se tyka i
pravnich vztah( souvisejicich s touto smlouvou.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé svobodné vule, ur€ité, vazné a srozumitelné, coz stvrzuji svym
podpisem.

7. Tato smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Pronajimatel Najemce
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Mésto Roudnice nad Labem
Ing. FrantiSek Padélek, starosta



