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Pofizovatel v souladu s §30 a za vyuziti §25 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném
znéni) schvalil moZnost vyuziti ,,Uzemni studie plochy PZ21" v obci Straskov - Vodochody.
Uzemni studie ovéfila moznosti vyuziti feSeného Uzemi a bude slouzit jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi v ¢astech tykajicich se vymezeni mistnich komunikaci, verejnych
prostranstvi - zelen a organizace na jednotlivych stavebnich pozemcich (stavebni ¢ara,
zastavitelna plocha hlavni stavbou, oploceni, stfresni tvaroslovi apod.) a pro umisténi staveb na
stavebnich pozemcich ¢€.4 - €.17 a pozemku vefejné zelené ¢.24.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro zménu uzemniho planu (vymezeni minimalni
velikosti stavenich pozemkd v rozsahu stavebnich pozemku €.2, €.3, €.18 - €.23) a navrhu
plochy verejné zelené (pozemek ¢.25). Po pofizeni Zmény ¢.1 UP Straskov — Vodochody bude i
tato ¢ast slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

Obsah uzemni studie:

l. Textova ¢ast

Il. Graficka ¢ast
1. Sir8i vztahy 1:2000
2. Hlavni vykres 1:1000
3. Detail feSeni vcetné technické infrastruktury 1:1000
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a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fe$i vyuziti plochy Z21 ve Straskové - Vodochodech, v k.U. Vodochody, plosné
vymezené Uzemnim planem Straskov - Vodochody. ReSené Gzemi se nachazi v jihovychodni ¢asti
obce, v ndavaznosti na stavajici zastavbu.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000 na podkladu aktualni katastraini
mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z21 k Ucelu ke kterému byla v Uzemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlaSky 501/2006 Sb., vefejné prostranstvi jehoz soucasti je mistni komunikace
dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi vymezené vsouladu s § 7 vyhlasky
501/2006 Sb., dale je soucasti lzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Uzemni studie zpfesnuje podminky pro umistovani staveb zejména s ohledem na polohu feSené
plochy v ochranném pasmu Néarodni kulturni pamatky Rip (OP NKP Rip).

Pouzité podklady:
e Uzemni plan Straskov - Vodochody

e katastralni mapa

e Uzemni rozhodnuti na umisténi komunikace a inzenyrskych siti pro 22 RD ¢&.j.
SU/80627/2009 ze dne 7.12.2009

e Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem
e zadani Gzemni studie (11/2018)

b. Soucasny stav reSeného Uzemi

Resené Uzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna puda a dale pozemky uzivanymi jako stavajici u¢elova komunikace (viz obr.1).

V ramci celé plochy doslo K jejimu rozparcelovani a vydani tzemniho rozhodnuti na vybudovani
komunikace a inzenyrskych siti. Cast provedeného déleni plochy na stavebni pozemky je v sou¢asné
dobé v rozporu s platnym Uzemnim planem, ktery stanovuje minimalni velikost stavebnich pozemki
na 900m~.

Jednd se o mirné svazité Uzemi, které se svazuje severnim a severovychodnim smérem.
Dopravné je plocha pfistupnd ze stavajici mistni komunikace vedouci po severnim a dale po
jihozapadnim okraji plochy. Na tuto komunikaci navazuji nové mistni komunikace realizované uvnitf
plochy, které zajistuji dopravni obsluhu jednotlivych stavebnich pozemkau.

Stavajici limity v uzemi:

o telekomunikaéni kabel
o vodovodni fad

. kanalizaéni stoka

. STL plynovodni fad

o vzdalenost 50m od okraje lesa
Jedna se o limit vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ORP Roudnice nad Labem,
ktery je znazornény v grafické &asti Uzemni studie. Pfi porovnani Udaji vedenych v
katastru nemovitosti u sousedici pozemkd p.¢. 60/14, 60/8, 60/9 a 60/10 a 60/11 v
k.U. Vodochody je nutné konstatovat, ze jsou zde vedeny jako zahrady, resp. ostatni
plocha. Lze tedy predpokladat, ze dojde ke zruSeni tohoto limitu pfi pfisti aktualizaci UAP
a tim i ke zruSeni omezeni u navrhovanych stavebnich pozemkd.

. Ochranné pasmo Nérodni kulturni paméatky Rip

o Uzemi s archeologickymi nélezy - Vodochody - intravilan vsi a nejblizsi okoli (12-21-04/8)
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného Uzemi

c. Podminky vyuziti uizemi stanovené izemnim planem

Pro fe$ené Gzemi plati podminky stanovené platnym UP Straskov — Vodochody. V fe$ené
ploSe je provedeno jeji déleni na jednotlivé stavebni pozemky. Toto déleni je u Casti stavebnich
pozemkUl v soucasné dobé v rozporu s platnym Uzemnim planem, ktery stanovuje minimalni velikost
stavebnich pozemk( na 900m?. Z tohoto dtivodu slouzi &ast tizemni studie jako podklad pro zménu
Gzemniho planu, kde bude nutné dofesit Upravou piislusného regulativu. Re$ena plocha je zafazena
mezi plochy bydleni v rodinnych domech (BI) a plochy vefejnych prostranstvi (PV) - viz obr.2.

Pro vyuziti feSené plochy stanovil uzemni plan nasledujici podminky:

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pfipustné

- rodinné domy

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura v€etné verejnych prostranstvi

¢) podminéné pripustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouZzici vyhradné pro potfebu tohoto
Uzemi

- sportovni a rekreacéni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- vySka hlavniho objektu nepfekroci 1,5 NP, tzn. pfizemi a vyuZiteIné podkrovi,

- zastavitelnost pozemki 30%, min. velikost pozemk(i 900m?, ve stavebnich prolukach v sougasné
zastavéném Uzemi lze v souladu s charakterem a strukturou okolni zéstavby snizit minimalni
velikost stavebniho pozemku na 600m?

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnd zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
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b) pfipustné

- ulice, chodniky, naves a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvk drobné
architektury

- vefejna zelen, parky, détskd hristé

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

¢) podminéné pfipustné

- parkovisté, odstavna stani

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu

d. Navrh reSeni
d.1  Vymezeni vyuzitelnosti uzemni studie

Po schvaleni moznosti vyuziti Gzemni studie pofizovatelem (Méstsky Ufad Roudnice nad
Labem) bude ¢ast Uzemni studie slouZit jako podklad pro rozhodovani a ¢ast jako podklad pro zménu
Uzemniho planu. Tento navrh vyplynul v rozpracovanosti Uzemni studie po vzajemné dohodé s
pofizovatelem, kdy bylo dohodnuta zména oproti zadani Uzemni studie, které pozadovalo zpracovani
studie pouze jako podkladu pro rozhodovani v Gzemi.

U stavebnich pozemkd, jejichz vyméra je mensi nez 900m?® bude Uzemni studie slouzit jako
podklad pro zménu Uzemniho planu. Toto se tyka stavebnich pozemku rodinnych doma ¢€.2, €.3 a €.18
- €.23. Jako podklad pro zménu Uzemniho planu bude slouzit dale navrh plochy vefejného
prostranstvi - vefejna zelef (pozemek €.25).

Zbyvajici ¢asti tzemni studie budou slouzit jako podklad pro rozhodovani v feSeném Gzemi.
Jednd se zejména o rozsah navrhd napojeni na technickou infrastrukturu, vymezeni vefejnych
prostranstvi - komunikace, vefejnych prostranstvi - zelefi (pozemek ¢.24) a organizace vystavby na
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jednotlivych stavebnich pozemcich (stavebni Cara, zastavitelna plocha hlavni stavbou, oploceni,
stfesni tvaroslovi apod.), v€etné umisténi staveb na stavebnich pozemcich €.4 - €.17.

Navrh ¢lenéni Uzemni studie vychazi z posouzeni mozného vyuziti feSeného Uzemi s platnym
Uzemnim planem se zohlednénim provedeného déleni pozemkud. Pfi tomto navrhu byly rovnéz
zohlednény i Sirsi vztahy v Uzemi a vyuziti navazujicich pozemkd.

d.2 Navrh urbanistického resSeni

PFi zpracovani Uzemni studie byla provéfena moznost vyuziti celého feSeného Uzemi (plochy
Z21) tak, jak byla navrzena v Uzemnim planu Straskov - Vodochody. Pfi tomto provéfeni byly
zohlednény zejména stavajici terénni poméry, limity v Gzemi v€etné navaznosti na SirSi vztahy a
konkrétni pozadavky na vyuziti ploch stanovené izemnim planem a zadanim uzemni studie.

Uzemni studie navrhuje detailni ¢lenéni fe$eného Gizemi na:

e Zastavény stavebni pozemek rodinného domu

e Stavebni pozemek rodinného domu - €ast Uzemni studie slouzici jako podklad pro
rozhodovani

e Stavebni pozemek rodinného domu - Cast Uzemni studie slouzici jako podklad pro
zménu UP

e Vefejné prostranstvi - zelen - ¢ast uzemni studie slouzici jako podklad pro rozhodovani
e Vefejné prostranstvi - zeleri - ¢ast lzemni studie slouZici jako podklad pro zménu UP
e Vefejné prostranstvi - komunikace

VySe uvedené Clenéni je navrzeno z duvodu stanoveni vnitfniho uspofadani feSeného Uzemi s
cilem stanovit konkrétni vyuziti véetné odpovidajiciho dopravniho napojeni a vymezeni odpovidajicich
ploch vefejnych prostranstvi - zelen.

V ploSe Z21 je navrzeno 23 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domd.

Stavebni pozemek €.1 je vyuzity a zastavény a nejedna se tak o navrh zastavitelného pozemku.
V tomto pfipadé uzemni studie potvrzuje jeho stavajici vyuziti.

Stavebni pozemky €.2, €.3, a €.18 - €.23 neni mozné v soucasné dobé vyuziti a zastavét. U
téchto pozemku slouZi Gzemni studie jako podklad pro zménu uzemniho planu. Jedna se o pozemky,
jejichz vyméra je mensi nez 900m?, coz je v soudasné dobé v rozporu s Uzemnim planem. Uzemni
studie doporuéuje provéfit zménu vyméry pozemki v ramci plochy Z21 na min. 750m®. Jednim z
davodu pro tento navrh je znacné pokrocily stav projektové dokumentace v ramci realizace vystavby a
i zapsané a odsouhlasené déleni v ploSe Z21 na stavebni pozemky, véetné Gzemniho rozhodnuti na
celkem 22RD, coz Uzemni studie respektuje.

Stavebni pozemky ¢.4 - €.17 jsou navrzeny v souladu s Uzemnim planem a je mozné je vyuzit k
zastavbé rodinnymi domy.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemk( bude vyuZita nové navrzena mistni
komunikace, ktera bude soucasti plochy vefejnych prostranstvi - komunikace. Mistni komunikace je
navrzena jako prujezdna a obslouzi prevaznou ¢ast feSené plochy v rozsahu stavebnich pozemka €.1
- ¢.12. Na tuto komunikaci navazuje obousmérna komunikace s Uvratovym obratistém a fesi dopravni
obsluhu stavebnich pozemku €.13 - €.283.

Z divodu zajisténi souladu s vyhlaSkou €.501/2006 Sb., je v centrélni ¢asti plochy navrzen
pozemek vefejného prostranstvi - zeled o vyméfe cca 657m°. Dalsi mensi plocha vefejného
prostranstvi - zelef je navrzena na jiznim okraji plochy. Tato ¢ast plochy je navrzena jako podklad pro
zménu Uzemniho planu. Navrh ploch zelené vyplyva z §7 odst. 2 VyhlaSky 501/2006Sb.: "... Pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezule s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m~; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.".
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Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

cislo
pozemku

navrzené vyuziti

vyméra
pozemku

Stanovena stavebni
cara

Omezeni / podminky vyuziti

Cast plochy Z21 vyhodnocena jako vyuzi

ta a zastavéna

Zastavény
stavebni pozemek
rodinného domu

724 m?

e vzdalenost 50m od okraje lesa

Cast plochy Z21 slouzici jako podklad pro rozhodovani v izemi

Stavebni pozemek
rodinného domu

904 m?

6m od uli¢niho prostoru

¢ vzdalenost 50m od okraje lesa

Stavebni pozemek
rodinného domu

1067 m?

6m od uli¢niho prostoru

¢ vzdalenost 50m od okraje lesa

Stavebni pozemek
rodinného domu

1100 m?

6m od uli¢niho prostoru

¢ vzdalenost 50m od okraje lesa

Stavebni pozemek
rodinného domu

1083 m?

6m od uli¢niho prostoru

¢ vzdalenost 50m od okraje lesa

Stavebni pozemek
rodinného domu

1155 m?

6m od uli¢niho prostoru

e vzdalenost 50m od okraje lesa

Stavebni pozemek
rodinného domu

1148 m?

6m od uli¢niho prostoru

¢ vzdalenost 50m od okraje lesa

10.

Stavebni pozemek
rodinného domu

1126 m?

6m od uli¢niho prostoru

e vzdalenost 50m od okraje lesa

11.

Stavebni pozemek
rodinného domu

967 m?

6m od uli¢niho prostoru

¢ vzdalenost 50m od okraje lesa

12.

Stavebni pozemek
rodinného domu

10897 m?

6m od uli¢niho prostoru

e vzdalenost 50m od okraje lesa

13.

Stavebni pozemek
rodinného domu

900 m?

6m od uli¢niho prostoru

14.

Stavebni pozemek
rodinného domu

900 m?

6m od uli¢niho prostoru

15.

Stavebni pozemek
rodinného domu

900 m?

6m od uli¢niho prostoru

16.

Stavebni pozemek
rodinného domu

900 m?

6m od uli¢niho prostoru

17.

Stavebni pozemek
rodinného domu

900 m?

6m od uli¢niho prostoru

24.

Verejné
prostranstvi -
zelen

657 m?

Cast plochy Z21 slouzici jako podklad pro zménu Gzemniho planu

Stavebni pozemek
rodinného domu

750 m?

6m od uli¢niho prostoru

¢ vzdalenost 50m od okraje lesa

Stavebni pozemek
rodinného domu

766 m?

6m od uli¢niho prostoru

¢ vzdalenost 50m od okraje lesa

18.

Stavebni pozemek
rodinného domu

843 m?

6m od uli¢niho prostoru

19.

Stavebni pozemek
rodinného domu

848 m?

6m od uli¢niho prostoru

20.

Stavebni pozemek
rodinného domu

862 m?

6m od uli¢niho prostoru

21.

Stavebni pozemek
rodinného domu

781 m?

6m od uli¢niho prostoru

22.

Stavebni pozemek

772 m?

6m od ulié¢niho prostoru
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cislo S «... | Vyméra Stanovena stavebni . , oy
pozemku navrzené vyuziti pozemku gara Omezeni / podminky vyuziti
rodinného domu
23. S:g;%%ghzoggmﬁk 781 m? | 6m od uli&niho prostoru
Verejné
25. prostranstvi - 379 m? -
zelen

tab.2. - pfehled navrzenych pozemku

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti stavebnich pozemku orientacni a Ize se od nich odchylit. Nutné je ovdem zachovani navrzené
koncepce déleni pozemki a podminek stanovenych izemnim planem (viz kapitola c.).

Z duvodu zajisténi ndvaznosti na stavajici strukturu zastavby navrhuje Uzemni studie u v8ech
stavebnim pozemk( stavebni ¢aru uréujici vzdalenost rodinného domu od uliéniho prostoru ve
vzdalenosti 6m. Hlavni stavbu je nutné umistovat pracelim na stavebni ¢aru uréujici vzdalenost od
vefejného prostranstvi - komunikace. U stavebnich pozemki ¢€.2 - ¢.12 se musi hlavni objekt stavebni
Cary alespon dotykat.

U stavebnich pozemku ¢.2 - €.23 navrhuje Gzemni studie zastavitelnou Cast pozemku, v které
Ize umistovat hlavni stavbu (rodinny dim) v hloubce 18m od stavebni ¢ary. Sitka zastavitelné ¢asti
pozemkud hlavni stavbou je u pozemkd €. 2 - €.11 stanovena na 2m od severni hrany sousedniho
pozemku a 5m od jizni hrany sousedniho pozemku. U stavebniho pozemku ¢€.12 je Sitka zastavitelné
¢asti pozemku hlavni stavbou stanovena na 2m od severni hrany sousedniho pozemku s celkovou
Sitkou 13m. U stavebnich pozemku €.13 - €.23 je Sitka zastavitelné €asti pozemkd stanovena na 3,5
od hrany stavebniho pozemku na obé strany.

Ve zbyvajicich ¢astech stavebnich pozemku lze umistovat pouze vedlejsi stavby ke stavbé
hlavni (garaze, altany, kolny, zahradni domky atd.).

Uzemni studie dale stanovuje nasledujici podminky pro novou obytnou zastavbu:

e architektonické FeSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje a Uzemni plén, tj. max. vySka hlavniho objektu nepfekroci 1,5 NP

¢ hlavni stavba bude vyrazné obdélného tvaru
e bude zachovano tradiéniho materiadlového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

e s ohledem na prevladajici zastfeSeni sousedicich objektd a polohu feSeného Uzemi v
ochranném pasmu Narodni kulturni pamatky Rip se doporuduje zastfeSeni sedlovou
stfechou se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty. Orientace hiebene stfechy bude
kolmo na uliéni prostor

e oploceni stavebnich pozemkd (vySkové a materialové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajiStén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni
do uliéniho prostoru bude prihledné nebo poloprihledné (podezdivka, dfevéna di
kovova pole), oploceni do uli¢niho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych
bariér (napf. zdi, betonovych ¢i dfevénych stén apod.)

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd je déle nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.3 Navrh dopravniho reseni

Uzemni studie respektuje stavajici komunika&ni systém ve Stragkové - Vodochodech. Plocha
feSena Uzemni studii bude dopravné obslouzena napojenim na stavajici mistni komunikace vedouci
na severnim a jiznim okraji plochy, které propoji v trase stavajici u¢elové komunikace.

Uzemni studie navrhuje dopravni obsluhu fe$ené plochy v souladu s navrhem uvedenym v
Uzemnim planu.




Uzemni studie plochy Z21 v obci Stragkov - Vodochody

Stavebni pozemky &.1 - &€.12 budou dopravné obslouzeny z nové navrzené prudjezdni
komunikace, kterd bude soucéasti navrzeného verejného prostranstvi - komunikace o minimalni Sifi
8m.

Stavebni pozemky €.13 - €.23 budou dopravné obslouzeny z nové navrzené komunikace, ktera
bude ukoncena Uvratovym obratiStém. Komunikace bude soucasti navrzeného vefejného prostranstvi
- komunikace o minimalni Sifi 8m.

Likvidace desStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené v
ramci uliéniho profilu a dale na samostatné vymezenych plochach vefejného prostranstvi - zelené.

d.4 Navrh technické infrastruktury

Zasobovani vodou
Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemkul z vefejného vodovodniho systému ve
Straskoveé - Vodochodech.

VSechny navrzené stavebni pozemky budou zasobovany novymi vodovodnimi fady vedenymi v
trase navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi fady technické infrastruktury. Nové
navrzené vodovodni fady budou napojeny na stavajici vodovodni fad vedouci v severni ¢asti plochy
Z21.

Likvidace odpadnich vod
Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemki do
stavajiciho kanalizacniho systému ve Straskoveé - Vodochodech.

Navrzené pozemky budou napojeny na nové€ navrzené kanaliza¢ni stoky vedené v trase
navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi fady technické infrastruktury. Nové navrzené
kanaliza¢ni stoky budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni stoku vedouci severné od plochy Z21.

S ohledem na terénni poméry, je navrzena kombinace tlakové a gravitacni kanalizace s jednou
Cerpaci stanici odpadnich vod.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany individualné na vlastnim
pozemku (vsakem, pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad).

Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje v souladu s Uzemnim planem a platnym Gzemnim rozhodnutim i
zasobovani plochy Z21 plynem. Nové navrzené STL plynovodni fady budou vedené v trase
navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi fady technické infrastruktury. Napojeni na
stavajici STL plynovodni fad je navrzeno v severni ¢asti plochy Z21.

Dle aktualniho zdméru investora se s vystavbou plynovodu v ploSe Z21 nepoéita. Uzemni
studie tedy ponechava moznost v pfipadé prehodnoceni tohoto zaméru plynovod vybudovat.

Zasobovani elektrickou energii 3
Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sit¢ CEZ
Distribuce a.s.

Pro zasobovani plochy Z21 elektrickou energii navrhuje Uzemni studie vybudovani nové
trafostanice, ktera bude umisténa v ramci plochy verejného prostranstvi - zeleh na pozemku ¢€.24.
Trafostanice bude napojena vedenim VN 22kV ze stavajiciho vedeni umisténého severné od plochy
Z21.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi trasami inzenyrskych
siti.

Verejné osvétleni

Nové navrzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu s
platnou CSN. Zplsob pFipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni a bude dofeSen v projektové dokumentaci.
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e. Zaveér

Uzemni studie vychazi ze Zadani zpracovaného Méstskym Gfadem Roudnice nad Labem,
stavebni Ufad, oddéleni Ufad Uzemniho planovani, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad Labem.

Plocha Z21 je plochou bydleni v rodinnych domech - Bl a ¢asteéné i plochou vefejnych
prostranstvi - PV. Je urena k bydleni a bude zde celkem 22 novych rodinnych domu se zahradami,
vCetné pfislusné dopravni a technické infrastruktury. V souCasné dobé vyuzity a jiz zastavény
stavebni pozemek €.1 se do celkového poctu novych RD nepodita.

Dale zde bude jedna centralni plocha vefejného prostranstvi - zelené o minimalni vymére
657 m” a dale jedna mensi plocha o na jiznim okraji fe§eného tzemi. Centralni vefejné prostranstvi
bude vefejné pristupné, vzhledem k pomérdm v Gzemi je navrzeno jako zelena plocha s vysadbou
stromu a kef s moznosti umisténim hracich prvkd a mobiliafe. V ploSe je mozné rovnéz umisténi
trafostanice a vsakovacich objektu k likvidaci destovych vod.

Plocha bude dopravné obslouzena mistnimi obsluznymi komunikacemi navazanymi na stavajici
dopravni systém v sidle. Uzemi bude vybaveno technickou infrastrukturou, deStové vody budou
likvidovany vsakem v lokalité.

Hlavni stavebni objekty budou obdélného tvaru. Bude zachovano tradi¢ni materialové feSeni
zastavby s tlumenou barevnosti. Rodinné domy budou mit maximalné 1,5 nadzemniho podlazi.
ZastfeSeni hlavniho objektu bude FeSeno sedlovou stfechou se sklonem 30° - 45 orientovanou
hfebenem kolmo na uliéni prostor.

Bude dodrzena stavebni ¢ara, zastavitelna ¢ast pozemku hlavni stavbou a vy$ka oploceni na
sousedstvi s ulicnim prostorem bude prihledné nebo poloprihledné s podezdivkou a kovovymi nebo
drevénymi poli.

Po schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie pofizovatelem (Méstsky Ufad Roudnice nad

Labem) bude ¢ast uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani a ¢ast jako podklad pro zménu
Uzemniho planu.

U stavebnich pozemkd, jejichz vyméra je mensi nez 900m?® bude Uzemni studie slouzit jako
podklad pro zménu Uzemniho planu. Toto se tyka stavebnich pozemku rodinnych doma ¢€.2, €.3 a €.18
- €.23. Jako podklad pro zménu Uzemniho planu bude slouzit rovnéz i navrh plochy verejného
prostranstvi - vefejna zelen (pozemek €.25).
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Prilohy: |
| Vypraveno
¢, SU/S31/2019/Vi w1 s il

MESTSKY URAD ROUDNICE n.L

Pamatkova péce
Karlovo nam&sti 21, Roudnice n.L. 413 21 Tel. 416850111, Fax. 416850171

Datum: 30.4.2019

Spis.zn.: SU/531/2019/Vi

i MURCE/16804/2019
Opravnéna tifedn{ osoba Vindové Tlona

Telefon: 416850129

E-mail: ivinsova@roudnicenl.cz

Méstsky nifad Roudnice nad Labem, Stavebni iifad, oddéleni ifad fizemniho planovani, 1ICOo
00264334

Karlovo ndmésti &.p. 21

413 21 Roudnice nad Labem

VYJADRENI

Mg&stsky ufad Roudnice nad Labem, stavebni (ifad, statnf pamatkova péce, jako mistné a vécnd
prislusny orgén statni pamatkové péée ve smyslu § 29, odst. 2, zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamétkové pédi, ve znéni pozd&jdich pedpisi (déle jen ,,zdkona o statni pamatkové pééf‘) obdrzel
dne 1.4.2019 Zzadatele, kterym je ‘

Mistsky aiad Roudnice nad Labem, Stavebni Gfad, oddéleni uiad Gzemniho planovam, IC0o
00264334, Karlovo namésti ¢.p. 21, 413 21 Roudnice nad Labem, |

o vyjadieni ve véci:
konzultace k Nivrhu tizemni studie plochy Z21 Straskov-Vodochody.

K #adosti byla piipojena projektova dokumentace k tizemni studii pod nézvem: ,,Uzemni studie plochy
721 v obci Stragkov-Vodochody, kterou zpracoval Ing. Petr Laube, 28, fijna 909, 277 11 Neratovice,
datum: bfezen 2019,

Plosné chranéna tizemi a pamatkova ochranna pisma:
Rejsti.&. USKP  Nazev ' Typ ochrany
3200 Ochranné pasmo Nérodni kulturni pamétky Rip oP

Nemovité kulturni pamatky (dale KP):

Soudasti fefeného tizemi neni Z4dna nemovitd kulturni pamétka.

Uzemi se archeologiclkymi nilezy (dile UAN):

Poi.&.SAS  Nézev UAN Kategorie

12-21-04/8  Vodochody — intravilan vsi a nejbliZ¥ okoli I
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Uzemni studie plochy Z21 v obci Stragkov - Vodochody

C.j. SU/531/2019/Vi str. 2

Navrh zmény vizemniho plinu z hlediska pamatkové péde:

Upravy lokality se netykaji jednotlivych kulturnich pamatek, aviak jde o plo¥n& chranéné tizemi.
Uzemni studie fedf parcelaci plochy Z21 yymezené ve schvaleném tzemnim planu. Jednotlivé parcely
navazuji na komunikace, prochizejici lokalitou. Jedné se o stivajici silnici prochazejici od severu

k jihu, na niZ v ostrém Ghlu vymezena nova, vedlej$i komunikace. Podél zapadni strany stavajici
komunikace je navrZeno celkem 11 parcel pro zastavbu rodinnymi domy. U vedlejsi komunikace se
potita se zastavbou z obou stran (ze severu 5 parcel, z jihu 6 parcel). V rAmci parcelace jsou vymezeny
i zastaviteln¢ plochy hlavnimi objekty, jejich osazeni na pozemku bude s odstupem od viech hran
parcely. Nové se poditd s vymezenim veFejného prostranstvi.

K zamyslenym pracem se pisemné vyjadiil zastupce Narodniho pamatkového fstavu Usti nad Labem
dne 30.4.2019 pod &j. NPU-351/27643/21019, kde je konstatovéno, Ze na zaklads prostudovani
ptedloZenych podkladi a znalosti situace nenf realizace praci dle pfedloZené dokumentace v rozporu
se zgjmem na ochranu vyse uvedenych kulturng historickych hodnot v ptipadg, Ze budou uloZeny niZe
uvedené podminky:

1. Do textové &asti soupisu Stavajicich limitt v tizemi (str.3) bude doplnna informace o plogné
chranéném Uzemi a pamdatkovém ochranném pasmu a Gzemi s archeologickymi nalezy.

2. 'V textové &4sti dojde k jasné formulaci vysky zdstavby.

3. Zastavitelnd Cdst pozemku hlavni stavbou bude situovdna vZdy na hrand uliéni &ary a bude mit
vyrazné obdélny tvar. Nutna Gprava hlavng u navrZzenych pozemkii 17-22.

Spravni organ s ndvrhem souhlasi a zapracoval jej v plném rozsahu do podminek svého vyjadieni.

K Névrhu tzemni studie plochy Z21 nemdme z hlediska pamatkové péde pripominek pii dodr¥eni
vy¥e uvedenych podminek.

Oditvodnéni:

Ochrana kulturnich hodnot na fedeném Uizemi obce by méla probihat v souladu se zdkonem o statni
pamétkové péci, kierd je realizovana dle § 32. ost. 2, pism. f) a § 29, odst. 2, pism. b) a c). P¥i
stoupenim Ceské republiky k mezingrodni umluvé o ochrand architektonického dédictvi Evropy a
mezindrodni Umluvé o ochrand archeologického didictyi Evropy, kde jsou stanoveny zdkladni
podminky paméatkové a archeologické pée, se statni zavazal, e na svém uzemi bude chrinit pamatky,
architektonické soubory a mista. Historické stavby jsou souddsti zaZitého obrazu nasich mést a vesnic,
- na¥f kulturni krajiny.

K navrhu dzemniho plinu Straskov-Vodochody byla sprivaim orgénem vydéna vyjadient v roce 2013
a 2015, dal¥f vyjadfeni se tykalo Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu a névrhu zadani zmény &. 1
uzemniho pldnu v biezna 2019. Prvni vyjadieni bylo shleddno jako pi{pustné s podminkami, daldi dv
pak byla bez pfipominek. Podminky jsou stanoveny i na zdklad& poZadavkid z uvedenych dfiv&jsich
vyjadteni.

K podmince 1) ochranném pasmo NKP Rip a archeologické lokality, definované zdkona o stétni
pamatkové péci, patii ke kulturnim hodnotam tizemi a jsou sledovanymi jevy tizemné& analytickych
podkladd dle tabulky uvedené v pfiloze &. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

K podmince 2) v textové Casti se na strang &. 4 se uvadi, 7e ,,vy¥ka hlavniho objekiu neptekrodi 1,5

NP, tzn, piizemi a vyuZitelné podkrovi“ a nasledn& na strané &. 8 je uvedeno: ,max. vyska hlavniho
objektu nepfekro¢i 2.NP“. Je vhodné, aby podminka byla stanovena jednoznadnég.
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Uzemni studie plochy Z21 v obci Stragkov - Vodochody

3. SU/531/2019/Vi str. 3

K podmince 3) vzhledem k tomu, ¥e lokalita je v pfimé navaznosti na jadro obee Vodochody, pak je
z pohledu pamétkové péfe nuiné vychézet z historického uspofadani co nejvice novou zastavbou
respektovat jeji urbanistickou hodnotu. V opaéném piipade by doglo k porufeni podminky ochrany
ochranného pasma NKP Rip, zejména odst. 2 se uvadi, Ze ,,nent pripustné zdsadné menit dochovany
vzhled krajiny pod Ripem a strukturu a vzhled jejiho osidleni”. Lze taktéZ zminit republikové priority
Gzemniho planovéni, konkrétné u bodu (14): Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet piirodni,
civilizacni a kulturnf hodnoty izemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi“. Zachovat rdz jedineéné urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedineiné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice . Tyto poZadavky se
bohuzel mohou dostat do rozporu se souasnou legislativou, poZadujici ur€ity odstup staveb od hranice
parcel, zejména s ustanovenimi § 25 vyhlagky &. 501/2006 o obecnych poZadaveich na vyuZivani
Gzemi. V odst. 5 citované vyhlasky je také uvedeno, Ze z dfivodu zachovani stavajicich hodnot
zastavby je mono rodinné domy umistit aZ na hranici pozemku za podminky, Ze pfilehla sténa
neobsahuje Zadné stavebni otvory. Sténu obsahujici stavebni otvory lze mistit jiz 2m od hranice
pozemku. Tento rozpor je tedy pii dobré viili fe¥itelny, navic takto umisténym domem lze Casto
odclonit soukromou zahradu od sousedni.

Doporuéeni:

Upozoriiovéno bylo taktéZ na velikost pozemkii. Jejich velikost by mela respektovat miru obvyklou
dané lokalitd. Historické jadro s kulturnd nejkvalitnjsi urbanistickou strukturou ma velikost parcel
v rozmezi od 400-800 m? X lepdimu charakteru Uizemi by dozajista napomohlo upravit parcelaci pii
vychodni propojovaci komunikaci, kde se plocha parcel pohybuje okolo 900 m? a tvar ma spile

charakter &tverce.

V\’Istavba se musi ¥idit zédkonem o statni pamitkové péti, ktery v § 14, odst. 7 ukladd projekt
v rozptacovanosti pfedem konzultovat se zastupcem odborné organizace statni pamatkové péle — NPU
UOP Usti nad Labem.

Regené Gzemi se dle mapovych podkladd Statniho archeologického seznamu naléza na azemi
s moZnymi archeologickymi nélezy (UAN 1), upozoriiujeme proto na povinnost uloZenou § 22 zdkona
o staini pamétkové péti, oznamit stavebni zamdr Archeologickému Gstavu akademie véd Ceské
republiky v Praze.

vedouci stavebniho ufadu

Méstsky 0 i
zana Kmonitkové y tfad Roudnice n. L

Statni pamatkova péde

e

Obdrzi:
Méstsky uiad Roudnice nad Labem, 1CO 00264334, Stavebni Giad, odd8leni tiad Azemniho plénovand,
Karlovo namésti &.p. 21, 413 21 Roudnice nad Labem
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