Méstsky urad Roudnice nad Labem
Stavebni urad

Datum: 11.5.2026

Spis.zn.: SU/643/2026/Ma

C.j.: MURCE/22811/2026
Zamér: 7/2026/79482

Rizeni: R/2026/105145
Vyfizuje : Ing. Barbora Matikova

/416850122/bmarikova@roudnicenl.cz

Jaroslav Svoboda
Sluneéni 392
411 19 MsSené-lazné

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Stavebni tifad Méstského ufadu v Roudnici nad Labem, jako stavebni fad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii
(dale jen "stavebni zakon"), v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni pfezkoumal podle § 182 az
192 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne 23.4.2026 podal

Jaroslav Svoboda, nar. 29.3.1977, Slune¢ni 392, 411 19 MSené-lazné,
kterého zastupuje Martin ToSner, nar. 9.3.1972, Stéparna 345, 413 01 Roudnice nad Labem

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zameéru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

Novostavba rodinného domu, garaz, sjezd k.i Martinéves u Libochovic

(dale jen "stavba'") na pozemku parc. ¢. 772/3 v katastralnim tizemi Martinéves u Libochovic.

Stavba obsahuje:

- Jedna se o novostavbu rodinného domu, gardze, domovni piipojky kanalizace, domovni rozvod vody
a elektriny a zpevnenych ploch, sjezd na komunikaci

- Stavba rodinného domu bude jednopodlazni bez vyuzitého podkrovi, nepodsklepena a zastresend
sedlovou strechou. Stavba bude obdélného tvaru o rozmérech 9x16,5 m a zastavéné plose 148,5 m2.
Na rodinny diim navazuje bioklimaticka pergola s plochou lamelovou strechou o rozmérech 3x5,25 a
vymeére 15,75m2. Propojovaci stfecha mezi RD a garadzi je navrzena plocha.
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- Stavba RD je reSena jako zdeéna ze systéemu Haluz , zaloZena na monolitickych betonovych pasech a
dozdéna z tvarovek ztraceného bednéni. Strecha bude sedlova o sklonu 25° stresni krytina bude
keramicka a krov bude tvoren vazniky. Vyska hiebene stFechy bude + 5,42 m od urovné cisté podlahy
rodinného domu.  Otopny systém bude teplovodni podlahové vytapéni. Zdrojem ustiedniho
podlahového vytapéni bude tepelné cerpadlo vzduch-voda. Na streSe budou osazeny 3ks
fotovoltaickych paneli.

- Garaz bude jednopodlazni o rozmeérech 7,0 x 9,0 m a zastavéné plose 63,0 m2. Jednd se o zdénou
konstrukci zaloZenou na betonovych pasech, zastiesenou sedlovou strechou se sklonem 25° s
keramickou krytinou.

- Zasobovani pitnou vodou je navrzeno pripojenim na vodovodni pripojku zhotovenou v ramci
vystavby IS v dané lokalité a privedenou na pozemek investora. Na pozemku investora je usazena
vodomérnda Sachta, ve které bude osazena vodomerna soustava. Bude provedena domovni rozvod na
pozemku a vnitini rozvod RD.

- Odvedeni splaskovych vod je reseno dobudovanim kanalizacni pripojky PVC DN 150 s jejim
pripojenim na jiz zbudovanou cast kanalizacni pripojky privedenou na pozemek stavebnika v ramci
vystavby IS a ukoncenou revizni Sachtou DN 400.

- Objekt bude napojen na stavajici pripojku elektro, ktera je zakoncena na hranici pozemku
stavebnika. Nove bude provedena domovni rozvod.

- Destove vody budou svedeny do destové jimky s bezpecnostnim prepadem do vsakovaci jimky na
pozemku investora.

- Soucasti zameéru budou zpevnéné plochy k rodinnému domu vé. parkovaci stani o celkové vymére
69,26 m2.

- Stavba domu bude umisténa na pozemku p.c. 772/3, z vychodni strany ve vzddlenosti 7,843 m
pozemkem p.C. 772/4, z jizni strany ve vzddalenosti 9,0 m od hranice s pozemkem p.c. 772/4 a ve
vzddlenosti 3,5 m od hranice s pozemkem 772/2, vse katastralni uzemi Martinéves u Libochovic

- Stavba gardze bude umisténa na pozemku p.c. 772/3, z vychodni strany ve vzdalenosti 7,745 m
pozemkem p.c. 772/4, ve vzdalenosti 2,321 m od hranice s pozemkem p.¢. 776/3 a ve vzdalenosti 2,5
od novostavby RD, vie katastralni uzemi Martinéves u Libochovic

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéiené stavebnim ufadem, ktera byla do
evidence elektronickych dokumentaci vloZzena pod oznacenim SRO0X01YDCA4, hlavnim
projektantem je Martin Todner, CKAIT 0401700, stavebni a technologickou &ast autorizoval Martin
Tosner, CKAIT 0401700; zakladné stavebni konstrukéni fedeni Ing. Michal Drozd, Al, CKAIT
0014205, pozarné bezpeénostni fedeni autorizoval Ing. Jiti Janousek, AI, CKAIT 040056. Zmény
nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tfadu.

2. Stavebnikovi je povinen v souladu s § 160 odst. 2 stavebniho zakona

a) oznamit stavebnimu Giadu pifedem termin zahajeni provadéni nebo odstraiiovani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstraiiovat, u stavby provadéné nebo odstraiiované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu tradu

b) zajistit vypracovani dokumentace pro provedeni stavby.

c) zajistit, aby na stavbé byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby a
dokumentace pro provadéni stavby.

d) pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifika¢ni tidaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby

3. Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.
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4. Stavebnik odpovida za soulad prostorové polohy s ovéfenou dokumentaci. Pied zahdjenim stavby
musi stavebnik zajistit vytyceni prostorové polohy stavby a ovéfeni vytyceni fyzickou osobou, ktera
ma k témto ¢innostem opravnéni.

5. Pfi provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni § 163 stavebniho zékona a ustanoveni vyhlasky ¢.
146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

6. 'V souladu s § 166 musi byt pii provadéni stavby veden stavebni denik v ¢eském jazyce.

7.  Pii provadéni stavby je nutno dodrzet predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych zafizeni,
zejména nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o bezpe¢nosti prace a technickych zafizeni pii stavebnich
pracich a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

8. Vyskytnou-li se pfi provadéni zemnich praci, v projektové dokumentaci a vyjadienich vlastnikl siti
technické infrastruktury, nezakreslend podzemni vedeni, musi byt provadéni praci pfizptisobeno
skutenému stavu, pifi provadéni stavby musi byt ucinéna veskera opatfeni zabranujici poskozeni
nadzemnich i podzemnich vedeni.

9. Dojde-li pti provadéni stavby k nepfedvidatelnym nalezm kulturné cennych piedméti nebo
k archeologickym nalezim, jsou investor stavby a pravnicka ¢i fyzickd osoba podnikajici podle
zvlastnich predpisti povinno nalez ohlésit organu statni pamatkové péce, popt. archeologickému
ustavu.

10. Stavebnik je odpovédny za ptipadné Skody zpisobené vystavbou dle obecné zavaznych predpisi
(zak. ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik, v platném znéni), je povinny Skody nahradit na vlastni
naklady (stavebni ufad neni kompetentni stanovovat zptisob a rozsah Skody, k tomu je kompetentni
pouze soud a to v ptipadé, Ze se ob¢ strany nedohodnou).

11. VSechna vyjadteni spravci siti, kterd byla podkladem tohoto rozhodnuti, budou v celém rozsahu
jejich znéni respektovana a dodrzena, a to:

a) CEZ Distribuce, a.s. — vyjadieni zn. 001173201906 ze dne 22.1.2026, vyjadieni 001173202407 ze
dne 22.1.2026

b) Severodeské vodovody a kanalizace, a.s. — vyjadieni SCVKZAD268415/UL/JS ze dne 11.2.2026

12. Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Dobu platnosti povoleni mize stavebni urad
prodlouzit na zaklad¢ zadosti stavebnika podané pted jejim uplynutim.

13. Stavbu lze uzivat pouze na zdkladé vydani kolaudaéni rozhodnuti.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Jaroslav Svoboda, nar. 29.3.1977, Slune¢ni 392, 411 19 MsSené-lazné

II. Podle § 10 odst. 4 pism. b) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen "zdkon o pozemnich komunikacich"), dle § 10 odst. 1 zdkona o pozemnich
komunikacich a § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich,

povoluje

pfipojeni sousednich nemovitosti — pozemku parc. ¢. 772/3 v katastralnim uzemi Martinéves u
Libochovic zfizenim sjezdu

Pro provedeni praci se stanovi tyto podminky:

1. Sjezd bude proveden s bezpraSnou vozovkou a v misté napojeni na vozovku silnice unosnou natolik,
aby nedochazelo k jejimu poklesu a tim k moznému poskozovani komunikace.
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2. Vyskoveé musi byt sjezd uzpiisoben tak, aby nedochazelo ke stékani vody na silnici
3. Stavbou nového sjezdu nesmi dojit k naruSeni odtokovych vlastnosti silnice
4. Vystavbou nesmi dojit k poSkozeni ani znec€isténi vozovky
5. Vlastnik sjezdu zajist'uje fadnou tdrzbu celého ptipojeni
Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Jaroslav Svoboda, nar. 29.3.1977, Slune¢ni 392, 411 19 MSené-lazné

Obec Martingves, Pohotice C.p. 24, Martinéves, 411 19 Msené-1azné

Oduvodnéni:

Dne 23.4.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahéjeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni. Dokumentace byla vlozena do evidence
elektronickych dokumentaci vloZzena pod oznac¢enim SRO0X01YDCA4

Podklady Zzadosti:

- zadost byla dolozena plnou moci, projektovou dokumentaci podle vyhlasky 131/2024 o dokumentaci
staveb, pfilohovou ¢asti zadosti, rozhodnutimi, souhlasy vlastnikli sousednich nemovitosti, vyjadieni
vlastnikti technické infrastruktury, zavaznymi stanovisky a stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisi.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a

a) obec, na jejimz Gizemi ma byt stavba nebo zafizeni uskutecnéna, ma vydan tizemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

¢) nejde o zdmér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrang pfirody a krajiny,

d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zékona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech tcastnikti fizeni se zdméerem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni ufad vfizeni o povoleni zdméru posoudil, Ze zamér zadatele je v souladu s hledisky
uvedenymi v § 193 odst. 1 stavebniho zakona:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastaveného vzemi,

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem vzemi a s pozadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v vizemi, nema-Ili obec vydan vuzemni plan,

¢) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisii,

d) pozadavky jinych pravnich predpisii chranicich dotéené verejné zdajmy,

e) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

1) ochranou prav a pravem chranénych zdjmu ucastnikii Fizeni,

které hodnotil a poméFil ve vzajemnych souvislostech.

Posouzeni uzemné planovaci dokumentace:

- Stavebni ufad prezkoumal, ze zamér je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni
zavazném od 1. 9. 2021 a Zaisadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni G€inném od
2.4.2026.

Karlovo nameésti 21, 412 01 Roudnice nad Labem

ICO: 00264334 DIC: CZ00264334
E-mail: epodatelna@roudnicenl.cz R m L
DS: gdwbviv | wwwroudnicenl.cz



C.j. MURCE/22811/2026 str. 5

- Stavebni ufad pfezkoumal soulad zaméru s Gzemnim pldnem a dospél k zavéru, Ze zamér je v
souladu s Uzemnim planem Martinéves.

- Pozemek lezi v ploSe smiSené obytné venkovské (SV) a zaroven v plose Z5.
- Funkénim vyuzitim ploch SV jsou individualni rodinné domy a selské usedlosti
- Podminky prostorového uspotfadani:

- maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

- podil zpevnénych ploch max. 35 % v ramci stavebniho pozemku,

- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m2.

- Zamérem je jednopodlazni rodinny diim se sedlovou stfechou. Velikost stavebniho pozemku je 854
m2. Vyméra zpevnénych ploch (RD, garaz, zpev. plochy, pergola) 148,5+63+69,26+15,75 =
296,51m 2. Podil zpevnénych ploch je 296,51 m2, coz je 34, 72 %.

- Zamér je v souladu s Uzemnim pldnem Martinéves, ktery nabyl uéinnosti dne 25.1.2011 a tiplného
znéni po zméngé ¢.1, kterd nabyla u¢innosti dne 9.9.2021

K ftizeni byla pfedloZena tato rozhodnuti a zavazna stanoviska:

- Mgstsky fad Roudnice nad Labem, Odbor Zivotniho prostiedi, zavazné stanovisko JES — sp.zn.
0ZP/3983/2026/JES, ¢.j. MURCE/3983/2026 ze dne 11.2.2026

- Krajské hygienicka stanice Usteckého kraje, Uzemni pracovisté Litom&fice — zavazné stanovisko &.j.
KHSUL 14002/2026, S-KHSUL 2739/2026 ze dne 24.3.2026

- Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, Uzemni odbor
Litoméfice, dopravni inspektorat — zavazné stanovisko zn. C. j. RPU-62550-2/CJ-2026-040606 ze
dne 21.4.2026

K fizeni byla pfedloZena tato vyjadieni a stanoviska:

- CEZICT Services, a.s. — sd&leni zn. 0701057008 ze dne 9.1.2026
- Telco Infrastructure, s.r.o - sdéleni zn. 1100322003 ze dne 9.1.2026
- TelcoPro Services, a.s. — sdé€leni zn. 0201964387 ze dne 9.1.2026

- CEZ Distribuce, a.s. — vyjadfeni zn. 001173201906 ze dne 22.1.2026, vyjadieni 001173202407 ze
dne 22.1.2026

- Severo&eské vodovody a kanalizace, a.s. — vyjadieni SCVKZAD268415/UL/JS ze dne 11.2.2026
- Cetin a.s. — vyjadfeni zn. 16831/26 ze dne 20.1.2026,
- GasNet sluzby a.s. — stanovisko zn. 5003492332 ze dne 20.1.2026

- Souhlasy majiteli sousednich pozemki a obce na situacnim vykrese podle §187 ods. 3 stavebniho
zékona: David Fibinger, Barbora Fibingerova, JUDr. Zdenék Urban, Obec Martinéves

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zékonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
urad v prabéhu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.
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Ucastnici fizeni - dal$i dotcené osoby:

David Fibinger, Barbora Fibingerova, JUDr. Zden¢k Urban, Obec Martinéves, SeveroCeské
vodovody a kanalizace, a.s., CEZ Distribuce, a. s.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni k odboru tizemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého kraje podanim u zdejs$iho spravniho organu.

Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle ozndmeni ucastnikim fizeni
zvetejiiuje také na ufedni desce stavebniho Gfadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zilstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbé. Oznadmeni o ovéreni
projektové dokumentace zasle stavebni rad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné o
vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Podle ustanoveni § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bude-li provadéni zdméru zahajeno v dobé platnosti povoleni, prodlouzi se doba platnosti na 10 let ode
dne pravni moci povoleni. Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Podle ustanoveni § 198 odst. 3 stavebniho zakona dobu platnosti povoleni miize stavebni Gfad prodlouzit
na zaklad¢ zadosti stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakovang, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2
roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Ing. Zuzana Kmonickova
vedouci stavebniho ufadu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vys$i 4000 K¢, polozky 36 pism. ¢) ve vysi 500 K¢, celkem 4500 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
Ucastnici (dodejky)
Martin ToSner, IDDS: 6¢cppti2
trvaly pobyt: Stéparna &.p. 345, 413 01 Roudnice nad Labem
zastoupeni pro: Jaroslav Svoboda, Slunecni 392, 411 19 Msené-lazné
David Fibinger, IDDS: j4rzmbz
trvaly pobyt: Pohofice ¢.p. 148, Martinéves, 411 19 Msené-lazné
Barbora Fibingerova, IDDS: a8xwd7h
trvaly pobyt: Pohofice €.p. 148, Martinéves, 411 19 Msené-lazné
JUDr. Zden¢k Urban, Kunéticka ¢.p. 2534/2, 120 00 Praha 2-Vinohrady
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Obec Martinéves, IDDS: 1j3b6ud

sidlo: Pohoftice €.p. 24, Martinéves, 411 19 Msené-lazné
Severoéeské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: {7rf9ns

sidlo: Pritkovska €.p. 1689/14, Trnovany, 415 01 Teplice 1
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 405 02 Décin 2

dotcené organy
Krajské hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, tizemni pracovisté Litoméfice,
IDDS: 8p3ai7n

sidlo: Moskevska &.p. 1531/15, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Meéstsky urad Roudnice nad Labem, Odbor zivotniho prostfedi, Karlovo namésti ¢.p. 21, 413 01
Roudnice nad Labem
Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, Uzemni odbor Litoméfice, dopravni inspektorat, IDDS:
a64ai6bn

sidlo: EliaSova ¢.p. 13,412 01 Litoméfice 1

Toto oznameni musi byt vyveéseno po dobu 15 dnti.

Vyveéseno dne: ......occeeveverieeieennnene Sejmuto dne: .....cceevevverierierieeenne,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznamenti.

Karlovo nameésti 21, 412 01 Roudnice nad Labem
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