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Uzemni studie plochy Z2

a. Vymezeni reSeného uzemi

Studie fesi vyuziti plochy Z2 navrzené v UP Cernéves. Resené Gizemi se nachazi na
severnim okraji obce Cernéves.

v v

Grafickd ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v meéfitku 1:1000, na podkladu katastralni
mapy.

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Severni Cast feSeného Uzemi tvofi pozemky zemédeélského pidniho fondu. Jizni ¢ast
feSeného Uzemi tvofi oplocena uzitkova zahrada nalezici krodinnému domu na
jihozédpadnim okraji plochy (viz obr.1.).

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

Resené Gzemi je dopravné dostupné ze stavajicich mistnich komunikaci, které vedou
po zapadnim a jiznim okraji plochy.

Uzemi ma rovinaty charakter.

Vychodni ¢asti feSeného Uzemi vede zavlazovaci vodovodni fad zasobujici uzitkovou
vodou rodinné domy lezici jizné jizni od plochy Z2 (viz obr.2.). Vzhledem k tomu, Ze by
planovanou vystavbou doS$lo k preruseni potrubi, pfipadné k ohrozeni jeho funk&nosti, je
nutné zajistit pfed zahajenim vystavby na dotéenych pozemcich jeho prelozku do verejného
prostranstvi (do travnatého pasu v soubéhu se stavajici mistni komunikaci).
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C.

obr.2. — uzavér na zavlahovém vodovodu (jihovychodni okraj plochy Z2 — pohled smérem
k zadpadu)

Podminky vyuziti izemi stanovené UP Cernéves
Pro fe$ené Gzemi plati podminky stanovené platnym UP Cernéves. Resena plocha je

zafazena mezi zastavitelné plochy s vyuzitim Plochy bydleni — bydleni vesnické (BV) (viz
obr.3.).

Pro tato vyuziti Gzemi stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

PLOCHY BYDLENI

BV — BYDLENI — VESNICKE

a) Hlavni vyuziti
nizkopodlazni — zastavba venkovského typu (do dvou nadzemnich podlazi s vyuZzitelnym
podkrovim)

b) Pripustné vyuziti
nizkopodlazni — zastavba venkovského typu (do dvou nadzemnich podlazi s vyuZzitelnym
podkrovim), individuelni bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného zvifectva
pro vlastni potfebu, individuelni podnikatelskda c¢&innost, individuelni Femeslnické a
zpracovatelské provozy bez negativnich vlivd na obytnou zastavbu, objekty individuelni
rekreace, plochy a stavby dopravni a technické infrastruktury s hlavnim vyuzitim
souvisejici.

c) Podminéné pripustné vyuziti
ostatni obytné domy, kulturni, cirkevni, sportovni, socialni, zdravotnicka zafizeni a
zafizeni Skolstvi, vyrobni sluzby a nevyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim

d) Nepripustné vyuziti
vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani
koeficient miry vyuzitelnosti Uzemi KZP = 40% (koeficient zastavéni zemi)
vyskova hladina zastavby bude respektovat vysku okolni zastavby.
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obr.3. - vyfez hlavniho vykresu Uzemniho planu

d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

Urbanisticka koncepce fe$eného Uzemi vychazi zejména ztvaru feSené plochy se
zohlednénim charakteru zastavby v severni ¢asti sidla, na kterou navazuje.

Uzemni studie navrhuje plogné déleni plochy Z2 na stavebni pozemky rodinnych domd
a vefejna prostranstvi.

V plose Z2 bylo navrzeno celkem 7 novych stavebnich pozemk( pro vystavbu
rodinnych domu ve velikostech od cca 1050m® do cca 1 300m? Navrh déleni na stavebni
pozemky v maximalni mozné mife respektuje aktuélni majetkové poméry.

V souladu s uzemnim planem je stfedem plochy veden navrh vefejného prostranstvi, s
minimalni pozadovanou S§itkou pro jednosmérnou komunikaci 6,5m (danou vyhlaskou
€.501/2006Sb. v platném znéni). Soucasti tohoto prostoru bude mistni komunikace Fesici
dopravni obsluhu pozemkud €. 1 — €. 5. Uzemni studie dale navrhuje rozSifeni stavajici
Ucelove komunikace na vychodnim okraji plochy Z2 tak, aby nové vznikly prostor splfioval
minimalni pozadovanou $ifku vefejného prostranstvi pro obousmérnou komunikaci 8m.

Pfehled jednotlivych stavebnich pozemki uvadi nasledujici tabulka:

cislo Sir: rozloha . slanoven’a
pozemku vyuziti [m?] omezeni st;;t::nl
1 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1228 - ne
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1184 - ano
3 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1160 - ano
4 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1140 - ano
5 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1059 - ano
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gislo vyuziti rozioha omezeni S;?:‘t’);l;:ia
2
pozemku [m?] ¢ara

Vedeni zavlahového vodovodu,
jehoz trasa je ve vykresové
dokumentaci pouze orientaéni a
6 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1189 neni pfesné zamérena. Pred ne
zapocetim vystavby je nutné
zajistit jeho prelozku mimo
dotéeny stavebni pozemek.
Vedeni zavlahového vodovodu,
jehoz trasa je ve vykresové
dokumentaci pouze orientaéni a
7 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1 301 neni presné zamérena. Pfed ne
zapocetim vystavby je nutné
zajistit jeho prelozku mimo
dotéeny stavebni pozemek.

Pozn: Studie zastavby je zpracovana na podkladu aktualni katastralni mapy. Z tohoto
divodu je velikost stavebnich pozemku uvedend v tabulce pouze orientacni a lze se
od ni odchylit. Nutné je ovSem respektovani zé&kladni koncepce déleni pozemku
stanovené studii a podminky vyuziti Uzemi stanovené uzemnim planem.

U vétSiny stavebnich pozemku je navrzena stavebni ¢ara urujici umisténi hlavniho
stavebniho objektu.

U stavebniho pozemku ¢&.1 neni stavebni &ara stanovena. Umisténi hlavniho
stavebniho objektu je nutné fesit s ohledem na stavajici obytné objekty leZici severné a jizné
od pozemku ¢€.1 tak, aby nedoSlo k naru$eni intimity prostfedi a byl zachovan stavajici
charakter zastavby v této ¢asti obce.

U stavebnich pozemkd &€.6 a &.7 neni stavebni ¢ara stanovena z divodu jejich
navrzeného tvaru, ktery omezuje mozné umisténi doma.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni plochy Z2 navazuje na stavajici komunikaéni systém obce.
Po jiznim a zapadnim okraji plochy vedou stavajici mistni komunikace, které zajisti zakladni
dopravni napojeni feSené plochy. Po vychodnim okraji plochy vede ucelova komunikace,
ktera je Uzemni studii navrZzena na rozs$ifeni na minimalni Sifi vefejného prostranstvi 8m.

Uzemni studie navrhuje nové vefejné prostranstvi, v ramci kterého bude vybudovana
nova mistni komunikace. Nové navrzené vefejné prostranstvi je vymezeno v souladu
s vyhlagkou ¢.501/2006Sb. v Sifich 6,5m (jednosmérna komunikace).

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemku €.1, €.6 a €.7 budou vyuZity
stavajici mistni komunikace, ke kterym tyto pozemky pfiléhaji.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkud ¢€.2 - €.5 je navrzeno vefejné
prostranstvi o S$ifi 6,5m, propojujici stavajici mistni komunikace vedouci po zapadnim a
jihovychodnim okraji plochy Z2. Mistni komunikace, ktera bude soucasti nového verejného
prostranstvi je navrzena jako jednosmérna.

Konkrétni uspofadani uli¢niho profilu v ramci jednotlivych vefejnych prostranstvi neni
studii feSeno a bude prfedmétem nasledného Uzemniho a stavebniho fFizeni. Tyto
dokumentace musi respektovat podminky stanovené Gzemnim planem.

Vzhledem ktomu, ze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické
zaméfeni, je mozné se od navrzenych tras vefejnych prostranstvi - komunikace odchylit.
Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy FeSeného Uzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach
zelené v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

-6-



Uzemni studie plochy Z2

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemvnl' studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemk( z vefejného vodovodniho
systému v Cernévsi.

Stavajici vodovodni fady vedou severojiznim smérem k feSenému Gzemi. Tésné pred
feSenym Uzemim jsou vodovodni fady ukonceny.

Pro zasobovani pozemkld €. 1 - €.5 je navrzen novy vodovodni Fad, napojeny na
stavajici vodovodni systém sidla zapadné od feSeného Uzemi. Navrzeny fad je veden v trase
nové navrzeného verejného prostranstvi - komunikace v soub&hu s ostatnimi inZenyrskymi
sitémi (kanalizace a elektrické vedeni NN).

Pro zasobovani pozemkl €. 6 a €.7 je navrzen novy vodovodni fad, napojeny na
stavajici vodovodni systém sidla jizné od feSeného Uzemi. Navrzeny fad je veden v trase
stavajiciho vefejného prostranstvi - komunikace v soubé&hu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi
(kanalizace a elektrické vedeni NN).

S ohledem na skute¢nost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fadi odchylit.

d.3.2 Zavlahovy vodovod

Vychodni ¢asti feSeného Uzemi vede zavlaZzovaci vodovodni fad zasobujici uzitkovou
vodou rodinné domy lezZici jizné jizni od plochy Z2. Jedna se o vodovod, ktery je ve
vlastnictvi vlastnik jednotlivych pozemkd budovanych na jejich viastni naklady. Neexistuje
k nému tedy zadna podrobnéjsi dokumentace ani informace o materialu, dimenzi a aktualnim
stavu potrubi. Zakres vodovodniho fadu uvedeny ve vykresové dokumentaci vychazi
z terénniho prazkumu projektanta a je pouze orientaéni. Vzhledem k tomu, Ze planovanou
vystavbou by doslo k pferuseni potrubi, pfipadné k ohrozeni jeho funkénosti je nutné zajistit
pred zahajenim vystavby na dotéenych pozemcich jeho prelozku do vefejného prostranstvi
(do travnatého pasu v soubéhu se stavajici mistni komunikaci).

d.3.3 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemkii
do stavajiciho kanalizaéniho systému sidla Cernéves. Stavajici kanalizaéni systém v obci je
castecné tlakovy a €astecné gravitacni. V okoli FeSeného Uzemi jsou ukon&eny tfi gravitacni
kanaliza¢ni stoky.

Stoka C3 je ukonéena zapadné od feSeného Uzemi. Pfes revizni Sachtu na ni bude
napojena nova kanaliza¢ni stoka C3a. Na tuto stoku budou napojeny stavebni pozemky ¢.1
— €.5. Na nové stoce budou umistény celkem tfi revizni Sachty. Vzhledem ke skute¢nosti, ze
pro zpracovani této studie nebylo zpracovano tachymetrické zaméreni, nelze s jistotou urcit,
zda bude nova stoka C3a gravita¢ni nebo tlakova.

Stoka C4 je ukoncena jizné od feSeného Uzemi v hloubce 1,7m pod terénem. Tato
kanaliza¢ni stoka bude gravitacné prodlouzena smérem ke stavebnim pozemkim ¢&. 6 a ¢.7,
které do ni budou odkanalizovany. Konec prodlouzené stoky C4 bude v hloubce cca 1,0m
pod terénem, na stoce bude jedna revizni Sachta.

V8echny navrhové stoky jsou vedeny v trase stavajicich pfipadné nové navrzenych
vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (vodovod a elektrické
vedeni NN). Vzhledem k terénnim pomérdm v feSeném Gzemi se navrhuje pouzit v pfipadé
potfeby kombinaci gravitacni a tlakové kanalizace.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fadl odchylit.

-7-



Uzemni studie plochy Z2

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii je navrzeno ze stavajici trafostanice
prostfednictvim stavajicich NN rozvodu elektrické energie.
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