Kupni smlouva o prevodu vlastnického prava k pozemkim a
sklepim
uzavrena podle § 2079 a nasl. a zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
a
Dohoda o podminkach vystavby na pozemku
uzaviena podle § 1746 odst. 2 z&dkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen spolecné ,Smlouva®)
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Meésto Roudnice nad Labem

Sidlo: Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem
Zastoupené: Ing. FrantiSkem Padélkem, starostou mésta
IC: 002 64 334

Bankovni spojeni: 1003706329/0800
jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,,Prodavajici*)

a

Ondfiej Laufer, nar. -1982 a Karolina Lauferova, nar. | 1985, oba bytem
170 00 Praha
jako kupujici na strané druhé (dale jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale jen spole¢né ,,Smluvni strany).

1.
Pfedmét Smlouvy

1.  Prodavajici je mimo jiné vyluénym vlasthikem pozemkl parc. €. 447/4 zahrada
(zplUsob ochrany — ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar.
kult. pam., zemé&délsky pudni fond) o vyméFe 326 m? a parc. &. 443/4 ostatni plocha
(zpusob ochrany — ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, hem. nar.
kult. pam.) o vyméfe 302 m? oba v katastralnim Uzemi Roudnice nad Labem,
zapsanych na listu vlastnictvi &. 1 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni
pracovisté Litoméfice, pro obec a katastralni Uzemi Roudnice nad Labem.

2. Geometrickym planem pro zménu hranice pozemku ¢. 3629-275/2019 vyhotovenym
firmou GEODEZIE ROUDNICE Pavel Kalista, | | ] JJJE Roudnice nad Labem,
ovéfenym ufedné opravnénym zeméméfickym inZzenyrem Ing. Jifim Kalistou dne
30. 12. 2019 a schvalenym Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, katastralnim
pracovi§tém Litoméfice dne 3. 1. 2020 pod ¢&.j. 2201/2020-506 (dale jen:
.Geometricky plan“), doSlo mimo jiné ke zméné vymeéry a hranic pozemku, kdy nové
pozemek parc. ¢. 447/4 ma vyméru 334 m? a pozemek parc. €. 443/4 ma vyméru
304 m?, nachdazejicich se v k. . a obci Roudnice nad Labem. Tyto pozemky jsou
spolu se sklepy, uvedenymi v odst. 4. tohoto clanku, pfedmétem koupé dle této
Smlouvy (dale jen spole¢né ,Pfredmeét koupé®). Geometricky plan tvofi pfilohu ¢&. 1
této Smlouvy.

3. Prodavaijici timto pfevadi na Kupujici vlastnické pravo k Pfedmétu koupé a Kupuijici
Pfedmét koupé kupuji a pfijimaji do svého vlastnictvi vramci spoleéneho jméni
manzelld. Kupujici se zavazuji uhradit Prodavajicimu kupni cenu uvedenou v &l. Il
Smlouvy.

4. Spolu s pozemky uvedenymi v odst. 2. tohoto clanku nabyvaji Kupujici rovnéz
vlastnické pravo ke dvéma sklepim, pfiCemz jeden se nachazi zcela na pozemcich
tvoficich Pfedmét koupé a druhy ¢astecné na pozemcich tvoficich Pfedmeét koupe a
¢astecné pod pozemkem parc.¢. 447/5, ktery je majetkem jiného vlastnika. Rozsah a
umisténi sklepa, ktery zasahuje pod pozemek parc.&. 447/5 je vyznacen v pfiloze &. 2



.
Kupni cena a uhrada nakladu

Prodavaijici prodava Predmét koupé Kupujicim, a to se vdemi soucastmi, veSkerym
pfislusenstvim, pravy a povinnostmi za dohodnutou kupni cenu 1.550.000,- K¢
(slovy: jedenmilionpétsetpadesattisic korun Ceskych) (dale jen: ,Kupni cena®).
Kupujici Pfedmét koupé od Prodavajiciho za tuto dohodnutou Kupni cenu kupuji a
pfijimaji do svého vlastnictvi v ramci spole¢ného jméni manzelu.

Kupni cena Pfedmétu koupé byla stanovena na zakladé vysledkl vybérového fFizeni
0 nejvyssi nabidku a Smluvni strany povaZzuji jeji vysi vdaném misté a Case za
obvyklou. Podkladem pro stanoveni minimalni nabidkové ceny pro toto vybérové
fizeni byly znalecké posudky vypracované soudnimi znalci.

Kupujici uhradi Prodavajicimu Kupni cenu uvedenou v él. Il., odst. 1. vy3e,
nasledujicim zplsobem:

Cast Kupni ceny ve vysi 50.000,- Ké bude uhrazena zapoctenim oproti kauci, kterou
Kupujici uhradili Prodavajicimu v ramci vybérového fizeni na prodej Pfedmétu koupé.
zbyvaijici ¢ast Kupni ceny ve vysi 1.500.000,- K¢ uhradi Kupujici Prodavajicimu
nejpozdéji do 10-ti pracovnich dnd od podpisu této Smlouvy, a to pfevodem na
bankovni Gget &. G. 1003706329/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., variabilni
symbol 4434.

Prodavaijici a Kupujici svymi podpisy na této Smlouvé vyslovné souhlasi s vysSi a se
zpusobem uhrazeni kupni ceny tak, jak je uvedeno v pfedchazejicich bodech tohoto
¢lanku Smlouvy.

Kupuijici se dale zavazuji uhradit Prodavajicimu do 10 pracovnich dni od podpisu
této Smlouvy Castku 2.700,- K& jako pomérnou c¢ast nahrady nakladd, které
Prodavajici musel vynalozit na vypracovani znaleckého posudku, podle néhoz byla
urena kupni cena Pfedmétu koupé (700,- K&), a nahradu poplatki spojenych
s podanim navrhu na vklad vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti (2.000,- K¢&) a to pfevodem na bankovni ucet Prodavajiciho
¢. u. 1003706329/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., variabilni symbol 4434.

1.
Prohlaseni Smluvnich stran

Prodavaijici prohladuje, Ze kromé vécného bfemene (pfipojné skfiné) pro spole¢nost
CEZ Distribuce, a.s. IC: 24729035 na pozemku parc.¢. 443/4, nevaznou na Pfedmétu
koupé zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, pfedkupni prava nebo jiné
pravni povinnosti ani zadna prava tretich osob (napf. pacht).

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Zze pfed uzavienim této Smlouvy necinil zadné
pravné zavazné kroky, které by sméfovaly k pfevodu Pfedmétu koupé na jinou osobu
nez toliko na Kupuijici podle této Smiouvy.

Prodavajici seznamil Kupujici se stavem Pfedmétu koup€, zejména se statickym
stavem sklepl. Kupujici prohlasuji, ze si Pfedmét koupé dukladné prohlédli a Ze je
jim skuteCny stav Pfedmétu koupé znam, zejména se seznamili se statickym
posouzenim sklepl a se statickym posouzenim poruch sklepu, ktera byla soucasti
zaméru a vybérového Fizeni na prodej pozemkau.

Kupujici rovnéz stvrzuji, Ze se, ve smyslu ust. § 980 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni seznamili s aktualnim stavem zapisu ve vefejném
seznamu, ktery je veden u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralniho
pracovisté Litoméfice, ve kterém je pfevadény Pfedmét koupé zapsan,
s Geometrickym planem pro zménu hranice pozemku, citovanym v €l. |. této smlouvy
a ze proti nim nevznasi zadné namitky.



Kupujici vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, Ze pokud neuhradi Kupni cenu dle ¢l.
II., odst. 3. (ii) této Smlouvy ve smluveném terminu, je Prodavajici opravnén od této
Smlouvy odstoupit. V pfipadé, ze Kupujici nesplni svij zavazek uhradit Kupni cenu
dle ¢l 1l., odst. 3. (ii) této Smlouvy, jsou Kupujici povinni zaplatit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, ktera bude uhrazena zapoc&tenim oproti kauci,
kterou Kupuijici uhradili Prodavajicimu v ramci vybérového fizeni na prodej Pfedmétu
koupé. ZruSeni této smlouvy odstoupenim nema vliv na povinnost Kupuijicich uhradit
Prodavajicimu tuto smluvni pokutu.

Kupujici prohlasuji, ze nejsou v upadku, ani ze proti nim neni vedeno insolvencni,
nalézaci, exekucni, konkursni ¢i vyrovnavaci fizeni, které by bylo zpusobilé
zpochybnit platnost & u€innost této Smlouvy nebo které by se mohlo dotykat
pfedmétu pfevodu prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich. Vyjde-li najevo po
podpisu této Smlouvy skute€nost v rozporu s timto prohlasenim, zaklada takové
zjisténi pravo Prodavajiciho na odstoupeni od této Smlouvy. Tim neni dotéen narok
Prodavajiciho na nahradu ujmy.

V.
Prevod vlastnictvi

Vlastnictvi k Pfedmétu koupé prejde na Kupujici vkladem jejich vlastnického prava
k pozemkum tvoficim Predmét koupé do katastru nemovitosti vedeného u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté LitoméfFice, po pravni
moci rozhodnuti o povoleni vkladu s pravnimi u€inky ke dni podani navrhu na
zahajeni fizeni. Do té doby jsou Smluvni strany svymi projevy vule dle této Smlouvy
vazany.

Navrh na vklad vlastnického prava k pozemkim tvoficim Pfredmét koupé dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti poda Prodavajici nejpozdéji do 10 pracovnich dnu
ode dne, kdy Kupujici uhradi Prodavajicimu Kupni cenu a zaroven uhradi
Prodavajicimu naklady na pfevod uvedené v ¢l. Il. odst. 5. této Smlouvy.

Smluvni strany se sou€asné zavazuji ve vzajemné soucinnosti odstranit pfipadné
vady, které by branily vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy na Kupujici do
katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze by nedoSlo ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti na
zakladé této Smlouvy z diivodu pravomocného zastaveni fizeni, i zamitnuti navrhu
na vklad prav, Smluvni strany se vyslovné zavazuji, Zze uzaviou novou smlouvu
naplnujici stejny cil, to je prodej v této Smlouvé popsaného Pfedmétu koupé, za
uvedenych podminek a za vySe uvedenou kupni cenu, a to ve Ihuté nejpozdéji do 30
kalendarnich dnli ode dne nabyti pravni moci takového rozhodnuti.

V.
Dohoda o podminkach vystavby na Predmétu koupé

Pfedmét koupé se nachazi v cenné urbanistické lokalité mésta Roudnice nad Labem.
Spole¢nym cilem Smluvnich stran je, aby kvalita této lokality byla i po vystavbé na
Pfedmétu koupé zachovana. Za timto ucelem se Kupujici zavazuji spinit nasledujici
podminky vystavby na pozemcich tvoficich Pfedmét koupé:

a) vystavét na pozemcich tvoficich Pfedmét koupé fadovy rodinny diim, dokondit
jeho vystavbu a zajistit pro néj pfidéleni Cisla popisného a toto Prodavajicimu
dolozit nejpozdéji do 5 let od uzavieni této Smlouvy.

b) vystavét na pozemcich tvoficich Pfedmét koupé fadovy rodinny dim s tim, ze
dodrzi pozadavky na obsah a vzhled vystavby, které jsou uvedeny v pfiloze
€. 3 této Smlouvy, a poZadavky na umisténi rodinnych domu, které jsou
uvedeny v priloze €. 4 této Smlouvy.
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c) predlozit Prodavajicimu pfed podanim zadosti o uzemni rozhodnuti/uzemni
souhlas a stavebni povoleni ke schvaleni projektovou dokumentaci na
vystavbu fadového rodinného domu na pozemcich tvoficich Pfedmét koupé.
V pfipadé, Ze projektova dokumentace nebude odpovidat pozadavkim na
obsah a vzhled vystavby uvedenym v pfiloze ¢. 3 a pozadavkim na umisténi
rodinnych dom( uvedenym v pfiloze €. 4 této Smlouvy, zavazuji se upravit
tuto projektovou dokumentaci tak, aby byla s témito pozadavky v souladu, a
tuto opravenou projektovou dokumentaci opét predloZit Prodavajicimu ke
schvaleni.

V pfipadé, ze Kupujici porusi svij zavazek uvedeny v ¢l. V. bodu 1. pism. a) této
Smlouvy zavazuji se zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za
kazdy zapocCaty mésic jejich prodleni se splnénim tohoto zavazku.

V pfipadé, ze Kupujici porusi svuj zavazek uvedeny v ¢l. V. bodu 1. pism. b) této
Smlouvy zavazuji se zaplatit Prodavajicimu od okamziku zjisténi tohoto poruseni
smluvni pokutu ve vySi 10.000,00 K& za kazdy zapoCaty mésic jejich prodleni se
splnénim tohoto zavazku a to az do okamziku, kdy bude toto poruseni odstranéno.

V pfipadé, ze Kupujici porusi svij zavazek uvedeny v &l. V. bodu 1. pism. c) této
Smlouvy zavazuji se zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,00 K¢.

Smluvni strany se dale dohodly, ze v pfipadé, ze Kupujici nesplni povinnost
stanovenou v ¢l. V. odst. 1. pism. a) této Smlouvy, ma Prodavajici pravo pozadovat
po Kupujicich a ti jsou povinni tento pozadavek splnit, aby Kupuijici pfevedli zpét do
vlastnictvi Prodavajiciho Pfedmét koupé za kupni cenu uvedenou v €l. Il. odst. 1. této
Smlouvy navySenou o cenu praci na Pfedmétu koupé provedenych v souladu
s pfilohou €. 3 a s pfilohou €. 4, této Smlouvy, stanovenou znaleckym posudkem.
Prodavajici je opravnén domahat se vici Kupujicim splnéni tohoto pozadavku soudni
cestou. Pokud Kupuijici pozadavek Prodavajiciho dle tohoto ustanoveni ¢l. V. odst. 5.
nesplni, jsou Kupujici povinni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi
500.000,00 K¢.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

Prodavajici osvédCuje touto dolozkou ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znéni, Ze ohledné prodeje Pfedmétu koupé Kupujicim dle této
Smlouvy byly spinény v8echny zdkonné podminky, jimiz zdkon €. 128/2000 Sb., o
obcich, v platném znéni podmifiuje platnost pravniho jednani obce pfi uplatném
pfevodu nemovitého majetku. Zamér prodeje byl zvefejnén na ufedni desce
v terminu od 12. 5. 2021 do 14. 6. 2021. Prodej nemovitosti za podminek uvedenych
v této Smlouvé byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Roudnice nad Labem
ze dne 23. 6. 2021 pod bodem 50/2021.

Mésto Roudnice nad Labem prohlasuje, ze je povinnou osobou ve smyslu § 2 odst. 1
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a ma tak povinnost tuto
smlouvu v souladu stimto zakonem zvefejnit v registru smluv, pfiCemz na tuto
smlouvu dopadaji dalSi ustanoveni tohoto zékona. Smluvni strany toto berou na
védomi a souhlasi s tim.

Neni-li touto Smlouvou upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni zakona ¢&.
89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni; to plati i tam, kde tato Smlouva
upravuje néktera prava €i povinnosti jen ¢astec¢né.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smluvnich stran a uc€innosti zvefejnénim
v registru smluv.



5. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym C&i
neucinnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smilouvy platna a uc€inna. Namisto
takového neplatného nebo neudinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této
Smlouvy vykladana pfimérenym zplsobem tak, aby v mezich zakona bylo co mozna
nejvice dosazeno smyslu této Smlouvy podle pavodniho zaméru Smluvnich stran.
Smluvni strany se zavazuji uzaviit dodatek, kterym bude nahrazeno neplatné &i
neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho.

6. Jakékoliv zmény nebo doplnky této Smlouvy je mozno &init pouze pisemnou formou
a stavaji se plathymi az podpisem Smluvnich stran za soucasného spinéni
pfipadnych dalSich zakonnych &i podzakonnych podminek.

7.  Smluvni strany shodné vyslovuji souhlas s tim, ze tato Smlouva je podkladem pro
zapis vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupuijicich.

8. Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich stejného znéni a vyznamu, pficemz
po podepsani této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami zUstanou vSechna 3
vyhotoveni Prodavajicimu a teprve po uhrazeni Kupni ceny uvedené v €l. Il. odst. 1.
této Smlouvy a nakladd na pfevod uvedenych v ¢l Il. odst. 5. této Smlouvy
Prodavajici vyda jedno vyhotoveni této Smlouvy Kupujicim.

9.  Smluvni strany prohlaSuji, Zze jsou zcela zpusobilé k pravnim jednanim, Ze veSkera
prohlaseni v této Smlouvé jsou pravdiva, a ze se tato Smlouva shoduje s jejich
souhlasnymi, svobodnymi a vaznymi projevy vlle, Ze ji neuzaviely za napadné
nevyhodnych podminek a pod natlakem a Ze se na jejim obsahu dohodly upiné tak,
aby mezi nimi nedoslo k rozporlim, coz nize potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy
na vSech vyhotovenich této Smlouvy.

Prilohy: Pfiloha €. 1 — Geometricky plan €. 3629-275/2019
Pfiloha ¢. 2 — Rozsah a umisténi sklepa

Pfiloha &. 3 - PoZadavky na obsah a vzhled vystavby
Pfiloha €. 4 - Pozadavky na umisténi rodinnych doma

Prodavajici

V Roudnici nad Labem dne ..............

Mésto Roudnice nad Labem
Ing. FrantiSek Padélek, starosta

Kupujici

V Roudnici nad Labem dne .............. V Roudnici nad Labem dne ..............

Ondfej Laufer Karolina Lauferova



Pfiloha ¢. 3 — Pozadavky na obsah a vzhled vystavby
Lokalita ,,Stéparna“ Roudnice nad Labem
Preambule

1. Regulativy platného uzemniho planu Roudnice nad Labem nejsou témito pozadavky
nikterak dotcené, stejné tak jako pfipadné pozadavky a stanoviska dotéenych organ
statni spravy, samospravy, spravci siti apod. Rovnéz pozadavky zakonl a
technickych norem a Vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby
zUstavaji timto dokumentem nedotcené.

2. Pozadavky na obsah a vzhled vystavby v lokalité Stéparna byly sestaveny s cilem
sjednotit obsah, urbanistickou koncepci a architektonicky vyraz v této ¢asti mésta.

3. Navrzeny systém fadové zastavby je v dot€eném misté vhodny a z mnoha uhlu
pohledu vyhodny pro stavebniky, je vSak tfeba respektovat zakladni technicka,
technologicka a esteticka pravidla pro tento typ zastavby.

4. Mésto Roudnice nad Labem si vyhrazuje pravo ovlivnit architektonicky a urbanisticky
vyraz noveé zastavby a také limitovat termin dokonceni vystavby v této lokalité.

5. Lokalita se nachazi v plosné chranéném uzemi MPZ Roudnice nad Labem, a tedy k
zamy$lené stavbé je nutné si predem vyzadat zavazné stanovisko M&U Roudnice
nad Labem.

6. Vesdkeré regulativy v této pfiloze jsou pro tuto lokalitu zavazné.

1. Typ urbanistické a architektonické struktury (systému zastavby)

Kazda nové vznikla stavebni parcela bude obsahovat jeden fadovy rodinny ddm. Radovy
dam, pro ucel této prilohy, definujeme jako rodinny dim, ktery bez odstupu tésné navazuje
na sousedni diim. Stény dvou fadovych dom(l na sebe navazuji, respektive dotykaji se,
alespon jednou polovinou stény na spolec¢né hranici pozemkd, tedy vzdy alespori polovinou
délky této sousedni stény. Posledni fadové rodinné domy nazyvame koncovymi, a
obvodovymi sténami (alespon jednou polovinou délky) se dotykaji se sousednim objektem
pouze z jedné strany. Bézné fadové domy se dotykaji vzdy dvéma sténami, které sledu;ji
podélné hranice pozemku (pfiblizné ve sméru vychod — zapad. Fasada na spole¢né hranici
se sousedem, tedy severni ani jizni, nebude obsahovat Zadna okna. Dopravni Feseni

Pozice chodniku podél ulice Stéparna nebude zménéna. Chodnik bude opraven, a bude
opatfen najezdy pro vjezdy na pfislusné pozemky pro osobni automobily. Dlazba i obrubniky
budou z pfirodni Zuly.

Il. Technické podminky
Podél spole¢nych hranic budou vzdy dvé samostatné délici stény (kazda samostatna pro
prislusny fadovy rodinny dim). Kazdy dim bude mit samostatnou nosnou konstrukci, véetné
zaklada. Stény podél spole€nych hranic, tedy stény mezi jednotlivymi fadovymi domy budou
zejména spliiovat poZadavky na akustickou a tepelnou izolaci mezi jednotlivymi domy. Pfi
navrhu a realizaci objektu, plotu atd. je tfeba brat v uvahu také moznost udrzby a pfipadnych
oprav.

. Pozadavky na predzahradky

Mezi vychodnimi fasaddami a chodnikem vzniknou pfedzahradky, které budou plnit vice
funkci: umoznuji vyrovnani terénu mezi relativné strmou ulici a mezi vstupy a vjezdy do
jednotlivych domda, dale vytvofi prostor pro zelen, osvétleni, parkovani, nadoby na odpad atd.
Kazdy rodinny dim musi mit zajiSténo parkovani pro sebe i navstévy. Predpokladame 1
parkovaci stani v garazi a 1-2 parkovaci stani na pfedzahradce pro kazdy rodinny dam.

Pfedzahradkou je mySlen cely prostor mezi fasadou fadového domu smérem do ulice
Stéparna a mezi chodnikem podél ulice Stéparna. Predzahradky budou slouzit pro majitele
pfislusného pozemku a rodinného domu (vCetné jeho navstév, technické obsluhy atd.).
Pfedzahradky nesmi byt oplocené ani opatfené vjezdovou branou, i brankou. Pro vyrovnani
vySkovych rozdild budou slouzit opérné stény ukoncené velkoformatovymi kvétniky
z pohledového betonu, které budou pfevySovat pfilehly terén maximalné o 1 metr. Na kazdé



predzahradce bude povinné vysazen strom dle specifikace odboru zZivotniho prostfedi mésta
Roudnice nad Labem. Zpevnéné plochy na pfedzahradce budou provedené z pfirodni Zuly.

Iv. Pozadavky na umisténi rodinnych dom
Nova zastavba bude mit pevnou vnéjsi stavebni ¢aru, od které se nelze odchylit ani smérem
do ulice ani smérem do zahrady. Vnitfni (zahradni) stavebni ¢ara bude definovana jako
maximalni (rodinny diim ji nesmi prekrocit, ale smi byt mensi). Tuto regulaci uréuje Priloha €.
3 Smiouvy.

V. Pozadavky na estetické a architektonické reseni
Pro nové fadové rodinné domy v lokalité St&parna je pFipustna pouze jednoducha moderni
vystavba se Sikmymi stfechami o sklonu 35°. Hfeben stfechy bude rovnobézny s podélnou
osou ulice Stéparna, tedy pFiblizné ve sméru sever-jih. Okapy tedy budou probihat nad uliéni
fasadou. Krytina stfedniho plasté bude skladana z keramickych tasek cihlové Eervené barvy
v rezném provedeni. PfevaZujicim materidlem na fasady bude svétla Seda nebo Sedobézova
omitka, kterou lze misty doplnit kamenem ¢&i dfevem. Architektonicky navrh bude
konzultovan s Narodnim pamatkovym Ustavem v Usti nad Labem a se statni pamatkovou
péci pod stavebnim urfadem v Roudnici nad Labem.
Predpokladem je samoziejmé perfekini nezavisla konstrukce se dvéma akustickymi st&énami
a akustickou izolaci.
VypIné otvord budou z usSlechtilych materiala (dfevo, kov) a jejich modifikaci. StfeSni okna
jsou pfipustna v maximalnim rozméru 780 x 1200 mm.

VL. Vyskova regulace

Radové rodinné domy budou mit maximalné jeden suterén, dv& nadzemni podlazi a
podkrovi (s moznosti pidni vestavby).

Zpracoval: Ing. arch. Jan Drahozal



