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Stavební úřad – úřad územního plánování

Předkladatel:  Ing. František Padělek

Zpracovatel:  Ing. Kamila Kloubská

Do jednání ZM dne: 9.4.2025
Předmět jednání:  Podnět na změnu územního plánu Roudnice nad Labem  
Odůvodnění:
Úřad územního plánování obdržel  podnět na změnu  prostorového regulativu, který neobsahoval  návrh zadání a stanovisko SEA a NATURA.  Žadatel o změnu územního plánu uvedl, že podává podnět  z důvodu navýšení zastavitelnosti na pozemcích: 
3754/7  v k.ú. Roudnice nad Labem z kategorie RZ3 na RZX (zastavitelnost 139 m2)

3754/145 v k.ú. Roudnice nad Labem z kategorie RZ3 na RZX (zastavitelnost 139 m2).
Podat podnět na pořízení změny územního plánu je možné dvěma způsoby, přičemž obdržený podnět využil způsob, který  je na podání jednodušší, ale jeho vyřešení bude časově trvat déle než u podnětu, který je sice na podání složitější, ale jeho vyřešení bude rychlejší. 

Žadatel podnětem na pořízení změny územního plánu předkládá zastupitelstvu obce svůj návrh, jakým způsobem by měl být jeho pozemek využit. Zastupitelstvo příslušné obce došlý podnět bezodkladně předá pořizovateli, který jej zahrne do zprávy o uplatňování územního plánu, která se musí zpracovat nejméně jednou za 4 roky od vydání územního plánu. Schválí-li zastupitelstvo příslušné obce zprávu o uplatňování územního plánu a bude-li obsahovat zadání, ve kterém bude obsažen podnět žadatele na změnu územního plánu, bude následně v rámci procesu pořízení změny územního plánu prověřováno, zda bude možné podnětu žadatele vyhovět. Je nutné zdůraznit, že podání podnětu na pořízení změny územního plánu žadateli v žádném případě nezajišťuje, že bude jeho požadavku vyhověno. Podáním podnětu na pořízení změny územního plánu se pouze zahájí proces, ve kterém se bude posuzovat, zda lze podnětu žadatele vyhovět. 

Podnět na pořízení změny územního plánu se podává vždy u zastupitelstva příslušné obce, které bude o pořízení změny územního plánu rozhodovat.

Podnět na pořízení změny územního plánu je možné podávat opakovaně.  

Podnět není vyhodnocován, protože nesplňuje  náležitosti dle §109 stavebního zákona. V tomto případě platí že, podněty na změnu územního plánu, které nebudou splňovat náležitosti podle §109 odst. 3 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "NSZ"), t.j. návrh zadání a stanoviska SEA a NATURA, budou vyhodnoceny při pořizování zprávy o uplatňování územního plánu podle § 107 odst. 2 písm. f) NSZ. Žadatel má však možnost návrh zadání a obě stanoviska doplnit (případně podnět stáhnout a znovu podat, až bude mít stanoviska zajištěna), aby byl jeho podnět vyhodnocen ihned. V případě pořízení změny z vlastního podnětu se postupuje podle § 111 NSZ.

Pokud obec obdrží podnět na pořízení změny územního plánu, který bude obsahovat návrh zadání změny a stanoviska podle § 109 odst. 3 písm. a) a b) NSZ (zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů), tedy stanovisko NATURA a stanovisko SEA, předá podnět bezodkladně pořizovateli podle § 109 odst. 5 NSZ. Pořizovatel  posoudí podnět podle § 110 NSZ a pokud podnět nebude vykazovat nedostatky, předloží návrh zadání změny se svým vyjádřením k projednání zastupitelstvu obce (§ 111 odst. 2 NSZ). Návrh zadání se v tomto případě neprojednává s dotčenými orgány ani veřejností.

Zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "NSZ") neukládá pořizovateli povinnost adresně informovat žadatele, který podal návrh na změnu ÚP v jednotlivých fázích projednání (vyjma výzvy k doplnění neúplné žádosti o změnu ÚP podle § 110 odst. 1 NSZ), jako tomu bylo v době účinnosti starého stavebního zákona č. 183/2006 Sb., kdy měl pořizovatel podle § 46 odst. 3 tohoto zákona povinnost bezodkladně informovat navrhovatele a úřad územního plánování o výsledku jednání zastupitelstva obce o podaném návrhu návrh na změnu ÚP. Tato povinnost v NSZ již není stanovena. Pokud zastupitelstvo souhlasí s návrhem zadání změny ÚP a rozhodne o pořízení změny ÚP, pořizovatel zveřejní zadání změny ÚP. 

Dále uvádíme, že o pořízení změny územního plánu rozhoduje zastupitelstvo obce v samostatné působnosti a může o sloučení více podnětů do jedné změny rozhodnout, považuje-li to za účelné. 

Návrh usnesení:
Zastupitelstvo města bere podaný podnět na vědomí. 
