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B. ODUVODNENI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU CHODOUN

Preambule:
Zména Gzemniho planu ma de facto dva okruhy fesené problematiky:

1. Tim prvnim je prevod Gzemniho pldnu do jednotného standardu Gzemniho planu v souladu s vy-
hladskou ¢. 157/2024 Sb. Jde v podstaté o formalni Gpravy - nova, resp. upravend kategorizace ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, nové kédovani zastavitelnych ploch, skladebnych st USES a také ve-
rejné prospésnych staveb a opatreni. Tyto Upravy jsou dale generalné shrnuty a nadale uz ve vyroku
zmény nekomentovany.

2. Druhym okruhem, jimz se zména zabyva, jsou vécné zmény. Tyto zmény vyhradné vyplyvaiji z po-
Zadavka legislativy (povinné soucasti zmény Gzemniho planu), jako je aktualizace zastavéného Uzemi,
zajisténi souladu s nadrazenou dokumentaci, pfipadné jde o Upravy plynouci ze zmén v katastralni
mapé. Jiné vécné zmény nejsou zménou Gzemniho planu feseny. Zasadni vécnou zménou je zapraco-
vani koridoru CNZ.ZD1 z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace.

I TEXTOVA CAST

a) Struény popis postupu porizeni Gzemniho planv

Bude doplnéno porizovatelem.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly 6zemniho planovani a s pozadavky
tohoto zikona

Cile a Gkoly Gzemniho planovani jsou formulovany stavebnim zdkonem v ¢ 38 a ¢ 39 v obecné platné
roviné. Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFislusné texty dale).

Zména ¢. 2 Gzemniho planu resi de facto jen formaini problematiku - prevod do jednotného stan-
dardu - a dale zajistuje soulad s nadrazenou dokumentaci, a tak se neuplatni vsechny cile a Gkoly
v plné své siri.

Cile uzemniho pldnovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funk<ni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho plos-
ného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potireby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
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Uzemni plan se komplexné zabyva celym Gzemim obce, a tedy i viemi funkcemi, které se na ném
nachazeji a nachazet mohou (jsou navrhovany). Re3f tak vyvazenost vztahu Gzemnich podminek ve
vsech trech pilifich udrzitelného rozvoje. Tato zména Uzemniho planu do koncepci stanovenych Gzem-
nim planem nezasahuje, podminky pro udrzitelny rozvoj zachovava.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto Gelem vyhodnocuje potencial
rozvoje Gzemi a prognézy jeho dalsSiho vyvoje.
Uzemni plén zajidtuje Gzemni podminky, predpoklady pro rozvoj Gzemi, vyhodnocovani potencialu,
prognéz apod. je Gkolem i dalSich néstrojo Gzemniho planovani - UAP a rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi, tedy podkladU slouZzicich pro navrh Gzemné planovaci dokumentace. Touto zménou ale nedo-
chazi k modifikacim koncepci stanovanych v Gzemnim planu - s vyjimkou vymezeni koridoru pro vy-
sokorychlostni Zelezni¢ni dopravu - v tomto sméru nadrazend dokumentace vyhodnotila potencial
Uzemi obce, zménou se zajistuje soulad s nadrazenou dokumentaci.

(3) Cilem Gzemniho pldnovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedisidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Tyto cile napliuje Gzemni plan, v ném stanovené koncepce se touto zmeénou nemént.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetn& urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajis-
tuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuiji s oh-
ledem na mozZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

Ochrana téchto hodnot je promitnuta do Gzemniho planu. Zménou Gzemniho planu se do hodnot
Uzemi zasahuje vymezenim koridoru pro vysokorychlostni zeleznici. Zde je vyhodnocen dopad na ze-
médeélsky a lesni pudni fond. Podrobnéjsi dopady na hodnoty Gzemi, resp. zpUsoby jejich ochrany,
bude Fesit nasledna projektova dokumentace, véetné doprovodného vyhodnoceni vlivi stavby na zi-
votni prostredi. Jde o podrobnosti nad rdmec Gzemniho planu. Jiné nové zastavitelné plochy se nevy-
mezuiji.

(5) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v Gzemi a podnéty na

provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivhujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0

vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpisu.
Tato zména je motivovana pouze prevodem do jednotného standardu Gzemniho planu, nebyla vyvo-
lana zadnymi podméty na provedeni zmén v Gzemi. Presto v dUsledku zabezpeceni souladu s nadra-
zenou dokumentaci, a tedy zapracovanim koridoru vysokorychlostni Zeleznice, dochazi k aplikaci
verejnych zajmuy, k ochrané ploch nezbytnych pro realizaci nadfazeného systému dopravni infrastruk-
tury.

Ukoly uzemniho pldanovdni
Ukolem Gzemniho pldnovani je ve vefejném zajmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem predevsim Uzemné analytickych
podkladt. Ty jsou podkladem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace a byly vyuzity i v této
zméné Uzemniho planu.
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b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Gzemi, véetné dlouhodobé ur-
banistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostup-
nosti Gzemt,
Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim pldnem a zména Gzem-
ntho planu, zabyvajici se zejména formalni problematikou prevodu do jednotného standardu, do ni
nezasahuje, respektuje ji, pripadné ji rozviji. Rozvoj verejné infrastruktury je touto zménou sledovan
prostrednictvim vymezenikoridoru pro nadfazenou dopravni infrastrukturu. Koridor, resp. pak stavba
samotnd, bude mit vliv na prostupnost krajiny, kterd bude muset byt v uréitych parametrech zacho-
vana (nadjezdy, podjezdy, propustky apod.), coz bude Fesit az podrobna projektovd dokumentace.
C) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Gzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajm0 a hospodarné vyuzivani Gzemi,
Zména Uzemniho planu neni motivovana potfebou zmén v Gzemi. Jejim primarnim Gkolem je prevod
do jednotného standardu Gzemniho planu. Jedina faktickd zména v Gzemi (pokud pomineme Gpravy
zastavéného Uzemi i prevod nékterych zastavitelnych ploch - nebo jejich ¢asti - do ploch stabilizova-
nych) pochdzi z nadfazené dokumentace, ta také hodnoti pfinosy, problémy a rizika vysokorychlostni
trati, pro nizZ se vymezuje prekryvny koridor.
d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti Gzemi, umisténi, usporadani a FeSeni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi,
Tyto Ukoly plni Gzemni plan (¢i na néj navazujici uZ zpracované Gzemni studie), nejsou predmétem
této zmény Uzemniho plan, soustredujici se na prevod do jednotného standardu.

e) vytvaret predpoklady pro hospoddrné vyuzivani Gzemi, zejména dislednym vyuZzivanim zastavéného Gzemi si-
del prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Tato problematika neni predmétem zmény ¢. 2 Gzemniho planu.

f) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to Géelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojo
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Tato problematika neni predmétem zmény ¢. 2 Gzemniho planu.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Y s s

Tyto Ukoly Gzemni plan plni, zménou se zminéné Gzemni podminky neupravuiji.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuzitelnost navazujictho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni,
Stavajici charakter a hodnoty Gzemijsou v Gzemnim planu zohlednény ve formulovanych podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také
v samotném vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Zménou €. 2 se neresi potieba zmén
v Uzem( (s vyjimkou vymezenf koridoru dle ZUR UK), umisténi a usporadani staveb ani neni Gkolem
pro Uzemni plan.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,

Uzemni plan etapizaci neobsahuje ani zména ji neresi.
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j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,

Ve verejném zajmu jsou primarné zaméry prevzaté z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace (ko-
ridor dopravni infrastruktury). Podnéty na provedeni zmén nejsou podkladem pro zadani (rozhodnuti
zastupitelstva), které ,pouze” uklada prevod do jednotného standardu.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent,

Do souboru VPS a VPO vymezenych v Gzemnim planu se p¥idava koridor vymezeny v souladu se ZUR,
kde také figuruje jako koridor verejné prospésné stavby ZD1.

) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v Gzemf, zejména pred GCinky povodnf, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot,

Uzemni pldn dosti podrobné pracuje s t&mito opatfenimi. Zména & 2 se touto problematikou neza-
obira, rozhodnutim zastupitelstva nebylo pozadovano.

m) uplatnovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Zména ¢. 2 se touto problematikou nezaobira, rozhodnutim zastupitelstva nebylo pozadovano.
n) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedk( z verejnych rozpoctd na

zmény v Ozemi,

Yo

Zména C. 2, prevadejici Gzemni plan do jednotného standardu, nema primy dopad na vynakladani
prostredkl z verejnych rozpoctl.

0) vytvéret v Gzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

v

Tato problematika neni predmétem zmény €. 2 Gzemniho planu, kterd primarné resi prevod do jed-
notného standardu.

p) vytvaret v Gzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodérskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Tato problematika neni predmétem zmény €. 2 Gzemniho planu, kterd primarné fesi prevod do jed-
notného standardu.

q) urcovat nutné asanadni a rekultivacni zasahy do Gzemi,

v

Tato problematika neni predmétem zmény €. 2 Gzemniho planu, kterd primarné resi prevod do jed-
notného standardu.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvéret a stanovovat podminky pro jejich
Vyuziti,

v

Tato problematika neni predmétem zmény €. 2 Gzemniho planu, kterd primarné resi prevod do jed-
notného standardu.

s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpisd pred vyznamnymi negativnimi vlivy za-
mér0 na Gzemi a navrhovat kompenzadni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Nebyla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivl na Zivotni prostredi. Kompenzaéni opat-
feni se nestanovuji. Mozna budou stanovena v souvislosti s realizaci stavby vysokorychlostni trati, ale
to neni predmétem této zmény Gzemniho planu.
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<) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich prepist a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledky Feseni rozporo

Soulad s pozadavky jinych pravnich predpis0 je zajistén predevsim prostrednictvim stanovisek dotce-
nych organ0 pfi projednani, resp. spolecném jednéni.

Kapitola bude doplnéna po projednani navrhu zmény Gzemniho plénu.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Obec Chodouny (obé katastralni Gzemi) nélezi do vymezenych Gzemi (zde konkrétné Trnovany) s do-
padem na stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s celkovym instalovanym vykonem do
50 kW. Vymezena Uzemi byla stanovena natizenim vlady ze dne 20. 11. 2024.

Smyslem nafrizeni vlady je, aby se v Uzemich uvedenych v nafizeni vlddy z dOvodu zajisténi obra-
nyschopnosti Ceské republiky neuplatnil pro stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojo s cel-
kovym instalovanym vykonem do 50 kW rezim drobnych staveb dle stavebniho zdkona a bylo nadale
vyzadovano vydani zdvazného stanoviska Ministerstva obrany jako dotceného organu pro povoleni
stavby.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou 6zemniho rozvoje a nadrazenov 6zemné
planovaci dokumentaci

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), &. 5
(2020), <. 4 (2021), <. 6 (2023), <. 7 (2024) a zmény <. 9 (2025)

l]zemnl’plén Chodoun a jeho zména €. 1 byly projednany tak, Ze byl konstatovan jejich soulad s Politi-
kou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Po vydani zmény ¢. 1 Gzemniho planu (2018) byly vydany mimoradné aktualizace PURCRZ. 2.3,5.6
a 7, které resily naléhavé verejné z podnétu riznych ministerstev. Chodoun se zddna z aktualizaci ne-
tykala.

Vydéna byla ovsem i jedna fadna aktualizace €. 4 (2021). V této aktualizaci doslo k malym Gpravam ve
formulaci nékterych priorit, aniz by byl zm&né jejich vyznam. Uzemni plén je s nimi v souladu.

Aktualizaci ¢. 4 byla nové vymezena specificka oblast SOB9, oblast, ve které se projevuje aktualni pro-
blém ohroZeni Gzemi suchem. Spadé do nf celé Gzemi ORP Roudnice nad Labem. PUR uruji kritéria
a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi a také Gkoly pro Gzemni planovani, za jejichz plnéni
odpovidaji jednotlivé dotcené kraje. Ty vétsinou cili na komplexni pohled na Gzemi obce, na fesent,
které miUze zohlednit cely Gzemni plan, nikoliv jen dil¢i jeho zména, zabyvajici se jen nékolika plosné
velmi limitovanymi zaméry. Chodouny jsou zde pritom ve specifickém postaveni, nebot leZi pfi toku
Labe, spiSe se jich tedy dotykd moznost zaplav. Hospodareni s vodou je pak specifické také v rozsah-
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lych systémech do pUdy (zde zejm. zavlaZzovani hodnotné zemédélské pidy). Dalsi soucasti hospoda-
feni s vodou resi koncepéné i Gzemni plan. Touto zménou se do koncepci v ném stanovenych nezasa-
huje.

Dalsi Upravy byly provedeny v koridorech Zeleznice: v novém clanku 83a (pricemz predchozi ¢. 83,
tykajici se trati VR1 byl zrusen) vymezuje trat ZD1 (Usek RS4 (Dresden-)hranice Némecko/CR-
Lovosice/Litomérice-Praha. Na to uz reagovaly zadsady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje - viz déle.
Z nich vyplyvajici koridor Zeleznice je touto zménou vymezen a do Gzemniho pldnu zapracovan.

Tato zména Uzemniho planu se zabyva jeho prevodem do jednotného standardu Gzemniho planu,
zadnou novou plochu zmén (s vyjimkou zminéného koridoru) nevymezuje. Uzemni plan je v souladu
s politikou Gzemniho rozvoje.

Uzemni rozvojovy plan

Jako jeden z nastroji Uzemniho planovani Gzemni rozvojovy plan zpresnuje zaméry vymezené v poli-
tice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlednuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a prispiva
k jejich naplnovani.

Prvni rozvojovy plan byl vypracovan Ustavem Gzemniho rozvoje a dne 19. 9. 2024 bylo vefejnou vy-
hlaskou ozndmeno jeho vydani.

V oddvodnéni Gzemniho rozvojového planu je uvedeno, ze prvni URP nepodléha projednani ani posu-
zovani vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi. Ze ZUR prebira nékteré specifikované &sti - v textu je pak
uveden jejich vycet bez podminek pro rozhodovani v Gzemi. Obce Chodouny se tyka koridor TE10
a NRBK19-7 (v Gzemnim plénu jsou uz zapracovany).

Pro prvni URP se do doby vydani zmény nepouZije § 73 odst. 2 a 3 zékona & 283/2021 Sb. (tyka se
zavaznosti UPD pro rozhodovani v Gzemi a pro obsah navazujl'cfleD).

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizaci €. 1 (2017), &. 3 (2019), &. 2
(2020), <. 4 (2023), ¢. 7 (2024), ¢. 5 (2024) a <. 8 (2024)

Uzemni plan Chodoun a jeho zmény &. 1 prosly projednanim, byly posouzeny z hlediska souladu se
zasadami Gzemniho rozvoje. Uzemnf plan je s nimi v souladu, s vyjimkou prvku dopravni infrastruk-
tury ZD1. viz déle.

Kapitola 1 | Uzemnt plén Je v souladu s prioritami Gzemniho planovani. Vymezenim koridoru ZD1 se
napliuji predevsim priority dopravni infrastruktury, zejm. ¢. 19, 22 a 23.

s v s

Kapitola 2 | Chodouny nejsou soucasti zadné v ZUR vymezené rozvojové oblasti ani osy.

Kapitola 3 | Chodouny nejsou soucasti Zadné v ZUR vymezené specifické oblasti.
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Kapitola 4 | P4tou aktualizaci ZUR UK se v podkapitole 4.1.2 Zelezni¢ni doprava vkladajf tFi nové &lanky
[69a] a7 [69¢]. V &lanku [69a] se vymezuije, resp. zpFesiiuje koridor vysokorychlostni dopravy ZD1 vy-
mezeny v PUR.

Touto zménou se koridor do Gzemniho planu Chodoun zapracovava v plné sifi jako koridor prekryvny.
Zména se se zpracovava na zakladé schvaleného obsahu zmény a tim je tzv. technickd zména, jejimz
predmétem je konverze na jednotny standard Gzemniho planu. Nerfesi proto nasledujici strety, zména
neresi funkéni vyuziti ploch - strety budou predmétem Feseni v dalsi zméné Gzemniho planu.

Koridor prechazi pres dveé zastavitelné plochy Z.C12 a Z.C13. Obé jsou urceny pro vyrobu vseobecnou
VU. V plose Z.C12 jde o skladku organického materialu vznikajiciho zejm. pfi Gdrzbé verejnych pro-
stranstvi s pripadnym naslednym kompostovanim. Plocha Z.C13 svym ndvrhem v Gzemnim planu po-
tvrzovala tehdejsi vyuzivani - chov zvirat s G¢elovou zemédélskou stavbou (jinak to bylo de facto bylo
proveditelné i na zakladé ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona, v ném uvedené stavby a opatfeni nebyly
Gzemnim planem vylouceny). Aktualné uz stavba na pozemku nestoji. V pfipadech obou ploch jde
0 extenzivni vyuZzivani, které aZ do realizace dopravni stavby v koridoru ZD1 moZe byt funkéni, pFi-
padné stavby mohou do téZe doby byt povolovany jako stavby docasné.

z

V ¢lanku [69b] se pro Uzemni pldnovani a vyuzivani Gzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tyto
Ukoly:
(1) Vytvofit Gzemni podminky pro:
a) umisténi zelezni¢ni drahy jako soudasti systému rychlych spojeni (RS) vcetné souvisejicich staveb a vyvola-
nych prelozek technické a dopravni infrastruktury;

Uzemni podminky se vytvareji vymezenim predmétného koridoru pro zZelezni¢ni drahu.

b) vzadjemné propojenf a zajisténi kompatibility Zelezni¢ni drahy se stavajicimi Zelezni¢nimi tratémi;
Uzemi Chodoun se netyka, jina Zelezniéni trat jim neprochazi.

c) vedeni Zelezni¢ni drdhy tunelem pres Gzemi evropsky vyznamné lokality Holy vrch, CHKO Ceské stfedohofi,
evropsky vyznamnou lokalitu Vychodni Krusnohofi a ptaci oblast Vychodni Krusné hory s umisténim portaly,
hloubenych casti tuneld a souvisejicich povrchovych objektd a infrastruktury mimo 1., Il. a lll. zénu ochrany
CHKO Ceské stredohofi: vylouéeni umisténi nadzemnich struktur na Uzemi evropsky vyznamné lokality Holy
vrch a potencidlnich biotop tetfivka obecného, zajisténi migracni prostupnosti télesa VRT pro kunku obec-
nou v okoli evropsky vyznamné lokality Stradovsky rybnik;

Jmenovana chranénd Uzemi na Gzemi obce nezasahuiji.
d) minimalizaci zdsah( do vodotedi a technické feseni nezhorsujici prichod povodnovych vin a odtokovych
poméra;
Koridor na Gzemi Chodoun do vodotedi nezasahuje, naléza se v oddalené poloze od Labe a odtokové
poméry zde nezhorsuje.

e) zachovani stavajicich dopravnich vazeb v Gzemi, vCetné cyklostezek, mistnich a Gcelovych komunikaci;

Mista, kde dochazi ke kFizeni se silnicemi a G¢elovymi komunikacemi, bude fesit projektova dokumen-
tace. Uzemni plan nemoZe finalni feSenf predjimat.

f)  zajiSténi prostupnosti Gzemi pro Clovéka a prichodnosti pro volné Zijici Zivocichy, zejména v severojiznim
sméru v trasach nadregionalnich a regionalnich biokoridor( a v misté soubéhu Zeleznic¢ni drdhy s délnici D8
a dalsimi infrastrukturdlnimi stavbami;
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Ukol se evidentn& netyka Gzemi Chodoun.
g) ochranu obytné zastavby pred hlukem a vibracemi;

Uzemni pldn poskytuje podminky, aby byla problematika Fe$ena - konkrétni zpisob bude predmétem
projektové dokumentace.

h)  vhodné technické FeSeni a zaclenéni zelezni¢ni dréhy do krajiny s cilem minimalizace vlivd na kulturni hod-
noty, krajinny raz a krajinné hodnoty, zejména v prostoru ochranného pasma Narodni kulturni pamatky ﬁl’p
a v prostoru CHKO Ceské stiedohof;

Trasa i Sitka koridoru jsou pomérné fixnimi parametry, které uz neposkytuji valné moznosti ochrany
zde jmenovanych hodnot. Zvyraznéné hodnoty Ripu a Ceského stfedohofi se Chodoun netykaji.

i) vhodné technické FeSeni a zaclenéni Zelezni¢ni dréhy do krajiny s cilem minimalizace vlivi na kulturni hod-
noty memoridlni krajiny v prostoru krajinné pamatkové zény Uzemi bojisté u Pfestanova, Chlumce a Varva-
Zova;

Predmétné pamatkové zény lezi mimo Gzemi Chodoun.

j)  ochranu zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy NATURA 2000, lokalit vyskytu zvIasté chranénych druht
rostlin a ZivocichG s ndrodnim vyznamem, vyznamnych krajinnych prvkd a Gzemniho systému ekologické
stability;

Na Uzemi Chodoun jje koridor v konfliktu pouze s jednim lokalnim biokoridorem LBK.d, ktery prochazi
krajinou kolmo ke koridoru zZeleznice. Bude tedy v nezbytné mire prerusen. Detailem se bude zabyvat
projektova dokumentace.

k)  pro plochy a koridory zajistujici ekologickou konektivitu Sirsiho Gzemi;

Konektivita rostlinna (USES) byla zminéna v predchozim bodé. Pokud jde o Zivocichy (viz i vymezené
migracni Gzemi), pak je véci projektové dokumentace zajistit prdchodnost krajinou (nadchody, pod-
chody). Uzemn plan viechna Feseni umoziuje.

I)  nenaruseni funkénosti stavajicich objektu a zafizeni dulezitych pro obranu statu a pro umisténi staveb, které
ve svém dUsledku spolecné zajisti zachovani pIné funkcnosti stavajicich zafizeni dulezitych pro obranu statu.

Stavby obrany statu nejsou na Gzemi Chodoun v konfliktu s koridorem.
(2) Minimalizovat zdbory zemédglské pUdy s |. a Il. tfidou ochrany ZPF a pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa.

Uzemnf plan striktn& prebira koridor z nadfazené dokumentace bez moznosti variovat trasu ze zde
uvedenych divodi. Vyhodnoceni dopadd na ZPF a PUPF je soudasti oddvodnéni.

(3) Minimalizovat zdsahy do Uzemi nerostného bohatstvi, dobyvacich prostord, poddolovanych a sesuvnych Gzemi.
Téchto Uzemi se koridor na Uzemi Chodoun nedotyka.

(4) V soucinnosti s vlastnikem pfislusné vodohospodérské infrastruktury zajistit Gzemni koordinaci se zamérem na
propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Ustim nad Labem podél silnice 1/13, pro ktery je v ZUR UK vymezen
koridor sledovany pro VPS - V6.

Ukol se Gzemi Chodoun netyka.

(5) Zajistit Gzemni podminky pro ukladani vyrubaného materidlu z tunell a pro plochy zdzemi stavenisté tuneld
s potfrebnymi dopravnimi mozZnostmi a kapacitami.

Ukol se Gzemi Chodoun netyka.

(6) Zajistit bzemni koordinaci na stfetu s koridorem E10b (1.A) s cilem omezit kumulativni vliv na skladebné ¢asti
Uzemniho systému ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
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Ke kfizeni obou koridord nedochazi na Uzemi Chodoun.

(7) Minimalizovat stfet s ochrannymi pasmy letiSté Roudnice zejména s ochrannym pasmem se zdkazem staveb.
Ukol se Gzemi Chodoun netyka.

V ¢lanku [69¢] nazvaném Kritéria pro rozhodovdni o moZnych variantdch ve vyuZiti koridoru se v mno-
hém opakuji vyse zminéné Ukoly a lze jej spiSe chapat jako pokyny pro zpracovani projektové doku-
mentace. Konkrétni dopad na variantni vymezeni koridoru na Gzemi Chodoun zde formulovan neni.

Kapitola 4 | V kapitole 4.2.3 Cyklisticka doprava je vymezena Labska stezka, jeZ je v Gzemnim planu
zapracovana.

Kapitola 4 | V kapitole 4.3.1 Elektroenergetika je vymezen koridor E10b, vymezeny v 1. aktualizaci
ZUR, je zpFesnén a do Gzemniho planu zapracovan.

Kapitola 4 | V kapitole 4.7 jsou vymezeny plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability.
USES zpracovany v Gzemnim planu Chodoun je s nadfazenou dokumentaci v souladu.

Kapitola 5 | Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hod-
not Gzemi jsou Gzemnim pldnem vyhodnoceny a respektovany. Nové do Gzemniho planu vstupuje
koridor ZD1. Jeho projektova dokumentace bude napliiovat mj. Gkol &. 9, bude hledat optimalni Fedeni
k ochrané krajinného razu a dalSich hodnot krajiny. Na druhou stranu se vytvareji podminky pro vy-
stavbu dopravni infrastruktury, vyznamné civiliza¢ni hodnoty celostatniho vyznamu. Kulturni hod-
noty nejsou zménou UP dotceny.

Kapitola 6 | Zaclenéni Chodoun do krajinného celku KC Severoceské niziny a panve (13) je také v Gzem-
nim pldnu zohlednéno a oddvodnéno. Nové zapracovany koridor byl v nadrazené dokumentaci nej-
spiSe individudIné posouzen tak, aby zména ve vyuziti Gzemi frapantné neposkozovala krajinny raz.

Kapitola 7 | V kapitole se vymezuji VPS, VPO atd. V Chodounech jde o prvky dopravni a technické in-

frastruktury, které uz byly zminény vySe (E10b-1.A, ZD1, skladebné &asti USES). Uzemnf plan je v sou-
ladu se ZUR UK.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani nebo zadanim
zmeény

Zmén Gzemniho planu se porizuje a zpracovava na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Chodouny
€.4/2023. Zastupitelstvo rozhodlo o obsahu zmény: ,pfedmétem bude prevedeni vybranych céasti
Uzemniho planu na jednotny standard”.

Zména ¢. 2 Gzemniho planu je zpracovana plné v souladu s timto zadanim. Prevadi Gzemni plan do
jednotného standardu, krom toho aktualizuje vymezeni zastavéného Gzemi a zajistuje soulad Gzemné
planovaci dokumentace s legislativou, politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci. Je zpracovana nad aktuaini katastralni mapou.
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F) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi
a posouzeni vlivi na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d&lstvi vydal dne 1. 6. 2023 stanoviska
dle zakona ¢. 100/2001 Sb., v nichz konstatuje, a) Ze predloZeny ndvrh na porizeni zmény uzemniho
pldnu nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celist-
vost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v posobnosti Krajského GFadu Usteckého kraje
a b) ze ,zménu uzemniho pldnu Chodouny” neni nutno posoudit z hlediska vlivo na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava. (Ostatné vyhodnoceni vlivl bylo
Zpracovano pro tri variantni trasy Zeleznice v rdmci ndvrhu aktualizace zasad Gzemniho rozvoje a bylo
konstatovano, Ze vSechny tri jsou akceptovatelné a pro vybér varianty nejsou vlivy na Zivotni prostredi
a verejné zdravi hlavnim urcujicim kritériem.)

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

h) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dovodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi éasti
prohlaseni podle § 10 odst. 5 zidkona o posuzovani vlivi na Zivotni

prostredi

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava. Stanovisko bude do-
plnéno po projednani.

vee

i) Komplexni zduovodnéni pFijatého Feseni, véetné zduvodnéni vybrané
varianty a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

Zména Gzemniho planu principialné resi dvoji tematiku:
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Prevadi Uzemni plan do jednotného standardu podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. To je de facto
Uprava formalni - neméni se regulativy ploch, pouze jejich ndzvy. Obdobné pak oznaceni ploch
zastavitelnych a ploch zmén v krajin&. Formalni Gpravy nazvl doznévaji i skladebné &sti USES.

Déle se zménou Fesi i vécné zmény, a to jen ty, které jsou povinné pro kazdou zménu Gzemniho
planu, tj. aktualizace zastavéného Uzemi (z cehoz napriklad plyne prevod nékterych zastavitelnych
ploch nebo jejich ¢asti do ploch stabilizovanych, stavovych), Gpravy plynouci z aktudlni katastralni

mapy, uvedeni do souladu s nadrazenou dokumentaci. Jiné vécné Gpravy zména neobsahuje.

V bodu prvnim, tedy v prevodu do jednotného standardu, je primarnim Gkolem pouziti ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti tak, jak je obsahuje aktudini platna legislativa.

Ve vyrokové ¢asti zmény je uvedena tabulka, ktera ozrejmuje, do jakych ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti byly pOvodni plochy zacélenény.

PUvodni plocha v Gzemnim planu Nova plocha v souladu se standardem UP

SO | Plochy smiSené obytné SU | SmiSené obytné vSeobecné

PUvodni plose smiSené obytné nejlépe odpovida vseobecny typ této plochy. Tu je mozné ¢le-

Xu

nit ne typ venkovsky nebo méstsky, ale ani jeden z nich nenfi ,Cisté” zastoupen, nékteré ¢asti
maji raz vice venkovsky, novéjsi zastavba pak odpovida spise zastavbé méstské. Tento mix

vede k vyuZiti plochy vSeobecné

OV | Plochy obcanského vybaveni ‘ OU | Obcanské vybaveni vSeobecné

V Gzemnim planu nejsou plochy obcanské vybavenosti (vyjma sportu a hibitova) dale ¢le-
nény, a tak zarazeni do ploch vseobecnych zcela odpovida koncepci Gzemniho planu.

OS | Plochy obcanského vybaveni - sport ‘ OS | Obcanské vybaveni sport
Plocha zcela odpovida plose dle jednotného standardu.

OH | Plochy obcanského vybaveni - hibitov ‘ OH | Obcanské vybaveni hrbitovy
Plocha zcela odpovida plose dle jednotného standardu.

R | Plochy rekreace ‘ RO | Rekreace na oddechovych plochach
Jde zejm. o extenzivni formy outdoorové rekreace, jiz nejlépe ve standardu odpovidaji odde-
chové plochy RO.

PV | Plochy verejnych prostranstvi ‘ PU | Vefejna prostranstvi vseobecna

Plocha zcela odpovida plose dle jednotného standardu.

ZV | Plochy verejné zelené ‘ ZU | Zelen vSeobecna

Uzemni plan deklaruje, Ze jde o plochy zelen& s funkci estetickou, mikroklimatickou, rekreagni
a pobytovou. Mohlo by tak jit jak o plochy parkové a parkoveé upravené, zelen ochrannou

a izolacni, ale také sidelni ostatni. Nejvhodnéjsi je tedy zarazeni do univerzalni plochy zelené
vSeobecné ZU.

DS | Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni do- DS | Doprava silni¢ni
pravy

Plocha zcela odpovida plose dle jednotného standardu.

Tl | Plochy technické infrastruktury ‘ TU | Technicka infrastruktura vieobecnd

V Uzemnim planu nejsou plochy technické infrastruktury ¢lenény na jednotlivé druhy, proto
nejlépe odpovida zaclenéni do ploch infrastruktury vseobecné.
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PGvodni plocha v 6zemnim plédnu Nov4 plocha v souladu se standardem UP
Tle | Plochy technické infrastruktury (koridor VVN) | TE | Energetika
Plochou je vymezen plosny koridor urceny pro vedeni elektrického vedeni 400 kV. Koridor je

prevzaty ze ZUR UK. Této monofunkéni plo3e tedy nejlépe odpovida plocha energetiky TE.

VS | Plochy vyroby a skladovani ‘ VU | Vyroba vSeobecna

V Gzemnim planu je aplikovana plocha VS, tedy v prvni Grovni ¢lenéni. Zahrnuje plochy r0z-
nych druhd vyrob, skladovani atd. Nejpresnéjsim ekvivalentem ze standardu jsou proto plo-
chy vyroby vseobecné.

W | Plochy vodni a vodohospodarské ‘ WU | Vodni a vodohospodarské vseobecné

V Gzemnim planu je plocha W aplikovana pro rizné druhy vodnich ploch a tok(, bez podrob-
néjsiho clenéni. Proto nejlépe odpovida opét vSeobecné zarazeni téchto ploch.

NZ | Plochy zem&d&lské | AU | Zem&dglské vieobecné

Plochy zemédélské nejsou v Gzemnim planu dale ¢lenény (pole, louky, resp. ornd pida, trvalé
travni porosty apod.), a proto se z jednotného standardu aplikuji odpovidajici plochy zemé-
délské vseobecné.

NZi | Plochy zemédglské intenzivné vyuzivané ‘ AX | Zemédélské jiné

\ P

V Gzemnim pladnu jsou do této plochy zahrnuty pozemky lezici mezi obéma sidly. Regulativy
urcuji skutecné intenzivni moznosti vyuziti jak pro rostlinnou (skleniky), tak pro Zivocisnou
vyrobu (chov dribeze, ovci, koz apod.) zejména v uzavienych maloplosnych arealech. Takto
specifické vyuziti, pro néz nema jednotny standard adekvatni ekvivalent, opravnuje k vyuziti
zemédélskych ploch jinych AX.

NL | Plochy lesni ‘ LU | Lesni vSeobecné

Plocha zcela odpovida plose dle jednotného standardu.

Déle se v celém textu upravuji kédy zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné, skladebnych ¢asti
Uzemniho systému Gzemni stability a verejné prospésnych staveb a opatreni tak, jak je uvedeno ve
vyrokové ¢asti a patrné ve zménovém textu, a tak, aby bylo v souladu s jednotnym standardem Gzem-
niho planu.

V Gzemnim planu se dale mén:
1. Vkapitole A1 Vymezeni zastavéného Gzemi se aktualizuje zastavéné Gzemti, a to k datu 1. 1. 2025.

2. Kapitola A2 méni nazev na ,Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce”. Jde o nazev podle prilohy ¢. 8
k zdkonu ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon), pricemz obsah kapitoly je stanoven v ¢ 50 stavebniho
zakona, jemuz obsah v Gzemnim planu odpovida.

3. Kapitola A3 méni nazev na ,Urbanistick4 koncepce”. Uprava je odtvodnéna vy3e v bodé 2.

4. V kapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se u polozky Z.C1 méni plocha 1,71 na 1,30 ha,
nebot ¢ast této plochy se prevadi do ploch stabilizovanych, stavovych. Totéz castecné vyuziti se
tyka i plochy Z.L6, kde se ¢islo 0,31 nahrazuje cislem 0,17. A déle se z tabulky navrhovanych za-

stavitelnych ploch vypousti plocha C4. Tato plocha je uz zuzitkovana. Jsou v ni umistény ctyri nové
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

rodinné domy. Jeden z pozemkd zatim z0stdva nezastavén (nejde ale uZ o pozemek ZPF, ale o plo-
chu ostatni/jinou). Jde tedy o proluku v zastavéném Gzemi, m0zZe byt vyuZita pro zastavbu, ale
i pro jinou funkci, kterou plochy SU umoznuij.

Kapitola A3.c méninazev na ,Vymezeni transformacnich ploch”. Jde o Gpravu spocivajici ve zméné
nazvoslovi - novy stavebni zdkona plochy prestaveb nyni nazyva transformaénimi plochami. Ob-
dobna Gprava je provedena i v textu kapitoly.

Kapitola A4 meéni nazev na ,Koncepce verejné infrastruktury”. Uprava je odOvodnéna vyse
v bodé 2.

V kapitole A4.b Technicka infrastruktura v oddilu Zasobovani vodou se vypousti posledni véta
druhého odstavce, kterd odkazuje na vykres technické infrastruktury, ktery se z dokumentace
touto zménou vyjima. Pro navrh vodovodnich FadU je dostateéna verbalni koncepce.

V kapitole Ad.b Technickd infrastruktura v oddilu Energetika a spoje, resp. energetika, se nazev
koridoru ,K“ méni na ,CPZ.E10b”. Jde o Upravu v souladu s jednotnym standardem Gzemniho
pldnu. Oznaceni CPZ je vyhrazeno pro koridory plosné vymezené z nadrazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu. Za teckou je pak uveden nazev prevzaty ze zdsad Gzemniho rozvoje.

V kapitole A4d.c Dopravni infrastruktura se v oddilu mistnich komunikaci z tabulky vypousti zasta-
vitelnd plocha (4 - viz kap. A3.b.

V kapitole Ad.c Dopravni infrastruktura se v oddilu U¢elové komunikace vypousti druha véta dru-
hého odstavce, kterad odkazovala na vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury, jenz se
touto zménou z dokumentace vypousti.

V kapitole A4.c Dopravni infrastruktura se v oddilu DalSich druh0 dopravy, konkrétné Zelezniéni,
pridava text: ,Nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti se vymezuje koridor vysokorychlostni
dopravy (Praha—Ustl’ nad Labem-Drazdany) s oznacenim CNZ.ZD1.” Koridor byl vymezen v 5. ak-
tualizaci zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje v €lanku

Kapitola A5 méni ndzev na ,Koncepce usporadani krajiny”. Uprava je odUvodnéna vyse v bodé 2.

Kapitola A6 méni nazev na ,Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Uprava je od0vodnéna vyse v bodé 2.

V kapitole A6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se ve druhém odstavci nahra-
zuje odkaz na ¢ 18 starého stavebniho zakona odkazem na ¢ 122 v novém zakoné.

V kapitole A6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani (...) se u ploch Smisenych obytnych
vseobecnych v podminkach prostorového usporddani vypousti plocha C4. Plocha je realizovéana,
s vyjimkou jedné parcely, tvorici proluku. Pro jeji eventualni zastavbu pak plati obecné prostorové
regulativy stanovené pro plochy SU.

V kapitole A6. Podminky pro vyufZiti a prostorové usporadani (...) se u ploch Obcanského vybaveni
sport v pripustném vyuZiti nahrazuje oznaceni koridoru ,K* novym: ,CPZ.E10b". Je tak ucinéno
v souladu s jednotnym standardem Gzemniho planu - bylo uz komentovano vyse.

Kapitola A7 méni nazev na ,Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Feni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci”. Uprava je
odUvodnéna vyse v bodé 2.
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24.

V kapitole A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (...) se v ¢asti VPS dopravni infrastruktury
vypousti verejné prospésna stavba WD7 (VD.7). Tato mistni komunikace byla souc3sti zastavitelné
plochy C4. Plocha je uz realizovdna, komunikace také a jeji pozemek je v majetku obce.

Déle se pridava dal3i polozka: ,VD.ZD1 - koridor vysokorychlostni zelezniéni dopravy”. Koridor je
vymezen v ZUR UK jako VPS, a tak je i touto zménou UP zapracovavan do Gzemniho planu Cho-
doun. V &asti technické infrastruktury se vypousti polozka WT1 - trafostanice, a to z nékolika do-
vodU. Trafostanice je stavajici, funkéni. Uzemni plan predpokladal jeji posilent, pfip. prestavbu (ze
sloupové na kioskovou ¢i zdénou). Trafostanice je uZ ovSem umisténa na pozemku, ktery obci
patfi, vyvlastiovani je tedy bezpredmétné. Navic jednotny standard Gzemniho pldnu nezna bo-
dovou vrstvu verejné prospésnych staveb a prevadét bod do uméle vytvorené (kde presné umis-
téné?) plochy také nedava velky smysl.

V kapitole A7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb (...) se posledni subkapitola nazyva ,Vyme-
zeni verejné prospésnych staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci’. To znamen4, Ze se z ndzvu vypousti nadbytecny text ,pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit”. V zdkoné uz zlstala jen moznost vyvlastnéni, zdiraznéni je tedy zbytecné.

Kapitola A8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo (...) se vypousti. Institut predkupniho prava neni uZ v novém stavebnim zdkoné
aplikovan, predkupni pravo se nepouzije. Pro predkupni pravo byla urcena jen jedna plocha ve-
rejné zeleng, s predkupem ve prospéch obce. Dotceny pozemek je uzZ preparcelovan, jako zelen
a mistni komunikace je vyuzivan a je v majetku obce.

Kapitola A9. Stanoveni kompenzacnich opatreni (...) se vypousti. Tuto kapitolu v pozménéném
ndzvu uziva i novy stavebni zdkon (pfiloha ¢. 8). Ma ovsem dovétek ,byla-li stanovena®. Zde kom-
penzacni opatfeni stanovena nebyla, kapitola je tedy redundantni.

Kapitola A10. Vymezeni ploch a koridorg, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podmi-
néno zpracovanim Gzemni studie (...) se vypousti. Uzemnf pldn pro zpracovani Gzemnf studie vy-
mezil tFi plochy: lokality C1 (Z.C1), C2 (Z.C2) a plochu S1. Studie pro plochu C1 byla zpracovéna
a schvélena k vyuziti dne 4. 9. 2017. Studie pro plochu C2 byla zpracovédna a schvélena k vyuziti
dne 26. 2. 2019. Studie pro plochu S1 byla zpracovana a schvélena k vyuziti dne 18. 5. 2022. Tato
fakultativni kapitola je tedy uz bezpredmétna.

Kapitola A11 se precislovava na A8, tak aby byla pokracovanim ciselné rady po vypusténych ka-
pitolach. Nazev této kapitoly se pak upravuje v souladu se stavebnim zdkonem.

Dale se méni identifikace architektonicky vyznamné stavby - dfive se odkazovala svym umisté-
nim do plochy S1. To byla plocha urcena pro Gzemni studii, kterd je jiz vypracovdna a zapsana
v evidenci, a tedy uz déle v Gzemnim planu nefiguruje. Proto je doplnén odkaz o konkrétni poze-
mek, Cislo parcely.

s Yz

Kapitola A12 se rusi coby samostatna kapitola, jeji text z0stava na konci textové éasti Gzemniho
pldnu. Uz v predchozi legislativé byly tyto Gdaje vyjmuty coby samostatnd kapitola a bylo stano-
veno, Ze maji byt uvedeny v zavéru textové casti. Novy stavebni zakon sice neuvadi uz ani toto,
ale je patrné vhodné, aby rozsah Gzemniho planu, vcetné soupisu vykresu grafické casti, byl na-
déle uveden.
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Z vykresové dokumentace Gzemniho pladnu se touto zménou vypousti vykres ¢. 3 Koncepce do-
pravy a technické infrastruktury. Zasadni prvky dopravy (navrh ¢i rozsifeni mistnich a Géelovych
komunikaci, ndvrhové cyklotrasy) jsou uz soucasti hlavniho vykresu (jako ndvrhové zastavitelné
plochy) nebo se do néj prenaseji (cyklotrasy). Soucasné jsou také vyjadreny jako VPS, a tedy figu-
ruji v prislusném vykresu. Zbytné jsou i prvky technické infrastruktury

) 24

V grafické ¢asti se v souladu s prilohami €. 12 a €. 13 k vyhlasce ¢. 157/20024 Sb. méni grafické vyjad-
reni standardizovanych jevi Gzemniho planu, vcetné ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jde o barvy
(ve vyhlasce uvedené v RGB), rastry a vyplné ploch, ohraniéeni ploch atd.

Ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi jsou indikovany pod cisly 1-4 zmény, kterymi se prevadéji né-
které navrhové plochy do stabilizovanych. Nékteré souviseji s Upravami v textu, jiné nikoliv.

1| )de o ¢ast zastavitelné plochy (4, ktera byla uréena pro funkci SO. Plocha je realizovana, prevadi se
do ploch stavovych (véetné Gpravy zastavéného Uzemi).

2 | Jde o cast zastavitelné plochy C4, ktera byla urcena pro funkci PV (mistni obsluznou komunikaci).
Plocha je realizovana, prevadi se do ploch stavovych (véetné Upravy zastavéného Uzemi).

3| Jde o ¢ast zastavitelné plochy Z.C1, kterd byla urcena pro funkci SO. Realizovana ¢ast se prevadi do
ploch stavovych (véetné Upravy zastavéného Gzemi).

4 | )Jde o ¢ast zastavitelné plochy Z.L6, ktera byla urcena pro funkci SO. Realizovana ¢ast se prevadi do
ploch stavovych.

i) Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
Uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se neresi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

k) Vyhodnoceni 6¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména Gzemniho planu jej prevadi do jednotného standardu. Zadny jiny Géel nema (krom povinnych

soucasti kazdé zmény Gzemniho planu, napf. uvedeni do souladu s nadfazenou UPD). Nové zastavi-
telné plochy nevymezuje, vyhodnocovani Géelného vyuziti zastavéného Gzemi neni Géelné.
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1) Vycet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Zména Gzemniho planu prvky regulaéniho planu neobsahuje.

m)  Vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného Feseni na
zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zména ¢. 2 se porizuje vyhradné kvili prevodu Gzemniho planu do jednotného standardu. Nové za-
stavitelné plochy se nevymezuiji.

Soucasti zmény je ovsem uvedeni do souladu s nadfazenou dokumentaci. Aktualizaci €. 5 zdsad Gzem-
niho rozvoje Usteckého kraje byl navrzen koridor ZD1 Zelezni¢ni dopravy. To je novy prvek dopravni
infrastruktury, ktery prochazi krajinou tak, Ze zabira jak zemédélsky pddni fond, tak i pozemky k pl-
néni funkce lesa. DUsledky na jsou zde vyhodnoceny.

Vyhodnoceni se opird o dokumentaci zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, tedy aktualizaci €. 5,
ktera vymezila koridor Zelezniéni dopravy ZD1. V kapitole 8.1 oddvodnéni je proveden kvalifikovany
odhad zadbor0 ZPF a v kapitole 8.2 kvalifikovany odhad zdbor( PUPFL. Pro tyto Gcely je odhadnuta Sire
stavby trati, kterd samotna ma cca 14 m, ale nutno pripocist dalsi jeji soucasti.

Citujeme: ,Na zdkladé vyse uvedenych predpoklady a odborné konzultaci s oprdvnénym investorem
stavby je pro Gcely stanovenf kvalifikovaného odhadu zdbort ZPF v rémci 5aZUR UK stanovena
jednotnd odhadovand sirka télesa stavby drdhy vcetné ostatnich soucldsti stavby a vcetné zapocteni
odhadované promérné sife ndsp0, zdrezu, prikopU, odvodnénich ploch, ochrannych pdsu izolacni ze-
lené, oploceni, manipulacniho prostoru vné prostoru stavby drdahy na 40 m. V mistech uvaZovaného
vedeni drdhy tunelem neni zabor ZPF hodnocen.”

V souladu s timto odhadem je provedeno vyhodnoceni predpokladanych dUsledk’ navrhovaného re-
Senina ZPF a PUPFL tak, Ze se vyhodnocuje koridor o Sifi 40 m, ktery ma stfedovou osu totoZnou s osou
koridoru ZD1.

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdbor( zemédélského pudniho fondu je provedeno dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o sta-
noveni postupU k zajisténi ochrany zemédélského pUdniho fondu.

§ 3 vyhlasky odst. 2 body a) az g)
Udaje se predkladaji formou tabulky podle pfilohy vyhlasky - viz déle.

Y s¥ ys_ -

§ 3 vyhlasky odst. 2 bod h) - Gdaje o dotceni sité G€elovych komunikaci slouZicich k obhospoda-
Fovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim
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Koridor ZD1 pretind trasy nékolika Géelovych polnich i lesnich cest. Zachovani jejich provozu bude fe-
Seno v projektové dokumentaci Zeleznice.

§ 3 vyhlasky odst. 2 bod i) - zdGvodnéni Fesent, které je z hlediska zemédélského pidniho fondu
a ostatnich zdkonem chrédnénych obecnych z3jm0 nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zdkona

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUddniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, se pozaduje v Gzemné planovaci ¢innosti Fidit se zdsadami dle $ 4. K odnéti ZPF mize dojit jen
v nezbytném pripadé. | Nadrazena dopravni infrastruktura tohoto typu, jakou koridor ZD1 piedsta-
vuje, je jisté nezbytn3, jde praveé o tento pripad, kdy byla vybrana tato trasa jako optimalni pro splnéni
svého Gcelu. Jde tedy o nezbytny pripad podle § 4 odst. 2 zadkona.

Zddvodnéni navrhovaného reseni

0dUvodnéni navrhovaného feseni vlastné obsahuje nadrazend dokumentace, jez koridor vymezila.
Dotéené obce by mohly mit jinou pfedstavu o trasovani Zeleznice (viz ostatné uz dlouha leta akcepto-
vana pUOvodni trasa), ale nezbyva nez zajistit soulad Gzemniho planu s nadfazenou dokumentaci. Proto
zde dalsi zdUvodnéni navrhovaného feseni nerozvadime.

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUddniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, se pozaduje v Gzemné planovaci ¢innosti Fidit se zdsadami dle $ 4. K odnéti ZPF mize dojit jen
v nezbytném pripadé. | Jiz vyse bylo uvedeno, Ze dopravni trasa celostdtniho (resp. az mezindrodniho
vyznamu) je nezbytnym pripadem. Jde tedy o nezbytny pfipad podle ¢ 4 odst. 2 zdkona.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pidu prednostné na zastavitelnych plo-
chéch. | U¢el dopravni stavby je mozZné plnit predevsim v oteviené krajiné. Nenf pro ni vymezovana

zastavitelna plocha, ale nybrz ,jen” prekryvny koridor, ktery je variabilngjsi z hlediska vyuziti ploch
a pozemkU a nevede k nutné zméné Gzemniho planu po realizaci stavby.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni. | Trasa kori-
doru je stanovena nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci, ktera generalné sledovala co nejmensi
dopady trasy na mnoho faktord vcéetné zabor0 ZPF. Na Gzemi Chodoun je vétsina trasy lokalizovana
na pudach se IV. a V. tridou ochrany. Jen cca 12 % lezi na pUdach I. tfidy. PoZzadavek tohoto paragrafu
je tedy de facto pInén.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pUdniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych G¢elovych komunikaci. | Takto rozsahly
dopravni zdmér ma pochopitelné dopady na mnoho parametrd krajiny, véetné zde jmenovanych.
Bude véci projektové dokumentace resit se stavbou vSechnu souvisejici problematiku.

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po
skonceni nezemédélské ¢innosti upfednostriiovat zemédélské vyuziti pozemka. | Je odnimano jen po-
trebné minimum ZPF. Respektive vyhodnocuje se koridor ve vySe zminénych parametrech a je tedy
pravdépodobné, Ze v nékterych Usecich trasy budou zavory jesté mensi (samotna stavba predpoklada
siti 14 m).
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$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pfFi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu. | ZpUsob vymezenitrasy koridoru je dan nadfazenou
dokumentaci, na Grovni obce jiz neni moznost jej modifikovat. Je ovsem pravda, ze Gzemim obce pro-
chazi'v jakychsi ,okrajovych” polohach ZPF i PUPFL, rozsahlejsi obhospodarované plochy zUstavaji bez
zatéze stavby.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést
takovou terénni Upravu, aby dotéena puda mohla byt rekultivovana. | Rekultivace nejsou predmétem
Uzemniho planu ani tohoto zdméru. Aktualné se o navratu dotéené pidy do ZPF neuvazuje.

Podle § 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu I. a Il. tridy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. | Ve-
fejny zajem statni a mezinarodni Zeleznicni drahy (petrifikovany politikou Gzemniho rozvoje a poté
zasadami Uzemniho planovani) prevazuje nad ochranou ZPF a zemédélskym vyuzivanim.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Vymezovany Zelezni¢ni koridor ZD1 zasahuije i na Gzemi obce i do pozemkd uréenych k pInéni funkci
lesa. Trasa je invariantni. Stejné jako v pripadé zemédélského pUdniho fondu i zde je tfeba konstato-
vat, Ze verejny zdjem vystavby vyznamného dila dopravni infrastruktury prevazuje nad ochranou
PUPFL.

Zabor PUPFL vypocteny podle vyse zminénych vstupt ¢ini 1,51 hektaru.
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Katastralni Gzemi: Chodouny

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis-
. . 2 . Informace
. . Souhrn vy- zdboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznadeni ., ., 5 . X K X . N podle ustano-
Navrzené vyuziti méry za- bude provedena o existenci o existenci k ochrané pozemku .
plochy | 1l 1] v v . , . . . L veni ¢ 3 odst.1
boru (ha) rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti gl
médélskou podu vody pism- g
s koridor pro umisténi dopravni
| P P 6,31 3,31 | 3,00 ano
infrastruktury
Plochy dopravni infrastruktury celkem 6,31
ZABOR ZPF CELKEM 6,31 3,31 | 3,00
Katastralni Gzemi: Lounky
Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis-
¢ . 2 . Informace
. . Souhrn vy- zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznadeni ., ., 5 . X K X ) N podle ustano-
Navrzené vyuziti méry za- bude provedena o existenci o existenci k ochrané pozemku .
plochy | Il 1] I\ v . . ., . v . veni § 3 odst.1
boru (ha) rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti g
médélskou pudu vody pism- g
s koridor pro umisténi dopravni
| P P 0,82 0,82 ano
infrastruktury
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,82
ZABOR ZPF CELKEM 0,82 0,82




n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Kapitola bude doplnéna po projednani.

2. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Kapitola bude dopInéna pred vydanim zmény Gzemniho planu.

3.  TEXTS VYZNACENIM ZMEN

Srovnavaci text je uveden jako priloha €. 1 k tomuto textu. Zmény jsou indikovany pouzitim barvy
(modry text = novy text, Cervené preskrtnuty text = text ruseny).

.  GRAFICKA CAST

Grafickad ¢ast zmény obsahuje koordinacni vykres, vykres SirSich vztahO a vykres predpokladanych
zabor0 pddniho fondu.
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PRILOHA €. 1: SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN





