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Seznam pouzitych zkratek:

CHLU Chranéné loziskové tzemi

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

ORP Obec s rozSifenou plsobnosti

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci &.1, &.2 a 6.3
RD Rodinny dum

UAP Uzemné analytické podklady

uP Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability

VPS Verejné prospésnd stavba

VPO Verfejné prospésné opatreni

ZPF Zemeédélsky ptdni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizaci ¢.1 a &.3
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Zménou &.1 se méni Uzemni plan Zidovice takto:

Textova ¢ast zmény ¢.1 uzemniho planu

V kapitole a. Vymezeni zastavéného Uzemi, prvni odstavec, se v prvni vété nahrazuje text
"30.8.2013" textem "17.7.2019".

V nazvu kapitoly c. se za slovo "vCetné" vklada text "urbanistické kompozice,", za text
"vymezeni" se vklada text "ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,".

V kapitole c.1 se na konec kapitoly vklada text:

,Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti uplatfiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Plochy bydleni hromadné - BH
Plochy bydleni individualni - Bl
Plochy smiSené obytné - SO

Plochy ob€anského vybaveni - vefejna vybavenost - OV
Plochy ob&anského vybaveni - té€lovychova a sport - OS
Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch - PV

Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - PZ
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS
Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl
Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl - VL
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba - VZ
Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby - VD

Vymezeni ploch s prvky requlaéniho planu:

Uzemni plan stanovuje prvky regulaéniho planu pro nasleduijici zastavitelné plochy , které jsou
uvedené v nésledujici tabulce.

Ozn Max. Tvar a umisténa Dopravni a Etapa
ploch.y vyska Stavebni ¢ara hlavnich Tvar strechy Oploceni technicka vyuziti
zastavby stavebnich objektt infrastruktura plochy
Nepfipustné Prdhledné  nebo
jsou ploché a|polopruhledné
70 1NP + pultové stfechy |oploceni s
podkrovi podezdivkou  do
max. vySky 0,5m
nad rostly terén
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prahledné  nebo | Podminkou vyuziti
studie. jsou ploché a|poloprihledné plochy je
V pfipadé marného pultové stfechy |oploceni s | pfedchozi
uplynuti Thity pro podezdiyyou do vybuvdové,m’
INP s+ |zpracovani max. vygky ,0,5m splasl_<ove
74 podkrovi Gzemni studie se nad rostly terén kanalizace
stanovuje
stavebni ¢ara 6m
od hrany
vefejného
prostoru)
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prahledné  nebo | Mistni komunikace
studie. jsou ploché a|polopruhledné bude umisténa v
v pFipadé pultové stiechy |oploceni s | soubéhu se
marného  uplynuti podezdivkou  do | stavajici silnici
Ihaty pro max. vysky ,O,5m
75 INP + | zpracovani nad rostly terén
podkrovi | gzemni studie se
stanovuje
stavebni ¢ara 6m
od hrany
vefejného
prostoru)
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ozn Max. Tvar a umisténa Dopravni a Etapa
plocr;y vyska Stavebni ¢ara hlavnich Tvar strechy Oploceni technicka vyuziti
zastavby stavebnich objektt infrastruktura plochy
Nepfipustné Prdhledné  nebo
jsou ploché a|polopridhledné
710 1NP + pultové stiechy |oploceni s
podkrovi podezdivkou  do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
Stavebni objekty | Nepfipustné Prahledné  nebo
musi byt vzajemné|jsou ploché a|poloprahledné
NP + uskocené  (stfidani | pultové stfechy |oploceni s
Z11 odkrovi predni a zadni ¢asti podezdivkou  do
P stavebniho pozemku max. vySky 0,5m
se zohlednénim nad rostly terén
stavajici zastavby)
Stanovi  GUzemni Nepfipustné Prahledné  nebo | Podminkou vyuZiti
studie. jsou ploché a|polopruhledné plochy je
\ pfipadé pultové stfechy |oploceni s | pfedchozi
NP bez | mamého  uplynuti podezdl’yl(ou do vybuvdovéni
ho |Ihity pro max. vy§ky ,0,5m splaslfove
712 ObXt’;e o zpracovani nad rostly terén | kanalizace
u2it?1éoho Uzemni studie se
| stanovuje
podkrovi stavebni ¢ara 6m
od hrany
vefejného
prostoru)
6m od hrany|Podélny pudorys | Sedlova stfecha | Prahledné  nebo
vefejného prostoru | orientovany Stitovou [0 sklonu 30° a|poloprihledné
715 1NP + sténou do verejného | vyS§Sim oploceni s
podkrovi prostoru podezdivkou  do
max. vySky 0,5m
nad rostly terén
6m od hrany|Podélny pudorys | Sedlova stfecha | Prihledné  nebo
vefejného prostoru | orientovany Stitovou |0 sklonu 30° a|polopriihledné
Z16 1NP + sténou do verejného | vyS§Sim oploceni S
podkrovi prostoru podezdivkou  do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
Stanovi  GUzemni Nepfipustné Prahledné  nebo
studie. jsou ploché a|polopruhledné
v pFipadé pultové stiechy opIocenj s
INP bez |Marného uplynuti pOdGZd'Yl‘i?“ do
obytného | InUtY pro max V‘ﬁ y 0.5m
719 mebo zpracovani nad rostly terén
usitného |Uzemni studie se
podkrovi stanovuje
stavebni ¢ara 6m
od hrany
vefejného
prostoru)
Stanovi  GUzemni Nepfipustné Prahledné  nebo
studie. jsou ploché a|polopruhledné
v pFipadé pultové stiechy opIocenj s
INP bez |Marného uplynuti pOdGZd'Yl‘i?“ do
obytného Ihaty - pro madX. V%ﬁty ,0,5m
720 | nebo |ZPracovani nac rosty feren I
usitného |Uzemni studie se
podkrovi stanovuje
stavebni ¢ara 6m
od hrany
vefejného
prostoru)
(4) V kapitole c.2, tabulka, se v fadku Z11 dopliuje v patem sloupci za text ,1“ text ,-2".
(5) V kapitole c.2, tabulka, se na posedni pozici vklada fadek:

| Z33 ‘ Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch | I

| 0,13
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(6) V kapitole c.3, tabulka, se v fadku P1 nahrazuje text ,0,24" textem ,0,10 a text ,,1-2" textem ,1".

(7)  V nazvu kapitoly d. se na konec nazvu vklada text ", vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti".

(8) V kapitole d.2 Koncepce dopravni infrastruktury, Cyklostezky a cyklotrasy, se v prvni vété
nahrazuje text ,¢ast cyklostezky” textem ,cyklostezka“. Druhé véta se rusi.

(9)  V nazvu kapitoly e. se za text "Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch" vklada text
"s rozdilnym zpudsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné". Text "zmény v" se rusi.

(10) V kapitole e., Koncepce usporadani krajiny, se za druhy odstavec vklada odstavec:

.Navrhy zmén vyuziti v nezastavéném Uzemi nestavebniho charakteru jsou navrzeny jako
plochy zmén v krajiné a jsou takto oznaceny i v grafické ¢asti Gzemniho planu.”

(11) V kapitole e., Koncepce usporadani krajiny, se na konec podkapitoly vklada text:

,K posileni ekologické stability krajiny je navrzeno nékolik ploch zelené pfirodniho charakteru
(plochy 227, 7231, 232, Z34 a Z35). Tyto plochy jsou navrzeny pfevazné na podkladu Uzemni studie
krajiny ORP Roudnice nad Labem, pfipadné jako doplnéni aleji podél stavajici cestni sité.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném uzemi:

Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch - PV
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS

Plochy dopravni infrastruktury - drazni - DZ

Plochy zelené pfirodniho charakteru - ZP

Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad - ZN
Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Plochy zemédélské - orna puda - NZ.1

Plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty - NZ.2

Plochy zemédélské - vinice - NZ.3

Plochy pfirodni - NP

Plochy lesni - NL*

(12) V kapitole e.,Uzemni systém ekologické stability, prvni odstavec, se ve &tvrté vété rusi text ,a
LBK e“.

(13) V kapitole e., Uzemni systém ekologické stability, podminéné pfipustné vyuziti u biocenter, se
vklada odrazka " V pfipadé RBC 016 jsou podminéné pfipustné veSkeré prace a c&innosti
vyplyvajici z povinnosti spravce zelezniéni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy.
Vymezeni biocentra nesmi ohrozit zajisténi bezpecnosti Zelezniéniho provozu,
provozuschopnosti v§ech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni Udrzby a pfipadné
rekonstrukci draznich staveb a zafizeni v€etné pfistupu k nim, nesmi byt naruSena stabilita
drazniho télesa dotené zelezni¢ni trati, musi byt zajistén volny schidny a manipulacni prostor,
prijezdny profil S ohledem na uvedené muze byt v prostoru RBC 016 provadéna nezbytna
udrzba zelené, stromd, zajisténi padajicich kament, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy
budou provadény s maximalni Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale vrozsahu
zajistujicim zabezpeceni vie vySe uvedené;

(14) V kapitole e., Prostupnost krajiny, se za prvni odstavec vklada odstavec:

,Druhd navrzena plocha vefejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch lezi v zapadni
¢asti feSeného Uzemi (plocha Z33)."

(15) V kapitole e., Protierozni opatfeni, se na konec druhého odstavce vklada text: ,Nad plochou
poldru je navrzena plocha zemédélska — trvalé travni porosty (plocha Z28) urcena k
zatravnéni.”
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(16) V kapitole e., Protierozni opatfeni, se na konec tfetiho odstavce vklada text: ,U zastavéného
Uzemi je tento pas doplnén dal§imi ploSné rozsahlejSimi plochami zemédélskymi — trvalé travni
porosty (plochy Z29 a Z30)."

(17) V kapitole e., Rekreace, se prvni odstavec rusi.

(18) V kapitole e, Rekreace, se nahrazuje text ,dva objekty” textem ,jeden objekt”, text ,chaty” se
nahrazuje textem ,chata“ a text ,které” se nahrazuje texte ,kterou“.

(19) V kapitole e., Dobyvani lozisek nerostnych surovin, druhy odstavec, se v prvni vété rusi text ,a
LBK e“.

(20) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., se prvni véta rusi.

(21) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., Plochy bydleni individualni, podminky
prostorového usporadani, se na konec prvni odrazky vklada text ,(u zastavitelnych ploch viz
tabulka prvku regulaéniho planu v kapitole c¢.1)”

(22) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., Plochy smiSené obytné, podminky
prostorového usporadani, se na konec prvni odrazky vklada text ,(u zastavitelnych ploch viz
tabulka prvkua regulaéniho planu v kapitole c.1)"

(23) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., Plochy zelené pfirodniho charakteru, se
za nepfipustné vyuziti vklada text:

»Podminky prostorového usporadani:

vyluCuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach nebo
jejich ¢astech zasahujicich do vzdalenosti 50m od okraje lesa, do zaplavového uzemi, v aktivni zoné
zaplavového uzemi, v plochach USES vsech Urovni a v chranéném loziskovém Gzemi.”

(24) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., Plochy zemédélské — ornd plda, se za
nepfipustné vyuziti vklada text:

-,Podminky prostorového usporadani:

— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich Castech zasahuijicich do vzdalenosti 50m od okraje lesa, do zaplavoveho uzemi, v
aktivni zéné zaplavového uzemi, v plochach USES v8ech Urovni a v chranéném loZiskovém
uzemi. ,,

(25) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., Plochy zemédélské — trvalé travni prosty,
se za nepfipustné vyuziti vklada text:

-,Podminky prostorového usporadani:
— vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich ¢astech zasahujicich do zaplavového Uzemi, v aktivni zoné zaplavového Uzemi, v
plochach USES v&ech drovni a v chranéném loziskovém Gzemi.”

(26) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., Plochy zemédélské — vinice, se za
nepfipustné vyuziti vklada text:

-,Podminky prostorového usporadani:
— vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich ¢astech lezicich v chranéném loZiskovém tzemi.”

(27) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., Plochy lesni, se za nepfipustné vyuziti
vklada text:

»podminky prostorového usporadani:
— vyluCuje se umistovani staveb v souladu §18 odst.5 v plochach nebo jejich ¢astech
zasahuijicich USES v&ech trovni a v chranéném loZiskovém Gzemi.,
(28) V nazvu kapitoly h. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb..., se nahrazuje text ,5 odst. 1°
textem 8%

(29) V kapitole j. Vymezeni ploch a koridorl..., se v poslednim odstavci dopliuje za text ,od
vydani..." textem ,zmény ¢.1%
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(30) V nazvu kapitoly Udaje o poétu listu... se rusi jeji pismenné oznaden.

Il. Graficka ¢ast zmény €.1 uzemniho planu

Vycet vykrest grafické ¢asti zmény ¢€.1:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
4. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
5. Pofadi zném v Gzemi 1:5000
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Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast oduivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu

a. Postup pri pofizeni zmény ¢€.1 uzemniho planu

Soucasné platny UP Zidovice byl vydan Zastupitelstvem obce Zidovice dne 19.5.2015 formou
opatfeni obecné povahy a nabyl uc€innosti dne 13.6.2015. Pofizovatel pro obec do zapoceti praci na
zméné nezpracoval zadnou zpravu o uplatiovani. Ztohoto dlvodu je Zména ¢.1 pofizovana
prostfednictvi zpravy o uplatfovani GUzemniho planu tj. zadani zmény bylo soucasti zpravy o
uplatiovani.

O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 28.8.2018 na 8. zasedani, usnesenim ¢.8,
a povéfilo pofizovatele zpracovani zadani v€etné vypracovani zpravy o uplathovani tzemniho planu.

Dale dne 22.5.2019 rozhodlo Zastupitelstvo obce Zidovice (s ohledem na novelu stavebniho
zakona, tj. zakona 225/2017Sb.), ze dale bude postupovano dle ust. §55a,b zkrdcenym postupem
pofizovani.

Pofizovatel pfed zahajenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace obce Zidovice (uréenym
zastupitelem - starostou obce Ing. Miloslav Krejny) vzal v Gvahu nové souvislosti v Uzemi, zejména
stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny navrh zpravy obsahujici zadani Zmény €.1, ktera je pofizovana s prvky regulacniho
planu byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéfen byl soulad s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen
PUR CR) a Zasadami uzemniho rozvoje Usteckeého kraje (dale jen ZUR UK) a zapracovany byly také
nové skute¢nosti aktuallzovanych uzemné analytickych podkladd ORP Roudnice nad Labem daného
Uzemi s navaznosti na SirSi vztahy v izemi a UAP Usteckého kraje.

Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
ginnosti (dale jen ,vyhlaska & 500/2006 Sb.9). Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu Zidovice
datovana leden 2018 byla podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona projednana pfimérené ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zakona a pfi jejim schvaleni byl obdobné pouzit § 47
odst. 5 stavebniho zakona, nebot zprava o uplatiiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona
Zastupitelstvem obce Zidovice stala ,Zadanim pro zménu ¢. 1 Uzemniho planu Zidovice, ktera
obsahuje prvky regulacniho planu®. Na zakladé tohoto zadani byl zahajen proces pofizeni navrhu
Zmény ¢. 1 zemniho planu Zidovice a dale bylo postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle
ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1stavebniho zakona).

Verejnosti bylo projednavani zadani v€etné pouceni o lhatach, v kterych je mozné podavat
k navrhu zadani pfipominky doruceno vefejnou vyhlaSkou, kde bylo oznameno projednani navrhu
zpravy obsahujici navrh zadani zmény k vefejnému nahlédnuti a podani podnétl ve dnech 25.4.2019
do 9.5.2019, tj. 15 dni po doruceni vefejné vyhlasky. Vefejna vyhlaska s navrhem zadani byla
vystavena na Gfednich deskach Obecniho tiadu Zidovice a Méstského Gfadu v Roudnici nad Labem
a to i zpudsobem umoznujicim dalkovy pfistup k informacim od 9.4. — 9.5.2019.

Dotcené organy, krajsky Ufad a sousedni obce a opravnéni investofi a spravci siti byly
samostatné obeslani oznamenim (MURCE/13792/2019) o vystaveni navrhu zpravy obsahujici navrh
zadani zmény. DotCené organy a krajsky Ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona
vyzvany k podani svych pozadavkd na obsah navrhu zadani do 30 dni ode dne obdrzeni navrhu
zadani, sousedni obce byly vyzvany, aby ve stejné [haté uplatnily své podnéty na obsah zadavaci
dokumentace a spravci siti pfipominky k obsahu zadavaci dokumentace. Pofizovatel vSechny
upozornil na skute¢nost, ze k pfipominkam, pozadavkim a podnétim uplatnénym po stanovenych
Ihatéch se nepfihlizi. Dot€ené organy krajsky Urfad a sousedni obce a opravnéni investofi a spravci siti
a verejnost byly také informovani, ze zména bude pofizena zkracenym postupem v pofizovani.

Projednany navrh zadani (v€etné zpravy o uplatfiovani) v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2-
3 stavebniho zakona, nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil a ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho
zakona jej predlozil ZO Zidovice ke schvalent.
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ZO Zidovice schvalilo Zpré\(u 0 _uplatriovani_a navrh zadani Zmény ¢. 1 (obsahujici prvky
reqgulaéniho planu) Uzemniho planu Zidovice dne 22.5.2019.

Schvélené zadani pofizovatel predal projektantovi (Ing. Petr Laube CKA 03 889), kterého obec
vybrala az v prabéhu pofizovani tj. na zadkladé Navrhu zpravy).

Projektant na zakladé projednaného a schvéleného zadani zpracoval navrh Zmény ¢€.1 , ktery
byl dle podminek zadavaci dokumentace v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem zejména z davodu doplnéni prvkd regulaéniho planu.

Zména byla pofizovana s prvky regulacniho planu a ve zkraceném fFizeni, proto byla
vynechana etapa spole¢ného jednani o navrhu zmény s dotéenymi organy.

Po odevzdani navrhu svolal pofizovatel fizeni o Uzemnim planu. Na které pozval jednotlivé
dopisem dotené organy, okolni obce a opravnéné investory. Vefejnost bylo o Fizeni informovana
vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena na Ufedni desce MéU Roudnice nad Labem a na Obecnim
Ufadu v Zidovicich. Vefejné projednani bylo dle vyhlasky spojeno s vykladem projektanta a
pofizovatele a byl o ném ucinén zépis dne 6.11.2019, vzhledem k tomu, ze se zadna vefejnost
nezucastnila, projektant s pofizovatelem pouze o dalsim postupu informovali pfitomné zastupce obce.

V priibéhu pofizovani obdrzel pofizovatel stanoviska dotCenych organt k navrhu zmény,
vzhledem k negativnimu stanovisku orgdnu ZPF pozédal pofizovatel o dohodu, ktera byla stvrzena
potvrzenim dotceného organu tj. dopisem ze dne 26.11.2019, KUUK/162912/2019/ZPZ, &.j. MURCE
47775/2019, 27.11.2019.

Nasledné pofizovatel pozadal krajsky Ufad o stanovisko a sou¢asné mu zaslal vSechna dosla
stanoviska a pfipominky obdrzené v ramci spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu.

Nadfizeny organ uzemniho planovani dokumentaci posoudil dle §50 odst.7 a sdélil ze nema
pfipominky  z hlediska zajiténi koordinace SirSich vztahG v Uzemi, dale Ze navrh respektuje
poZzadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 a je Vv souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje, kladné stanovisko bylo vydano dne, 10.12.2019, KUUK/130631/2019, &.j. MURCE 50204/2019,
13.12.2019.

V priibéhu pofizovani obdrzel pofizovatel i namitku opravnéného investora, ktera se tykala
nikoliv zmény funkéniho vyuziti, ale pouze podminéné pfipustného vyuziti v plochach RBC 016, tyto
podminky byly doplnény, protoze se jednalo o nepodstatnou Upravu, s kterou souhlasili dotcené
organy a ktera nebude mit vliv na dal$i subjekty, vyhodnotil pofizovatel tuto Upravu jako nepodstatnou
tj. nebylo opakovano Fizeni o navrhu.

Po obdrzeni stanoviska krajského Ufadu a stanovisek dotéenych organi k navrhu na rozhodnuti
0 podané namitce pofizovatel pozadal projektanta o Upravu odlvodnéni dokumentace ve smyslu
negativniho stanoviska organu ochrany zemédélského pudniho fondu a dale Upravy dokumentace ve
smyslu podané namitky opravnéného investora RSD. Vzhledem k tomu, Ze rozhodnutim o podané
namitce neni zasahnuto do prav dalSich subjektd a Upravou €asti oddvodnéni dle dohody s organem
ochrany zemédélského pudniho fondu doSlo pouze k nepodstatné Upravé dokumentace pofizovatel
rozhodl, Ze nebude opakovat verejné projednéni, protoze se nejedna o podstatnou Upravu navrhu
zmény Uzemniho planu.

Vzhledem k vy$e uvedenému je zmeéna Uzemniho planu i se stanovisky dotéenych organt a

nadfizeného organu Gzemniho planovani predkladana ZO Zidovice k vydani formou opatfeni obecné
povahy, které zménu vydalo dne 22.4.2020 usnesenim ¢.2020-4/11.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Zidovice jiz pfi svém zpracovani vychazel z Politiky Gzemniho rozvoje (PUR) CR
2008 schvalené usnesenim vlady CR €. 929 dne 20.Cervence 2009, ktera byla schvalena vladou
Ceské republiky dne 20.07.2009 usnesenim vilady €. 929 a aktualizovadna Aktualizacemi ¢.1, ¢.2 a €.3,
uzemni plan respektuje nize uvadéné priority a ukoly.
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Z tohoto duavodu je nize uvedeno vyhodnoceni Uzemniho planu i zmény €.1 ke vSem

relevantnim prioritam, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14)

(14a)

(15)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa zejmeéna navrhem funkéniho Elenéni
Uzemi Uzemné planovaci dokumentace a je tak Uzemnim planem naplhovana, koncepce UP
respektuje veskeré identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi, vcetné
jedine¢né urbanistické struktury a krajinného razu a vytvari podminky pro jejich ochranu a
rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zakladnich predpokladd zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Zmeéna ¢.1 respektuje pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR UK, PUR CR, se zdkonem ¢&.183/2006Sb., v platném znéni a s
aktualnim stavem v Gzemi.

Zmeénou ¢€.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prachodnost krajiny. Zména ¢.1 navrhuje plochy zelené
pfirodniho charakteru (Z27, Z31, Z32, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(228, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

Zménou ¢.1 je déle v souladu se zadanim upraven prfipustny pocet rodinnych domu v
zastavitelné plose Z11 z 1 na1-2RD.

Zmeénou €.1 se do uzemniho planu doplfiuji prvky regulaéniho planu v zastavitelnych plochéach.

PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan tuto prioritu napliiuje tim, Ze nenavrhuje zadny plogny zabor zemédélské ptdy,
pouze v Uzemnim planu respektuje jiz dfive navrzené plochy napf. pro bydleni, ekologicka
funkce krajiny zustala zachovana je navrzen systém USES a dostatek ploch raznych typu
zelené. Uzemni plan rozSifuje plochy pro rozvoj primarniho sektoru tj. plochy zemédélské
vyroby, vS§echny stavajici primarni zemédeélské funkce zlstaly v Uzemi zachovany.

Zmeéna €.1 respektuje tuto prioritu a dbad na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy nejsou s vyjimkou plochy Z33 (plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou
zpevnénych ploch ) navrhovany.

Zmeénou ¢&.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prichodnost krajiny. Zména €.1 navrhuje plochy zelené
pfirodniho charakteru (Z27, Z31, 232, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(228, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

Zménou &.1 je upravena navaznost prvki lokalniho USES s ohledem na platné UP sousednich
obci.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochdzi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri tzemné planovaci
¢innosti Feseni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji tirovné.

Uzemni plan vymezuje jednotlivé plochy funkéniho élenéni Gizemi tak, aby byl co nejvice vyuzit
socialni a ekonomicky potencial uzemi, navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak,
aby bylo minimalizovdno riziko vzniku socialni segregace, koncepce UP vymezuje
v zastavéném Uzemi prednostné plochy bydleni, které v ramci svého regulativu umoziujici i
polyfunkéni vyuziti, dale vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichz realizace pfispéje ke
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(16)

(16a)

zlepSeni prostupnosti obce a celkovému posileni socialni soudrznosti. UP vytvafi podminky pro
podporu funkce bydleni a zvySeni jeho kvality, zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti
na zastavéné Uzemi sidla tak, aby byly obyvatelé novych zastavitelnych ploch v kontaktu se
stavajici zastavbou, v dobré dostupnosti a s moznosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Zmeénou ¢.1 nedojde k vytvoreni ploch, u kterych by hrozila sociélni segregace obyvatel. Nové
zastavitelné plochy nejsou s vyjimkou plochy Z33 (plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou
zpevnénych ploch ) navrhovany.

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v tGzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi is jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblast,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Koncepce UP sleduje vyvazenost socialniho, environmentéiniho a ekonomického pilite s cilem
zajisténi udrzitelného rozvoje a je stanovena s ohledem na veskeré pozadavky na ochranu
stavajicich hodnot Uzemi, maximalni mozné vylouceni stfetd s limity vyuziti Gzemi a eliminaci i
redukci identifikovanych problému, vychazi z komplexniho posouzeni jak samotného feSeného
Uzemi, tak i SirSich vztahd v daném Uzemi a navrhuje Fedeni, zajistujici zvySeni kvality zivota
obyvatel a hospodéarsky rozvoj Uzemi, navrh tzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni
feSeného Uzemi i v kontextu se SirSimi vztahy v Uzemi a koordinuje funkéni a prostorové vyuziti.

Zménou €.1 neni tato priorita dotéena.

PFi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést
a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Navrh GUzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni feSeného Uzemi i v kontextu se
SirSimi vztahy v Uzemi a koordinuje funkéni a prostorové vyuZziti.

Pozadavek se nevztahuje k plocham feSenym zménou ¢.1.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledki nahlych hospodarskych zmén lokalizaci

(18)

(19)

(20)

zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfFileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

UP vymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit, tj. plochy vyroby.
Zménou €.1 neni tato priorita dotéena.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Koncepce UP respektuje stavajici strukturu osidleni obce a vytvafi podminky pro dalsi rozvoj
funkci.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vergjné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji
tuzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

UP Zidovice stanovuje pro vyrobni plochy dostate¢né irokou $kalu vyuZiti pro jejich stavajici i
budouci polyfunkéni vyuziti a tim zamezeni vzniku brownfields s cilem ochrany zemédélské
pudy.

Zména ¢.1 tento bod respektuje. Navrhy z izemniho planu jsou respektovany a nejsou ménény.
Zménou ¢.1 byly provéfeny a upfesnény podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v
souladu s aktualnim znénim zakona ¢.183/2006Sb.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtivodnéné, respektovat verejné zajmy napr.
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(20a)

(21)

(22)

ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tdzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvysSovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisteni ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zaméry, které by mohly vyrazné ovlivnit raz krajiny, Gzemni plan
nenavrhuje zadné nové plochy, tak aby dochazelo ke sristani s okolnimi sidly, nové zaméry
jsou umistény s ohledem na Gc€elné vyuzivani Gzemi a na identifikované hodnoty a limity vyuziti
Uzemi. V pfipadé umistovani zamér( mimo zastavéné Uzemi obce byla zohlednéna Uc¢elnost
zastavovani volné krajiny a dale zejména ochrana krajinného razu a moznost napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost pro dopravni a technickou infrastrukturu,
stejné jako pro migraci rostlin a ZivoCichu je v uzemi zachovana a respektovana, navrh USES je
koordinovany s navazujicimi UP.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné nové plochy, které by prispivali ke srtstani s okolnimi sidly,
prostupnost pro dopravni a technickou infrastrukturu, stejné jako pro migraci rostlin a zivoc€ichl
je v uzemi zachovana a respektovana.

Zmeénou ¢.1 je navrzena plocha vefejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch Z33,
ktera zvysi prostupnost krajiny v feSeném uzemi.

Zmeénou ¢.1 se rusi navrh lokalniho biokoridoru LBK e. Tato zména byla v rozpracovanosti
koordinovana s rozpracovanou zmeénou UP Roudnice nad Labem, kde neni zajiSténa
odpovidajici navaznost tohoto lokélniho biokoridoru.

Zménou ¢.1 je na podkladu Gzemni studie krajiny a v souladu se zadanim dale doplnéno
nékolik ploch zelené pfirodniho charakteru.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendroc¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti
krajiny.

Na tuto prioritu Uzemni plan reagoval vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a
ploch zelené nebo ploch uréenych k pInéni funkce lesa.

Zmeénou €.1 se rusi navrh lokalniho biokoridoru LBK e. Tato zména byla v rozpracovanosti
koordinovana s rozpracovanou zménou UP Roudnice nad Labem, kde neni zajiSténa
odpovidajici navaznost tohoto lokalniho biokoridoru.

Zménou ¢.1 je na podkladu GUzemni studie krajiny a v souladu se zadanim dale doplnéno
nékolik ploch zelené pfirodniho charakteru.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi dzemi pro riazné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot dzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (nap.f pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Koncepce UP vytvaii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu stabilizaci ploch a zafizeni pro
sport a ob&anské vybaveni.
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(23)

(24)

Zménou ¢.1 nebude tato priorita dot€éena. Zménu ¢&.1 se zakresluje jako stav v Uzemi
cyklostezka podél Labe.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym G¢inkam tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatiu méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
lzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinki).

V feeném UGzemi jsou vymezeny véechny dostupné druhy dopravy, UP respektuje stavajici
plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a navrhuje opatfeni pro jejich doplnéni a rozSifeni,
s ohledem na zlepSeni hygienické kvality prostfedi, veSkeré navrhové plochy jsou feSeny tak,
aby byly dobfe dopravné obslouzitelné a aby jejich realizaci nedo$lo k narudeni prostupnosti
feSeného Uzemi, z hlediska propustnosti krajiny je respektovana stavajici cestni sit, kterd je
doplnéna o nové navrhy, veSkera liniovd dopravni a technicka infrastruktura mize byt
realizovana v ramci jednotlivych ploch.

Zménou €.1 je navrzena plocha vefejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch Z33.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Uzemni plan respektuje tuto podminku a u novych rozvojovych ploch navrhuje i napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu véetné vefejné prospésnych staveb.

Zmeéna €.1 respektuje stavajici stabilizovanou silniéni sit v feSeném Uzemi.

Nové zastavitelné plochy nejsou s vyjimkou plochy Z33 (plochy vefejnych prostranstvi - s
pfevahou zpevnénych ploch ) navrhovany.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot

(25)

imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich viiva koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.

Uzemni plan respektuje tuto podminku a do bezprostfedni plochy vyroby nenavrhuje zadné
nové plochy bydleni.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi i obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem minimalizovat rozsah
Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Tato priorita je respektovana samotnym navrhem Gzemniho planu tj. do ploch s potencialnimi
riziky nejsou umistovany rozvojové plochy pro bydleni. Uzemni plan obsahuje navrhy
protieroznich opatfeni. Protipovodniova opatifeni nejsou tzemnim planem navrhovana.

Zmeénou ¢&.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prachodnost krajiny. Zména €.1 navrhuje plochy zelené
prirodniho charakteru (Z27, Z31, 232, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(Z28, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).
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(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(31)

Vymezovat plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech.

Uzemni plan respektuje zaplavové Gzemi a nenavrhuje do né&j 24dné nové zastavitelné plochy.
Pozadavek se nevztahuje k plocham feSenym zménou ¢.1.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tizemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pri FeSeni problému udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastra) k dialogu vsech partneru, na které maji zmény v dzemi dopad a kteri mohou posilovat
atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pri uzemné planovaci ¢innosti
stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

UP respektuje vyznam a polohu obce v &ir§i struktuie osidleni, stabilizuje stavajici plochy a
zafizeni vefejné infrastruktury a vytvafi podminky pro jeji dalSi rozvoj, sohledem na
identifikované potfeby a rozvojovy potencial obce a s cilem podpory hospodarského rozvoje

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
reseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroku na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a verejné infrastruktury je nutné
resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce UP vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi, zohlediiuje dlouhodoby vyvoj a
potfeby Uzemi a navrhuje opatfeni pro zajiSténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a
dopravni infrastruktury, ob€anského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Koridory veskeré dopravni infrastruktury jsou v Uzemi respektovany. Uzemni plan respektuje
sytém cyklostezek, vodni dopravu, zelezniéni i silni¢ni dopravu.

Zmeénou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Koncepce stavajiciho Uzemniho planu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na
urovni zajiStujici vysokou kvalitu zivota v Gzemi (ploSna plynofikace, zajiSténi pitné vody z
vefejného vodovodu, c&isténi splaskovych odpadnich vod v ¢istirné odpadnich vod apod.,
feSené Uzemi je pIné obslouzeno stavajici vefejnou infrastrukturou, ¢imz vytvari pfedpoklad pro
dalsi rozvoj sidla, které je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani tzemi energiemi.

V UP nejsou navrzena zadna zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a to véetné
vétrnych elektraren vzhledem k lokalizaci feSeného Uzemi v chranéni kulturni krajiné.
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Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
uéinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Tento bod se netyka feSeného uzemi.

Rozvojové oblasti a osy
Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

Uzemi ORP Roudnice nad Labem lezi v rozvojové ose OS2 (Praha Usti nad Labem-hranice
CR/Némecko- Dresden) Na zékladé zpresnéni v ZUR UK lezi feSené Gzemi obce Zidovice ve
zpfesnéné rozvojové ose OS2 (viz. vyhodnoceni obsazené v kapitole b.2).

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové ose OS2 jsou Uzemnim planem respektované
a zménou ¢1. se nemeéni.

Specifické oblasti

Resgené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resené Gzemi lezi mimo plochy a koridory technické infrastruktury.

Politika Gzemniho rozvoje vymezuje nasledujici koridory a plochy dopravni infrastruktury:
Zelezniéni doprava

Koridory vysokorychlostni dopravy

(83) VR1

Vymezeni:

(Dresden-) hranice SRN/CR-Lovosice/Litoméfice—Praha,

Plzen—Praha,

Brno—Vranovice—Breclav—hranice CR,

Praha—Brno,

Brno—(Pterov)—-Ostrava—hranice CR/Polsko.

Dlvody vymezeni:
Chranit na uzemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné
koridory v zahranici.

Ukoly pro Gizemni planovani:

Provéfit Gzemni podminky pro umisténi rozvojového zameéru a podle vysledkl provéfeni zajistit
ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim Uzemnich rezerv, pfipadné vymezenim koridord
pro Useky (Dresden-) hranice SRN/CR—Lovosice/Litomé&fice—Praha, Plzefi-Praha, Praha—Brno, Brno—
(Pferov)—Ostrava—hranice CR/Polsko, Brno—Vranovice-Bieclav-hranice CR.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravnl Urady:

Provéfit vedeni koridorti z Plzné na hranice CR/SRN (v alternativé Regensburg nebo Niirnberg)
a z Ostravy na hranice CR/Polsko, moznost pfipojeni Usti nad Labem na koridor Praha — hranice
CR/SRN (Dresden) se zastavkou pro konvenéni rychlikovou dopravu. Provéfit redlnost, Géelnost a
pozadované podminky Uzemni ochrany koridorl VRT, v&etné zplsobu vyuziti vysokorychlostni
dopravy a jeji koordinace s dalSimi dot€enymi staty a navazujici pfipadné stanoveni podminek pro
vytvofeni Uzemnich rezerv.

Koridor VRT je v Uzemi respektovan a vymezen jako Uzemni rezerva R1

Vodni doprava
(123) VD1

Vymezeni:
Labe: Pardubice — hranice SRN.

Divody vymezeni:
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Vytvofeni Uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu. Soucast TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady:

a) Provéfit redlnost a uUcCelnost splavnéni a potfeb zlepSovani parametrd vodnich cest
vyuzivanych véetné pfipadného stanoveni podminek pro vytvoreni Gzemnich rezerv.

b) Provéfit moznosti minimalizace dopadu splavnéni na Zivotni prostredi.

Ukoly pro tzemni planovani:
Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného Ukolu pro ministerstva jiné Ustfedni spravni Grady

Koridor vodni dopravy je v Uzemi respektovan, Gzemni plan nenavrhuje zadné funkéni vyuziti,
které by znemoznilo uzivat tok feky Labe jako vodni cesty

] Uvzemni plan a jeho zména €.1 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. Pozadavky, které
z PUR CR vyplyvaji, jsou respektovany.

b.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

] Pro fe$ené Uzemi jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uuzemniho rozvoje
Usteckého kraje vydané dne 7.9.2011 s nabyti ucinnosti od 20.10.2011. Dne 20.5.2017 nabyla
ucinnosti 1. aktualizace ZUR UK. Aktualizace €.1 feSila pouze prevedeni koridorl Uzemnich rezerv
ER1, ERS a ER6 do navrhu pro vefejné prospésne stavby, které se nedotykaji spravniho tzemi obce
Zidovice. Dne 17.2.2019 nabyla ucinnosti 3. aktualizace ZUR fesSici navrh koridoru plynovodu VTL,
ktery lezi mimo spravni Uzemi obce Zidovice.

Uzemni plan Zidovice byl zpracovan a projednavan za platnosti ZUR UK pred aktualizacemi &.1
a .3

S ohledem na vySe uvedené je nize provedeno vyhodnoceni Uzemniho planu i zmény ¢.1 ke
véem relevantnim prioritam ze ZUR, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou
uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Gzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na tzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tfemi piliti udrzZitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje, drovern Zivotniho
prostfedi srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametri socidlni
soudrzZnosti obyvatel kraje.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou, v Gzemnim planu jsou zohlednény vSechny ftfi
pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny tak, aby nedoSlo ke
zhorS$eni vyvazenosti v izemi.

Zménou ¢.1 nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje feseného lzemi.
Zména &.1 fesi zejména uvedeni UP Zidovice do souladu se ZUR UK, s PUR CR, s aktualnim
stavem v Uzemi a s aktualnim znénim zakona ¢.183/2006Sb. Navrhované feSeni je v souladu
s touto prioritou.

(2)  Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti Uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje a
respektuje stavajici limity v azemi, UP pfispiva k zajisténi vyvazenosti vztahu mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje stanovenim koncepce zohledriujici lokalni Gzemni podminky a potfeby
obce a vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch. Pro dalSi rozvoj jsou navrzeny plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, uréené pro rozSifeni nabidky bydleni, sluzeb a pracovnich prilezitosti.

Zména ¢.1 upravuje podminky vyuziti ploch v souladu s aktualnim znénim zakona
€.183/2006Sb. a v souladu s principy udrzitelného rozvoje a respektuje stavajici limity v Gzemi.

Zivotni prostiedi

(3)  Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitf sidel;, jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cili
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)

zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plan respektuje stavajici struktury Zivotniho prostfedi feSeného Gzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a v navaznosti na zastavéné Uzemi. Navrh Gzemniho planu
zohlednil stavajici prvky zelené vieseném uzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména
prostiednictvim prvkd USES. UP stanovené priority napliiuje.

Zmeénou ¢&.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prichodnost krajiny. Zména €.1 navrhuje plochy zelené
prirodniho charakteru (Z27, Z31, 232, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(228, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

Zménou ¢.1 je dale v souladu se zadanim upraven pfipustny pocet rodinnych domu v
zastavitelné plose Z11 z 1 na1-2RD.

Zménou ¢.1 se do uzemniho planu doplfiuji prvky regulaéniho planu v zastavitelnych plochach.

Nastroji uzemniho planovani chranit nezastup/telne pr/rodn/ hodnoty zvlasté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU) soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL aPO), obecne
chranénych tzemi (PPk, VKP, USES).

Uzemni plan zohlednil stavajici prvky zelené vieseném Uzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostiednictvim prvkd USES. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby nezasahovaly
do stavajicich prvka USES, v krajing jsou vymezeny ploch zmén, které prispéji k revitalizaci
krajiny, zejména se jedna o plochy pfirodni, resp. pIochy prirodni zelené predev3|m podél
vodnich tokd a ramci prvkt USES, které vytvari v Gzemi spojity systém. P¥i vymezovam ploch
zmén obecné byly respektovany vyhlaSené a stanovené limity vyuziti Gzemi, €imz jsou
vytvofeny predpoklady pro ochranu Uzemi pfed rizikovymi pfirodnimi vlivy i pfed pFipadnym
poSkozenim krajinného razu nebo jinych evidovanych hodnot Gzemi. Vyznamnou soucasti
opatfeni je vymezeni ploch zmén v krajiné, které pfispivaji k vytvoreni uceleného a spojitého
systému zelené a dotvafi jedineény charakter krajinného zazemi sidla véetné dalSich
prostorotvornych a ekologickych prvkd.

Zmeénou ¢&.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prachodnost krajiny. Zména €.1 navrhuje plochy zelené
prirodniho charakteru (Z27, Z31, 232, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(228, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

Hospodaisky rozvoj

(10)

(11)

(12)

Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tizemi se vyskytuji z celostétniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze
unosnosti zatizeni krajiny, sniZzovat celkovou zatéz v tzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych casti
USES v ZUR UK a v navazujicich tzemné planovacich dokumentacich obci a jejich éasti neni
taxativnim davodem pro pripadné neuskutecneni teZby v loZisku nerostnych surovin. PFi téZbé
musi byt v maximalné mozZné mife respektovana funkce USES v dusledku tézby budou
v dokumentacich Povoleni hornické &innosti a Plan dobyvani navrZzena rekultivacni opatfeni dle
prislusného organu ochrany prirody.

Tento bod se netyka feSeného uzemi.
Zmeénou €.1 neni téZba nerostnych surovin fedena.

Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych arealli a
ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pdvodu s cilem dodrZet funkéni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou padu.

UP stanovené priority napliuje. Uzemni plan umoZiuje rozmanitou nabidku ploch pro rizna
odvétvi vyroby v lokalité po tézbé Stérkopisku.

Zménou €.1 neni tato priorita dotéena.

VyuZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérrfiovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo jiZ zastavena dzemi.

-18 -



Zména &.1 tizemniho planu Zidovice

Stavajici plochy vyroby a skladovani v feSeném Uzemi jsou funkéni a vyuzity, bez dalSich
moznosti rozvoje v ramci vlastnich areall. Pro mozné rozSifeni vyrobnich aktivit v feSeném
Uzemi navrhuje Uzemni plan plochu Z1, kterd lezi v proluce v zastavéném Uzemi arealu
spole¢nosti Aroma. Déle je navrzena plocha Z17 rozSifujici stavajici zemédélsky areédl
zapadnim smérem.

Zmeénou €.1 neni tato priorita dotCena.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajicich z vyhlasenych dobyvacich prostort a chranénych loZiskovych tzemi

Chranéné loziskové Uzemi je Uzemnim planem respektovano. Tézba nerostnych surovin neni
Uzemnim planem navrhovana.

Zménou €.1 neni tato priorita dotéena.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsich zemédelskych pud, podporovat ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim
usinkam vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecne fragmentaCI zemédélskych
tzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZzivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Uzemnim planem jsou ve volné krajiné jsou respektovany krajinné a piirodni hodnoty, véetné
krajinného razu a Uzemniho systému ekologické stability. Navrh Uzemniho planu zohlednil
stavajici prvky zelené v feSeném uzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména prostfednictvim prvku
USES. Dale byla navrzena opatieni k omezeni natoku prlvalovych vod do zastavéného uzemi
(plocha Z18) a stanoveny podminky vyuziti nezastavéného Uzemi tak, aby bylo mozné
realizovat dalSi protierozni opatfeni a zvysit podil zelené v intenzivné zemédélsky vyuzivané
krajiné. Jako dalSi protierozni opatfeni je navrzen pas zatravnéni v trase stavajiciho
elektrického vedeni (plocha Z26).

Zménou ¢.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prachodnost krajiny. Zména ¢.1 navrhuje plochy zelené
prirodniho charakteru (Z27, Z31, 232, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(228, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Re$ené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko,
Roudnicko, Lovosicko, ale Gzemi obce je i ovlivnéno rozvojovou osou OS2 (Rozvojova osa Praha —
Usti nad Labem — hranice CR/Dresden) prevzatou a zptesnénou z PUR CR.

ZUR UK zpresnily vymezem rozv010vych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu
vymezenych v PUR CR 2008 na uzemi Usteckého kraje a dale zpresnily vymezeni ploch a koridor
nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR 2008.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj tzemi,
zajistovat uzemne planovaci pripravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s
dirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich
hodnot. Vyuzivat rozvojovych viastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemd.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu obce v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha -
Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko. Tato skute€nost je zohlednéna zejména v navrhu
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni (plochy bydleni individualniho a plochy smisené
obytné), ale i navrhem na rozvoj ploch vyroby a skladovani (plochy Z1 a Z17). Navrh rozsahu
zastavitelnych ploch je podpofen i pfiznivym demografickym vyvojem obce.

V Uzemnim planu je zohlednén koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni zeleznici (R1), i
kdyz ve vztahu k feSenému Uzemi bude mit pouze tranzitni charakter.

Zména ¢€.1 respektuje polohu FeSeného Uzemi vrozvojové ose OS2 a rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOB1. S ohledem na charakter zmény nebude tato priorita dotcena.

Zmeénou ¢&.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prachodnost krajiny. Zména €.1 navrhuje plochy zelené
prirodniho charakteru (Z27, Z31, 232, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(Z28, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).
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(16)

Zménou ¢.1 je dale v souladu se zadanim upraven pfipustny pocet rodinnych domu v
zastavitelné plose Z11 z 1 na1-2RD.

Zménou ¢.1 se do uzemniho planu doplfiuji prvky regulaéniho planu v zastavitelnych plochach.

Ve vymezenych rozvojovych osdach kraje vyuZivat predpokladu pro uzemni rozvoj téchto
koridord, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti
téchto uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridor( Seffit nezastavené tuzemi ve volné krajiné.

UP stanovené priority napliiuje. UP respektuje stavajici ploch dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na jejich Ucelné vyuziti se zohlednénim ochrany volné krajiny.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19)

(31)

Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro Zzlepseni vnitini provazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje.

UP stabilizuje sou¢asny systém dopravni infrastruktury.

Zmeénou ¢€.1 je navrzena plocha zmeén v krajiné feSici zvy$eni jeji prachodnosti. Jedna se o
plochu vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

Uzemné planovacimi ndstroji vytvéret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systémii
odvadeni a ¢isténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru.

Uzemni plan stabilizuje sou¢asny systém odvadéni a likvidace odpadnich vod. Odpadni vody
jsou odvadény na cistirnu odpadnich vod v arealu firmy Aroma. S ohledem na nevyhovujici
technicky stav hlavniho kanalizaéniho fadu jednotné kanalizace navrhuje Gzemni plan oddéleni
splaskovych vod od vod destovych a balastnich vybudovanim nového hlavniho kanalizaéniho
fadu. Tento navrh je pfevzat z projektu pro stavebni povoleni fesici havarijni stav kanalizace v
Zidovicich.

UP vytvafi podminky pro dostupnost sluzeb spoji a telekomunikaci, bez naroki na plochy
zmén v Uzemi

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Sidelni soustava a rekreace

(38)

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zlep$eni prostupnosti izemi vymezenim uceleného systému
vefejnych prostranstvi, ktera zajiStuji pfistup do stabilizovanych i rozvojovych ploch a
zpristupriuji krajinné zazemi obce.

Uzemni plan navrhuje dobudovani cyklostezky po bfehu feky Labe (Z21 a Z22). Navrh tras
cyklostezek je pfevzat z projektu pro Uzemni Fizeni.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotCen. Jako stav v Uzemi bude pouze zakreslen realizovany
névrh cykostezky podél Labe (v UP oznaceny jako Z21 a Z22).

Socialni soudrznost obyvatel

(41)

Podporovat péci o typické &i vyjimeéné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tGzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uUzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty a limity v Gzemi. Ve vyrokové ¢asti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuziti pro v§echny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v Uzemi respektovany a chranény.

Zména ¢.1 respekiuje stavajici hodnoty a limity v Gzemi. Ve vyrokové ¢asti tzemniho planu jsou
upfesnény podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti tak, aby
odpovidaly pozadavkim zakona ¢.183/2006Sb., v platném znéni, s cilem maximalné chranit
hodnoty feSeného tzemi.
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(43)

PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace
s obyvateli a dalsimi uZivateli dzemi, touto cestou dosahovat vySsi miry vyvazenosti reseni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socialni soudrznost obyvatel.

ZlepSeni kvality bydleni je umoznéno vymezenim novych ploch bydleni, které rozviji
stabilizované plochy, jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou v ramci
regulativu doplnény nezbytnym zazemim (obCanska vybavenost, vefejna zelen).

Pribéh pofizeni zmény ¢&.1 Uzemniho planu probihd v souladu s pozadavky zakona
€.183/2006Sb., v platném znéni. Verejnost je do procesu pofizeni zmény €.1 Uzemniho planu
zapojena v souladu s timto zakonem.

Ochrana Uzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44)

(45)

Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva jsou respektovany jako limity vyuziti Gzemi dle
pFislusnych platnych pravnich predpisu.

Zménou ¢.1 jsou aktualizovan limity v Gzemi a v pfipadé jejich zmény jsou obsazeny v grafické
a textové €asti a budou nasledné soucasti Uplného znéni Uzemniho planu po zméné ¢.1.

Uzemné pldnovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci ~ rozsahu moznych
materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z psobeni pfirodnich sil v dzemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby

V feSeném Uzemi je vyhldSené zaplavové Uzemi feky Labe vcetné stanoveni aktivni zény
zaplavového Uzemi. Do zéplavového Uzemi nejsou Uzemnim pldnem navrhovany zadné
zastavitelné plochy.

Zménou &.1 se aktualizuje hranice zaplavového Gzemi na podkladu aktualnich dat UAP ORP
Roudnice nad Labem.

Pokryti Uzemi kraje uzemnimi plany

(46)

(47)

Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatrent.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zviast
zdivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

;

Zaplavovym Uzemim Qoo feky Labe je zasaZzena jen minimalni ¢ast stavajici zastavby lezici v
nize polozenych partiich smérem k zeleznici. Uzemni plan respektuje hranici zaplavového
Uzemi a nenavrhuje do néj zadnou novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze navrh dvou Useki
cyklostezky vedouci po bfehu feky Labe (Z21 a Z22). Tyto navrhy navazuji na jiz zrealizovanou
¢ast cyklostezky a jsou zakresleny na zakladé projektu pro izemni rozhodnuti.

Zastavéné Uzemi obce je chranéno pfed povodnémi zelezni¢nim télesem, které slouzi i jako
protipovodnova ochrana obce. Voda se do niZze polozenych partii zastavéného Gzemi dostava
pouze viadukty a propustky zpfistupriujicimi prlichod mezi zastavbou a nivou feky Labe.

Zménou ¢€.1 nebude tento bod dotCen. Zménou .1 bude zakreslena plvodné navrhovana
cyklostezka podél Labe jako stav v Uzemi a navrhy oznadené jako Z21 a Z22 budou z UP
vypustény.

Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Obec Zidovice ma platny tzemni plan, ke kterému je pofizovana tato zména &.1.

Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

Regené Gzemi leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 - Litomé&Fice, Lovosicko,

Roudnicko stanovené v ZUR UK.
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(1)

(3)

(5

9)

Pro vymezenou oblast stanovuje ZUR Usteckého kraje nasleduijici Gkoly pro Gizemni planovani:

Podporovat pokryti uzemi rozvojové osy uUzemnimi plany, ovéfovat a zpresriovat fesSeni
problému a vyuZiti rozvojovych pFilezitosti dzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Dokladem splnéni tohoto Ukolu je viastni zpracovani tzemné planovaci dokumentace, regulacni
plan vzhledem k velikosti a charakteru obce pozadovan neni a uzemni studie je pozadovana
v pfipadech velkych rozvojovych ploch nebo ploch s nejasnym vymezeni Dl a TI.

Zménou €.1 se do uzemniho planu doplfuji prvky regulacniho planu v zastavitelnych plochach.

Podporovat revitalizace nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a ploch typu
brownfield, vyuZit tzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu a
zohlednit planovany rozvoj ekonomickych aktivit — dopravniho terminalu v Lovosicich (verejné
logistické centrum) a planovaného rozsireni verejného pristavu v Lovosicich.

Nevyuzivané ¢i nedostatecné vyuzivané plochy (brownfields) v obci nejsou.
Zménou ¢.1 nebude tento Ukol dotéen.

Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky rozvojové
oblasti: rdmec tuzemi tvoreny Ceskym stfedohofim, koridor Labe a Ohfe, NKP Rip a Terezin -
Mala pevnost, MPR Litomérice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska
krajina.

Uzemni plan respektuje a zachovavéa stavajici charakter kulturni zemedelske krajiny feseného
zemi, pfi zohlednéni dal$ich priorit a pozadavkd stanovenych v ZUR UK a PUR CR.

Zménou ¢.1 nebude tento Ukol dotéen.

Resit tzemni souvislosti vyhledového zameru na vedeni vysokorychlostni Zeleznicni trati (VRT),
v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

Uzemni plan respektuje Gzemni rezervu koridoru vysokorychlostni Zeleznicni trati a zakresluje ji
jako koridor R1. Koordinace koridoru ve vazbé na déalnici D8 a NKP Rip neni pfedmétem feSeni
Uzemniho planu, nebot se tyto limity v feSeném Gzemi nevyskytuiji.

Zménou ¢.1 nebude tento Ukol dotéen.
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Obr. 1 — Rozvojové oblasti a osy (vyiez ze ZUR UK)

4

Resené Uzemi leZi ve zpfesnéné rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad

Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) (viz. obr. 1).
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(1)

(3)

(5

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

Podporovat pokryti uzemi rozvojové osy uUzemnimi plany, ovéfovat a zpresriovat fesSeni
problému a vyuZiti rozvojovych pFilezitosti dzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Dokladem splnéni tohoto Ukolu je viastni zpracovani itzemné planovaci dokumentace, regulacni
plan vzhledem k velikosti a charakteru obce pozadovan neni a uzemni studie je pozadovana
v pfipadech velkych rozvojovych ploch nebo ploch s nejasnym vymezeni DIl a Tl.

Zmeénou €.1 se do uzemniho planu doplfiuji prvky regulaéniho planu v zastavitelnych plochéach.

Podporovat revitalizace nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych areadli a ploch typu
brownfield, vyuZit tzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu a
zohlednit planovany rozvoj ekonomickych aktivit — dopravniho terminalu v Lovosicich (verejné
logistické centrum) a planovaného rozsireni verejného pristavu v Lovosicich.

Nevyuzivané ¢i nedostatecné vyuzivané plochy (brownfields) v obci nejsou.
Zménou €.1 nebude tento bod dotéen.

Upresriovat ZUR UK a vytvaret uzemni podminky pro rfeseni protipovodriové ochrany v
ohroZenych uzemich (vé. sevieného udoli Labe).

Zaplavovym Uzemim Qoo feky Labe je zasaZzena jen minimalni ¢ast stavajici zastavby lezici v
nize polozenych partiich smérem k zeleznici. Uzemni plan respektuje hranici zaplavového
Uzemi a nenavrhuje do néj zadnou novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze navrh dvou Useki
cyklostezky vedouci po bfehu Feky Labe (Z21 a Z22). Tyto navrhy navazuji na jiz zrealizovanou
Cast cyklostezky a jsou zakresleny na zakladé projektu pro zemni rozhodnuti.

Zménou ¢€.1 nebude tento bod dotCen. Zménou ¢.1 bude zakreslena plvodné navrhovana
cyklostezka podél Labe jako stav v Uzemi a navrhy Z21 a Z22 budou z UP vypustény.

(8) Resit uzemni souvislosti vyhledového zaméru vysokorychlostni Zelezniéni traté (VRT)

9)

3.

Uzemni plan respektuje Gzemni rezervu koridoru vysokorychlostni zelezniéni trati a zakresluje ji
jako koridor R1.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Chranit a Kkultivovat pfirodni a Kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristickeé znaky rozvojové
oblasti : ramec tzemi tvofeny Ceskym stfedohorim, koridor Labe a Ohre, NKP Rip a Terezin —
mala pevnost, MPR Litomérice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, Kulturni zemédélska
krajina.

Z Ukolli se Uzemi obce dotykd pouze ochrana kulturni zemédélské krajiny, ktera je v UP
zajisténa vymezenim ploch pro zemédeélskou vyrobu i vytvofenim podminek pro realizaci
ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepSeni stavu krajiny, UP Zidovice
respektuje vSechny chranéné prvky feSeného Uzemi, cilové feSeni pak zahrnuje celkovou
regeneraci a kultivaci krajiny po probihajici tézbé s doplnénim dllezité krajinné zelené s cilem
obnovy fragmentace historické podfipské krajiny.

Zmeénou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni dal$ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR a upiesnéné v ZUR UK.

Regené Gzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK (viz.

obr.1).
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4.

Zpiesnéni vymezeni ploch a koridor vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich tGzemi vice obci, véetné ploch a koridora vefejné
infrastruktury, USES a uzemnich rezerv

Zelezniéni doprava

ZUR UK zpfesriuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/CR-Praha,

(Nirnberg -) hranice SRN/CR - Plzefi - Praha, Praha - Brno — hranice CR/Rakousko resp. SR (Wien,
Bratislava), Brno - Ostrava - hranice CR/Polsko (-Katowice), podchyceny v PUR 2008. ZUR UK
vymezuji koridor vysokorychlostni traté v Useku statni hranice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice -
Roudnice nad Labem - hranice UK viz. obr. 3.. Koridor je sledovan jako Gzemni rezerva VRT - ZR1.
Sitka koridoru je stanovena 600 m

(1)

(2

Ukoly pro tzemni planovani:

Respektovat uzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, pripadné na zakladé podrobnéjsich podkladu,
se souhlasem dotéenych organu, zpiesnit a vymezit koridor jako ndvrh v UPD dotéenych obci a
zajistit jeho uzemni koordinaci.

Uzemni plan respektuje Gzemni rezervu koridoru vysokorychlostni zelezniéni trati a zakresluje ji
jako koridor R1.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

V soucinnosti s dot¢enymi organy spolupracovat na zpresnéni koridoru vysokorychlostni
dopravy VRT - ZR1 s pieshrani¢ni koordinaci a navaznostmi koridoru ve smeru na Dresden,
zajistit uzemni koordinaci v UPD dot¢enych obci, pfi zpfesnéni a vymezeni koridoru respektovat
zajmy ochrany prirody a krajiny.

Koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezniéni trati je v Uzemnim planu zpfesnén na
podkladu katastralni mapy a zapracovan jako koridor uzemni rezervy R1. Koridor VRT Castecné
zasahuje do navrzenych ¢&asti lokalniho USES. Podminky vyuziti tohoto koridoru jsou stanoveny
tak, aby v pfipadé vyuziti tohoto koridoru byl tento stfet vyfeSen a odstranén.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

(1)

@)

(3)

ZUR UK vymezuji v fe§eném tzemi nasleduijici prvky USES (viz obr. 2):

RBC 016 — Opukové strané — funkéni

NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh — funkéni, ¢astecné k zalozeni

Ukoly pro tzemni planovani:

Vv UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych casti (biocenter, biokoridori) nadregionalniho a
regionainiho USES.

Vy$e uvedené prvky USES jsou v Gzemnim planu zpfesnény na podkladu katastralni mapy.
Zménou €.1 nebude tento bod dotéen.

Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti tzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridord oproti
soucasnému stavu.

Podminky pro vyuziti ploch, na kterych se nachazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole e.
vyrokové &asti dokumentace Gizemniho planu tak, aby nedoslo k ohrozeni prvkii USES.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Zejmeéna je nutno chranit plochy biokoridoru pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti uzemi, které
by v budoucnosti znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem v $ifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti izemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajing. Uzemni plan tyto
Casti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti tak, aby byla zajiSténa jejich
ochrana. Jednotlivé prvky USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby
bylo mozné vytvofit funkéni celek respektujici prislusné zakony a metodiky.
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Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcen.

(4)  Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni
schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi
prostfedi a zaroveri nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti, bez dalSich opatfeni pinit
stabilizujici funkce v krajiné.

Podminky vyuziti USES byly v kapitole e. vyrokové &asti dokumentace Gzemniho planu
stanoveny tak, aby nedoslo k ohrozeni prvka USES.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

b
= ¥ u#n.a."k
Obr. 2 — Plochy a kondory nadmistniho vyznamu (vyrez ze ZUR UK)
5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje

Upriesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gizemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot prirodniho a krajinného prostredi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédeho
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, dale t&zké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Navrh Gzemniho planu je feSen tak, aby nedo$lo k naruseni pfirodniho a krajinného prostredi
feSeného Uzemi, ochrana pfirodnich hodnot Uzemi a krajinného razu je zohlednéna jako princip
uzemniho rozvoje obce aktivity ohrozujici pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovany

V&echny stanovené limity (UAP UK a UAP ORP Roudnice nad Labem) jsou v izemnim planu
respektovany v souladu s vyjadfenim dotéenych organu.

Zména ¢€.1 Uzemniho planu je feSena tak, aby nedoslo k naruSeni pfirodniho a krajinného
prostfedi feSeného Uzemi. Cilem zmény €.1 je dalSi posileni ekologické stability krajiny v
feSeném Gzemi.

(10) Skladebné é4sti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy, které by znamenaly
snizeni urovné jejich ekologické stability, upfesriovat vymezeni skladebnych casti USES v UPD
obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektti USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provazanost systému narusena.
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(11)

Podminky vyuziti USES byly v kapitole e. vyrokové Casti dokumentace uzemniho planu
stanoveny tak, aby nedoslo k ohrozeni prvkd USES.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych tzemi - zachovani jedineénosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnejSich zemédélskych pid; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkam vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvyseni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuZivana uzemi; vymezovat tUzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti
tuzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan je koncipovan tak, aby byl minimalizovan z&sah do uspofadani ploch ZPF.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Gzemi a dale v navaznosti
na zastavéné Uzemi obce. Ochrana zemédélské pudy je v UP zajiSténa vymezenim ploch pro
zemédélskou vyrobu, minimalizaci trvalych z&borl ZPF a dale vytvofenim podminek pro
realizaci ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepSeni stavu krajiny.

UP Zidovice neomezil zemédélské vyuzivani tizemi.

Zmeéna ¢€.1 uzemniho planu je koncipovana tak, aby byl minimalizovan zdsah do usporadani
ploch ZPF. Nové zastavitelné plochy nejsou zménou €.1 navrhovany.

Zmeénou ¢€.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prichodnost krajiny. Zména €.1 navrhuje plochy zelené
pfirodniho charakteru (Z27, Z31, Z32, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(228, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

Zménou ¢.1 je dale v souladu se zadanim upraven pfipustny pocet rodinnych domu v
zastavitelné plose Z11 z 1 na1-2RD.

Zménou ¢.1 se do uzemniho planu doplfiuji prvky regulaéniho planu v zastavitelnych plochach.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tuzemi kraje

(12)

(17)

(24)

Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni casti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Uzemni plan zohlednil polohu obce v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 -
Litoméricko, Lovosicko, Roudnicko.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Podporovat a upfednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlt a
ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢&i jiného pdvodu typu brownfield, pred
zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

V feSeném Uzemi se tyto plochy nenachazeji.
Zménou €.1 nebude tento bod dotéen.
Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah vysokorychlostni trati VRT uzemim kraje.

Koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezni€ni trati je v Uzemnim planu zpfesnén na
podkladu katastralni mapy a zapracovan jako koridor Uzemni rezervy R1.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje

(25)

(26)

Zohledriovat navrhovana chranéna uzemi, napf. krajinné pamatkové zony, méstské pamatkové
zoény, vesnické pamatkoveé zony a archeologické pamatkové zdny.

Ve spravnim Gzemi obce se nenachazi zadné krajinné, méstské, vesnické ani archeologické
pamatkové zony. VyhlaSeni novych zén v tomto Gzemi neni uvazovano.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti jejich vyuZiti v novych
podminkach.
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(27)

(28)

(30)

(31)

6.

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi vyznamné doklady industridlniho vyvoje, které by bylo
vhodné chranit.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodl a
pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory
pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz
rozsahlych éasti hor

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je tzemnim planem respektovana.
Zménou €.1 nebude tento bod dotéen.

Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro
rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jadra
méstskych zon a priméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v
oblastech které jsou poznamenany vlivy t€zby surovin a pramyslové vyroby

Ochrana hodnot historické krajiny je navrhem Gzemniho planu respektovana.
Zménou €.1 nebude tento bod dotéen.

Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zaméria nadmistniho vyznamu
sledovat hledisko respektovani krajinného rdazu a krajinnych hodnot, neprfipoustét zbytné
vyrazové nebo funkéné konkurencni zameéry.

V fe$eném Gzemi nejsou vsouladu se ZUR UK navrhovany 2adné rozvojové zaméry
nadmistniho vyznamu.

Zménou ¢€.1 nebude tento bod dotcéen.

Sledovat moznost obnovy historickych fenomént — obnoveni prihledd, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvka poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vici
krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je Gzemnim planem respektovana.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Regené Gzemi je na zakladé ZUR UK zadlenéno do krajinného celku ¢. 13 — Severodeské

niziny a panve - viz. obr. 3.
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b)

d)

Obr. 3 — Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem (vyfez ze ZUR UK)

Ukoly pro Gzemni planovani:

respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradicnim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemédélské krajiny feseného
uzemi, UP Zidovice respekiuje a neomezuje zemédélské vyuzivani Gzemi, pfi zohlednéni
dalSich priorit a pozadavku stanovenych v ZUR UK a PUR CR. Navrh Uzemniho planu je
koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofadani ploch ZPF. Ochrana zemédélske
pady je v UP zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu.

Zmeénou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

napravovat naruseni Krajinnych hodnot zpisobené velkoplosnym zemeédelskym hospodarenim,
prioritné realizovat napravna opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélsky vyuZzivané uspofadani krajiny s cilem zajistit
zvyseni jeji ekologické stability zejména navrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuZity
zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto ¢asti krajiny respektuje a stanovuje
podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajisténa jejich ochrana.

Zménou €.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné FeSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i prachodnost krajiny. Zména ¢.1 navrhuje plochy zelené

pfirodniho charakteru (Z27, 231, Z32, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(Z28, Z29 a Z30) a plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

Zmeénou €.1 se rusi navrh lokalniho biokoridoru LBK e. Tato zména byla v rozpracovanosti
koordinovana s rozpracovanou zménou UP Roudnice nad Labem, kde neni zajiSténa
odpovidajici navaznost tohoto lokalniho biokoridoru.

stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny,

Uzemni plan povaZuje zastavéné Gzemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné
plochy a podminky jejich vyuziti s cilem navazat na stavajici uspofadani a charakter sidla
leziciho uprostfed intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.
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e) uvaZzlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi,

V UP Zidovice jsou navrzeny vyrobni plochy pouze v rozsahu ptvodni UPD, jejich vyuziti je
vSak podminéno realizaci pasu ochranné a izolacni zelené z pohledové exponovanych stran.
Uzemni plan navrhuje roz$ifeni ploch vyroby a skladovani ve vazbé na stavajici arealy (plochy
Z1 a Z17) s cilem zajistit jejich dalS§i mozny rozvo;.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poskozovat.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti tak, aby navazovaly na
stavajici usporadani sidla.

VSechny zmény vyuziti Gzemi byly individualné posouzeny a byly stanoveny podminky,
eliminujici pfipadné negativni dopady na krajinny raz

Zménou ¢.1 se do uzemniho planu doplfiuji prvky regulaéniho planu v zastavitelnych plochach.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a
vymezeni asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Veiejné prospésné stavby a asanadni Uzemi navrzené vZUR UK se vieSeném Uzemi
nevyskytuji.

V fe§eném Uzemi se na zakladé ZUR UK vymezuje jako vefejné prosp&$né opatteni
Nadregionalni biokoridor K10 (viz obr. 4).
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Obr. 4 — Vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
vyznamu (vyfez ze ZUR UK)

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

(1) V UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych casti (biocenter, biokoridoru) nadregionalniho a
regionainiho USES, které je tfeba zaloZit.

Uzemni plan zpfesfiuje na podkladu katastralni mapy oba prvky USES navrzené v ZUR UK
(RBC 016 — Opukoveé strané a NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh).

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.
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(2) Pozemky v chybéjicich ¢astech biokoridoru ¢&i biocenter chranit pfed zastavbou ¢i zménami ve
vyuZiti uzemi, které by v budoucnosti znemoZznily doplnéni biocentra na poZadovanou minimaini
vyméru dle metodiky USES ¢i souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle metodiky USES, ackoliv
v soucCasnosti tUzemni predpoklady pro doplnéni vyméry biocentra Ci souvislé propojeni
biokoridorem existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto
Casti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajiSténa jejich
ochrana. Jednotlivé prvky USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby
bylo mozné vytvorit funkéni celek respektujici prislusné zakony a metodiky.

Zmeénou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

8. Stanoveni pozadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci
a na feseni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

Ze ZUR UK nevyplyvaji pro zménu &.1 24dné pozadavky na koordinaci zemné planovaci
¢innosti obce.

Uzemni plan Zidovice a jeho zména &.1 neni v 2adném z bodl v rozporu se zasadami
stanovenymi v ZUR UK.

Uzemni plan a jeho zména &.1 fadné a dostateénym zplisobem prokézala soulad s nadfazenou
dokumentaci, zajistila ochranu v8ech jevi a limitd v Uzemi vyplyvajicich ztéto dokumentace a
prokazala koordinaci s nadfazenou dokumentaci tim, ze jednotlivé jevy a limity nejsou navrhem
zmeény ¢.1 dotéeny.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyvhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spole¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeénou ¢.1 nebude dotCen udrZitelny rozvoj feSeného Uzemi. S ohledem na charakter zmény,
ktera fesi uvedeni Uzemniho planu Zidovice do souladu se ZUR UK, s PUR CR a se zaékonem
€.183/2006Sb., v platném znéni a navrhuje pfevazné plochy zmén v krajiné sméfujici ke zvySeni
ekologické stability krajiny, nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot
Uzemi — pfirodnich, civilizaénich a kulturnich. Tim bude i nadale naplfiovan princip udrzitelného
rozvoje.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény ¢.1 Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je s ohledem na charakter a pfedmét
feSeni zmény nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zviastnich pravnich pfedpisd.

Zména ¢.1 tzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi ve zpravé o
uplatiiovani zmény ¢.1 Gzemniho planu. V navrhu zmény ¢€.1 Gzemniho planu byly tyto pozadavky
respektovany a byly zohlednény verejné i soukromé zajmy v tzemi dot€¢eném zménou ¢.1.

-30 -



Zména &.1 tizemniho planu Zidovice

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
fotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zmeénou ¢.1 nebudou dotceny stavajici hodnoty Gzemi obce. Zména €.1 fesi uvedeni uzemniho
planu Zidovice do souladu se ZUR UK, s PUR CR, s aktualnim stavem v Uzemi a navrhuje pfevazné
plochy zmén v krajiné sméfujici ke zvySeni ekologické stability krajiny.

Zménou ¢.1 nebudou dotéeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna tzemi a jejich
ochranna pasma. Neovliviuje ani urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi. Respektuje omezeni
trasy a ochranna pasma technického vybaveni, ktera se v Uzemi feSeném zmeénou ¢&.1 vyskytuiji.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Podminky vyuziti Gzemi stanovené uzemnim pldnem byly zménou &.1 provéreny a upfesnény v

souladu s aktualnim znénim zakona ¢.183/2006Sb.. Zménou €.1 je i nadale zohlednéna stavajici
urbanistick& struktura sidla FeSeného Uzemi a charakter a vyuziti nezastavéného Gzemi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury jsou v Uzemnim planu obsazeny.
Zménou ¢€.1 jsou upraveny podminky vyuZiti Uzemi v souladu se zéakonem ¢.183/2006Sb., v platném
znéni.

Vyvhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zdkona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zmeénou ¢€.1 byly zohlednény hodnoty feSeného uzemi, které nejsou dotceny. Jako podklad pro
zménu ¢.1 Gzemniho planu byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad
Labem, Uzemni studie krajiny zpracovana pro ORP Roudnice nad Labem a déle vlastni prizkum
projektanta zmény ¢€.1 Gzemniho planu.

Zmeénou ¢.1 doslo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
zpfesnéno vyuziti nékterych ploch dle aktualniho stavu v Gzemi, na podkladu aktudlni digitalni
katastralni mapy jak v zastavéném, tak nezastavéném Gzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou ¢.1 neméni a zlstava v platnosti dle platného
Uuzemniho planu. Koncepce navrzena Gzemnim planem je v souladu s polohou obce v rozvojové ose
republikového vyznamu OS2 a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1.

c) provéfovat a posuzovat poltfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zména ¢.1 navrhuje pfevazné plochy zmén v krajiné sméfujici ke zvySeni ekologické stability
krajiny. Jako podklad pro tento navrh byla pouzita zejména Uzemni studie krajiny zpracovana pro ORP
Roudnice nad Labem.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou ¢&.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury sidla Zidovice.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zména ¢.1 provéfila a v pfipadé potfeby aktualizovala podminky vyuziti vSech ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti stanovenych Uzemnim planem.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),
Uzemnim planem stanovuje pro navrzené plochy poradi jejich vyuziti.
Zména ¢.1 navrhuje vSechny nové plochy v prvni etapé vyuziti.

g) vytvaret v dzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplisobem,

Zmeénou ¢€.1 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu a dale i pradchodnost krajiny. Zména €.1 navrhuje plochy zelené
prirodniho charakteru (227, Z31, Z32, Z34 a Z35), plochy zemédélské - trvalé travni porosty (228, Z29
a Z30) a plochy verfejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (Z33).

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

Z4dné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmeény ¢€.1 navrhovany a zdstavaji v platnosti dle platného dzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v uzemi,

Plochy feSené zménou ¢&.1 jsou navrhovany tak, aby byly minimalizovany naroky na vefejné
zdroje.

k) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

I) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zdsahy do Uzemi.
m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zviastnich pravnich pfedpist, pfed negativnimi viivy
zamér( na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zména ¢€.1 respektuje stavajici limity v Ozemi, které vytvaii predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisi. Graficky vyjadfitelné prvky jsou pfevazné
jako limity v Gzemi zakresleny v koordinanim vykrese.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, dzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

PFi zpracovani zmeény ¢€.1 izemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obor(, které byly aplikovany zejména pfi provéfeni a Upravé podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
vyuzitim.
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§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi s nadlezZitostmi stanovenymi v pfiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni zmeény €.1 Gzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje CR a se Zasadami Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.

Zména &.1 izemniho planu Zidovice je v souladu s cili a tkoly Gizemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢&.1 Uzemniho planu naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.1 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoze se pfi pracich na navrhu
zmény prokazalo, ze v Uzemi od doby vydani uzemniho planu doslo ke zménam. Tato Uprava souvisi
zejména s novou digitalni katastralni mapou v celém feSeném Uzemi a nové realizovanou zastavbou.
PFi pofizeni zmény Uzemniho planu se ve ,vyrokové ¢asti“ vyznacila hranice zastavéného Uzemi bez
vyznaceni provedené zmeény, protoze zpracovatel uprednostnil feSeni, které vytvaii lepsi
srozumitelnost vykresu i pro laickou vefejnost (ndvrhem zmény jsou vyznaceny hranice zastavéného
Uzemi v rdmci celého spravniho GUzemi obce, i kdyz se tyto zménou, tak jak je chapano ve smyslu
ustanoveni § 58 odst. 3, neméni).

Zména ¢€.1 Uzemniho planu véetné tohoto oduvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaSkami:

— byla zpracovana projektantem - autorizovanym architektem, splfujicim pozadavky
stavebniho zékona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

— Uzemni plan i jeho zména €.1 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou cast a oduvodnéni. Graficka ¢ast zmény &.1 je zpracovana prevazné
v méfitku 1:5000;

— zména ¢.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno co se zménou ¢.1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény €.1 byla zprava o uplathiovani tzemniho planu schvéalena
zastupitelstvem obce viz kapitola a., kde je uveden cely postup pofizeni zmény ¢&.1;

— zpracovana zména ¢&.1 vychazi z Uzemné analytickych podkladt zpracovanych pro ORP
Roudnice nad Labem, aktualizovanych v roce 2016;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného ke Zpravé o uplathovani
Uzemniho planu obsahujici pokyny zadani zmény nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni
vlivll na zivotni prostredi;

— doplnéni a Upravy zavazné c¢asti dokumentace byly provedeny s ohledem stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby se vyloucila nejednotnost
vykladu;

— zménou ¢.1 se do Uzemniho planu dopliuji "Plochy zmén v krajiné", které definuje aktualni
znéni stavebniho zakona. Jako plochy zmén v krajiné jsou zménou ¢.1 navrZzeny nove
plochy Z27, 728, 729, 731, 232, Z34 a Z35 a dale plochy jiz v UP obsazené (Z18, Z25 a
Z26);

— zménou ¢.1 se doplfuji do GUzemniho planu podminky regulaéniho planu stanovené pro
zastavitelné plochy.

Na zakladé vy$e uvedeného textu konstatujeme, ze zména &.1 UP Zidovice byla zpracovana v
souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni s moznosti vyuziti doplnéni podminek uvedenych v opatfeni obecné povahy

-33-



Zména &.1 tizemniho planu Zidovice

vydané k Uzemnimu planu Zidovice a vsouladu s vyhlaskou &.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem fesSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Zména ¢.1 tzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(
a s pozadavky dotéenych organd podle zvlasStnich pravnich pfedpisd uplatnénymi v ramci
projednavané zpravy o uplatfiovani, véetné pokynl pro zpracovani zmény ¢.1.

Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich

predpisl:

Ochrana zivotniho
prostredi

Zakon ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu, v platném
zZnéni;

Zakon €. 17/1992 Sb. , o zivotnim
prostfedi, v platném znéni

Zmeéna ¢.1 respektuje pravni predpisy
upravujici ochranu zivotniho prostfedi.

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi
nebylo pozadovano a neni tak zpracovano.

Ochrana pfirody a
krajiny

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni;

Vyhlaska €.395/1992 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni
z.€. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni

Zména ¢.1 respektuje zakladni povinnosti
pfi obecné ochrané pfirody: vymezeni
systému ekologické stability, zajistujiciho
uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi, pfiznivé plisobeni na okolni
méné stabilni ¢asti krajiny a vytvoreni
zakladd pro mnohostranné vyuzivani
krajiny. Zména €.1 respektuje zakon a
vyhlasku upravujici ochranu pfirody a
krajiny. Pozadavky platnych pravnich
predpisll jsou implementovany do
koncepce usporadani krajiny obsazené v
platném UP.

Ochrana vod

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodéach
a 0 zméné nékterych zakond
(vodni zakon), v platném znéni;

Vyhlaska ¢. 432/2001 Sb., o
dokladech zadosti o rozhodnuti
nebo vyjadfeni a o nalezitostech
povoleni, souhlast a vyjadfeni
vodopravniho Ufadu;

Vyhlaska ¢.470/2001 Sb., kterou
se stanovi seznam vyznamnych
vodnich toku a zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou
vodnich tokud

V souladu s vodnim zdkonem Uzemni plan
chrani povrchové a podzemni vody,
stanovuje podminky pro hospodarné
vyuzivani vodnich zdroja a zachovani i
zlepsSeni jakosti povrchovych a
podzemnich vod a vytvari podminky pro
sniZzovani nepfiznivych G€inkl povodni a
sucha. UP vytvéii podminky k zajisténi
zasobovani obyvatel pitnou vodou a
zajisténi ochrany vodnich ekosystému a na
nich pfimo zavisejicich suchozemskych
ekosystéma.

VySe uvedené se zménou ¢€.1 neméni.

Ochrana ovzdusi

Zakon ¢. 201/2012 Sb. , o
ochrané ovzdusi

Zmeéna ¢.1 respektuje pozadavky pravnich
predpisll o ochrané ovzdusi. Zménou
nejsou navrhovany zadné nové plochy,
které by mély negativni vliv na ochranu
ovzdusi.
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Ochrana
zemédélského
pudniho fondu

Zakon €. 334/1992 Sb. , o
ochrané ZPF, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pudniho
fondu

Zména ¢.1 zajistuje hospodarné vyuziti
pudniho fondu minimalizaci novych ploch
pro z&bory pudniho fondu na nezbytné
minimum.

Pro plochy se zaborem ZPF je zpracovano
vyhodnoceni v rozsahu tabulkové a textové
¢asti a samostatny vykres

predpokladanych zabort padniho fondu.

Ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), v platném
znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni

Zmeéna ¢.1 chrani plochy lesa.

Zména ¢.1 chrani vefejné zajmy
definované zakonem o ochrané pfirody
krajiny.

Ochrana lozisek
nerostnych surovin

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), v platném znéni;

Zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické
¢innosti, vybusninach a o statni
banské spravé, ve znéni
pozdéjsich predpis(;

Vyhlaska ¢. 104/1988 Sb. , o
racionalnim vyuzivani vyhradnich
lozisek, o povolovani a
ohlaSovani hornické Cinnosti a
ohlasovani ¢innosti provadéné
hornickym zplGsobem, v platném
znéni;

Vyhlaska €. 364/1992 Sb., o
chranénych loziskovych Gzemich

Zmeénou €.1 jsou respektovana loziska
nerostnych surovin, chranéné loziskové
Uzemi.

Odpadové Z&kon €. 185/2001 Sb., o Zmeéna ¢.1 respektuje platné pravni
hospodarstvi odpadech a o zméné nékterych predpisy v oblasti odpadového
dalSich zakond, v platném znéni hospodarstvi. Zména ¢€.1 respektuje
stavajici systém nakladani s odpady,
samostatné plochy pro odpadové
hospodarstvi nejsou vymezeny.
Ochrana Z&kon €. 20/1966 Sb., o péci o Zmeéna ¢€.1 respektuje pravni predpisy o

vefejného zdravi

zdravi lidu, v platném znéni;

Zakon ¢. 164/2001 Sb. o
prirodnich IéCivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich
a lazenskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu
(lazensky zakon);

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméneé
nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisU;

Vyhlaska €. 423/2001 Sb., o
zdrojich a laznich

ochrané vefejného zdravi.

Zmeéna ¢.1 navrhuje plochu Z33 FeSici
zvy$eni prostupnosti feSeného Uzemi.

Do fe$eného Uzemi nezasahuji zadna
ochranna pasma pfirodnich léCivych
zdroja.
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Pamatkova péce

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 66/1988 Sb. , kterou
se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb-.
o statni pamatkové péci, v
platném znéni

Zména ¢.1 respektuje evidované nemovité
kulturni pamatky.

Zmeéna ¢.1 respektuje evidovana Gzemi
s archeologickymi nalezy.

Doprava na
pozemnich
komunikacich

Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v
platném znéni;

Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zdkon o pozemnich
komunikacich, v platném znéni

Zmeéna ¢.1 respektuje silnice lll. tfidy,
véetné ochrannych pasem.

Doprava drazni

Zakon ¢. 266/1994 Sb., o
drahach, v platném znéni

Zmeéna C€.1 respektuje stavajici zelezni¢ni
trat v Uzemi a jeji ochranné pasmo.

Doprava letecka

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnich
letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455 /1991 Sb. , o
podnikani (zivnostensky zakon), v
platném znéni;

Vyhlaska €. 108/1997 Sb., kterou
se provadi zakon €. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb.
, 0 civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.,
0 zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon) v platném
znéni

Zmeéna ¢.1 nevymezuje zadné plochy
dopravni infrastruktury — letecké.

Stavajici ochranna pasma letisté a zafizeni
jsou zménou €.1 respektovana.

Doprava vodni

Zakon ¢.114/1995 Sb., o
vnitrozemskeé plavbé, v platném
znéni

Stavajici Labska vodni cesta je zménou €.1
respektovana.

Energetika

Zakon ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakon
(energeticky zakon), v platném
znéni;

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii

Zmeéna ¢.1 respektuje a chrani sou¢asnou
energetickou soustavu v rozsahu sité
elektrického vedeni a plynovodni sité.

Zmeénou €.1 se aktualizuje zakres
trafostanic a ochrannych pasem
trafostanic.

Vyuzivani jaderné
energie a
ionizujiciho zareni

Zakon ¢. 18/1997 Sb., o mirovém
vyuzivani jaderné energie a
ionizujiciho zareni (atomovy
zakon) a o zméné a doplnéni
nékterych zakond, v platném
znéni

V feSeném Uzemi se nenachézi stavby ¢i
zafizeni pro vyuzivani jaderné energie.

Obrana statu

Zakon €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské
republiky

Obranu statu zajistuje v feseném uzemi
Policie CR. Zadné objekty Policie CR se na
Uzemi obce nenachézi (nejblize v Roudnici
nad Labem).

-36 -



Zména &.1 tizemniho planu Zidovice

Civilni ochrana Zakon €. 239/2000 Sb., o Pro obec Zidovice neni zpracovan havarijni
integrovaném zachranném plan.
systému a 0 zméné nékterych
zakonu, v platném znéni;

Vyhlaska €. 328/2001 Sb., o
nékterych podrobnostech
zabezpeceni integrovaného
zachranného systému;

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukolu
ochrany obyvatelstva

Pozarni ochrana Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni  Zména ¢€.1 nenavrhuje nové zastavitelné
ochrané, ve znéni pozdéjSich plochy u kterych by byla tfeba fesit pozarni
zakonu; ochrana.

Vyhlaska ¢. 246/2001 Sb.,
stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci)

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Stanoviska dotéenych organt,
pripominky vilastnikti nemovitosti, spravcu siti a orqanizaci pusobicich v Uzemi k

Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zidovice

1) Nadfizeny organ uzemniho planovani

. Krajsky afad Usteckého kraje, odbor uUzemniho planovani a stavebniho fadu,
10.12.2019, KUUK/130631/2019, ¢.j. MURCE 50204/2019, 13.12.2019

Navrh Zmény &. 1 Gzemniho planu Zidovice — stanovisko
KU UK UPS posoudil navrh zmény z hledisek uvedenych v § 55b odst. 4 SZ a sdéluje nasledujici:

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy je zajiSténa
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sir§i zemni vztahy.

Z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci é. 1, 2 a 3
upozornujeme, Ze je nutné pfed vydanim dokumentace doplnit informace o letosnich aktualizacich
aPUR a o vyhodnoceni souladu.

Navrh zmény je v souladu s aPUR.

Z hlediska Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizace é. 1 a 3 navrh
vyhodnocuje veskeré priority dot¢ené zménou.

Navrh je v souladu s aZUR UK.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi
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2) Stanoviska dotéenych organu:

o Méstsky urad Roudnice nad Labem, pamatkova péce, ¢.j. MURCE 49780/2019, doruceno
11.12.2019

> PO TERMINU 5
Navrh zmény €.1 pro obec Zidovice.

S predlozenym navrhem Zmény ¢.1 souhlasime.
Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

] Méstsky urad Roudnice nad Labem, odbor Zzivotniho prostredi, 24.9.2019,¢.j.
38424/2019, MURCE 45825/2019, 13.11.2019

Rizeni o Navrhu Zmény &.1 Gzemniho planu Zidovice
3 Ochrana prirody a krajiny - nema namitek k dokonéenému Navrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu
Zidovice.
Statni sprava lest - neni pfipominek.
Odpadové hospodarstvi - Z hlediska nakladani s odpady neni namitek.

Vodni hospodaistvi - Navrh zmény &.1 Gzemniho planu Zidovice se nedotykd zajmu, chranénych
vodnim zdkonem.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

o Krajsky uiad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, 6.11.2019, &.j.
KUUK/151757/2019/ZPZ, MURCE 44743/2019, 7.11.2019

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Zidovice — verejné projednani - vyjadfeni Krajského
uradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Ochrana pfirody a krajiny
sdéluje, Ze nema k vefejnému projednani zmeény ¢. 1 namitek.

Na feSeném Uzemi se nenachazeji maloplosna zvlasté chranéna Uzemi, evropsky vyznamné
lokality, ptaci oblasti, prvky regionalniho USES, ani nejsou zdejSimu Ufadu v téchto mistech znamy
lokality vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a zivocichu.

Nebude mit zdmér samostatné &i ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav

predmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit, nebo ptacich
oblasti v Uuzemni plsobnosti Krajského Gfadu Usteckého kraje. Akce je situovana mimo hranice
ptacich oblasti a mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit.

Z pohledu ochrany VKP, pfirodniho parku, krajinného razu a lokalnich prvkt USES je

pFislusny k vyjadfeni Méstsky Ufad Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Redeni navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Zidovice navrhuje rozvojové plochy o celkové
rozloze 7,4966 ha na pozemcich nalezejicich do zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF).

Navrhovana plocha Z27 pro plochy zelené pfirodniho charakteru predstavuje zabor 2,9665ha
zemédélské pudy zafazené do V. tfidy ochrany. Lokalita byla navrzena na podkladu GUzemni studie
krajiny pro ORP Roudnice nad Labem, ktera navrhuje posileni ploch zelené v pfedmétném prostoru a
zvyseni ekologické stability Uzemi, véetné omezeni vodni eroze.
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Dle uvedené Uzemni studie krajiny je tato lokalita zahrnuta do ploch feSenych zalesnénim, coz
neodpovida vySe uvedenému navrhu. Vzhledem k tomu, ze z dolozeného odlvodnéni nevyplyva, pro¢
je pozadovan tak znaény zabor ZPF pro zelen a nejednoznacnosti ve vyuziti této plochy, ktera by dle
uvadéné uzemni studie méla byt pro plochou pro zalesnéni, nelze s navrhem v tomto bodé souhlasit.
Nebyla shledana v souladu s § 4 zakona.

Lokalita Z31 pro plochy zelené pfirodniho charakteru pfedstavuje zabor 0,6129 ha
zemédeélské pudy zafazené do lll. a IV. tfidy ochrany.

} Navrh této plochy navazuje na navrh protierozniho opatfeni jiz obsazeného v platném UP
Zidovice. Dle vySe uvedené uzemni studie krajiny je tato plocha uréena pro nové ekologicky stabilng;si
linie (alej, ochranné zatravnéni, linie dfevin a liniové remizky). S ohledem na uvedené Ize s navrhem
této lokality z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla shledana v souladu s § 4 zakona.

Navrhované plochy Z32 a Z34 pro plochy zelené pfirodniho charakteru predstavuji celkovy
zabor 2,6293 ha zemédélské pldy zafazené do Ill. a IV. tfidy ochrany. Uvedené lokality jsou navrzené
jako doplnéni liniové zelené podél stavajici silnice Ill. tfidy (lokalita Z32) a stavajici Ucelové
komunikace (lokalita Z34). Jejich plocha je navrzena v Sifi koridoru 10 m tak, aby bylo mozné
realizovat plnohodnotny pas zelené. S navrhem téchto lokalit 1ze z hlediska ochrany ZPF souhlasit,
byly shledany v souladu se zdsadami plo$né ochrany ZPF dle § 4 zakona.

Lokalita Z35 navrhovand pro plochy zelené pfirodniho charakteru pfedstavuje zabor 1,2876ha
zemédélské pudy zafazené do lll. tfidy ochrany. Lokalita byla navrzena na podkladu Uzemni studie
krajiny pro ORP Roudnice nad Labem, ktera navrhuje posileni ploch zelené v pfedmétném prostoru a
zvySeni ekologické stability Uzemi, v€etné omezeni vodni eroze.

Dle uvedené Uzemni studie krajiny je tato lokalita zahrnuta do ploch feSenych zalesnénim, coz
neodpovida vySe uvedenému navrhu. Vzhledem k tomu, ze z doloZzeného oddvodnéni nevyplyva, pro¢
je pozadovan tak znaény zabor ZPF pro zelen a nejednoznacnosti ve vyuziti této plochy, ktera by dle
uvadéné Uzemni studie méla byt pro plochou pro zalesnéni, nelze s navrhem v tomto bodé souhlasit.
Nebyla shledana v souladu s § 4 zakona.

Statni sprava les
Krajsky tiad Usteckého kraje neni pfislusnym spravnim Gfadem nebot navrh

zmény &. 1 tzemniho planu Zidovice, neumistuje na pozemky uréené k pinéni funkci lesa
rekreacni a sportovni stavby.

Prevence zavaznych havarii

V daném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazeny o prevenci zavaznych havarii,
ve znéni pozdéjsich prepisl. Z vySe uvedeného divodu

nejsme dotéenym spravnim Gfadem.

Ochrana ovzdusi

Krajsky urad U§teckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema k Navrhu zmény
€. 1 izemniho planu Zidovice z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

Vodni hospodarstvi

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, neni vodopravnim
Uradem pfislusnym k uplatfiovani stanoviska k tzemnim plandm obci.

Posuzovani vliva na zivotni prostredi

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, vydava v ramci

souhrnného vyjadreni k Navrhu zmény Gzemniho planu &. 1 obce Zidovice dodateéné nasledujici
stanovisko dle § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném znéni:
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Stanovisko k navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Zidovice podle § 10i odst. 2 zakona é&.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpis.

Z posouzeni obsahu navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu a na zékladé kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen zakon), posoudil zdejsi odbor jako pfislusny organ podle § 22 pism. d) zakona
predlozeny navrh zmény €. 1 izemniho planu Zidovice podle § 10i odst. 2 s nasledujicim zavérem:

Navrh zmény &. 1 Gzemniho planu Zidovice neni nutné posoudit z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi, stanovisko organu ZPF bylo respektovano a
dokumentace byla v souladu s jeho pripominkami upravena respektive odivodnéna viz. nové
stanovisko tohoto organu ze dne 27.11.2019 pod ¢.j. MURCE 47775/2019

o Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, 26.11.2019,
KUUK/162912/2019/ZPZ, ¢.j. MURCE 47775/2019, 27.11.2019 - DOHODA

Navrh Zmény é. 1 uzemniho planu Zidovice — nové posouzeni upraveného navrhu a
stanovisko organu ochrany zemédélského puadniho fondu, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, Krajského uradu Usteckého kraje

Do ¢&asti odtvodnéni dokumentace k navrhu Zmény &. 1 Gzemniho planu Zidovice bylo
doplnéno zddvodnéni navrhu ploch Z27 a Z35 pro plochy zelené pfirodniho charakteru.

Plocha Z27 byla oproti Uzemni studie krajiny upravena z ploch lesnich na plochy zelené
prirodniho charakteru a to s oddvodnénim, ze nové navrhované vyuziti odpovida stavajicimu vyuziti
dvou mezi, mezi kterymi plocha lezi a které tak vhodné& doplfiuje. Tato navrhovana plocha bude
¢astecné plnit funkci lokalniho biokoridoru. Plocha Z35 byla oproti Uzemni studie krajiny taktéz
upravena z ploch lesnich na plochy zelené pfirodniho charakteru a to s odlvodnénim, ze nové
navrhované vyuziti odpovida stavajicimu vyuziti remizu, ktery plocha obklopuje a na ktery navazuje. S
ohledem na uvedené doplnéné odlvodnéni a vysvétleni Upravy téchto ploch Ize s jejich navrhem z
hlediska ochrany ZPF souhlasit, byly shledany v souladu s § 4 zakona.

K ostatnim plocham zlstava v platnosti stanovisko obsazené ve vyjadreni ze dne 6. 11. 2019
pod spis.zn.: KUUK/130629/2019/ZPZ/UP-113, ¢.j.: KUUK/151757/2019/ZPZ,
JID:180697/2019/KUUK.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

o Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, 8.11.2019,
¢.j. MV-54530-5/0SM-2019, MURCE 45297/2019, 11.11.2019

VyjadFeni k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zidovice

Sdéluji, ze se v lokalité Uzemniho planu Zidovice nenachazi Gzemi vymezené Ministerstvem
vnitra CR ve smyslu §175 odst. 1 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi

. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje,04.11.2019, ¢&.j. KHSUL 52737/2019, MURCE
43847/2019,31.10.2019 5
Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Zidovice

Stanovisko
S navrhem zmény &.1 Gzemniho planu Zidovice se souhlasi.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi
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J Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany uUzemnich zajmq,
31.10.2019, ¢&.j. 111431/2019-1150-OUZ-LIT, MURCE 43565/2019, 4.11.2019

Stanovisko k Gizemné planovaci dokumentaci Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zidovice —
vefejné projednani

Vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona
stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany : - jev 082a -
vymezené Uzemi zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize vyjmenované
druhy staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany: do 10 km - vystavba a
rekonstrukce vySkovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych staveb (vyrobnich hal, skaldd, sil,
hangart apod.), pramyslovych zén, vedeni VN a VVN, vykonnych vysilacl, pfevadécl, zadkladnovych
stanic mobilnich operatord a podobnych technologii v celém kmitoctovém pasmu.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do
textové ¢asti navrhu zmény €. 1 izemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordinacniho vykresu.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

. Ministerstvo pramyslu a obchodu, 21.10.2019, MPO 74950/2019, MURCE 43191/2019,
30.10.2019

Vydavame k Navrhu zmény &.1 tzemniho planu Zidovice nasledujici stanovisko.
S Navrhem zmény &. 1 UP Zidovice souhlasime.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

o Obvodni barsky Gfad pro Uzemi kraje Usteckého, 25.10.2019 SBS 34661/2019/0BU-04/1,
MURCE 42965/2019, 29.10.2019

Stanovisko k navrhu zmény é&. 1 uzemniho planu Zidovice
»Souhlasné stanovisko s podminkou”
k ,Navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Zidovice* podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona

Podminky: 1. v Uzemné planovaci dokumentaci musi byt zakresleno a respektovano
nésledujici:

chranéné loz. Uzemi, ev.¢. 20450000 nazev Rohatce

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi, v odlivodnéni bude znovu popsano, Ze v uzemnim planu
toto loZisko zakresleno je, ale Ze je mimo Uuzemi fesené zménou a Ze je tudiz soucasti uplného znéni
po Zméné ¢.1

. Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, pobocka Litoméfice,
1.10.2019,4RP17153/2014-508204,MURCE 38951/2019,1.10.2019

Stanovisko k navrhu zmény &.1 izemniho planu Zidovice

Statni pozemkovy ufad sdéluje, Ze v katastralnim Gzemi Zidovice byla ukonéena pozemkova Uprava v
roce 1997 a s ndvrhem zmeény €. 1 Uzemniho planu Zidovice souhlasi.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi
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o Policie Ceské republiky, Krajské reditelstvi policie Usteckého kraje odbor sprdvy
majetku, oddéleni spravy nemovitého majetku
27.9.2019, KRPU-171150-1/CJ-2019-0400MN-14, MURCE 38857/2019,1.10.2019

Rizeni o ndvrhu zmény ¢&.1 tzemniho planu Zidovice-sdéleni
S Ndvrhem zmény é.1 Gzemniho planu Zidovice souhlasime a nemame 24dné pripominky.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

o Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi,
1.10.2019,KUUK/133544/2019/DS,MURCE 39131/2019,2.10.2019

Navrh dzemniho planu stanovisko k Navrhu zmény é. 1 uzemniho planu Zidovice
Souhlasi s Ndvrhem zmény &. 1 izemniho plénu Zidovice bez pripominek.

Navrh zmény &. 1 tzemniho planu Zidovice nenavrhuje Z4dné upravy koncepce sité silnic Il. a
HI. tridy.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
Stanovisko Krajského tradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, podle §

10i odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb. nebylo k navrhu zpravy o uplatfiovani v daném terminu (ani po

ném) vydano. Stanovisko nebylo na Ufad Gizemniho planovani doposud doruéeno.

Lze se tedy domnivat a i s ohledem zmény, Zze nebude pozadovano vyhodnoceni vlivi navrhu
feSeni zmény €.1 na udrzitelny rozvoj Uzemi.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdGvodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona
Zména ¢.1 fe8i zejména navrh novych ploch zmén v krajing, dopliuje pro jiz vymezené
zastavitelné plochy prvky regulacniho planu a dale uvadi platny tzemni plan do souladu se stavem v
azemi, se ZUR UK, s PUR CR a se zakonem ¢&.183/2006Sb., v platném znéni a souvisejicimi
provadécimi predpisy (viz kapitola i.1).

Zména &.1 je pofizovana nad dokumentaci izemniho planu Zidovice.

i.1  Zdudvodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.1
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona a nadrazenych dokumentaci
Uzemni plan Zidovice byl pofizen a vydan za platnosti ptivodniho znéni zakona &.183/2006Sb.

S ohledem na novelu tohoto pravniho pfedpisu se zménou ¢.1 méni pasaze Uzemniho planu, které
jsou s novelizovanym znénim v rozporu. Jedna se o nasledujici Upravy:
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— meéni se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢.500/2006Sb.
— méni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

— z VPS byl vypustén navrh &asti realizované kanalizace oznacené jako VST 6.

—  pro jiz navrzené zastavitelné plochy v ptivodnim UP se dopliiuji prvky regulaéniho planu.

Vzhledem k tomu, ze od doby vydani Gzemniho planu doslo ke schvaleni aktualizaci ¢.1, ¢.2 a
8.3 PUR CR, bylo provedeno vyhodnoceni Gzemniho planu Zidovice a zmény &1 i s timto
dokumentem. Vlastni vyhodnoceni souladu s PUR CR je uvedeno v samostatné kapitole odtvodnéni
zmeény ¢€.1.

i.2 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢&.1
vyplyvajici z UAP

Na zakladé porovnani aktualnich UAP ORP Roudnice nad Labem s obsahem Gzemniho planu,
se zmeénou ¢.1 dopliuji do tzemniho planu nasledujici limity v zemi:

— Labska vodni cesta

— celé feSené Uzemi lezi v CHOPAYV Severoceska kfida
— celé feSené Uzemi je vyhldSené jako zranitelna oblast
— radioreléova trasa

— meliorace (odvodnéni)

Zmeénou €.1 se dale aktualizuji nasledujici limity v izemi, které jsou v Uzemnim planu obsazeny
a jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese zmény &.1. Tyto aktualizované limity budou nasledné
soucasti grafické ¢asti uplného znéni izemniho planu po zméné ¢.1. V grafické casti dokumentace je
zakresleno vzdy nové vedeni limit, bez zakresleni zruseni ptvodniho vedeni:

— nemovité kulturni pamétka

— vlecka

—  zelezni¢ni trat

— ochranné pasmo Zeleznice

— cyklostezka

— mistni komunikace

— Ucelové komunikace

— zaplavové uzemi Qqqo feky Labe
— trafostanice

— ochranné pasmo trafostanice

Zmeénou €.1 se upravuji nazvy nékterych jevl z Uzemniho planu, pfipadné se rusi neaktualni
limity v zemi. Nové nazvoslovi bude nasledné soucasti vykresové ¢asti dokumentace v Uplném znéni
Uzemniho planu po zméné ¢.1:

— Uprava oznaceni plynovodu z "Plynovodni potrubi VTL" na "Plynovod VTL do tlaku 40 bard"
a "Plynovodni potrubi STL" na "Plynovod STL". JelikoZ se neméni trasa VTL plynovodu, ale
jen jeho oznaceni bude soucasti Uplného znéni tzemniho planu po zméné ¢&.1

— Uprava nazvu z "Elektronické komunikaéni zafizeni - vysilac" na "Elektronické komunikacni
zafizeni". Jelikoz se neméni poloha zafizeni ale jen jeho oznaceni bude soucasti Uplného
znéni Uzemniho planu po zméné ¢.1".

— Uprava nazvu z " Ochranné pasmo VUSS (Trnovany 10 km - Litoméfice VUSS Praha) " na
"vymezené Uzemi zafizeni Ministerstva obrany / Trnovany - jev 082a". Rozsah vymezeni se
zménou ¢€.1 neméni. V koordinaCnim vykrese zmény ¢.1 je tento limit zakreslen tak, jak je
uveden v UP Zidovice a budou zaroveri soucasti i Uplného znéni UP po vydani zmeény ¢&.1.

Zmeénou €.1 se vypousti oznaceni graficky symbol "most" ze vSech vykresu kde byl obsazen,
bez grafického znazornéni tohoto vypusténi. Jev neni souéasti dat UAP ORP Roudnice nad Labem.

Zménou ¢.1 se neméni rozsah vyhradniho loZiska nerostnych surovin Rohatce a
stejnojmenného CHLU. Informace o tomto loZisku jsou uvedeny ve vyrokové &asti izemniho planu a
zménou ¢.1 se nemeéni. V koordinalnim vykrese zmeny €.1 je zakreslena hranice vyhradnlho loZiska i
CHLU tak, jak jsou uvedeny v UP Zidovice a budou zaroveri souéasti i ipiného znéni UP po vydani
zmény ¢.1. Tézba tohoto loziska neni zménou €.1 navrzena.
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i.3 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zmeénou ¢.1 byla dale aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho
Uzemi obce Zidovice, na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu s metodikou MMR pro
vymezovani a aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace v rozsahu celého spravniho Gzemi obce.

Zaroven s aktualizaci hranice zastavéného Uzemi a se zohlednénim aktuélniho mapového
podkladu, byl zpfesnén a aktualizovan zékres nékolika ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (v souladu
se stavem v Uzemi). Jedna se o zmény v zastavéném Uzemi (plochy bydleni individualni, plochy
smidené obytné, plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch).

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti zmény ¢€.1 zakresleny jako stav v Uzemi. Jelikoz se jedna o
Upravu v grafické casti dokumentace, zpFesnujici stavajici vyuziti na podkladu aktudlni katastralni
mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové ¢asti zmény ¢€.1 Uzemniho planu. Tyto
Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu, koordinaéniho vykresu zmény ¢€.1 a textové ¢asti oddvodnéni
zmény ¢.1 Uzemniho planu.

i.4 Zduvodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zména ¢.1 navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:

Z33 Plocha verejnych prostranstvi - s prevahou zpevnénych ploch - PV
k.0. Zidovice nad Labem
zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena z ddvodu zvySeni prichodnosti feSeného Uzemi v jeho

zapadni ¢asti, které je intenzivné zemédélsky obhospodarovavané.
Plocha je navrzena na pozemku vedeném v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha a nevyvola tak zabor ploch ZPF.

limity vyuziti plochy: CHOPAYV Severoceska krida, vzdalenost 50m od okraje lesa.

V souladu se zadanim zmény €.1 byly do Uzemniho planu doplnény prvky regula¢niho planu
pro jiz vymezené zastavitelné plochy. U kazdé plochy byla vzdy individualné posouzena mira regulace
tak, aby byla zajist€na navaznost na stévajici zastavéné Uzemi a dale aby byla zohlednéna poloha
plochy v feSeném Uzemi, v€etné jejiho mozného ovlivnéni krajinného razu. Jednotlivé podminky
regulace jsou uvedeny v kapitole ¢.1 Urbanistickd koncepce v tabuice.

V souladu se schvélenym zadanim byl upraven maximalni pocet rodinnych dom v ploSe Z11 z
1 RD na 1-2 RD. V pfedmétné ploSe je mozné diky jeji rozloze cca 0,29ha umistit vice jak jeden RD. Z
ddvodu tvaru plochy i jednotlivych pozemk( byla do Uzemniho planu doplnéna podminka regulace
umisténi jednotlivych RD tak, aby nedochazelo k jejich vzajemnému ovlivnéni a aby nedoSlo
umisténim jednoho RD k nemoznosti umistit druhy RD na sousednim pozemku.

i.5 Zdudvodnéni uprav navrhu dopravni infrastruktury

Zménou ¢.1 se aktualizuje kompletni zakres stavajicich mistnich a acelovych komunikaci na
podkladu UAP ORP Roudnice nad Labem a pasportu mistnich komunikaci. Z divodu zachovani
prehlednosti, je ve zméné ¢.1 zakreslen pouze novy stav mistnich a ucelovych komunikaci, bez
zakresu puvodniho stavu obsazeném v UP.

Zmeénou ¢.1 se rusi navrh Labské cyklostezky oznacené v UP jako Z21 (severni ¢ast) a Z22
(jizni cast). Zamér je jiz realizovan a v UP bude cyklostezka zakreslena jako stav v Uzemi. Zaroven se
aktualizuje zékres stavajici cyklotrasy dle aktualnich dat UAP ORP Roudnice nad Labem.

Pfipadné dalSi nové cyklostezky a cyklotrasy je mozné realizovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

i.6 Zdavodnéni uprav navrhu technické infrastruktury

Zménou €.1 se aktualizuje zakres realizované casti kanalizace v severni €asti zastavéného
Uzemi. Jednd se o ¢ast navrzeného kanaliza¢niho potrubi vedeného zaroven jako VPS VST 6.
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i.7 Zdavodnéni uprav koncepce usporadani krajiny

Z divodu zajistén souladu uUzemniho planu s platnym znénim zakona ¢&.183/2006 Sb. se
zménou ¢€.1 zakresluji navrhy zmén vyuziti v nezastavéném Uzemi nestavebniho charakteru jako
plochy zmén v krajiné a jsou takto oznaCeny i v grafické ¢asti Gzemniho planu. Jedna se o plochy jiz
obsazené v UP (plochy Z18, Z25 a Z26) a dale o nové plochy zmén v krajiné navrzené zménou ¢.1
samostatné oddvodnéné nize (plochy 227, 7228, 229, Z30, Z31, Z32, Z34 a Z35).

227
k.Q.
zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

228
k.Q.
zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

229
k.Q.
zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Plochy zelené prirodniho charakteru - ZP

Zidovice nad Labem
Plocha je navrzena na podkladu GUzemni studie krajiny zpracované pro ORP
Roudnice nad Labem, kterd navrhuje posileni ploch zelené v pfedmétném
prostoru a zvysSeni ekologické stability Gzemi, vCetné omezeni vodni eroze.
Uzemni studie krajiny navrhuje v pfedmétné Casti feSeného Gzemi plochu k
zalesnéni o ploSné mensim rozsahu (v USK fe$eno schématicky). V navrhu
uzemniho planu byl rozsah plochy upraven s ohledem na stavajici vyuziti a
tvar pozemku tak, aby odpovidal aktualni majetkové drzbé a zahrnoval pokud
mozno ucelené c&asti pozemku, pfipadné jejich logické C€asti. V navrhu
uzemniho planu bylo vyuziti plochy upraveno z ploch k zalesnéni na plochy
zelené prirodniho charakteru. Ddvodem pro odchyleni od navrhovaného
vyuziti Uzemni studii krajiny jsou nasledujici skute¢nosti:

- navrzené vyuziti odpovida stavajicimu vyuziti dvou mezi, mezi kterymi
plocha lezi a které tak vhodné doplriuje

- navrzend plocha bude ¢aste¢né plinit funkci lokalniho biokoridoru (LBK b),
jehoz prevazujici ¢ast v Uzemi je jiz vymezena jako funkéni plocha zelené
prirodniho charakteru. Zarazeni plochy do jednoho funk&niho vyuziti (stav a
navrh) povazujeme za vhodnégjsi feSeni s ohledem na doplnéni tohoto LBK.

- v pripadé navrhu ploch lesa by vznikl novy limit v Gzemi, ktery by omezil
vyuziti stavajici plochy bydleni jizné od plochy Z27.

- plocha zelené pfirodniho charakteru slozena z vicepatrové zelené spini dle
nazoru projektanta Iépe protierozni funkci nez lesni porost.

- plocha zasahuje do chranéného loziskového Uzemi Rohatce. Vyuziti tohoto
loziska navrhem =zalesnéni bude dle nazoru projektanta vyraznéjSim
ztizenim mozného dobyvani loZiska nez navrh plochy zelené pfirodniho
charakteru.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemku s vyssi tfidou ochrany ZPF.

CHOPAV Severoceska kfida, chranéné loziskové Gzemi, venkovni vedeni

elektrické energie VN 22 kV, ochranné pasmo vedeni elektrické energie,

vymezené Uzemi zafizeni Ministerstva obrany / Trnovany - jev 082a.

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty - NZ.2

Zidovice nad Labem

Plocha je navrzena na podkladu GUzemni studie krajiny zpracované pro ORP
Roudnice nad Labem. Navrhem plochy dojde k omezeni vodni eroze v
zapadni Casti feSené uzemi a zamezeni natoku pfivalovych vod do feSeného
uzemi. Plocha navazuje na jiz navrZzena protierozni opatfeni obsazena v UP
Zidovice.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemk( ZPF, ale pouze ke zméné druhu
pozemku z orné pudy na trvaly travni porost.

CHOPAV Severoceska kfida, chranéné loziskové Uzemi, lokalni biokoridor
LBK ¢, ochranné pasmo silnice lll. tFidy.

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty - NZ.2

Zidovice nad Labem

Plocha je navrzena na podkladu Gzemni studie krajiny zpracované pro ORP
Roudnice nad Labem. Navrhem plochy dojde k omezeni vodni eroze v
zapadni Casti feSené uzemi a zamezeni natoku pfivalovych vod do feSeneho
uzemi. Plocha navazuje na jiz navrZzena protierozni opatfeni obsazena v UP
Zidovice.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemk(i ZPF, ale pouze ke zméné druhu
pozemku z orné pady na trvaly travni porost.

CHOPAYV Severoceska kfida, ochranné pasmo silnice Ill. tFidy.
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Z30
k..

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z31
k..

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z32
K.a.

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

234
k..

zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z35
K.q.

zdlvodnéni navrhu:

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty - NZ.2

Zidovice nad Labem

Plocha je navrzena na podkladu Gzemni studie krajiny zpracované pro ORP
Roudnice nad Labem. Navrhem plochy dojde k omezeni vodni eroze v
zapadni Casti feSené uzemi a zamezeni natoku pfivalovych vod do feSeneho
uzemi. Plocha navazuje na jiz navrZzena protierozni opatfeni obsazena v UP
Zidovice.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemk(i ZPF, ale pouze ke zméné druhu
pozemku z orné pady na trvaly travni porost.

CHOPAV SeveroCeska krida, plynovod VTL do tlaku 40 barl, ochranné a
bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu, ochranné pasmo regulacni stanice
plynu, ochranné pasmo silnice Ill. tFidy.

Plochy zelené prirodniho charakteru - ZP

Zidovice nad Labem

Plocha je navrzena na podkladu Gzemni studie krajiny zpracované pro ORP
Roudnice nad Labem, ktera navrhuje posileni ploch zelené v pfedmétném
prostoru a zvyseni ekologické stability Gzemi, vCetné omezeni vodni eroze.
Navrh plochy navazuje na navrh protierozniho opatfeni jiz obsazeného v UP
Zidovice.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemku s vyssi tfidou ochrany ZPF.
CHOPAYV Severoceska kfida, vodovodni fad.

Plochy zelené prirodniho charakteru - ZP

Zidovice nad Labem

Plocha je navrzena z divodu posileni ekologické stability v krajiné jako
doplnéni liniové zelené podél stavajici silnice lll. tfidy. Plocha je navrzena v
8ifi koridoru 10m tak, aby bylo mozné realizovat plnohodnotny pas zelené.
Navrh plochy navazuje na navrh protierozniho opatieni jiz obsazeného v UP
Zidovice.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemku s vy$si tfidou ochrany ZPF.
CHOPAV Severoceska kfida, archeologické nalezisté, ochranné pasmo
silnice Ill. tfidy, plynovod VTL do tlaku 40 bar(, ochranné a bezpecénostni
pasmo VTL plynovodu.

Plochy zelené prirodniho charakteru - ZP

Zidovice nad Labem

Plocha je navrzena z dlavodu posileni ekologické stability v krajiné jako
doplnéni liniové zelené podél stavajici Ucelové komunikace. Plocha je
navrzena v Sifi koridoru 10m tak, aby bylo mozné realizovat plnohodnotny pas
zelené.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemku s vyssi tfidou ochrany ZPF.
CHOPAV SeveroCeska kfida, lokalni biokoridor LBK d, ochranné pasmo
silnice lll. tfidy, koridor vysokorychlostni Zeleznice VRT (oznadeny v UP jako
R1).

Plochy zelené prirodniho charakteru - ZP

Zidovice nad Labem
Plocha je navrzena na podkladu Gzemni studie krajiny zpracované pro ORP
Roudnice nad Labem, ktera navrhuje posileni ploch zelené v predmétném
prostoru a zvySeni ekologické stability tzemi, v€etné omezeni vodni eroze. V
navrhu Uzemniho planu byl rozsah plochy upraven s ohledem na stavajici
vyuziti a tvar pozemk( tak, aby odpovidal aktualni majetkové drzbé a
zahrnoval pokud mozno ucelené ¢asti pozemkd, pfipadné jejich logické Easti.
V navrhu uzemniho planu bylo vyuziti plochy upraveno z ploch k zalesnéni na
plochy zelené pfirodniho charakteru. Divodem pro odchyleni od
navrhovaného vyuziti Uzemni studii krajiny jsou nasledujici skute€nosti:
- navrzené vyuziti odpovida stavajicimu vyuziti remizku, ktery plocha
obklopuje a na ktery navazuje
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- plocha zelené pfirodniho charakteru slozena z vicepatrové zelené spini dle
nazoru projektanta Iépe protierozni funkci nez lesni porost

- plocha zasahuje do koridoru Uzemni rezervy vysokorychlostni zelezniCni
trati R1 (v souladu se ZUR UK). Pfipadné budouci vyuziti koridoru R1
navrhem plochy lesa bude dle ndzoru projektanta vyraznéjSim ztizenim
mozné realizace VRT nez navrh plochy zelené pfirodniho charakteru.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemku s vyssi tfidou ochrany ZPF.

limity vyuziti plochy: CHOPAV  SeveroCeska kfida, ochranné pasmo letisté  koridor
vysokorychlostni zeleznice VRT (oznaceny v UP jako R1).

Zménou &.1 se upravuje navaznost lokalnich prvka USES na tGzemni plany sousednich obci.
Jednd se o nasledujici prvky:

Rusené &asti prvku USES

LBK e zruseni navrhu lokalniho biokoridoru k zajisténi Uplné navaznosti na sousedni upP
Roudnice nad Labem. Biokoridor je v UP navrzen k zalozeni podél jizniho okraje
feseného uzemi. Vypousténi navrhu biokoridoru bylo v rozpracovanosti koordinovano
s rozpracovanou zménou €.9 UP Roudnice nad Labem. Vzhledem k tomu, Ze nelze
na Uzemi Roudnice nad Labem zajistit navaznost biokoridoru vymezeného v UP
Zidovice, bylo po dohodé s pofizovatelem navrzeno vypusténi LBK e z UP Zidovice.

i.8 Zdavodnéni uprav verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou €.1 se rusi ¢ast vefejné prospésné stavby, u které doslo k jeji realizaci a neni tak nutné
dale omezovat vlastnicka prava k dot€éenym pozemkim:

VST 6 - kanalizace

i.9 Zdavodnéni uprav vymezeni plocha koridorii, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zmeénou ¢.1 se upravuje podminka pro zpracovani Uzemnich studii na dobu 4 let od vydani
zmény ¢€.1 uzemniho planu. Ddvodem pro tuto Upravu je doplnéni prvkd regulacniho planu pro
jednotlivé zastavitelné plochy. Touto Upravou dojde ke zméné podminek pro vyuziti jednotlivych ploch
a je tedy vhodné toto zapracovat i do pfipadnych Gzemnich studii.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona
Jako jedind zastavitelnd plocha je navrzena plocha Z33 - plocha vefejnych prostranstvi - s

prevahou zpevnénych ploch. Jedna se o navrh komunikace, ktera zvysi prostupnost krajiny v zapadni

¢asti FeSeného uzemi.

Dal8i plochy navrzené Uzemnim planem jsou vymezené jako plochy zmén v krajiné s cilem
zajistit zvySeni ekologické stability krajiny a zvySeni jeji protierozni odolnosti. Jako podklad pro tyto
navrhy byla pouzita zejména Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem.

S ohledem na vySe uvedené neni pro potfeby zmény ¢.1 provedeno vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v azemi

Nové navrzena zastavitelnd plocha Z33 ma pouze lokalni charakter bez nutnosti feSeni
z hlediska $irSich vztah(.

Ze schvélené zpravy o uplatiiovani, ani z nadfazenych dokumentaci nejsou znamé zadné
zalezitosti a zaméry, které by bylo nutné fesit ve zméné ¢.1.
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Zménou &.1 byla provéfena navaznost prvk(l USES na aktuélni platné UP sousednich obci. Z
tohoto provéfeni vyplynula v feSeném Uzemi jedna Uprava spocivajici ve zruSeni navrhu lokalniho
biokoridoru LBK e (viz. kapitola i.7 odlvodnéni).

. Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh zmény €.1 Gzemniho planu je zpracovan na zakladé zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu Zidovice, obsahujici zadani zmény ¢.1, které bylo schvaleného zastupitelstvem obce Zidovice.

Navrh zmény &.1 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR UK, véetné podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

V navrhu zmény &.1 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuziti Gzemi vychazejici z UAP
OPR Roudnice nad Labem.

V navrhu zmény €.1 byl provéfen navrh na Upravu maximalniho po¢tu RD v ploSe Z11 - navrh
byl promitnut do zmény ¢&.1.

Byly provéfeny vystupy z Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem a relevantni zaméry
byly do UP zapracovany.

V souladu s aktualnim znénim zékona ¢.183/2006 Sb., byly dale provéfeny podminky vyuziti
vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Zménou €.1 byly do izemniho planu doplnény prvky regulaéniho planu pro zastavitelné plochy.

Zménou ¢.1 jsou upraveny VPS a VPO, navrzené platnym Gzemnim planem tak, aby
odpovidaly platnému znéni zdkona €.183/2006 Sb. a stavu v Uzemi.

Byl zpfesnén a doplInén zékres stavajicich limita vyuziti Gzemi.
Byla provéfena navaznost prvkti USES na platné a rozpracované UP sousednich obci.

V rozpracovanosti byl provéfen rozsah navrzenych zastavitelnych ploch v UP. Po dohodé s obci
a ur¢enym zastupitelem bylo konstatovano, ze z UP nebudou zadné zastavitelné plochy vypustény.

Zména ¢.1 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.1 je zpracovano v souladu se zakonem
€.183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006 Sb., v platném znéni, schvalenym zadanim
Uzemniho planu a metodikami MMR CR.

Zména ¢.1 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani zmény €.1 izemniho planu bylo splnéno.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zména ¢.1 nestanovuje zadné zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky puadni fond

Zmeéna €.1 navrhuje plochy zmén v krajiné 227, Z31, 232, Z34 a Z35 na pozemcich vedenych
jako zemédélska plida.

Plocha Z33 je navrzena na pozemcich vedenych jako ostatni plocha.

Navrhem ploch Z28, Z29 a Z30 nedojde k zaboru ploch ZPF. Zména €.1 u téchto ploch
navrhuje pouze zménu druhu pozemku z orné pady na trvalé travni porosty.

PodrobnéjSi zduvodnéni navrhu zastavitelné plochy a ploch zmén v krajiné je uvedeno v
kapitolach i.4 a i.7 odavodnéni zmény ¢.1.
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Na vyvoj pld v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
poméry. Pady v zajmovém Gzemi jsou popsany bonitovanymi ptdné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym ¢&iselnym kédem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni ptdni jednotky a posledni
dvojCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni Cislo charakterizuje
skeletovitost a hloubku ptdy.

Navrzené plochy postihuji pady téchto BPEJ:
1.19.01/11l.., 1.19.04/1V. 1.19.11/IV.

Jednd se o plidy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
1 — klimaticky region T1 — teply,suchy
Charakteristiky hlavnich padnich jednotek

19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym
vlahovym rezimem az kratkodobé previhcené

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
0 — Uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici
1 — mirny sklon, vdesmérna expozice
Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pady (patéa Cislice kédu BPEJ)

1 — puda bezskeletovitd s pfimési s celkovym obsahem skeletu do 10% az plda slabé
skeletovitd s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%, hluboka (>60cm) az stfedné hluboka
(30-60cm)

4 — puda stfedné skeletovitd s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%, hluboka (>60cm) az
stfedné hluboka (30-60cm)

Ptdy jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoven tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledku navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
Uzemniho rozvoje 2011.

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pud vyvolany zménou €.1 &ini 7,4966 ha.

Pozemky uvazované k rozvoji dle navrhu zmény €.1 jsou tvofeny pGdami s lll. a IV. tfidou
ochrany ZPF.

Plochy Z27, Z31 a Z32 navrzené k odnéti jsou soucasti povodi 3. Fadu 1-13-03 Labe od Vlitavy
po Ohfi.

Plochy Z34 a Z3 navrzené k odnéti jsou soucasti povodi 3. fadu 1-13-04 Ohfe od Chomutovky
po usti.

PFfi navrhovaném rozvoji o zabory zemédeélské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a
odtokové pomeéry v izemi. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvySuje erozni ohrozeni pid. Plochy
zmén v krajiné jsou naopak navrzeny z dlvodu zvySeni ekologické stability krajiny a posileni
protieroznich opatfeni v feSeném Gzemi.

Pfi zpracovani zmény C€.1 Uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF,
vyplyvajici ze zakona CNR ¢&. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni
pozdéjSich Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.
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Zabory ZPF, v&etné zruSeni navrhu zaborl ze ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

V nasledujici tabulce je uveden zabor ZPF podle ploch s rozdilnym vyuzitim.
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Celkovy plocha
. 2 ha] [ha] . 8
cislo 0 - zabor [ Investice | odnata
lokality SEUEREGR At ploc Y ZPF . | trvalé dopidy | ® | zezPFv
orna . - ovocné : p
[ha] o chmelnice | vinice zahrady travni L. 1. 1l IV. V. upP
puda sady
porosty
Katastralni Gzemi: Zidovice nad Labem
227 Plochy zelené pfirodniho charakteru 2,9665 2,9665 2,9665 39,57 ne
pAj| Plochy zelené pfirodniho charakteru 0,6129 0,6129 0,1701 0,4428 8,18 ne
232 Plochy zelené pfirodniho charakteru 0,9575 0,9575 0,3026 0,6549 12,717 ne
Z34 Plochy zelené pfirodniho charakteru 1,6721 1,6255 0,0466 1,6721 22,30 ne
235 Plochy zelené pfirodniho charakteru 1,2876 1,2876 1,2876 17,18 ne
Plochy zelené prirodniho charakteru celkem /ZP/ 7,4966 7,45 0 0 0 0 0,0466 0 0| 34324 4,0642 0 0| 100,00
ZABOR ZPF CELKEM 7,4966 7,45 0 0 0 0 0,0466 0 0| 34324 4,0642 0 0 100
% 99,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,62 0,00 0,00 45,79 54,21 0,00 0,00
100,00 100,00

Tab. 1 — Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného fe$eni na zemédélsky puadni fond (k.u. Zidovice nad Labem)
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na pozemky
urcené K plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou €.1 nedojde k zaboru ploch PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

0.1 Namitky verejnosti
Namitky nebyly podany.

0.2 Namitky opravnénych investoru:

o Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, 16.10.2019, 62642/2019-SZDC-GR-026, MURCE
41548/2019, 17.10.2019

Vyjadreni k fizeni 0 zméné ¢é.1 Gzemniho planu Zidovice

Z hlediska koncepce rozvoje zeleznicni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadreni:

Re$enym Gzemim je vedena dvoukolejna elektrizovana Zelezniéni trat ¢.090 Praha-Usti nad
Labem-Décin. 5 o

V Uzemnim planu obce Zidovice je v souladu ze ZUR Usteckého kraje vymezeno/zpfesnéno
regionalni biocentrum RBC — Opukové strané. RBC 016 je v navaznosti také vymezeno v Uzemnim
planu Roudnice nad Labem. Pfedmétné RBC 016 zasahuje dle zékona ¢€.266/1994 Sb., o drahach,
do prostoru obvodu drahy a ochranného pasma drahy. Sohledem na uvedené skuteCnosti
poZzadujeme, aby do uzemniho planu obce Zidovice byly zpracovany obdobné podminky pro RBC
0186, které jsou soucasti projednané zmény €. 9 UP Roudnice nad Labem — viz.nize.

Do vyrokové casti zpracovat do podminéné pristupného vyuziti pro funkéni plochy biocenter
zapracovat nasledujici text:

.V pfipadé RBC 016 jsou podminéné pfipustné veskeré prace a ¢innosti vyplyvajici z povinnosti
spravce Zeleznicni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy. Vymezeni biocentra nesmi ohrozit
zajisténi bezpecnosti Zelezni¢niho provozu, provozuschopnosti vSech draznich zarizeni a nesmi dojit
ke ztizeni udrzby a pripadné rekonstrukci draznich staveb a zarizeni véetné pristupu k nim, nesmi byt
narusena stabilita drazniho télesa dotcené Zeleznicni trati musi byt zajistén volny schudny a
manipulacni prostor, prajezdny profil S ohledem na uvedené muZe byt v prostoru RBC 016 provadéna
nezbytna udrzba zelené, stromu, zajiSténi padajicich kamend, sanace skaly apod. Tyto pripadné
zasahy budou provadény s maximalni Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu
zajistujicim zabezpeceni vse vyse uvedené.”

Ke zdlvodnéni legitimnosti pozadavkd pfipadnych zasaht v RBC 016 muze byt v odavodnéni
uvedeno:

»V prostoru RBC 016 muZe byt provadéna nezbytna udrzba zelené, stromd, zajisténi padajicich
kament, sanace skaly apod. tyto pripadné zasahy budou provadény s maximalni Setrnosti vzhledem
k predmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim bezpec¢nost Zelezni¢niho provozu, provozuschopnost
vsech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztiZeni udrZby a pripadné rekonstrukci draznich staveb
vcetné pristupu k nim, nesmi byt narusena stabilita draZniho télesa dot¢ené Zelezni¢ni trati, musi byt
zajistén volny schidny a manipulacni prostor i prijezdny profil, to vse se smyslu ustanoveni zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

Pfipadné zasahy spravce Zelezni¢ni dopravni cesty v prostoru RBC 016, které jsou v jeho
podminéné pripustném vyuZiti, jsou uvedeny z nasledujicich divodi: RBC 016 zasahuje do prostoru
ochranného pasma drahy a rovnéz i do obvodu drahy dvoukolejné elektrizované Zeleznicni trate ¢.
090 Praha — Usti nad Labem — Décin, ktera je ve smyslu §3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach,
zarazena do kategorie drahy celostatni. Tato Zeleznicni trat’ je soucasti transevropské dopravni sité
TEN-T. Dale je tato Zeleznicni trat soucasti evropskych nakladnich Zelezni¢nich koridort (Rail Freight
Corridor) RFC 7: Orient/vychodo-stfedomorsky koridor a RFC 8: Severomorsko-baltsky koridor. Jedna
se tedy o vyznamnou Zelezniéni trat' a v rémci CR je souéasti I. a IV. tranzitniho Zelezniéniho koridoru.
S ohledem na vyznamnost této Zelezni¢ni traté je nezbytné zajisténi provozuschopnosti drahy ve
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smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, s moZnymi dopady do RBC 016, které zasahuje do
prostoru obvodu dréhy a ochranného pasma drahy."

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: i presto, Ze RBC 016 nebylo soucasti FeSeného uzemi
zménou, pouze bylo v ramci aktualizaci mapovych podkladi zpresriovano, dosel pofizovatel po
dohodé s uréenym zastupitelem k nazoru, Ze je vhodné podané namitce vyhovét.

Odiivodnéni: RBC 016 je soucasti katastralniho uzemi Roudnice nad Labem a Zidovice,
v Roudnici nad Labem bylo zpfesnéno a v ramci dohadovaciho Fizeni bylo upraveno a
zapodminkovano stejnym zpusobem, ktery je nyni poZadovan i u éasti na katastralnim dzemi
Zidovice, protoZe se jedna o jeden spojity prvek USES je vhodné v ramci Sirsich vztahd ho
vnimat jednotné a nastavit pro jeho realizaci stejna pravidla.

p- Vyhodnoceni pfipominek
Pfipominky nebyly podany.

g.- Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyzna¢eny zmény v textové casti uzemniho planu,
které se zménou ¢.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.1 doplnuje, modre
zvyraznény a preskrtnuty text se zménou ¢.1 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci dopliujicich prizkumd a rozborl a
aktualizovana v prabéhu praci na navrhu Gzemniho planu k 36—8-201317.7.2019. Zastavéné tuzemi
obce se sklada z 5 ¢asti o celkové rozloze 33,2 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Navrh Gzemniho planu respektuje stavajici venkovsky charakter feSeného Uzemi a jeho
zacClenéni sidla do krajinného prostfedi v oblasti Polabi. Uzemni plan zachovava dominantni funkci
feSeného Uzemi, kterou je zemeédélstvi.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje obce. Kromé rozvoje ploch
pro novou bytovou vystavbu je navrzeno i posileni ekonomické zakladny obce, prostfednictvim
rozvoje ploch vyroby a skladovani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi obce tak, aby byla zachovana stavajici kompaktni struktura sidla.

Soucasti navrhu Gzemniho planu je i FeSeni uspofadani krajiny, pfevazné formou ploch
prirodnich. V ramci téchto ploch je FeSeno usporadani prvkd systému USES.

Navrhem Uzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty freSeného Uzemi, mezi které patfi
zejména drobné enklavy zelené v zemédelsky vyuzivané krajiné, nemovita kulturni pamatka (bozi
muka prfed obecnim Ufadem) a stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury. Uzemni plan
navrhuje jednotlivé plochy a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby nedoslo k jejich naruseni a aby
byla zajisténa jejich ochrana.

c. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura Zidovic je tvofena prevazné ulicovou zastavbou. Hlavni kompoziéni osu
sidla tvofi silnice 111/24056, diky které ma obec protahly pidorys v severojiznim sméru.

Stavajici zastavba je situovana do pasu uUzemi vymezeného télesem zeleznice €. 090 a
venkovnim vedenim elektrické energie VN 22 kV. Na toto uspofadani navazuje i navrh Gzemniho
planu, ktery vymezuje nové zastavitelné plochy do tohoto koridoru a vyuziva navaznosti na zastavéné
Uzemi sidla. Hlavnim cilem urbanistické koncepce bylo prioritné vyuzit proluky v historicke (jizni), ale i
novodobé (severni) ¢asti Zidovic. Vyjimku v tomto uspofadani tvofi navrh plochy Z17 pro rozSifeni
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stavajiciho zemédeélského arealu. Plocha je navrzena za vedeni elektrické energie tak, aby nedoslo k
ovlivnéni obytného Uzemi sidla rozS§ifenim plochy vyroby.

Pro zajisténi mozného rozvoje plochy vyroby a skladovani ve vazbé na funkéni areal firmy
Aromy je navrzena plocha vyroby a skladovani (Z1).

Nové plochy pro bytovou vystavbu byly rozdéleny do funkénich vyuziti tak, aby respektovaly
stavajici urbanistické usporadani sidla a navazovaly na stavajici plochy se stejnym vyuzitim. Plochy
smiSené obytné (Z15 a Z16) navazuji na stavajici plochy smiSené obytné v centralni ¢asti sidla,
plochy bydleni individualni (Z2, Z4, Z5, Z7, Z8 a Z12) navazuji na novodobou zastavbu na severnim
okraji sidla.

Pro zajisténi prioritni dostavby stavajicich proluk v nové realizovanych obytnych lokalitach byla
navrzena etapizace vystavby (plocha bydleni individualniho Z20 je navrzena do Il. etapy vystavby).

Plochy ob&anské vybavenosti jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla.
Podminky vyuziti téchto ploch jsou nastaveny tak, aby bylo mozné uzplsobit jejich vyuziti dle
aktualnich potfeb obce, coz se tyka zejména nevyuzivaného aredlu byvalé Skoly.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické jadro obce tvofi zastavba zemédélskych usedlosti obklopujicich protahly navesni
prostor, ktery je doplnény bytovou vystavbou podél silnice 111/24056 a ulici na jiznim okraji
zastavéného Uzemi. Tato zastavba byla zafazena do ploch smiSenych obytnych.

Bytovd vystavba je tvofena prevazné jednopodlaznimi individualnimi rodinnymi domy
(vyjimecné dvoupodlaznimi) s vyuzitelnym podkrovim, které jsou doplnény hospodarskymi stavbami.
Stavby maji prevazné protahly obdélnikovy pudorys, pfipadné padorys, ktery je z téchto obdélnikd
slozeny do tvaru pismena L.

Hlavni obytna stavba je v ulici podél silnice 111/24056 situovana delSi sténou do uliéniho profilu,
pfimo na hranu pozemku. Vyjimku tvofi pouze 3 rodinné domy naproti obecnimu Gfadu, které jsou
umistény Stitovou sténou do uliéniho prostoru.

U zbyvajici historické zastavby (naves a ulice na jihovychodnim okraji sidla) je usporadani
vystavby nejednotné a stfida se zde orientace hlavniho obytného objektu Stitovou sténou kolmo a
rovnobézné na uliéni prostor.

Z hlediska typu zastfeSeni previadaji sedlové stfechy, doplnéné polovalbovymi, pFipadné
valbovymi stfechami.

U novodobé vystavby, kterd se nachazi prevazné na severnim okraji Zidovic, previada méstsky
a priméstsky charakter zastavby. Zastavbu tvofi individuaini rodinné domy bez doprovodnych
hospodarskych staveb. Jako dopliikové stavby se zde vyskytuji zejména zahradni domky, pergoly,
samostatné stojici garaze atp. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy bydleni individudlni.

Do novodobé zastavby patfi i 6 objektt fadovych rodinnych domd naproti byvalému panskému
dvoru.

VySkova hladina novodobé zastavby je pfevazné jednopodlazni (vyjimecné dvoupodlazni) bez
vyuzitelného podkrovi. Umisténi, tvar obytného objektu a jeho zastfeSeni je znaéné nejednotné a
nelze proto popsat charakteristicky prvek této bytové zastavby.

Samostatné byly v uzemnim planu vy€lenény plochy bydleni hromadného. Mezi tyto plochy byly
zafazeny bytové domy na severnim okraji Zidovic u aredlu Aromy a bytovy ddm naproti panskému
dvoru. Jedna se o maximalné dvoupodlazni objekty obdélnikového pudorysu s pfevazné sedlovou
stfechou.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilngym zpUsobem vyuZiti uplatfiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Plochy bydleni hromadné - BH

Plochy bydleni individualni - Bl

Plochy smiSené obytné - SO

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost - OV
Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport - OS
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Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch - PV

Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - PZ
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS
Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl
Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl - VL
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba - VZ
Plochy vyroby a skladovani - drobné vyroba a vyrobni sluzby - VD

Vymezeni ploch s prvky requlaéniho planu:

uvedené v nésledujici tabulce.

Uzemni plan stanovuje prvky regulaéniho planu pro nasleduijici zastavitelné plochy , které jsou

Ozn Max. Tvar a umisténa Dopravni a Etapa
ploch.y vyska Stavebni ¢ara hlavnich Tvar strechy Oploceni technicka vyuziti
zastavby stavebnich objektt infrastruktura plochy
Nepfipustné Prihledné  nebo
jsou ploché a|polopruhledné
7o 1NP + pultové stfechy |oploceni S
podkrovi podezdivkou  do
max. vySky 0,5m
nad rostly terén
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prdhledné  nebo | Podminkou vyuziti
studie. jsou ploché a|poloprthledné plochy je
V pripadé marného pultové stiechy opIocenj s pfedchozj )
uplynuti Thity pro podezdlyyou do vybuvdova,m
INP s+ |zpracovani max. vy§ky ,O,Sm splasl_<ove
74 odkrovi |Uzemni studie se nad rostly terén kanalizace
P stanovuje
stavebni ¢ara 6m
od hrany
verejného
prostoru)
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prahledné  nebo | Mistni komunikace
studie. jsou ploché a|polopruhledné bude umisténa v
V pfipadé marného pultové stiechy opIocenj s so’ubé‘:ﬁg . se
uplynuti Thity pro podezdlygou do | stavajici silnici
INP + |zpracovani max. vysky 0,5m
z5 podkrovi |Uzemni studie se nad rostly terén
stanovuje
stavebni ¢ara 6m
od hrany
verejného
prostoru)
Nepfipustné Prihledné  nebo
jsou ploché a|polopruhledné
710 1NP + pultové stfechy |oploceni S
podkrovi podezdivkou  do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
Stavebni objekty | Nepfipustné Prdhledné  nebo
musi byt vzajemné |jsou ploché a|poloprihledné
NP + uskocené  (stfidani | pultové stiechy |oploceni s
Z11 odkrovi predni a zadni ¢asti podezdivkou  do
P stavebniho pozemku max. vysky 0,5m
se zohlednénim nad rostly terén
stavajici zastavby)
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prahledné  nebo | Podminkou vyuziti
studie. jsou ploché a|poloprthledné plochy je
v pFipadé pultové stfechy |oploceni s | pfedchozi
INP bez |marného  uplynuti podezdiyyou do vybuvdové,ni
bvineho |ty pro max. vy§ky ,O,Sm splasl_<ove
71 o ge%% 0 zpracovani nad rostly terén | kanalizace
usitného |Uzemni studie se
podkrovi stanovulew
stavebni ¢ara 6m
od hrany
verejného
prostoru)
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ozn. n{l?x. . Tvar a umisténé 3 ) Dopra\_lnl'? Eta?_a,
plochy vyska Stavebni ¢ara hlavnich | Tvar stfechy Oploceni _ technicka vyuziti
zastavby stavebnich objekti infrastruktura plochy
6m od hrany |Podélny pudorys | Sedlova stfecha [ Prahledné  nebo
verejného prostoru | orientovany Stitovou o sklonu 30° a|poloprahledné
715 1NP + ) sténou do vefejného |vysSSim oplocen,l’ S
podkrovi prostoru podezdivkou  do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
6m od hrany|Podélny pudorys | Sedlova stfecha | Prihledné  nebo
verejného prostoru | orientovany Stitovou o sklonu 30° a |poloprahledné
Z16 1NP + sténou do vefejného |vys$Sim oploceni s
podkrovi prostoru podezdivkou  do
max. vySky 0,5m
nad rostly terén
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prahledné  nebo
studie. jsou ploché a|polopruhledné
\ pfipadé pultové stfechy oplocen’i s
INP bez |Mmamého. uplynuti . vysky 0,5m
Lo | OOineno |20 eovani ¢ nad rostly terén
ui?&e%o Uzemni studie se
| stanovuje
podkrovi stavebnjl’ ¢ara 6m
od hrany
verejného
prostoru)
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prahledné  nebo
studie. jsou ploché a|poloprahledné
\ pripadé pultové stfechy oplocen’i s
INP bez |Mmamého. uplynuti . vysky 0,5m
obytného . AT nad rostly terén
720 nebo zpracovani Il.
usitného |Uzemni studie se
| stanovuje
podkrovi stavebnji ¢ara 6m
od hrany
verejného
prostoru)
c.2 Zastavitelné plochy
Ozn. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Etapa R&ilgr?; Predpokladana
plochy (ha) kapacita
71 Plocha vyroby a skladovani - pramyslova vyroba a sklady - | 08 )
lehky pramysl ) ’
Z2 Plocha bydleni individualni l. 0,13 1 RD
Z3 Plocha verejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,06 -
4 -6 RD,
podminkou pro
Z4 Plocha bydleni individualni . 0,85 rozhodovani v Uzemi
je pofizeni uzemni
studie
12 - 18 RD,
podminkou pro
Z5 Plocha bydleni individualni l. 2,99 rozhodovani v Uzemi
je pofizeni uzemni
studie
z7 Plocha bydleni individudlni B 0,26 1-2RD
Z8 Plocha bydleni individudlni B 0,20 1-2RD
Z10 | Plocha bydleni individualni I 0,19 1 RD
Z11 Plocha bydleni individualni l. 0,29 1-2 RD
16 - 20 RD,
podminkou pro
Z12 Plocha bydleni individualni l. 2,61 rozhodovani v Uzemi
je pofizeni uzemni
studie
Z13 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch | 0,14 -
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Rozloha . . .
Ozn. I . i Predpokladana
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Etapa pl((r)](;r;y kapacita
Z14 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,04 -
Z15 Plocha smiSena obytna l. 0,97 4-6RD
Z16 Plocha smiSena obytna l. 1,21 6-10RD
Z17 | Plocha vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba I 1,19 -
8- 12 RD,
podminkou pro
Z19 Plocha bydleni individualni . 1,38 rozhodovani v Uzemi
je pofizeni uzemni
studie
18 - 24 RD,
podminkou pro
Z20 Plocha bydleni individualni . 3,34 rozhodovani v Uzemi
je pofizeni uzemni
studie
Z24 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,07 -
Z33 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch l. 0,13 -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.3 Plochy prestavby
Rozloha Y . .
Ozn. I . i Predpokladana
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Etapa pl((r)g)wy kapacita
P1 Plocha bydleni individualni I 0:240,10 +-21 RD

Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby

c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi dvé vyznamnéjsi plochy sidelni zelené. Jedna se o plochu pred
obecnim Gfadem a plochu naproti byvalému panskému dvoru u fadovych rodinnych domu. Uzemni
plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
ploch a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato zelen zUstala zachovana.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i

moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uliéniho prostoru.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puvodni druhy dfevin.

Pro zvySeni podilu zelené v severni ¢asti sidla, a za¢lenéni novodobé vystavby do stavajiciho
urbanistického usporadani obce, byla navrzena plocha Z6, jako plocha zelené nezastavitelnych
soukromych zahrad.

Rozloha . . .
Ozn. I . i Predpokladana
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Etapa pl((r)](;r)wy kapacita
Z6 Plocha zelené nezastavitelnych soukromych zahrad I 2,28 -

Tab. 3 — Pfehled ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1

Plochy obcéanského vybaveni

Objekty obcanské vybavenosti byly zafazeny mezi plochy obCanského vybaveni — vefejna
vybavenost a plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport. Tyto plochy jsou v obci stabilizované
a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla. Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné
uzpusobit jejich vyuziti dle aktualnich potfeb obce, coz se tyk& zejména nevyuzivaného arealu byvalé

gkoly.

Nové plochy obcanského vybaveni nejsou Uzemnim planem navrhovany. Jejich pfipadna
realizace je pfipustna v plochach bydleni individualniho a v plochach smiSenych obytnych.
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Ochrana obyvatelstva

— Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zabezpeceno pomoci sirény a obecniho rozhlasu.

— Pro G€ely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude vyuzita
budova obecniho Ufadu a hostince.

— V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z vefejného prostranstvi
u budovy obecniho Gfadu.

— Na Uzemi obce se Ize jako hromadné stravovaci zafizeni vyuzit mistni hostinec.

— Uskladnéni nezbytného mnozstvi materidlu civilni ochrany bude zajisténo v budové byvalé
Skoly.

— Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Roudnici nad Labem.

— Zdroje nebezpecnych latek se v FeSeném Uzemi nenachézeji.

— K zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva budou vyuzity plochy
podél komunikace 111/24617, které jsou dobfe dopravné pfistupné.

— Pohrebni sluzby Ize realizovat na hrbitové v Roudnici nad Labem.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury
Stavajici koncepce dopravni infrastruktury je v feSeném Gzemi stabilizovana.

Silniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje 2a4dné zmény v silniéni dopravé. Zakladni dopravni obsluha feeného
Uzemi je zajiSténa silnicemi tfetich tfid €. 24056, 24617 a 24048. Pozemky silnini dopravy jsou
zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury — silniéni a jsou v feSeném Gzemi stabilizované.

Zelezniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje 2&dné zmény v Zelezniéni dopravé. Re$enym Uzemim prochazi
zelezniéni trat ¢. 090 Praha — Dé&cin. Téleso zelezni¢ni trati je v feSeném Uzemi dlouhodobé
stabilizované. Pozemky Zzelezni¢ni dopravy jsou zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury —
drazni.

V zapadni casti feSeného Uzemi je na podkladu katastralni mapy zpfesnén zakres koridoru
drazni dopravy — uzemni rezerva vysokorychlostni trati SRN/CR (plocha R1). Trasa koridoru je
prevzata ze ZUR UK.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v feSeném Uzemi jsou stabilizované. Mistni komunikace jsou v Gzemnim
planu zakresleny jako soucast ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch.

Uzemni plan navrhuje plochy vefejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch Z3, Z13 a
Z24, jejichz soucasti budou nové mistni komunikace zpfistupfiujici plochy bydleni individualniho Z2,
Z4, 75 a Z12. Pro zajisténi dopravni obsluhy ploch smisenych obytnych Z15 a Z16 je navrZena plocha
vefejného prostranstvi Z13. Uzemni plan déle navrhuje rozSifeni stavajici mistni komunikace (plocha
Z14) vedouci po zapadnim okraji plochy Z15, z které Ize tuto plochu rovnéz dopravné obslouzit.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v minimalni Sifce 8m. V pfipadé potreby Ize dalsi
mistni komunikace budovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan nenavrhuje vefejné parkoviété. Parkovaci stani budou vzdy fe$ena v dostateéné
kapacité v ramci realizace zameéru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola.

V prfipadé potfeby Ize parkovaci plochy realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Cyklostezky a cyklotrasy

V feSeném Uzemi je vybudovana
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d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neméni. Zidovice jsou zasobeny pitnou vodou z
oblastniho vodovodu Zernoseky.

Pro z&sobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou jsou Uzemnim planem navrzeny
vodovodni fady VST 7, VST 8, VST 9 a VST 16. Vodovodni fad VST 7 bude zasobovat navrzené
plochy bydleni Z19, Z20 a P1. Vodovodni fad VST 8 bude z&sobovat navrzené plochy smisené
obytné Z15 a Z16. Vodovodni fad VST 9 bude z&sobovat navrzené plochy bydleni Z2, Z4, 75 a Z12.
Vodovodni fad VST 16 bude zdsobovat vnitfni ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé
potfeby napojit ze stavajicich fadd.

V pfipadé potfeby lze dalSi nové vodovodni Fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace odpadnich vod

Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizaci se zausténim na COV uvnitf areélu firmy Aroma.
V sou¢asné dob& je COV na hranici své Zivotnosti a je zatizena natokem balastnich vod do
kanaliza¢ni soustavy obce. Z tohoto divodu je navrzeno vybudovani nového kanaliza¢niho fadu, diky
kterému se oddéli splaskové vody od vod deStovych a balastnich, ¢imz by mél byt problém s
kanalizaci vyfeSen. V pfipadé, ze by bylo nutné zménit technologii nebo Upravu a rozSifeni stavajici
COV, Ize toto provést na zakladé podminek vyuzit ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Do doby
realizace rekonstrukce kanalizaéniho systému v Zidovicich je, pred vystavbou jednotlivych RD, nutné
ovéfit aktualni moznost napojeni na stavajici kanalizaéni fady a COV. Nové realizovanou kanalizaci je
nutné budovat jako oddilnou.

Pro zajisténi likvidace odpadnich vod z rozvojovych lokalit jsou navrzeny nové kanaliza¢ni fady
VST 1 — VST 6 a VST 14. Kanaliza¢ni fad VST 1 bude odvadét odpadni vody z navrzenych ploch
bydleni Z19, Z20 a P1. Kanaliza¢ni fad VST 2 je navrzen jako novy patefni kanaliza¢ni fad, misto
stavajiciho hlavniho fadu, ktery je v nevyhovujicim technickém stavu. Kanaliza¢ni fad VST 3 bude
odvéadét odpadni vody z navrZzenych ploch smisenych obytnych Z15 a Z16. Kanalizatni fad VST 4
napojuje severni ¢ast Zidovic na novy pateini fad v obci. Kanalizaéni fad VST 5 napojuje patefni fad
v obci na COV. Kanalizaéni fad VST 6 bude odvadét odpadni vody z navrzenych ploch bydleni Z2,
Z4, 75 a Z12. Kanalizaéni fad VST 14 napoji vnitini ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v
pripadé potfeby odkanalizovat ze stavajicich fadu.

V pfipadé potfeby Ize dal$i nové kanalizaéni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace destovych vod

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou deStovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli bude destova kanalizace budovana jako oddilnd pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

V feSeném Gzemi je nutné zachovat stavajici oteviené melioracni pfikopy, které odvadi vodu ze
zemédeélskych pozemkd. Na hranici zastavéného Gzemi jsou tyto vodote€e zatrubnény a svedeny do
Labe, pfipadné do jednotné kanalizace.

Pro zachyceni prfivalovych deStt v centralni ¢asti obce je navrzena plocha vodni a
vodohospodarska Z18, ktera bude slouzit jako suchy poldr. Jeji zpfistupnéni bude feSeno dle potfeby
pfes pozemky ZPF jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se neméni. Obec je plné plynofikovana. Na jihozapadnim okraji
feSeného Uzemi se nachazi regulaéni stanice plynu, napojena na VTL plynovod vedouci od Roudnice
nad Labem. STL plynovodni fady vedou v trasach mistnich komunikaci a zasobuji celé feSené Gzemi.
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Pro zéasobovani nové navrzenych ploch plynem jsou Uzemnim planem navrzeny plynovodni
fady VST 10, VST 11, VST 12 a VST 18. Plynovodni fad VST 10 bude zasobovat navrzené plochy
bydleni Z19, Z20 a P1. Plynovodni fad VST 11 bude zasobovat navrzené plochy smiSené obytné Z15
a Z16. Plynovodni fad VST 12 bude z&sobovat navrzené plochy bydleni 22, Z4, Z5 a Z12. Plynovodni
fad VST 18 bude zasobovat vnitfni ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé potfeby
napojit ze stavajicich radu.

V pfipadé potfeby Ize dal$i nové fady budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Zasobovani elekirickou enerqii

Koncepce zéasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Spoje
Koncepce v oblasti spojll se tzemnim planem neméni. Obec je napojena na telefonni Ustfednu
v Hrobcich. Vychodni ¢asti obce probiha severojiznim smérem dalkovy opticky kabel.

V pfipadé potfeby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Na kominu Aromy je umisténo telekomunikaéni zafizeni spole¢nosti T-mobile.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény-v-jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pired povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédeélské vyuzivani. Uzemni plan navrhuje pouze nezbytna opatfeni
vedouci ke zvySeni ekologické stability krajiny a zvySeni protierozni odolnosti feSeného uzemi.

Stévajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povaZzované za stabilizované a jejich vyuZiti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

Navrhy zmén vyuziti v nezastavéném Uzemi nestavebniho charakteru jsou navrzeny jako
plochy zmén v krajiné a jsou takto oznaceny i v grafické ¢asti Gzemniho planu.

V navaznosti na zastavitelnou plochu Z12 je navrzena plocha pfirodni Z25 vyuZzivajici stavajici
svah s naletovou zeleni, ktery je pro bytovou zastavbu nevhodny.

K posileni ekologické stability krajiny je navrzeno nékolik ploch zelené prirodniho charakteru
(plochy Z27, Z31, 232, Z34 a Z35). Tyto plochy jsou navrzeny prevazné na podkladu Uzemni studie
krajiny ORP Roudnice nad Labem, pfipadné jako dopInéni aleji podél stavajici cestni sité.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilngym zpUsobem vyuZiti uplatfiované v
nezastavéném Uzemi:

Plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch - PV
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS

Plochy dopravni infrastruktury - drazni - DZ

Plochy zelené pfirodniho charakteru - ZP

Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad - ZN
Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Plochy zemédélské - orna puda - NZ.1

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty - NZ.2

Plochy zemédélské - vinice - NZ.3

Plochy pfirodni - NP

Plochy lesni - NL
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Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi jsou v souladu se ZUR Usteckého kraje vymezeny prvky USES. Jedna se o &ast
regionalniho biocentra RBC 016 Opukové strané a nadregionalniho biokoridoru K 10 Stfibrny roh —
Polabsky luh pfi vychodnim okraji Gzemi. Nadregionalni biokoridor K 10 je v Gzemnim planu zpfesnén
v rozsahu bfehovych partii feky Labe, v méfitku Uzemniho planu. Regiondlni biocentrum RBC 016
Opukové strané, do feSeného Uzemi zasahuje pouze ¢aste¢né (cca 1,17ha) zbyvajici ¢ast biocentra
lezi na Gzemi mésta Roudnice nad Labe. Ddle jsou v Gzemi vymezena lokalni biocentra LBC 2 (¢ast),
LBC 3, LBC 4 (¢ast) a lokalni biokoridory LBK a, LBK b, LBK ¢, LBK d-a-LBK-e. VétSina Uzemi obce
lezi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu. Plochy biocenter jsou zakresleny
jako plochy pfirodni.

Prvky USES jsou lokalizovéany v souladu s UAP. Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou
o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vyznamnou soudasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji priznivé ptisobeni
biocenter a biokoridort na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvki
byly vyuzity plochy s vy$Sim stupném ekologické stability, meze, remizky, vegeta¢ni doprovody cest
apod.

Cilovym stavem prvka USES jsou pfirozena spoleéenstva, co? jsou v daném (zemi prevazné
lesni porosty, v nivé Labe i louky. Popsana pfirozend spolecenstva v izemi jsou: na vétsiné dzemi -7
Cerny$ovéa dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), pfi vychodnim okraji izemi v nivé Labe —
4 Topolovd doubrava (Querco-Populeteum), misty v komplexu s jilmovou doubravou (Querco-
Ulmetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pripustné:
— soucasné vyuziti;
— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorgeni pfirodni funkce souéasnych ploch USES;

podminéné pfipustné:

— pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi
co nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biocentra,

— Vprfipadé RBC 016 jsou podminéné prfipustné vesSkeré prace a Ccinnosti vyplyvajici
z povinnosti spravce zelezni¢ni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy. Vymezeni
biocentra nesmi ohrozit zajisténi bezpecnosti zelezniéniho provozu, provozuschopnosti véech
draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich staveb a
zafizeni vcetné pfistupu k nim, nesmi byt naruSena stabilita drazniho télesa dotcené
Zelezni¢ni trati, musi byt zajistén volny schidny a manipulaéni prostor, prljezdny profil
S ohledem na uvedené muze byt v prostoru RBC 016 provadéna nezbytna Udrzba zeleng,
stromU, zajiSténi padajicich kamenu, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou
provadény s maximalni Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim
zabezpeceni vSe vySe uvedené;

nepripustné:

— zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vysSim stupném ekologicke stability),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

— jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

— ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemku, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:
— soucasné vyuziti
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— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES;

— revitalizace vodnich toku je Zadouci.

podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodaiské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zdsahu a naruSeni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

— zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridort, rusivé c&innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi vétsi prostupnosti krajiny navrhuje izemni plan obnovu historické cesty v severni
¢asti reSeného Uzemi, jako plochu verejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (plocha Z3).
Cesta je navrzena jako pokracovani mistni komunikace obsluhujici zastavitelné plochy 72, Z4, 75 a
Z12.

Druh& navrzend plocha vefejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch lezi v zapadni
¢asti feSeného Uzemi (plocha Z33).

Dale je u plochy Z12 ponechan prichod stavajici i¢elové komunikace do volné krajiny.
Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti.

Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povazovat za zékladni kostru protieroznich opatteni v krajing. Ty
jsou doplnény interak&nimi prvky znédzornénymi v koordinaénim vykrese.

Pro zamezeni natoku destovych vod je v Uzemnim planu navrzena plocha Z18, ktera bude
slouzit k realizaci suchého poldru. Jako sou€ast protierozniho opatfeni v této ¢asti feSeného Uzemi je
pFipustné vybudovat na stavajici vodoteci systém drobnych hrazek, které ovlivni odtok pfivalovych
vod. Nad plochou poldru je navrzena plocha zemédeélska — trvalé travni porosty (plocha Z28) uréena k
zatravneéni.

Jako dalSi protierozni opatfeni je navrzen nesouvisly pas zatravnéni v trase stavajiciho vedeni
elektrické energie, vedouci v severojiznim sméru napfi¢ feSenym Uzemim (plocha zemédélska —
trvalé travni porosty - Z26). U zastavéného Uzemi je tento pas doplnén dalSimi ploSné rozsahlejsimi
plochami zemédélskymi — trvalé travni porosty (plochy Z29 a Z30).

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje zadné protipovodriové opatieni, jejich pfipadna realizace je mozna
jako nezbytna technicka infrastruktura v ramci ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti.

Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazi dva—ebjektyjeden objekt individualni rekreace (ehaty-chata na
jizném okraji zastavéného Uzemi), které—kterou navrhuje dzemni plan ke zméné vyuZiti na plochu
bydleni individudlni (plocha prestavby P1). Zadné jiné plochy rekreace v feSeném Uzemi navrzeny
nejsou.
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Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Do severni a severozapadni Casti feSeného uzemi zasahuje netézené vyhradni loZisko
nerostnych surovin Rohatce se stejnojmenné CHLU, které je Gzemnim planem respektované. Tézba
tohoto loziska neni navrzena.

Do ¢&asti vyhradniho loziska, resp. CHLU, zasahuji prvky lokalniho USES (LBC2, LBC3, LBC 4,
LBK b, LBK ¢, LBK d-a-LBK-e). V pfipadé budouci téZby loziska budou tyto prvky USES po dobu tézby
nefunkéni a jejich funkénost bude obnovena tézebni organizaci vramci provedeni asanace a
rekultivace téZbou dotéeného Uzemi.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

BH Plochy bydleni hromadné

Hlavni vyuziti
— bytové domy
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

[=]] Plochy bydleni individualni

Hlavni vyuziti
— bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro drobné podnikani za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim
nenaru$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v izemi
— vyuziti ploch Z4, 725, Z12, Z19 a Z20 za podminky zpracovani Uzemni studie
— u plochy Z20 budou obytné stavby umistény mimo ochranné pasmo drahy
— u ploch Z5 a Z12 bude obytna vystavba konstrukéné i situaéné feSena s ohledem na koridor
zelezniéni trati €.090, emitujici hluk
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi (u zastavitelnych ploch
viz tabulka prvkd regulaéniho planu v kapitole c.1)

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 800m? (v zastavitelnych plochach)

—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Gzemi, apod.) omezujici danou
plochu

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
30%

— smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

SO Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti
— rodinné domy se zazemim hospodarskych objekt
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— obcanska vybavenost
— verfejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Zze svym provozem a technickym
zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi (u zastavitelnych ploch
viz tabulka prvku regula¢niho planu v kapitole c.1)
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 1 200m? (v zastavitelnych plochach)
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uzemi, apod.) omezujici danou
plochu
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
35%

oV Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost

Hlavni vyuziti
— vefejna obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
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— maximalni vy8ka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejnd zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu wvyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— vefejna prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PV Plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti
— vefejna prostranstvi zajiStujici zakladni dopravu v Uzemi
Pripustné vyuziti
— mistni a 4Celové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uzemi, apod.) omezujici danou
plochu

Pz Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuziti
— vefejnd a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych dfevin
plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné lidové a sakralni architektury
détské hristé a hiisté pro micové hry
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice a mistni komunikace, véetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
(naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
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— cyklostezky a cyklotrasy

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— autobusové zastavky v&etné souvisejicich staveb

— vefejné zelen

— doprovodna zelen podél komunikaci

— plochy pro umisténi mobiliafe

— vefejnd prostranstvi

— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuziti
—  zelezni¢ni doprava
Pripustné vyuziti
— Zeleznice vCetné pozemkil, na kterych jsou umistény soucasti zelezni¢niho télesa (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou Zeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodna a izolaéni zelen
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

TI Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zarfizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetickeé siti (elektricka energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spoju
— vefejnd prostranstvi
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

VL Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich arealt lehkého pramyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice areélu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnd prostranstvi
— izola¢ni a ochranng zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti
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— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  ZivoCiSna vyroba
— malovyroba, femeslIné ¢i pfidruzenda vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnd prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfivyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby

Hlavni vyuziti

— malovyroba, femesliné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
Pripustné vyuziti

— komeréni ob&anska vybavenost

— stavby pro skladovani

— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
— vétrné elektrarny
— velikost a uspofadani novych staveb musi respektovat stavajici strukturu a tvar okolni
zastavby,
— vyskova hladina staveb musi respektovat prdmérnou vysku okolni zastavby

ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru

Hlavni vyuziti
— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuziti
— meliorace
—  protierozni opatfeni
—  prvky tzemniho systému ekologické stability
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédeélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich ¢astech zasahujicich do vzdalenosti 50m od okraje lesa, do zaplavového Uzemi, v
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aktivni z6né& zaplavového Gzemi, v plochach USES v$ech Grovni a v chranéném loZiskovém
Uzemi.

ZN Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad

Hlavni vyuziti
— uzitkové zahrady navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
—  protierozni opatfeni
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

\'A" Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni
prvky Uzemniho systému ekologické stability
bfehové porosty a doprovodna zeler
udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toki
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
—  vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZ.1  Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plda)
Pripustné vyuziti

— protipovodrfiova a protierozni opatieni

— prvky uzemniho systému ekologické stability

— plochy krajinné zelené

— nezbytna technick& a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti
—  vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich Castech zasahujicich do vzdalenosti 50m od okraje lesa, do zaplavového Gzemi, v
aktivni zéné zaplavového Uzemi, v plochach USES vSech Urovni a v chranéném loziskovém
Gzemi.

NZ.2 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského puadniho fondu (trvalé travni porosty)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédeélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich Castech zasahujicich do zaplavového Gzemi, v aktivni zoné zaplavového Gzemi, v
plochach USES v§ech drovni a v chranéném loziskovém Gzemi.
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NZ.3 Plochy zemédélské - vinice

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (vinice)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18 odst.5 v plochach
nebo jejich ¢astech lezicich v chranéném loziskovém Uzemi.

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti
— plochy biocenter
Pripustné vyuziti
— plochy lesni
— plochy zemédélske
— plochy krajinné zelené
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti
— pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Pripustné vyuziti
— lesni komunikace
— UCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:

— vyluCuje se umistovani staveb v souladu §18 odst.5 v plochach nebo jejich Castech
zasahujicich USES v8ech Urovni a v chranéném loziskovém Gzemi.

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

VSV 1 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VSV 2 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VST 1 - kanalizace

VST 2 - kanalizace

VST 3 - kanalizace

VST 4 - kanalizace

VST 5 - kanalizace

VST 6 - kanalizace

VST 7 - vodovodni fad

VST 8 - vodovodni fad
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VST 9 - vodovodni fad

VST 10 - plynovodni potrubi STL
VST 11 - plynovodni potrubi STL
VST 12 - plynovodni potrubi STL
VST 14 - kanalizace

VST 16 - vodovodni fad

VST 18 - plynovodni potrubi STL

g.2 Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatteni, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit.

VOR 1 - plochy vodni a vodohospodarské
VOU NRBK K10 — nadregionalni biokoridor K10

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5-odst—18 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

i Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzerpni plan navrhuje plochu Uzemni rezervy R1 — koridor drazni dopravy — vysokorychlostni
trat SRN/CR.

Plocha je prevzata ze ZUR UK a jeji trasa je zpfesnéna na podkladu aktualni katastralni mapy.

PFi vyuziti plochy R1 je, v ramci navrhu konkrétni trasy VRT, nutné zkoordinovat jeji pribéh se
stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury. Dale je nutné vyresSit kfizeni trasy koridoru
Zeleznice s potokem Cepel (v&etn& zaplavového Uzemi Qo a aktivni zény zéplavového lzemi) a
lokalnim systémem USES, ktery je na potok vazan.

j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhiaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch Z4, 75, Z12 a Z19 a Z20 je nutné, pro dalSi rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani

Uzemni studie.

Uzemni studie provéfi moznosti Gdelného vyuziti feeného Gzemi. Pfedmétem feSeni bude
zejména navrh vnitfniho ¢lenéni Gzemi na stavebni pozemky rodinnych domd a pozemky vefejnych
prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni komunikace zpfistupfiujici jednotlivé stavebni pozemky.
Uzemni studie dale provéfi mozné ohraniceni fesenych ploch liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespori
10m. Uzemni studie dale provéfi napojeni stavebnich pozemk( na stavajici technickou infrastrukturu
sidla. V navrhu feSeni Uzemni studie budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych
ploch.

U ploch Z5 a Z20, které svou vymeérou presahuji 2ha, budou navrzeny odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené).

U plochy Z5 je nutné zohlednit navrzeny vstup do plochy v jeji jizni €asti, za stavajicim obytnym
objektem. Soucasti provéfeni GUzemni studie bude provéfeni umisténi mistni komunikace vedouci
v soubéhu se stavajici silnici Ill. tfidy, se stavebnimi pozemky situovanymi ve vazbé na stavajici
zastavbu podél zapadniho okraje plochy Z5. Uzemni studie provéfi i mozné propojeni navrzené
komunikace s komunikaci vedouci po severnim okraji plochy Z5. Uzemni studie provéfi umistnéni
technické infrastruktury v navaznosti na ndvrh trasy mistni komunikace.
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V rdmci Uzemni studie pro plochu Z20 bude FeSeno i akustické studie s ohledem na mozné
vlivy hluku z dopravy s ohledem na polohu plochy Z20 v bezprostfedni blizkosti zeleznice a silnice
[11/24056.

U ploch Z19 a Z20, které jsou zna¢né pohledové exponované, je nutné tento fakt zohlednit a
v ramci praci na studii zvazit moznost upfesnéni prostorovych regulativil pro jednotlivé stavby, nad
ramec moznosti tzemniho planu. Jednim z cilG feSeni Uzemni studie, pro plochy Z19 a Z20, bude
zamezeni vzniku nezadoucich novych dominant v Gzemi.

U ploch Z4 a Z12, které jsou znac¢né pohledové exponované, je nutné tento fakt zohlednit a
vramci praci na studii upfesnit prostorové regulativy pro jednotlivé stavby, nad rdmec moznosti
uzemniho planu tak, aby byl minimalizovan dopad na krajinny raz.

Uzemni studie musi byt zpracovany, a data o téchto studiich musi byt viozena do evidence
Uzemné planovaci dokumentace, do 4 let od vydani zmény ¢.1 zemniho planu.

k. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan stanovuje vyuziti navrzenych ploch ve dvou etapach.

Vyuziti plochy Z20 je mozné az ve druhé etapé.

Vyuziti plochy Z20 je mozné az po vyCerpani 70% plosné rozlohy vSech navrzenych ploch
bydleni individualniho.

Vyc€erpanim ploch se rozumi fyzické zahdjeni vystavby na téchto plochach, pfipadné vydani
stavebniho povoleni na tyto plochy, resp. jejich asti.

Ostatni plochy navrzené Gzemnim planem jsou zafazeny do prvni etapy vyuziti a Ize je vyuzit
okamzité, pfi dodrzeni podminek stanovenych Gzemnim planem.

I Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlasené ptaci oblasti.

m- Udaje o poétu listti tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Textovéd ¢ast uzemniho planu obsahuje 16 listl, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 5
vykresu:

1. Zakladni ¢lenéni dzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce verejné infrastruktury 1:5000
4. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
5. Pofadi zmén v Gzemi 1:5000
r. Udaje o poétu listu
Textova ¢ast odtivodnéni zmény €.1 Uzemniho planu obsahuje 55 listu.
IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu
Grafickd ¢ast odavodnéni zmeény ¢.1 Uzemniho pldnu obsahuje 3 vykresy:
6. Koordinaéni vykres 1:5000
7. Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
8. Sir§i vztahy 1:25000
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