NAVRH

OPATRENi OBECNE POVAHY
o vydani Zmény ¢.11 tzemniho planu Roudnice nad Labem

Zastupitelstvo obce Roudnice nad Labem, pfislusné podle § 27 zdkona ¢. 283/2021 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004
Sh., spravni fad, a § 84 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, vydava

Zménu €.11 tzemniho planu Roudnice nad Labem

Zména ¢.11 tzemniho planu Roudnice nad Labem (déle jen ,,Zména ¢.11UP Roudnice nad
Labem”) vydana timto opatfenim obecné povahy plati v rozsahu potizované zmény.

Textova ¢ast (vyrokova ¢ast) Zmény €.11 UP Roudnice nad Labem v etapé névrhu pro fizeni o
zméné uzemniho planu obsahuje:

I. Textova c¢dst vyroku zmény ¢.11 uzemniho pldnu

1)

2)

3)

V kapitole a) se za slovem: ,aktualizovano” doplfiuje vyraz: ,,Zménou ¢. 11 uzemniho planu
(dale UP) k 20. 1. 2026“ a za vyrazem: ,resp. hlavnim vykrese” se $krtd vyraz: ,,Uzemniho planu
(dale UP)“ "

V kapitole b) se v nadpisu skrtd vyraz: ,, ochrany a rozvoje jeho hodnot”, v sedmém odstavci
se vyraz v zavorce: ,MU.s“ dopliuje vyrazem: ,— zruSena Zménou ¢. 11“, za vyraz: ,,a R.3-10
dopliuje zavorka: ,(zrusena Zménou ¢. 9), za vyraz: ,koridor Uzemni rezervy pro plochy
dopravni infrastruktury” vklada zavorka: ,,(Zménou ¢. 13 nahrazen koridorem CNZ.10-13 ze
ZUR UK) a na konec kapitoly se vklada novy odstavec: ,Zménou €. 11 UP Roudnice nad Labem
se méni vyuziti vybranych ploch stabilizovanych na plochy smisené obytné méstské (T.11-6,
T.11-7), resp. na plochy dopravy silni¢ni (T.11-9), jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch
Z.11-5 (€ast Z.3) na plochy smisené obytné méstské, ploch zelené ochranné aizolacni na plochy
bydleni individualniho (Z.11-13), resp. na plochy verejnych prostranstvi (Z.11-14), ¢i ploch
zemédélskych na plochy rekreace v zahradkarskych osadach (T11-20) a na plochy smiSené
obytné venkovské (Z.11-23). Zaroven je zruSena vymezena plocha uzemni rezervy R.3-4.“

V kapitole c) se v nadpisu skrta vyraz: ,vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, systému verejnych
prostranstvi a sidelni zelen&“ a za vy¢et ploch Zmény €.10 se vklada vycet ploch Zmény ¢.11 UP
Roudnice nad Labem:

,Zménou €. 11 UP Roudnice nad Labem se doplriuje podminka pro sidlisté Hracholusky tak,

Ze pro stdvajici bytové domy ani pfipadnou novou zastavbu se nepfipousti zmény tvaru zastreseni

na Sikmé stfechy ani realizace nastaveb narusujicich jednotnou vyskovou hladinu a charakter



sidliStni zastavby a méni vyuziti, resp. podminky vyuziti jiz dfive vymezenych rozvojovych ploch i

ploch stabilizovanych dle uplatnénych poZadavku:

PLOCHY ZMEN:

2.11-5 SM zména funkéniho vyuZiti ¢asti zastavitelné plochy 2.36 z ploch ob-
canského vybaveni komerc¢niho (OK.m) na plochy smisené méstské (SM)
a Cast plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) na plochy vefejnych
prostranstvi (PU)

Z2.11-13 BI zména funkéniho vyuZiti ¢asti vymezenych ploch zelené ochranné a
izola¢ni (ZO) na plochy bydleni individudiniho (BI)

Z.11-14 PU zména funkéniho vyuziti ¢asti vymezenych ploch zelené ochranné a
izolacni (ZO) a plochy bydleni hromadného (BH) na plochy verejnych
prostranstvi (PU)

2.11-23 SV rozsiteni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.31 smisené obytné venkovské
(SV) na cely pozemek p.€.162/1 za podminky, Ze veskerad doprava v klidu
bude fesSena na vlastnim pozemku

PLOCHY TRANSFORMACNI:

T.11-6 SM zména vyuZiti stavajici plochy dopravy silnicni (DS) na plochu
transformacni jako plocha smiSena obytna méstska (SM) s podminkou
zajisténi stavajici kapacity parkovacich stani pro rezidenty sidlisté a
nezhordeni dopravni a bezpeénostni situace u 3. 28

T.11-7 SM zména vyuZiti stavajici plochy ob¢anského vybaveni—sport (OS) na plochy
smiSené obytné méstské (SM) s podminkou zpracovani regulacniho planu
pro severni ¢ast Havlickovy ulice (viz dale)

T.11-9 SM zména funkéniho vyuziti ploch zelené ochranné aizolac¢ni (ZO) na

T.11-20RZ.1

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

zména funkéniho vyuZiti ¢asti vymezenych ploch zelené ochranné a
izola¢ni (ZO) a plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ.1)



T.11-25 BH zména funkéniho vyuZiti pozemkd parc. ¢. 2337/1, 3204/223 a 2337/2 v k.
U. Roudnice nad Labem z ploch bydleni v rodinnych domech (BI) na plochy
bydleni hromadného (BH)

T.11-27 BV zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 174/1 v k. 4. Podlusky z ploch
obcanského vybaveni komeréniho — zafizeni mald a stfedni (OK.m) na
plochy bydleni venkovského (BV)

PLOCHY UZEMNIiCH REZERV:

R.3-4 MU.s zrusSeni vymezené plochy Uzemni rezervy pro rekreaci na plochach pfirodniho
charakteru

4) V kapitole d) se v nadpisu skrta vyraz: ,,, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridor( pro verejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, na konec
podkapitoly d1) Doprava se vklada novy odstavec: “Zménou ¢. 11 UP Roudnice nad Labem
vzhledem k jejimu obsahu, tj. zejména zménam ucelu vyuziti stavajicich i jiz dfive vymezenych
rozvojovych a tedy na dopravni infrastrukturu napojenych ploch, nedojde ke zméné celkové
koncepce dopravy v feSeném uzemi.”, v podkapitole d2) 3. Koncepce kanalizace se ve druhé
vété skrta vyraz: ,,, nové destové stoky jsou svedeny do recipientu, odvodnéni komunikaci bude
provedeno do systému destové kanalizace.” a doplnuji dvé véty: ,Srazkové vody z navrzenych
zpevnénych ploch (véetné verejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt pfednostné a v
maximalni mozné mite vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé hydrogeologickym posudkem
prokazatelné nemoZznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod mohou byt srazkové vody
zadrZovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové
kanalizace nebo odvodnovacich prikopl, resp. do vodniho toku.”, ve vyctu ploch se skrta
informace o tom, e de$tovd stoka bude zausténa do toku Cepele, pfed odstavec
Telekomunikace a radiokomunikace se vkladd novy odstavec: ,,Zménou ¢. 11 UP Roudnice nad
Labem vzhledem k jejimu obsahu, tj. zejména zméndm Ucelu vyuziti stavajicich ¢i jiz drive
vymezenych rozvojovych a tedy na technickou infrastrukturu napojenych ploch, nedojde ke
zméné celkové koncepce technické vybavenosti feseného uzemi, zménam tras ani zdroju, kdy
veskeré koridory verejnych siti jsou vedeny bez kolize s ndvrhem.”, za néj se vklada novy text:
»Obnovitelné zdroje — OZE

a) Drobné, malé OZE pro soukromé ucely:
Umistovani drobnych zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd pro

soukromé ucely je pfipustné v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach obce, a to
prednostné ve formé technologickych zatizeni umisténych na stavbach (objektech, budovach),
zejména na jejich stfesnich konstrukcich, fasadach nebo oploceni stavebnich objektd. V
zahradach ke stavbam v zastavéném uzemi ani v zahraddch v nezastavéném uzemi neni
pfipustné umistovani samostatné stojicich zafizeni pro vyrobu elektrické energie z
obnovitelnych zdroju.



Soucasti drobnych zatizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd pro
soukromé ucely mohou byt zafizeni pro akumulaci elektrické energie, a to vyhradné jako
technologicka soucast staveb nebo jejich technického zdzemi.

Zatizeni pro akumulaci elektrické energie musi byt:

- provozné a funkéné vdzadna na stavbu, ke které nalezi,
- umisténa uvnitf staveb nebo v jejich technickych prostorach, pfipadné v rdmci
stavebniho objektu (napt. garaz, technicka mistnost),
- dimenzovana vyhradné pro vlastni spotfebu dané stavby.
Samostatné stojici zafizeni pro akumulaci elektrické energie, ani akumulacni zatizeni
umistovand na samostatnych pozemcich, v zahradach nebo ve volném terénu, nejsou
pfipustna.

b) OZE ve vefejném zajmu a pro komercni tcely:

V nezastavéném Uzemi je umistovani zafizeni pro vyrobu elektrické energie z
obnovitelnych zdroji pfipustné vyhradné ve vymezenych koridorech technické a dopravni
infrastruktury, kde lze zasah do krajiny a zemédélského pldniho fondu povaZovat za
akceptovatelny s ohledem na jiz naruseny charakter Uzemi, a to za podminky, Ze nebude
vyzadovan dalsi zabor ploch mimo tyto koridory.

PFi umistovani téchto staveb musi byt spInény nasledujici podminky:

- zamér nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny stanovenou tdzemnim planem;

budou respektovany limity vyuZiti Gzemi, zejména prvky USES, ochrana pfirody a krajiny

a plochy vymezené jako nezastavitelné;

stavby budou situovany prednostné ve vymezenych koridorech technické a dopravni

infrastruktury, pfipadné v navaznosti na stavajici antropogenni struktury (zastavéné

Uzemi, technické a dopravni linie, brownfieldy);

stavby nebudou umistovany do lokalit s vysokou pfirodni, ekologickou nebo

krajinafskou hodnotou;

bude prokazana minimalizace negativnich vlivi na osidleni, pohodu bydleni a budouci

rozvoj obce;

- zdmér nenarusi ekologickou konektivitu Uzemi, zejména funkénost prvkd USES a
migracnich tras;

- nebude omezena prostupnost krajiny pro pési, cyklistickou a rekreacni dopravu ani
vytvorena nova bariéra v krajing;

- zdmér neohrozi plynuly a udrzitelny rozvoj obce;

- budou stanovena pfimérend kompenzacni opatfeni odpovidajici rozsahu zasahu a jeho
dopadlim na Uzemi.

c) Vyjimecné umisténi staveb ve vefejném zajmu mimo primarné urcené lokality

Umisténi staveb OZE ve vefejném zdjmu v nezastavéném Uzemi mimo vySe uvedené
lokality je moZné pouze vyjimecné, a to po prokazatelném vycerpani kapacit pfednostné
urcenych lokalit a pti sou¢asném splnéni nasledujicich podminek:

- je prokazan prevazujici verejny zdjem nad zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu,
krajiny a Zivotniho prostredi;
- zamér nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny;



budou respektovany viechny limity vyuzZiti Uzemi;

stavby budou situovany prednostné v ndvaznosti na stavajici antropogenni struktury;
nebude dochazet k vyznamnému sniZeni biodiverzity ani fragmentaci biotop(;

nebude omezena prostupnost krajiny ani ekologicka konektivita;

zamér neohrozi udrzitelny rozvoj obce;

budou stanovena primérena kompenzacni opatieni.

Zaméry staveb OZE ve verejném zdjmu se posuzuji v souladu s obecnymi zasadami

stanovenymi v kapitole Stavby ve vefejném zajmu a s konkrétnimi regulativy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.”

a na konec kapitoly se vklada text:
»Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné jejich ochrannych pasem;

b) respektovan bude priichod radioreleovych spoju (mikrovinnych spojeni, RSS) a umisténi
souvisejicich komunikacnich zafizeni;

c) stavby technické a digitalni infrastruktury, véetné telekomunikaénich zatizeni, vysilacd a
datovych siti, jsou v Uzemi pFipustné, pokud nejsou v rozporu s ochranou krajiny,
pamatkovymi hodnotami, ochranou zdravi obyvatel a koncepci rozvoje obce;

d) pfi jejich umistovani se upfednostiiuje zejména:

- vyuziti stavajicich objektd a sdileni infrastruktury,

- situovani do ploch a koridor( technické a dopravni infrastruktury,

- minimalizace vyskovych, prostorovych a vizudalnich dopad( v izem:i;

e) stavby technické a digitalni infrastruktury nesmi vytvaret nové bariéry v krajiné,
omezovat jeji prostupnost ani ekologickou konektivitu a musi byt navrhovany tak, aby v
maximalni mozné mife minimalizovaly negativni pohledovou dominantu v uzemi;

f) zadméry staveb technické a digitaIni infrastruktury ve verejném zajmu se posuzuji v
souladu s obecnymi zasadami stanovenymi v kapitole c.6 Stavby ve vefejném zajmu a s
konkrétnimi regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.”

5) V kapitole e) se v nadpisu Skrtd vyraz: ,, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatifeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin®, do nepfipustnych podminek pro vyuzZiti ploch lokalnich
biocenter i biokoridor( se vklada nova odrazka:

»- Vdechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, v€etné staveb a zafizeni

obnovitelnych zdroji energie, Ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, staveb a

zazemi lesnich matefskych skol i pokud se jedna o drobné stavby a zvlastnich zasah(l do

zemské kary”
a na konec kapitoly se doplfiuje text:

»Ve volné krajiné je vyloucena realizace nadzemnich ¢asti staveb a zafizeni, zejména
technické a digitalni infrastruktury, které by svym meéfitkem, vySkou, objemem nebo
technickym fesenim negativné ovlivnily krajinny raz, dalkové pohledy a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi a nejsou v souladu s cilovymi kvalitami krajinného typu.
Za takové stavby se povazuji zejména objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny,



velkoplosné fotovoltaické elektrarny, samostatné stojici technické objekty a véze), pokud neni
v konkrétnim pfipadé prokazan prevaZujici vefejny zdjem a splnéni podminek stanovenych
uzemnim planem.
Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj, staveb technické
a digitalni infrastruktury a souvisejicich zafizeni ve vefejném zajmu v nezastavéném uzemi je
mozné pouze v pfipadé, Ze je v souladu s koncepci usporadani krajiny, cilovymi kvalitami
krajinného typu a nenarusi krajinny raz, ekologickou stabilitu a prostupnost krajiny. Takové
zaméry musi byt posuzovany individudalné, s dlirazem na:
minimalizaci zdsahd do volné krajiny a zemédélského pldniho fondu,
zachovani dalkovych pohled( a krajinnych dominant sidel,
zachovani a posileni ekologické konektivity uzemi,
navaznost na stdvajici antropogenni struktury, koridory technické a dopravni
infrastruktury nebo brownfieldy.
V nezastavéném UGzemi neni pripustné umistovani maringotek, obytnych vozidel,
mobilnich dom{, kontejnerovych staveb, pfivésl ani jinych mobilnich nebo docasnych zafizeni,
pokud jsou umistovany za Géelem pobytu osob, rekreace nebo ubytovani, a to bez ohledu na
jejich technické provedeni, dobu umisténi nebo skutecnost, zda jsou trvale spojeny se zemi.
Kratkodobé odstaveni vozidel v nezastavéném Uzemi je pripustné vyhradné za ucelem
bézného uzivani krajiny a pouze v souvislosti s:
- zemédélskym hospodarenim,
- lesnim hospodarstvim,
- spravou a udrzbou Uzemi,
- vykonem vlastnickych prav,
- nepobytovou rekreaci bez technického zazemi.
Za nepfipustné se povazuje zejména takové umisténi mobilnich nebo docasnych
zatizeni, které:
- je spojeno s dlouhodobym nebo opakovanym pobytem osob na jednom misté,
- je doprovéazeno zfizovanim technického nebo hygienického zdzemi (napf. privod
elektrické energie, vody, likvidace odpadnich vod),
- ma charakter ubytovaci, rekreacni nebo obytné funkce,
- vede k faktické zméné zplsobu wvyuZiti Uzemi v rozporu s jeho charakterem a
stanovenym funkénim vyuZitim.”

6) V kapitole f) se jeji pavodni nazev: , Stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepripustného vyuZiti, popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru dzemi“ méni na: ,Podminky pro
vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti“, ve vyctu ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti se Skrta posledni polozka: ,RS plochy rekreace se specif. vyuZitim
MU.s smiSené krajinné — sportovni vyuZiti“, v podminkach pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti se v poloZce bydleni individudlni (BI) a bydleni individualni podminéné (BI,p) vyraz:
,obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj“ nahrazuje vyrazem: ,rodinné domy“, v
poloZce ,smiSené obytné meéstské (SM)“ se doplfiuje na konec odstavce c) podminéné
pfipustné nova odrazka:

»-V ploSe T.11-7 v ochranném pdsmu drahy bude prokazano neprekroceni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech”,




u ploch zelené ochranné a izolac¢ni (ZO) se za slovy: ,funkce zelené” doplfiuje v prvni odrazce
vyraz: ,, uréené kvizualnimu, hygienickému ¢i bezpecnostnimu oddéleni ploch s odliSnou
funkci”, u podminek vyuziti ploch nezastavéného uzemi (PU, ZP, ZK, DS, DD, DV, DL, WU, AU,
AT, LU a MU.r) se zpresnuje posledni odrazka na znéni:

»- véechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti véetné staveb a zafizeni pro vyhledavani,
prizkum a téZzbu nerostl a zvlastnich zasahll do zemské kiry, obnovitelnych zdroja energie,
ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a cestovni ruch (naptiklad hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra), staveb a zazemi lesnich materskych skol a vydejen
lesnich matefskych skol i pokud se jedna o drobné stavby”

u podminek vyuziti ploch TU, VU, VD, VZ a HU se zptesiuje posledni odrazka na znéni:

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti, v€etné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerost( a zvlastnich zasaht do zemské kiry, obnovitelnych
zdroju energie kromé vyuziti stfech a fasad staveb”

a na koni celé kapitoly se rusi polozka: ,,smisené krajinné — sportovni vyuziti (MU.s)“

V kapitole g) se v nadpisu Skrta vyraz: ,,, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit”
a dopliuje text:
»Stavby ve vefejném zajmu
1. Vymezeni pojmu staveb ve vefejném zajmu a obecné zasady
Stavbami ve verejném zdjmu se pro Ucely tohoto Uzemniho pldnu rozumi stavby, zatizeni

a opatteni, jejichZ realizace sleduje legitimni verejné cile obce, kraje nebo statu, zejména
zajisténi dostupného bydleni, energetické bezpecnosti, technické a digitdini infrastruktury,
dopravni obsluznosti, ochrany obyvatelstva a udrzitelného rozvoje Gzemi.

Stavby ve verejném zajmu mohou byt realizovany vsemi subjekty, v souladu se zdkonem
o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury a dalSimi zvlastnimi pravnimi
predpisy, avsak vidy pfi zachovani koncepcni a regulaéni funkce Uzemniho pldnu, a pouze za
podminky, Ze jejich umisténi, rozsah a zplsob provedeni jsou v souladu s koncepci rozvoje
obce, ochranou krajiny, zemédeélského pudniho fondu a dalSimi vefejnymi zajmy chranénymi
zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

Cilem této kapitoly neni vylouéeni staveb ve vefejném zajmu z Uzemniho planu, ale jejich
koncepcni usmérnéni tak, aby nedochazelo k nevratnym negativhim dopadim na krajinu,
ekologickou stabilitu Uzemi, technickou a dopravni infrastrukturu a kvalitu Zivota obyvatel
obce.

Uzemni plan nevyluduje vymezeni akceleraénich oblasti OZE dle zakona €. 249/2025 Sb.;
jejich konkrétni vymezeni mize byt provedeno zménou Uzemniho planu nebo nadfazenou
dokumentaci.

Stavby ve vefejném zajmu nejsou pripustné bez posouzeni souladu s timto Gdzemnim
planem; jejich realizace je vZidy podminéna splnénim regulativll stanovenych timto Uzemnim




pldanem a navazujicimi kapitolami v souladu s ustanovenim dle § 82 odst. 3 zakona ¢. 283/2021

a maji regulaéni povahu.

2. Bytova vystavba ve vefejném zajmu (,dostupné bydleni“)
Bytova vystavba ve vefejném zajmu je pfipustna pfednostné v zastavitelnych plochach

vymezenych timto Uzemnim planem a nesmi byt umistovana na zemédélskych padach 1. a |l.
tfidy ochrany.

Bytova vystavba musi byt realizovana etapové; zahajeni dalSich etap je pfipustné pouze
po prokazatelném zajisténi potfebné technické infrastruktury, dopravni infrastruktury a
verejné (obcanské) vybavenosti odpovidajici rozsahu vystavby, pfipadné po uzavieni planovaci
smlouvy mezi obci a investorem, kterd stanovi zavazek investora k realizaci této infrastruktury
nebo k provedeni pfimérenych kompenzacnich opatteni.

Pfi ndvrhu bytové vystavby ve vefejném zajmu se pozZaduje diverzifikovana bytova
struktura, zejména podil bytd mensich velikosti vhodnych pro formy dostupného bydleni.

Soucasti zaméru musi byt odpovidajici verfejna prostranstvi, zelen a opatfeni ke zlepseni
mikroklimatickych podminek, zejména s ohledem na adaptaci na zménu klimatu; konkrétni
podminky jsou stanoveny v regulativech pfislusnych ploch v kapitole f.

Bytova vystavba ve verejném zdjmu nesmi vést ke zhorSeni dopravni situace v Uzemi;
podrobné podminky feSeni dopravy v klidu a parkovani stanovi regulativy jednotlivych ploch.

3. Stavby ve vefejném zajmu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojti (OZE)
Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji ve vefejném zajmu jsou v Uzemi

pfipustné prednostné v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach, na stfechdach a fasadach
staveb, v plochach technické infrastruktury, v koridorech technické a dopravni infrastruktury
a na brownfieldech.

Umistovani staveb OZE ve volné krajiné a v nezastavéném Uzemi mimo vyse uvedené
lokality je pripustné pouze vyjimecné, a to po prokazatelném vycerpani kapacit prednostné
urcenych lokalit a za podminky, Ze zamér:

1. nenarusi funkéné-prostorovou strukturu krajiny stanovenou Uzemnim planem,

2. neomezi funkénost prvkd USES, ekologickou konektivitu a prostupnost krajiny,

3. nebude umistén v lokalitach s vysokou pfirodni, ekologickou nebo krajinafskou
hodnotou,

4, nebude mit nepfimérené negativni vlivy na osidleni, pohodu bydleni a budouci
rozvoj obce,

5. bude doplnén pfiméfenymi kompenzacnimi opatfenimi, odpovidajicimi rozsahu

zadsahu a jeho dopadim na Gzemi.

4. Technicka a digitalni infrastruktura




Stavby technické a digitalni infrastruktury ve verejném zajmu, véetné telekomunikacénich
zafizeni a vysilacl, jsou v Uzemi pFipustné, pokud nejsou v rozporu s ochranou krajiny,
pamatkovymi hodnotami, ochranou zdravi obyvatel a koncepci rozvoje obce.

PFi jejich umistovani se upfednostriuje:

6. vyuziti stavajicich objektl a sdileni infrastruktury,
7. situovani do ploch a koridor( technické a dopravni infrastruktury,
8. minimalizace vizualnich, prostorovych a krajinnych dopadu.

Stavby nesmi vytvaret nové bariéry v krajiné ani omezovat jeji prostupnost a ekologickou
konektivitu a musi byt navrhovany tak, aby v maximalni mozné mife minimalizovaly negativni
vizualni (pohledovou) dominantu v Uzemi.

5. Dopravni stavby ve verejném zajmu
Dopravni stavby ve vefejném zajmu musi byt navrhovény v souladu s koncepci udrzitelné

mobility, s ohledem na ptirozeny rozvoj Uzemi a minimalizaci negativnich dopadd na kvalitu
Zivota obyvatel.

PFi navrhu dopravnich staveb se upfednostiuje:

9. rozvoj verejné dopravy,
10. pési a cyklisticka doprava,
11. reSeni, ktera nezvysuji dopravni zatéz obytnych Uzemi a nenarusuji krajinny raz.

i
Soucasti zamérl musi byt odpovidajici fesSeni dopravy v klidu a ndvaznost na technickou

a dopravni infrastrukturu obce, v rozsahu odpovidajicim charakteru a vyznamu zameéru.

6. Spolec¢na ustanoveni
Stavby ve vefejném zajmu nejsou v Uzemi pfipustné automaticky, je tfeba posoudit

soulad s timto Uzemnim planem a jejich realizace je vidy podminéna:

12.souladem s koncepci rozvoje obce,

13. ochranou krajiny, zemédélského plidniho fondu a ekologické stability uzemi,

14. respektovanim limitd vyuziti Gzemi a vefejnych zajmd chranénych zvlastnimi
pravnimi predpisy,

15. rozsah, technické reseni a zplUsob vyuziti pfimérenych kompenzacénich opatreni,

vCetné pripadného zajisténi akumulaéni kapacity elektrické energie, budou feseny v
ramci pldnovaci smlouvy uzaviené mezi obci a investorem, pfipadné v navazujicich
smluvnich a povolovacich procesech, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s
ohledem na charakter a dopady konkrétniho zdméru.

Podrobné podminky pro jednotlivé typy staveb ve vefejném zajmu, véetné konkrétnich

regulativl a technickych pozadavkd, jsou stanoveny v navazujicich kapitolach tzemniho planu,
zejména v kapitolach koncepce verejné infrastruktury a podminek vyuziti ploch.”



8) V kapitole h) se vnadpisu nahrazuje vyraz: ,Stanoveni kompenzacnich” slovem:
,Kompenzacni“”

9) V kapitole i) se v nadpisu $krtd vyraz: ,, a stanoveni mozného budouciho vyuzZiti véetné
podminek pro jeho provéfeni“, v patém odstavci se za vyraz v zavorce: ,US.11“ doplfiuje vyraz:
»- Zzruseno Zmeénou ¢. 11%, za vyraz: ,R.3-10“ vklada zavorka ,,zrusena Zménou ¢. 9%, v sedmém
odstavci se za vyraz: ,,sousedni obci Védomice” vklada text: ,ktery je nahrazen koridorem
CNZ.10-13 ze ZUR UK.“ a v posledni vété kapitoly se za vyraz: ,R.3-10“ doplfiuje text: ,,, Zménou
€. 11 je zruSeno vymezeni Uzemni rezervy R.3-4.“

10) V kapitole j) se v nadpisu skrta vyraz: ,, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
Ihdty pro vloZeni dat narodniho geoportalu tzemniho planovani a v predposlednim odstavci
se $krtd text: ,US.11 je vymezena pro celou plochu Gzemni rezervy R.3-4 a“ a na konec
kapitoly se vklada odstavec:

,Vzhledem k obsahu a povaze Zmény €.11 UP Roudnice nad Labem po provéFeni neni jeji
soucasti vymezeni ploch, kde je pozadovano zpracovani Uzemni studie jako podkladu pro

rozhodovani v uzemi.”

11) Za kapitolu j) se vklada nova kapitola:
»k) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem rozhodlo usnesenim ¢. 100/2021 /ZM o potizeni
regulacniho planu (RP.1) na severni ¢ast Havlickovy ulice vymezenou v pfriloZené situaci a ve
vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi €. 1 s cilem fesit celkovou funkéni i prostorovou regulaci proluky
i zastavénych ploch.

Zadani regulacniho planu

— lokalita byvalého Zidovského mésta Roudnice nad Labem

Zadani regulaéniho planu je zpracovano na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Roudnice
nad Labem ¢. 100/2021/ZM, kterym bylo rozhodnuto o pofizeni zmény ¢&. 11 Uzemniho planu
Roudnice nad Labem v lokalité ¢. 7, na pozemku parc. ¢. 2797 v katastralnim Gzemi Roudnice nad
Labem, se zménou funkéniho vyuziti z ploch obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni na plochy smiSené obytné méstské, pficemz podminkou pro rozhodovani v uzemi je
zpracovani regula¢niho planu. Zadani regula¢niho planu je nedilnou soucasti zmény ¢. 11
Uzemniho planu Roudnice nad Labem.

Reenym Uzemim regulaéniho planu je celé Gzemi byvalého Zidovského mésta, véetné
severni ¢asti Havlickovy ulice, pozemku parc. €. 2797 a navazujicich zastavénych i volnych ploch s
vazbou na kulturni pamatky, zejména Zidovsky hrbitov a NKP Augustiansky klaster v Roudnici nad
Labem, vymezené v grafické pfiloze ke zméné €. 11 tzemniho planu.



Regulacni plan fesi celé Uzemi jako komplexni urbanisticky celek, aby byla zachovana
historicka struktura, méfitko a prostorové vztahy v uzemi.

Dlavodem pofizeni regulacniho planu je skutecnost, Ze resené uzemi predstavuje citlivé
kulturné-historické Uzemi, jehoz urbanisticka struktura a historické hodnoty nejsou dostatec¢né
chranény standardnimi regulacemi Gzemniho pldnu. Jakékoli zdsahy do zastavby proluky nebo
okolnich objektd mohou mit trvaly dopad na hodnotu a identitu Uzemi, proto je nezbytné stanovit
prisné a zavazné podminky pro funkéni i prostorové usporadani.

Cilem regulaéniho planu je zachovat a obnovit urbanistickou a prostorovou kontinuitu
byvalého Zidovského mésta, respektovat méritko, vyskovou hladinu a uli¢ni fronty historického
jadra, zajistit integraci nové navrhované zdstavby s historickymi prvky a kulturnimi pamatkami,
chranit prihledy, dominanty a vizualni vazby mezi objekty a vefejnymi prostranstvimi, zajistit
kvalitni a citlivé obytné prostfedi pfi zachovani hodnot kulturniho dédictvi.

a) Vymezeni feSeného tzemi:
Celé Uzemi byvalého Zidovského mésta, véetné severni ¢asti Havlickovy ulice, pozemku parc.
€. 2797 a navazujicich zastavénych i volnych ploch, s vazbou na Zidovsky hrbitov a NKP
augustianského klastera (viz graficka priloha zadani)

Vymezeni bude provedeno v grafické priloze v méfitku vhodném pro rozhodovani (1:1 000
nebo 1:500) tak, aby byly jednoznacné urcitelné hranice RP.

Projektant doplni textové zdtvodnéni hranic feSeného Uzemi v navaznosti na historickou

strukturu a vazby na citlivé hodnoty Uzemi.

b) Pozadavky na vymezeni a vyuzZiti pozemkd:

Projektant stanovi textem a v grafickém vykresu:

a) pfipustné vyuziti pozemka — s dlirazem na kombinaci bydleni, ob¢anské vybavenosti a
sluZeb, které neohrozi historicky charakter uzemi
b) podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti — vcetné omezeni funkci, které by mohly
narusit urbanistické nebo kulturné-historické kvality (napf. nadmérné komercni aktivity,
primyslové cinnosti)
c) kvantifikované limity pro vyuZziti (v podminéném ramci funkéniho mixu), pokud je to
ucelné (naptr. max. podil obchodnich ploch vici obytné funkci, ale bez nepfimérené
rigidnosti).
Vsechny navrhy vyuZiti odUdvodni s vazbou na zavéry historickogeografickych prizkumu a
pamatkové situace.

c) Pozadavky na prostorové usporadani staveb:
Projektant zpracuje:



a) navrzené stavebni ¢ary a hranice zastavitelnosti s ohledem na uli¢ni fronty a méftitko okolni

zastavby

b) vyskové limity, tvarové regulativy a objemové charakteristiky staveb, véetné: vysky
hiebene strech (kritické pro respektovani historického méritka), pldorysné limity staveb,
omezeni objemu staveb v bezprosttedni blizkosti patrné hodnotnych vazeb

c) urbanistické a architektonické podminky (napf. fasadni rytmus uli¢nich front, materidlové
preference v historickém kontextu)

d) vzajemné odstupy staveb, respektujici jak historické vazby parcel, tak soucasné hygienické
a bezpecnostni standardy

e) pozadavky na zachovani prihledd a vyznamnych vizualnich vazeb mezi vefejnymi prostory,
Zidovskym hibitovem a NKP

Projektant uvede v textové ¢asti RP zdlvodnéni kazdého regulativu s explicitnim odkazem

na cile ochrany hodnot Uzemi.

d) Pozadavky na umisténi a usporadani staveb verejné infrastruktury
a) Verejna prostranstvi, doprava a mobilita

Projektant navrhne vazby pésich tras a Uprav verejnych prostranstvi, aby byly respektovany
historické sméry pohybu a navaznosti ulic, stanovi podminky pro dopravni obsluhu Gzemi,
s preferenci péce o pési a cyklistickou mobilitu a s opatfenimi pro zklidnéni dopravy,
zejména ve vazbé na projekt ,Lavka“, navrhne feSeni parkovani tak, aby bylo umisténo
mimo uli¢ni prostor, minimalizovalo naruseni verejného prostoru a respektovalo historicky
charakter.

b) Technicka infrastruktura

Projektant: provéri kapacity a vedeni technické infrastruktury s cilem minimalizovat
negativni dopady na kulturni a urbanistické hodnoty, navrhne umisténi technickych zafizeni
a zplUsob hospodareni s destovymi vodami, véetné zaclenéni zelené infrastruktury, pokud

je to ucelné.

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu
Projektant stanovi konkrétni opatreni a regulativy:
a) pro ochranu zidovského hibitova a jeho bezprostiedniho okol
b) pro ochranu NKP Augustianského klastera a jeho vizudlnich vazeb
c) pro zachovani historickych prahledt, dominant a tvaroslovi vefejnych prostranstvi
d) pro citlivou integraci novych staveb do historického kontextu, véetné architektonickych
fesSeni fasad a stfech



V textu RP uvede projektant vyslovné vztahy mezi navrhovanymi regulativy a
konkrétnimi hodnotami uzemi, které maji byt chranény.

f) Pozadavky na uspofradani obsahu regulacniho planu a jeho odiivodnéni
Regulaéni pldn bude zpracovén v souladu se zménou €&. 11 Uzemniho planu Roudnice nad
Labem. Zavéry regulacniho planu budou zavaznym podkladem pro rozhodovani v feseném
Uzemi.

Projektant zajisti, aby textova ¢ast obsahovala:

a) podrobné podminky podle § 85 zdkona €. 283/2021 Sh. pro vSechny prvky (vymezeni
pozemku, prostorové usporadani, verejnou infrastrukturu, ochranu hodnot, charakteru
uzemi a krajinného razu)

b) odivodnéni kazdého regulativu, véetné vazby na cile Gzemniho planovani, cile ochrany
kulturnich hodnot a odlvodnéni jejich nezbytnosti

c) pokud je to Ucelné, navrhy podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi a zelenou
infrastrukturu.

Projektant zajisti, aby textova ¢ast byla jasné strukturovana a prehledna s odkazy na
grafickou ¢3st.

g) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Projektant:

a) identifikuje a vymezi ve textové a grafické casti RP objekty a prvky, které jsou
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné, a stanovi pro né specifické podminky
ochrany ¢i zachovani

b) uvede ndvaznost téchto vymezeni na pamatkovou ochranu a cile zachovani historické
struktury”

12) Indexy nasledujicich kapitol se adekvatné méni — posouvaji

13) V kapitole n) Vymezeni definic pojm(, které nejsou definovany v tomto zdkoné se dopliuji
polozky:
»hovy pozemek pro individualni zastavbu - kazdy stavebni pozemek uréeny pro umisténi
rodinného domu v zastavitelné a transformacni ploSe a dale kazdy stavebni pozemek
nové vznikly rozdélenim ¢i scelovanim za ucelem umisténi rodinného domu v
zastavéném Uzemi

proluka - nezastavény stavebni pozemek v zastavéném Uzemi, nachazejici se mezi dvéma
stavebnimi pozemky se stavajici hlavni stavbou

byty sluzebni a pohotovostni, majiteld a spravch zafizeni, zaméstnanecké ubytovny =
specifickd ubytovaci zafizeni, ktera jsou dopliikem jiné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, urcenych pro omezeny definovany okruh uzivateld, které vSak nejsou stavebnim



zakonem definované jako byty a nemusi tedy splfiovat vSsechny napf. hygienické
pozadavky

ubytovaci zafizeni = rizné formy a druhy staveb, urcenych pro ¢asové omezené ubytovani,
napf. hotely, penziony, internaty atd.”

Textova cast Uzemniho planu obsahuje 12 stranek.

Il. Graficka ¢dst dokumentace (vyrok) sestdva celkem ze 2 vykresi:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi — méritko 1 : 5 000
2. Hlavni vykres — métitko 1: 5000

Textova i graficka ¢ast tzemniho planu tvofici jeden celek je nedilnou soucasti tohoto opatreni
obecné povahy a je oznacovdana jako priloha €. 1 tohoto opatreni.

ODUVODNENI

Clanek 1.

OdGvodnéni Zmény ¢.11 UP Roudnice nad Labem zpracované projektantem je nedilnou soudasti
tohoto opatfeni obecné povahy a obé jeho ¢asti —textova i grafickd — tvofi jeden celek oznacovany
jako ptiloha €. 2 tohoto opatfeni. Obsah téchto ¢asti je uveden v ¢lanku Il tohoto odivodnéni.

Clanek II.

lll. Textovd cdst odivodnéni Zmény ¢.11 uzemniho pldnu
a. Struény popis postupu porizeni Uzemniho planu
b. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovéni a s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb.
c. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych prévnich predpis(i a se stanovisky dotéenych organa,
popfipadé s vysledkem feseni rozport
d. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci

d.1 Soulad s tzemnim rozvojovym planem

d.2 Soulad s politikou Gtzemniho rozvoje CR

d.3 Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

f.Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny rozvoj Gzemi, vcéetné
vysledk(l vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti



g.Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi

h.Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivl na
Zivotni prostredi

i.Komplexni zddvodnéni prijatého feseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouceni
zaméru podle § 122 odst. 3

j. VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsadach dzemniho
rozvoje s odivodnénim potieby jejich vymezeni

k. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

l. Vycet prvkl regulatniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZadavky na
vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

m. Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na zemédélsky ptidni
fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

n. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odiivodnéni
0. Posouzeni souladu zmény tizemniho planu s jednotnym standardem
g. Text izemniho planu s vyznacenim zmén

IV. Graficka ¢dst odivodnéni zmény ¢.11 uzemniho planu
4. Koordinacni vykres — méfitko 1 : 5 000

5.Vykres Sirsich vztahl — méfitko 1 : 25 000

6. Vykres ZPF - méftitko 1:5000

Textova i graficka ¢ast odlivodnéni tvofi nedilnou soucast tohoto opatieni obecné povahy a jsou
oznacovany jako priloha €.2 tohoto opatfeni.

Pouceni

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek. Podle § 174 odst. 2 spravniho fadu Ize prezkoumat soulad tohoto opatfeni s pravnimi
predpisy v pfezkumném Fizeni.

Ucinnost

Toto opatteni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky,
ktera bude oznamena na Ufedni desce obceg, tj. dne ............... 2026



Ing. FrantiSek Padélek, starosta mésta



