                   Město Roudnice nad Labem	                   
odbor tajemníka


Předkladatel: rada města

Zpracovatel: JUDr. Jana Čapková, JUDr. Vojtěch Vávra

Předmět jednání: Petice na zrušení zásad pro výstavbu ve městě Roudnice nad Labem

Do jednání ZM dne: 14.12.2022

Důvodová zpráva:

Na ZM konaném dne 21. 9. 2022 byla do rukou starosty města předána paní zastupitelkou Ing. Vachkovou petice označená „Petice na zrušení zásad pro výstavbu ve městě Roudnice nad Labem“, která splňuje náležitosti dle petičního zákona 85/1990 Sb., o právu petičním. 
V petici je požadováno, aby byly zrušeny Zásady pro výstavbu ve městě Roudnice nad Labem, které byly přijaty na 22.veřejném zasedání Zastupitelstva města Roudnice nad Labem dne 22.6. 2022, a to z důvodů: 
1. Schválený poplatek ve výši 10.000 Kč za m2 hrubé podlahové plochy je násobně vyšší, než je průměrná výše poplatku ve srovnatelných městech, kde se pohybuje od 100 Kč do 1.200 Kč. Tím dojde k úplnému zastavení stavby nových bytů.
2. Schválený poplatek se vztahuje nejen na novou bytovou výstavbu, ale také na průmyslové a nebytové prostory. Tím dojde k zastavení podnikatelské činnosti v Roudnici nad Labem. 
3. Schválený systém, který pracuje s koeficienty, je subjektivní a může být prokorupční. Podmínky nejsou transparentní a stejné pro všechny investory. 
4. Schválený poplatek se vztahuje také na změnu užívání stavby, a proto zasahuje i do oblasti služeb a občanské vybavenosti. Tím dojde ke snížení kvality života v Roudnici nad Labem.
5. Schválený poplatek bude mít za následek snížení zaměstnanosti v profesích, které bezprostředně souvisí s novou výstavbou. Zasaženi budou řemeslníci, stavebníci, projektanti, apod. 
6. Schválený poplatek brání v transformaci nefunkčních průmyslových areálů, takzvaných brownfieldů, v zástavbě proluk v centru města a v rozšíření stávajících areálů roudnických firem.  
7. Město Roudnice nad Labem dostatečně nevyužilo ostatních možných prostředků pro rozvoj nové infrastruktury. 
8. Město Roudnice nad Labem předem neprojednalo chystaný záměr s odbornou a širokou veřejností. 
Záležitost uvedená v petici náleží do pravomoci k projednání ZM, tudíž mu bude předloženo k projednání na nejbližším zasedání ZM konaném po ustavujícím ZM.

Rada města petici projednala a usnesením č. 415/2022 ze dne 19. 10. 2022 přijala následující usnesení:
RM projednala petici označenou „Petice na zrušení zásad pro výstavbu ve městě Roudnice nad Labem“ a nedoporučuje ZM petici vyhovět a Zásady pro výstavbu zrušit. Předkladatelka petice bude informována o tom, že petice bude předložena k projednání nejbližšímu ZM následujícím po ustavujícím ZM. 

Stanovisko předkladatele: 

Navrhujeme požadavkům stanoveným v petici nevyhovět, neboť ZM dne 21.9.2022 přijalo Usnesení č. 71/2022/ZM, kterým schválilo technickou novelu Zásad pro výstavbu ve městě Roudnice nad Labem schválených zastupitelstvem města dne 22. 6. 2022. Touto technickou novelou došlo k vyjasnění určitých sporných bodů a byla zlepšena aplikace Zásad pro výstavbu: 
1) bylo doplněno, že se Zásady pro výstavbu nevtahují na fyzické osoby, které staví jeden byt nebo rodinný dům nebo stavbu pro rodinnou rekreaci. Tím se z úhrady Investičního příspěvku vyjmula výstavba, kdy například rodiče staví byt pro své potomky. 
2) U nebytových prostor byla ze Zásad pro výstavbu vyjmuta výstavba v zastavěném území a menší výstavba fyzických osob (např. řemeslníci nebo poskytovatelé služeb) v zastavitelných plochách. Na tuto výstavbu se povinnost hradit Investiční příspěvek nevztahuje.
3) Došlo k úpravě Investičních příspěvků u Investičních záměrů, které byly projednány před schválením Zásad pro výstavbu. Tyto neměly možnost při přípravě projektu zohlednit koeficienty motivující ke kvalitní výstavbě a snižující výši Investičního příspěvku. Na takové Investiční záměry se při výpočtu Investičního příspěvku proto použijí nejnižší koeficienty uvedené v Zásadách.
4) Došlo k doplnění koeficientů motivující ke kvalitní výstavbě u nebytových prostor.
Petice zejména nesprávně stanoví, že výše Investičního příspěvku činí 10.000 Kč za m2 hrubé podlahové plochy. Tato částka je pouze základní výchozí výše příspěvku, která je dále snižována příslušnými Investičními koeficienty, které mají developera motivovat ke kvalitní výstavbě zohledňující potřeby a charakter města. V případě nejnižších Investičních koeficientů činí výše Investičního příspěvku 690 Kč za m2 hrubé podlahové plochy. 
Rovněž další důvody uváděné v petici jsou převážně hypotetické a ničím nepodložené (např. dojde k zastavení podnikatelské činnosti, podmínky nejsou transparentní, dojde ke snížení kvalita života, snížení zaměstnanosti, poplatek brání v transformaci brownfieldů). Jsme přesvědčeni, a máme to potvrzeno i ze strany odborníků z jiných měst, že Zásady výstavby jsou nastaveny správně. 
Naopak se prokazuje, že Zásady pro výstavbu jsou dobře zpracované, mají pro město a jeho občany pozitivní dopad, a to jednak v tom, že dojde k získání přiměřených prostředků na výstavbu veřejné infrastruktury, aniž by to bránilo rozvoji města, a dále, že město má možnost ovlivňovat kvalitu výstavby ve městě.

Návrh na usnesení:

[bookmark: _Hlk120709813]Usnesení:
ZM projednalo petici označenou „Petice na zrušení zásad pro výstavbu ve městě Roudnice nad Labem“ a nedoporučuje petici vyhovět a Zásady pro výstavbu zrušit. 
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