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A.

ZMENA €. 3 UZEMNiHO PLANU CHODOUNY

Uzemni pldn se méni takto:

TEXTOVA CAST

Uzemni pldn se méni takto:

1.
2.

10.

V kapitole A1. Vymezeni zastavéného Gzemi se uvedené datum méni na ,1. 8. 2026".

V kapitole A2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce se zkratka UAP nahrazuije slovy ,Gzemné analy-
tickych podkladech”.

V kapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se v ¢asti Chodouny méni celkova rozloha plochy Z.C1
na 4,08 ha a diléi plochy maiji rozlohy: 1,16, 0,56 a 2,36 ha.

V kapitole A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch se v ¢asti Lounky méni u plochy Z.L6 rozloha na 0,09 ha

a u plochy Z.L20 rozloha na 0,54 ha a do tabulky se pridava dalsi fadek s timto textem: ,Z.L21 0,28 ha
/ SU - smiSené obytné vSeobecné, PU - verejna prostranstvi vseobecnd / 0,23 0,05".

V kapitole A3.d Vymezeni systému sidelni zelené se u plochy K.C5 za zkratku PUPFL do zavorky dava
vysvétleni ,pozemky urcené k pInéni funkci lesa”.

V kapitole A4d.b Technicka infrastruktura v oddilu Energetika se v prvnim odstavci ponechdva prvni
véta, dalsi text se vypousti.

V kapitole A4.b Technicka infrastruktura v oddilu Energetika se pridava Ctvrty odstavec s timto tex-
tem: ,Vyuziti obnovitelnych zdroji energie ve formé fotovoltaickych panell je pfipustné v plochach
vyroby VU a déle v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach instalaci na stavbach (fasady, stre-
chy). V nezastavéném GUzemi zdpadné od koridoru CNZ.ZD1 se vyluéuje umistovat vyrobny elekt¥iny
z obnovitelnych zdroji (plosné fotovoltaické elektrarny, véetné agrofotovoltaiky, a vétrné elektrarny

v, v

a Ulozisté elektrické energie), s vyjimkou fotovoltaickych zafizeni umisténych na stavbach pro zemé-

cu

délstvi.

V kapitole Ad.c Dopravni infrastruktura se v tabulce vénované zastavitelnym plochdm v Chodounech
u plochy Z.C2 nahrazuje kéd SO kédem SU. V tabulce Lounek se u plochy Z.L11 zkratka MOK nahrazuje
textem ,mistni obsluzné komunikace”, dale se pridava novy radek s textem: ,Z.L21 / SU - smiSené
obytné vseobecné, PU - verejna prostranstvi vseobecna / plocha pristupna z mistnich obsluznych ko-

munikaci ze severu i jihu”.

Yvrs

V kapitole A4.c Dopravni infrastruktura se v oddilu P&si a cyklisticka doprava zastavitelné plochy C1
a (2 prejmenovavajina Z.C1a Z.C2.

V kapitole A5.b Uzemnf systém ekologické stability se v prvni vété text ,UP* nahrazuje textem ,Gzem-
niho planu” a text ,ZUR Usteckého kraje” nahrazuje textem ,Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
(ZUR UK)“. Méni se oznaceni prvkd USES: RBC.1256 na RBC187, RBK.0005 na RBK6, NRBK.K10 na
NRBK12.

V oddilu Interakéni prvky se na konec pridava novy text:

Déle se navrhuji tyto dalsi ekologicky stabilnéjsi plochy:
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ESP-232 / vyclenit misto pro biotop

ESP-235 / plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem
ESP-236 / plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem
ESP-237 / plocha pro zadrzovani vody / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem
ESP-238 / plocha pro obecni hdj / agrolesnictvi, i s drobnym biotopem
ESP-241 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilnéjsi plochu

ESP-242 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilnéjsi plochu

ESP-243 / v lokalité vhodné vymezit ekologicky stabilnéjsi plochu

11. V kapitole A6 v oddilu Stanoveni podminek pro vyuziti ploch se vypousti druhy odstavec a nahrazuje
novym textem: ,V nezastavéném Uzemi se vylucuji stavby a zafizeni pro tézbu nerostd a v nezastavé-
ném Gzemi zapadné od koridoru CNZ.ZD1 se vyluéuji stavby a zafizent pro technickou infrastrukturu
- konkrétné pro vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji (plosné fotovoltaické elektrarny, véetné ag-
rofotovoltaiky, vétrné elektrarny a Ulozisté elektrické energie), s vyjimkou fotovoltaickych zafizeni
umisténych na stavbach pro zemédélstvi.”

12. V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se u plochy SmiSené obytné vseo-
becné (SU) v podminkach prostorového usporadani pridava zastavitelna plocha Z.L21 s timto textem:
+Maximalné dva individuaIni rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a s (obytnym) podkrovim,
zastavéné plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %."

13. V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se u plochy SmiSené obytné vseo-
becné (SU) pridadva na zavér tento text:

Dalsi podminky s podrobnosti regulacniho planu pro zastavitelné plochy

(Podminky plati priméfené i pro zastavéné Gzemi pro novostavby a prestavby, pokud to podminky
mista a kontext umoznuiji.)

Prvky regulacniho planu se neaplikuji na stavby, které jiz maji vydano prislusné povoleni.
Urbanisticka struktura

Vzdy je nutno zohlednit kontext okolnich staveb. Pri tvorbé novych ulicnich prostor je tfeba volit
takovy Sifkovy profil, aby se mohla ve vefejném prostoru uplatnit zelen. V pripadé novych ulic je
tFeba dodrzet i jednotnou stavebni ¢aru (Cara, na niz bude umisténa hlavni stavba alespon ve 2/3
svého pudorysu orientovaného k c¢are uliéni, tj. ku hranici mezi pozemky a verejnym prostran-

stvim) ve vzdalenosti typicky 6 m od ¢ary uliéni. Stavebni ¢aru muze prekrocit napriklad vstupni
partie domu.

Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny pudorys (pfipadné s dalSim kfidlem tvar ,L“ nebo ,T").
Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez cizorodych apsid (at kruhovych, nebo po-
lygonalnich) a podobnych prvkd.

Strechy na hlavnich stavbach budou sedlové, pripadné s polovalbou, ¢i kfizové nebo polokfizové
v reakci na tvar pUdorysu, o sklonu min. 30°. Nepripoustéji se stfrechy mansardové, stanové, pul-
tové a rovné (pokud je v konkrétni plose nepfipustila Uzemnf studie). Stfechy vedlejsich staveb
budou reSeny s ohledem na harmonii celého souboru staveb a mohou byt odliSné od staveb hlav-
nich.

V podkrovi se pripousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.
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14.

15.
16.

17.

18.

19.

Pozemky jinych funkci

Pokud by v plochach byly v souladu s pripustnym vyuzitim vymezeny pozemky pro jiné funkce
(napf. obéanské vybaveni), je tieba zastavbu na nich primérené prizpUsobit regulativim pro ro-
dinné domy, zejména neprekradovat vyskové parametry zastavby. Architektonické reseni budovy
bude odpovidat typu stavby.

Materidly, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradicni technologie a materidly - cihla, dfevo, keramické tasky. Nepripoustéji se sruby.
Nepripustné jsou vseliké apsidy, balustrady, slouporadi, kachlikové obklady a jiné prvky, které
nejsou sourodé s jednoduchymi venkovskymi domy. Barvy fasad, ale i strech necht jsou tlumené,
prirodni, neagresivni, nelesklé.

Oploceni

Ploty na uli¢ni ¢are (do verejného prostranstvi) budou prihledné nebo poloprihledné do vysky
max. 180 cm. Podezdivky budou nizké (cca 0,5 m), vyssi jen k nezbytnému vyrovnani terénu. Po-
kud je plot tvofen hustou vegetaci (Zivy plot), pak jen do pohledové vysky. Ani u ostatnich ¢asti
oploceni pozemku nejsou pripustné plotové dily z vysokych nepridhlednych masivnich betono-

vych, plastovych a jinych prvkd.
Prechod do krajiny

U pozemk, které sousedi s nezastavénym Uzemim, se stanovuje neprekrocitelna regulacni ¢ara
ve vzdalenosti 6 m od této hranice (pokud je to prostorové mozné). Za touto ¢arou nelze umistovat
stavby hlavni a je zde tieba dbat o zvyseny podil vzrostlé zelené (pFechod sidla do krajiny).

V kapitole A6 Podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani (...) se u plochy Obcanské vybaveni
sport / OS v pripustném vyuziti vypousti druhy odstavec.

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se vypousti plocha Energetika / TE.

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se v plose Vyroba vSeobecna / VU
koridor CNZ.ZD1 pfejmenovéva na CNZ.DD1.

V kapitole A6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani (...) se v oddilu Podminky prostorového
usporadani vypousti text ,, a to vSe uZ nad rdmec FeSeni Uzemnim pldnem”.

V kapitole A7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb (...) se provadéji tyto Upravy:

a) v prvnim odstavci se vypousti text v zavorce;

b) VD.1a a VD.1b se slucuji do jedné VPS s textem ,cyklotrasa Labska stezka”;

¢) oznaceni VD.ZD1 se nahrazuje kédem VD.DD1;

d) vypousti se oddil Technicka infrastruktura a verejné prospésna stavba VT.2;

e) u verejné prospésného opatreni VN.2 se slovo COV nahrazuje textem ,Sistirny odpadnich vod”;
f) u vefejné prospésného opatreni VU.3 se oznaceni NRBK.K10 nahrazuje oznacenim NRBK12 a text
~regiondlni biocentrum (¢ast RBC.1256 na Gzemi Chodoun)” se vypousti;

g) u verejné prospésného opatreni VU.4 se oznaceni RBK.005 méni na RBK6.

V kapitole A8 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd se
vypousti druhy odstavec.
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Il. GRAFICKA CAST

Vyrokova cast tzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

A1 | Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi (1 : 5 000)
A2 | Hlavni vykres (1: 5 000)
A3 | Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1 : 5 000)

Ve vykresové ¢asti se provadéji nékteré Upravy, které nemaji primét v textové casti.

1| Zména z plochy DS na PU.

2 | Plocha SU se méni z ndvrhové ve stavovou.

3| Plocha VU se méni z ndvrhové ve stavovou.

4 | Koridor CPZ.E10b se vypousti, ndvrhova plocha TE se nahrazuje stavovymi plochami AU, AX, DS, WU, LU.
5 | Upravuje se trasa lokalniho biokoridoru LBK.c.

2 | Plocha SU se méni z ndvrhové ve stavovou.
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