Méstsky urad Roudnice nad Labem
Odbor zivotniho prostredi

Spis. zn.: OZP/22863/2026/JES Roudnice n. L. dne 11.6.2026
Cisl. jedn.: MURCE/28649/2026

Opravnéna ufedni osoba:  Bc. Eva Melicharova

Telefonni ¢islo: 416 850 269

Email: emelicharova@roudnicenl.cz

Q & | production s.r.o.
Chudenicka ¢.p. 1059/30
Praha 10-Hostivaf

102 00 Praha 102

ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
Zavazna cast:

Méstsky ufad Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi, jako dot€eny organ pfislusny podle § 15
pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., zakona o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen "ZJES"),
podle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen "spravni fad"), a
podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakon(, po posouzeni zadosti, kterou dne
4.5.2026 podali

Q & | production s.r.o., ICO 04255861, Chudenicka &.p. 1059/30, Praha 10-Hostivaf, 102 00 Praha
102,

kterého zastupuje

Ing.arch. Dominik Burda, ICO 08283109, Na Pozarech €.p. 947/18, 250 88 Celakovice

Zadatel"), ve véci:
ZAHRADNI SKLAD U RODINNEHO DOMU €.P. 118 DOBRIN

(dale jen

(dale jen "zamér") na pozemku parc. €. 255/2 v katastralnim Uzemi Dobfif, a po zkoordinovani
pozadavkd na ochranu dotéenych vefejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 ZJES a
podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

l. Zamérje
pfipustny

z hlediska vlivi na v§echny dotéené Useky Zivotniho prostfedi, které dotéeny organ haji:

1. Ochrana pfirody a krajiny, Ing. Bc. Jaroslav Pém, DiS., tel. 416 850 160, jpem@roudnicenl.cz

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

2. Odpadové hospodarstvi, Ing. Véra Kautska Hofmanova, DiS., tel. 416 850 184,
vhofmanova@roudnicenl.cz

Verfejné zajmy, které dotéeny organ haji, nejsou zamérem dotceny.
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Ochrana lesa, Ing. Bc. Jaroslav Pém, DiS., tel. 416 850 160, jpem@roudnicenl.cz

Vefejné zajmy nejsou zameérem dotCeny.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu, Ing. Jana Neschnerova, tel. 416 850 180,
ineschnerova@roudnicenl.cz

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, jsou zamérem dotéeny.

Zameér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

Dodrzeni zasad ochrany zemédélské plady dle § 3 zakona €. 344/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu

DodrZeni podminek uvedenych v pfedloZzené projektové dokumentaci k vy3e uvedenému zdméru z
12.02.2026

Investorovi stavby se stanovuji tyto podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemédeélského pudniho
fondu a pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné:

Pfed zahdjenim stavby musi byt z plochy trvalého zéboru provedena skryvka ornice o mocnosti 50
cm, celkem bude skryto 43,6 m? ornice.

Skryvka bude deponovana v prostoru stavenisté, po dobu deponovani musi byt zajiSténa jeji
ochrana pfed znehodnocenim a ztratami.

Po dokonceni stavby bude skryta ornice zpét vyuzita na zahradni upravu v okoli domu na pozemku
investora

Bude dodrzeno navrzené opatfeni na zadrzeni vody v Uzemi - destové vody ze stfechy zahradniho
skladu budou likvidovany na pozemku investora vsakem prostfednictvim retenné - vsakovaci
ryhy Osoba, které
svédCi opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim zemédélské pldy ze
zemédélského pudniho fondu, je povinna za odfatou zemédélskou pudu zaplatit odvod (§ 11 odst.
1 zakona).

Orientacni vySe odvodu byla vypoctena podle téchto kritérii:
BPEJ 12110
zékladni cena pozemku podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. - 4,03 K&/m?
- tfida ochrany podle vyhlasky &. 48/2011 Sb. -IV. tfida ochrany s pfifazenym koeficientem 4

faktor zivotniho prostfedi, ktery bude negativné ovlivnén odnétim plady ze ZPF - CHOPAV s
ekologickou vahou vlivu 10 (pfi doplnéni zadosti nebyl pfi vypoltu odvodu faktor zivotniho
prostfedi zohlednén)

- zakladni sazba odvodu = zakladni cena pozemku x ekologicka vaha vlivu

- zakladni sazba odvodu =4,03 x 10 = 40,30 K&/m?

- vysledna sazba odvodu = zakladni sazba odvodu x koeficient tfidy ochrany

- vysledna sazba odvodu = 40,30 x 4 = 161,20 K&/m?

- vysledna ¢astka odvodu = vysledna sazba odvodu x vyméra pozadovaného zaboru
- vysledna ¢astka odvodu = 161,20 x 87,3 = 14 073 K¢

O vysi odvodu za odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu rozhodne organ ochrany
zemédélského pudniho fondu po zahajeni realizace zaméru (§ 11 odst. 2 zakona). Osoba povinna
k platbé odvodu musi organu ochrany zemédélského pudniho fondu Méstského Ufadu Roudnice
nad Labem podle § 11 odst. 4 zakona pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to
nejpozdéji 15 dni pred jejim zahajenim. Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodu,
je novy povinny k platbé odvodu povinen oznamit a dolozit tuto zménu organu ochrany
zemédélského pudniho fondu, a to do 1 mésice od této zmény (§ 11 odst. 6 zakona).

Tento souhlas k odnéti pldy ze zemeédélského pldniho fondu vydany pro zamér vyzadujici
povoleni podle zvlastnich pravnich pfedpisli je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera budou ve véci
vydana podle zvlastnich predpisd. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne,
kdy tato rozhodnuti nabydou pravni moci, popfipadé ve Ihatach v nich uréenych.
Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluZzuje se soucasné
s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich pfedpist (§ 10 odst. 1 zakona). Organ ochrany
zemédélského padniho fondu, ktery vydal souhlas k odnéti pidy ze zemédélského pldniho fondu,
muzZe na navrh Zadatele zménit podminky a dal$i skute¢nosti v ném stanovené pfi fizeni o zméné
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rozhodnuti vydanych podle zvlastnich predpisu (§ 10 odst. 2 zakona). Souhlas s odnétim
zemeédeélské pudy ze zemédélského pudniho fondu pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho
oznameni zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich pravnich predpist (§ 10 odst.
3 zakona). Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti podle
zvlastnich pravnich predpisu (§ 10 odst. 4 zakona).

- Po realizaci pfedmétného zaméru v terénu bude dotéeny pozemek okolo stavby nadale uzivan jako
zemédeélsky pudni fond a bude nalezité obhospodarovan.

5. Ochrana vod, Pavlina Helebrantova, tel. 416 850 179, phelebrantova@roudnicenl.cz
Vefejné zajmy nejsou zameérem dotCeny.

6. Pohrebnictvi, Pavlina Helebrantova, tel. 416 850 179, phelebrantova@roudnicenl.cz
Verfejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

Oduvodnéni:

Dotéeny organ obdrzel dne 4.5.2026 zadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zaméru. Timto
dnem bylo zahajeno fizeni.

ProtoZe pfi posuzovani zadosti dotceny organ zjistil, ze dolozené podklady neumoznuji fadné posouzeni
zadosti, byl Zadatel dne 19.5.2026 vyzvan k jejimu doplnéni. Zadost byla dopInéna dne 27.5.2026.
Vzhledem k tomu, ze zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, namisto spravnich ukond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi podle §2 odst. 1 ZJES dotéeny organ vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Popis zaméru:

- Jednd se o novostavbu zahradniho skladu.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:
- Predlozena dokumentace zaméru.
- |ID zaméru: Z/2026/86136

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajma chranénych
podle zvlastnich pravnich predpist. Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivQi na v8echny dotéené
slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, dospél dotéeny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na uUseku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy Ize vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Odlvodnéni pro jednotlivé Useky:
Ochrana zemédélského pudniho fondu

Méstsky ufad Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel dne 04.05.2026 zadost vySe
uvedeného Zadatele o udéleni souhlasu k trvalému odnéti pady ze zemédélského pladniho fondu na &asti
pozemku p.€.255/2 v k.u. Dobfifi za ucelem novostavby zahradniho skladu bez zpevnénych ploch.
Zadatel pozaduje odejmout celkem 87,3 m? zemé&délské pldy, pro stavbu zahradniho skladu 87,3 m2.
Nezastavéna ¢ast pozemku bude mit i nadale charakter zemédélské pudy. Rozsah zaboru vychazi
z koordinaéni situace, ktera je sou€asti spisu.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:
e souhrnna technicka zprava vypracovana Ing. arch. Dominikem Burdou
e graficka ¢ast (situace C.3)
e priloha k ZPF
e vypocet odvodl z odnéti pudy ze ZPF

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajma chranénych
podle zvlastnich pravnich predpist. Vzhledem k tomu, ze zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené
slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél dotéeny organ k zavéru, ze zavér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na uUseku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného


mailto:phelebrantova@roudnicenl.cz
mailto:phelebrantova@roudnicenl.cz

C.j. MURCE/28649/2026 str. 4

stanoviska realizovat, a tedy lze vydat souhlasné stanovisko jednotné environmentalni stanovisko.
Podle § 9 odst. 1 zakona je k odnéti plidy ze zemédélského pidniho fondu pro nezemédélské ucely tfeba
souhlasu organu ochrany zemédélského pudniho fondu, s vyjimkou pfipadd uvedenych v § 9 odst. 2
zakona. Vzhledem k tomu, ze stavba zahradniho skladu neni mezi tyto vyjimky zafazena, a ani nejde
0 zamér realizovany na nezastavéné Casti zastavéného stavebniho pozemku, je udéleni souhlasu
k odnéti pudy ze zemédélského pladniho fondu pro vydani povoleni podle zvlastnich pravnich predpist
nezbytné. Posouzenim Zadosti a podkladovych materialt spravni organ zjistil, Ze se odnéti uskute¢ni na
pozemku v zastavéném Uzemi, v plode schvalenym uzemnim planem ur€ené pro plochy bydleni smiSené
venkovské. Podle BPEJ 12110 je plda na pozemku zafazena do IV. tfidy ochrany, kam patfi pldy
s podprimérnou produkéni schopnosti. Na zakladé téchto skutecnosti byl souhlas k trvalému odnéti
pudy ze zemédélského pudniho fondu na ¢asti pozemku p.¢. 255/2 v k.u. Pfedonin pro novostavbu
zahradniho skladu udélen.

Jednotné enviromentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnych tkonu:
e zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
e souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§9 odst. 8)

Pouceni:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zdvazné stanovisko Ize zruSit nebo
zmeénit v pfezkumném fizeni. Zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti stavebniho ufadu. Zavazné
stanovisko Ize zruSit nebo zménit pouze v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho uradu,
které bude zdvaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Bc. Jaroslav Pém, DiS.
vedouci odb.ZP MéU Roudnice nad Labem

Obdrzi:

Ing.arch. Dominik Burda, IDDS: smych94 3

misto podnikani: Na Pozarech &.p. 947/18, 250 88 Celakovice

zastoupeni pro: Q & | production s.r.o., Chudenicka ¢.p. 1059/30, Praha 10-Hostivaf, 102 00 Praha 102

Na védomi:
Obec Dobfin, IDDS: mvea354
sidlo: K PFivozu &.p. 55, Dobfin, 413 01 Roudnice nad Labem
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