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Uzemni studie plochy P8

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fe$i vyuziti plochy P8 navrzené v UP Roudnice nad Labem. Regené lzemi se
nachazi v blizkosti centra mésta Roudnice nad Labem a je vymezeno ulicemi Tylova, Kollarova,
Bezejmenn4 a Erbenova.
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Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni mapy a
leteckého snimku.

Cilem zpracované Uzemni studie je ovéfeni moznosti U€elného prostorového vyuziti a

usporadani reSeného tUzemi.

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Redené Gzemi je tvofeno &asti aredlu byvalé cihelny. Jedna se o terénné &lenité pozemky
prevazné se svazujici k ploSe, kterou ze tfi stran obklopuji. Tento pozemek je v Gzemnim planu uréen
pro plochu ob&anského vybaveni - télovychova a sport a je dopravné pfistupny z ulice Tylova.
Konkrétni vyuZiti a vstup pozemek pro sport neni pfedmétem feSeni Uzemni studie, nebot lezi mimo
hranice feSeného Uzemi. Presto se Uzemni studii doporuCuje umistit vjezd na pozemek tak, aby
zUstala zachovana stavajici zelen v této ploSe.

Uzemni studie navrhuje zachovani ¢etné vzrostlé zelen&, v ramci plochy P8. Kéaceni stavajicich
stromU je mozné pouze pokud znemozni vyuziti jednotlivych stavebnich pozemku pro ucel ke kterému
jsou navrzeny (vystavba rodinnych doma).

V feSeném Uzemi jiz probéhla, nebo probiha vystavba na tfech stavebnich pozemcich. Z tohoto
dlivodu jsou v Uzemni studii vedeny jako zastavéné pozemky.

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného lUzemi

Redené Uzemi je dopravné dostupné ze stavajicich mistnich komunikaci Kollarova,
Bezejmenn4 a Erbenova.

V trasach stavajicich komunikaci jsou vedeny trasy inzenyrskych siti (voda, plyn, kanalizace,
elektrické vedeni a spojovy kabel).
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c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené UP Roudnice nad Labem

Pro fe$ené Gzemi plati podminky stanovené platnym UP Roudnice nad Labem. Re$ena plocha
je zafazena mezi plochy pfestavby - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl) -
viz obr.2.
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Pro toto vyuziti Gzemi stanovil Gzemni plan nasledujici podminky:

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé (BI)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto Uzemi
- sportovni a rekreacéni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP, zastavitelnost pozemkud 40%
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi navazuje na charakter okolni zastavby.

Uzemni studie navrhuje plo$né déleni plochy P8 na stavebni pozemky rodinnych domu a
respektuje jiz zastavéné stavebni pozemky na parcelach ¢. 1288/2, 1288/3, st.1288/5, 1288/4 a
st.1288/13, které pfiléhaji k ulici Kollarova.
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V ploe P8 je navrzeno 8 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domu ve velikostech od
cca 1 150m? do 1 350m? V trase ulic Erbenova a Bezejmenna je respektovano stavajici vefejné
prostranstvi s mistnimi komunikacemi zpfistupriujici navrzené stavebni pozemky ¢€.1 - €.8.

Prehled jednotlivych stavebnich pozemkud uvadi nasledujici tabulka:

po(';i:rlr?ku vyuziti I‘O[Zn|102;'l a omezeni
1 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1297 Stanovena stavebni ¢ara
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1169 Stanovena stavebni ¢ara
3 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1147 Stanovena stavebni ¢ara
4 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1376 -
5 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1402 -
6 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1166 -
7 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1166 -
8 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1164 -

Pozn: Uzemni studie je zpracovana na podkladu aktualni katastrélni mapy. Z tohoto ddvodu je
velikost stavebnich pozemkd uvedend v tabulce pouze orientaéni a Ize se od ni odchylit.
Nutné je ovSem respektovani zdkladni koncepce déleni pozemkud stanovené Gzemni studii a
podminky vyuziti Uzemi stanovené Gzemnim planem.

Uzemni studie stanovuje stavebni ¢aru u stavebnich pozemku &.1 - ¢.3 ve vzdalenosti 7m od
rozhrani vefejného prostranstvi a stavebniho pozemku.

S ohledem na terénni poméry ovliviiujici mozné vyuziti pozemk( ¢.4 - ¢.8 neni u téchto
pozemku stanovena stavebni ¢ara. Nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na stavajici
zastavbu a v souladu s platnymi pfedpisy tak, aby nedo$lo k znehodnoceni sousednich pozemku a k
naruseni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi pozemky.

Uzemni studie nestanovuje dal$i omezeni vztahuijici se napt. na tvar a podlaZnost jednotlivych
objektl, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zlstavaji v platnosti podminky
vyuziti stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Uzemni studie respektuje stavajici mistni komunikace vedouci v ulicich Kollarova, Bezejmenna
a Erbenova.

Uzemni studie zakresluje prostor mistnich komunikaci jako vefejnych prostranstvi - komunikace
v souladu s vyhlaskou ¢&.501/2006Sb., v min. Sifce 8m a vice. Vymezena plocha vefejného
prostranstvi umozni pfipadné vybudovani chodniku, vyhyben, event. v pfipadé potreby i rozSifeni
stavajici komunikace v ulicich Erbenova a Bezejmenna.

Stavebni pozemky €.1 - ¢.3 budou pfistupné z ulice Erbenova. Stavebni pozemky ¢.4 - €.8
budou pfistupné z ulice Bezejmenna.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Zasobovani RD vodou bude zajiSténo z azbestocementového vodovodu DN 80 v ulici
Bezejmenna a vodovodu z litinovych trub v ulici Erbenova. Jednotlivé pfipojky vody budou na stavajici
vodovodni Fady pfipojeny navrtavkami. Vodomérné Sachty budou na pozemcich jednotlivych
stavebnikl. V dané lokalité jsou stavajici podzemni hydranty DN8O.
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d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Odpadni vody budou odvedeny do jednotné kanalizace - kamenina DN 300 v pfilehlych ulicich
Erbenova a Bezejmennd, ktera jsou jiz ulozeny v ulicnim profilu. Do kanalizace budou zaustény
splaskové vody z rodinnych domu a pfilehlé komunikace. DeStové vody budou jednotlivymi investory
jimany a vyuzity napf. pro zalivku. Pfepady jimek budou zalustény do vsaku.

d.3.3 Zasobovani plynem

Zasobovani RD plynem bude zajisténo ze stavajicich NTL plynovoda - ocel DN 80 v ulici
Bezejmenna a NTL plynovodu ocel DN 100 v ulici Erbenova. PFipojky budou napojeny na stavajici
NTL plynovody navrtavkou. Odbérna plynové zafizeni budou v typovych npilifcich v oploceni
jednotlivych pozemku a podle moznosti budou sdruzeny s pilifky elektro.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Parcely budou zasitovany distribuénim kabelovym vedenim nizkého napéti. Vedeni bude
zasmyc¢kovano v pojistkovych rozpojovacich skfinich, instalovanych v pilifich na hranicich parcel.
Z téchto pojistkovych skfini bude provedeno pfipojeni jednotlivych odbérd. Pfipojeni distribuéniho
vedeni bude z nové budované pojistkové skfiné na hranici ulic Erbenova a Tylova. Investorem a
zfizovatelem sité bude podle z&kona jejich provozovatel (CEZ Distribuce a.s.).

V celé lokalité je jiz ulozeno vedeni pro vefejné osvétleni, mistni rozhlas, pevnou telefonni sit
a uzemnovaci vedeni.
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