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a) Vymezení zastavěného území 
 

Zastavěné území bylo vymezeno na základě mapových podkladů a průzkumů v 
terénu k 30. 6. 2007 a je přehledně vyznačeno ve výkrese základního členění území, 
resp. hlavním výkrese územního plánu (dále ÚP) Roudnice nad Labem.  

Hranice zastavěného území v zásadě kopíruje v mapách KN zachycenou hranici 
intravilánu (zastavěné území k 1.9.1966), rozšířenou o aktuální zastavěné či jinak vy-
užité pozemky a vymezuje vedle vlastního území sídla i samostatné lokality. 

   
 

b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
 

V území řešeném ÚP Roudnice nad Labem se vyskytují přírodní hodnoty vázané 
především na vodní tok řeky Labe, významnou esteticky dominující krajinnou zeleň od 
městského parku přes Krabčickou oboru až k Řípu a dále urbanistický soubor měst-
ské památkové zóny i jednotlivé prvky kulturního dědictví, odrážející historické souvis-
losti vývoje řešeného území. Katastrální území Roudnice nad Labem je součástí úze-
mí ochranného pásma Národní kulturní památky Říp, jeho centrální část je městskou 
památkovou zónou a ve městě je registrována a v návrhu respektována celá řada 
nemovitých kulturních památek (viz koordinační výkres). 

Koncepce rozvoje města Roudnice nad Labem (viz hlavní výkres) vychází jednak 
z podmínky respektování definovaných a chráněných hodnot území, která je zajišťo-
vána zejména jinými právními předpisy či správními opatřeními, jednak z požadavku 
vymezení rozvojových ploch s hlavním cílem stabilizace obyvatelstva v historicky osíd-
lené produkční krajině. Jednoznačnou prioritou návrhu před extenzivním rozvojem je 
regenerace stávajících fondů, využití proluk a dostavba okrajových částí na stávající 
zástavbu plynule navazujících. 

 
 

c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, 
ploch přestavby a systému sídelní zeleně 
 
Hlavní zásadou celkové urbanistické koncepce nového ÚP Roudnice nad Labem 

je kontinuita vývoje sídelní struktury města a obnova jeho dochovaných hodnot při 
nabídce možnosti jejich rozvoje. Návrh tak sestává nejen z vymezení ploch pro novou 
výstavbu, ale především z návrhu regenerace domovního fondu i ostatních tradičních 
prvků a hodnot urbanistické struktury. Návrh rozvojových ploch je uvažován jako dlou-
hodobá prostorová limita zastavitelného obvodu města, prioritně však musí být vyvinut 
tlak na záchranu (regenerace či přestavba) stávajících fondů před extenzivním přelitím 
výstavby na volné plochy. Cílem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezení vzniku 
nevyužívaných a často devastovaných lokalit uvnitř sídla (např. výrobní areály, kde je 
vhodná obnova původní funkce, ještě lépe pak orientace na drobnou podnikatelskou 
činnost v oblasti výrobních a nevýrobních služeb apod.). 

S ohledem na rozsah návrhových ploch je navržena etapizace využití rozvojo-
vých území jako nástroj efektivního vynakládání veřejných prostředků v oblasti do-
pravní a technické vybavenosti území. Dalším cílem návrhu etapizace je pak elimina-
ce náhodné urbanizace území, vycházející často spíše z okamžité dostupnosti po-
zemků než celkové urbanistické koncepce. 

Kromě návrhu adjustace ploch, regenerace hmotově prostorové struktury i archi-
tektonických hodnot je v územním plánu jako komplexní územně plánovací dokumen-
taci zakotveno doplnění komunikační sítě a zařízení technické infrastruktury jako nut-
né podmínky pro rozvoj sídla a celého řešeného území.  
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V územním plánu jsou stanoveny zásady účelné regulace stavebních aktivit při 
návrhu rozvoje a obnovy řešeného území a zároveň jsou zde vymezeny hranice za-
stavitelných ploch s ohledem na ochranu životního a přírodního prostředí a reálné 
možnosti efektivního zainvestování rozvojových ploch technickou vybaveností.  

Rozvoj sídla je navržen jednak jako regenerace stávajících ploch, resp. zástavba 
proluk uvnitř zastavěného území (v grafické části označeny indexem P s přiřazeným 
pořadovým číslem plochy), zároveň návrh ÚP Roudnice nad Labem vymezuje nová 
zastavitelná území (Z) a plochy územních rezerv (R). Návrh plošného i prostorového 
uspořádání je patrný z hlavního výkresu.  

Důležitou součástí návrhu je v souladu se zpracovaným plánem ÚSES také re-
generace a rozšíření ploch veřejné a doprovodné zeleně a ochrana vymezených prv-
ků ekologické stability krajiny. Návrh systému sídelní zeleně je zaměřen na doplnění 
současných ploch zeleně na veřejných prostranstvích o plochy doprovodné a izolační 
zeleně s přímou vazbou na kvalitní krajinnou zeleň v jihovýchodní části města (smě-
rem k Řípu), vegetační doprovod řeky Labe a dále vymezení výrazného koridoru 
ochranného pásma VN v navrhované zástavbě s jeho určením jako izolační zeleň. 

 
 

d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování 
      
 

d1) Doprava 
 
d) 1.1. Silni ční doprava 

 
Návrh základního komunikačního systému vychází ze současného územního 

plánu města, tedy z polohy nového silničního mostu přes Labe na západním okraji 
města a nového vedení silnic II/240 a II/246 mimo zastavěné území města. Město je 
z přeložky II/240 od nového mostu přes Labe napojeno křižovatkou se silnicí III/24046, 
Podlusky pak v křižovatce se silnici III/24616 a dále se navrhuje propojení dnešních 
silnic II/240 a II/246 v jihovýchodní části města (II.stavba obchvatu). Těmito stavbami 
bude ukončeno přeložení nadřazeného komunikačního systému silnic II.třídy zcela 
mimo vlastní zástavbu města, navazující síť silnic III.tříd zůstává v radiálních směrech 
stabilizována ve svých trasách s přímou vazbou na objízdnou trasu kolem města.  

Vlastní vnitřní základní komunikační systém města tvořený současným vede-
ním silniční sítě ve městě je doplněn návrhem systému v rozvojovém prostoru města a 
to mezi Podluskami, sídlištěm Hracholusky a jižním obchvatem s napojením na stáva-
jící silnici II/240 na jižním okraji města a novou trasu obchvatu na severním okraji. Ná-
vrh koncepce komunikačního systému je doplněn místními komunikacemi k rozvojo-
vým plochám (např. propojení Podlusk se sídlištěm Hracholusky), které základní ske-
let doplňují, resp. reagují na jednotlivé bodové závady.  

Z doprovodných zařízení silniční dopravy je navrhováno nové umístění autobu-
sového nádraží ve východní části města v dobré docházkové vzdálenosti soustředěné 
vícepodlažní zástavby, vznikajícího soustředění vybavenosti a v přímé vazbě na bu-
doucí vnější komunikační systém. Na náměstí tak zůstává pouze hlavní průjezdný a 
přestupní terminál linek autobusové dopravy.  
 
d) 1.2. Železni ční doprava 
 

Stávající vedení a navazující plochy železničních tratí č.090 Praha – Děčín a č. 
096 Roudnice - Straškov – Zlonice jsou ve svých plochách dlouhodobě stabilizovány. 
Z uvažovaných záměrů se území dotýká v jižní částí území koridor vysokorychlostní 
tratě s případnou realizací až v dlouhodobém časovém horizontu.  
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d) 1.3. Letecká doprava 
 
 Plochy letecké dopravy zastoupené v území veřejným vnitrostátním letištěm 
(zároveň neveřejným mezinárodním) Roudnice nad Labem jsou ve svých plochách 
plně stabilizovány včetně vyhlášených ochranných pásem – viz grafická část. 
 
d) 1.4. Vodní doprava 
 

Po severním okraji řešeného území je vedena Labská vodní cesta (dolní Labe) 
s plavebním stupněm Roudnice nad Labem, kde dojde k úpravě plavebních komor na 
úkor dnešního ostrova. 
 
 
d2) Technická infrastruktura 
 
d2) 1. Záplavová území, ochrana p řed povodn ěmi 

 
Návrhy protipovodňové ochrany řeky Labe v řešeném území (levý břeh Labe) 

nemají územní dopad, resp. nejsou v měřítku územního plánu zobrazitelné. Je navr-
žena úprava stávajícího tělesa trati ČD (vylepšení podloží a zajištění nepropustnosti 
tělesa trati v říčních km : 26,25 – 28,0). Současně je navržen soubor technických 
opatření spočívající v instalaci mobilních stěn v podjezdech pod železniční tratí. Uve-
dená protipovodňová opatření jsou navrhována na povodeň Q100 , s ochranou nábřeží 
pod tělesem železniční trati se nepočítá. 
 
d2) 2. Koncepce zásobování pitnou vodou 
 

Vodovodní síť v řešeném území je z koncepčního hlediska stabilizována, ná-
vrhy na úpravy vodovodní sítě v řešeném území vycházejí z nutnosti zajištění zásobo-
vání rozvojových ploch vymezených územním plánem pitnou vodou. Navrhované vo-
dovodní řady v rozvojových plochách navazují na stávající vodovodní síť, nové řady 
budou kladeny ve veřejných prostorech (uličních profilech) dle ČSN 736005 Prostoro-
vá úprava vedení technického vybavení a budou pokud možno zaokruhovány. 

Navržená vodovodní síť bude řešena dle příslušných oborových norem a 
s přihlédnutím k ČSN 730873 (Zásobování požární vodou), tzn., že profily vodovod-
ních řadů v obytném území budou s výjimkou samostatných koncových úseků navr-
hovány minimálně DN 80 a vodovodní síť bude osazena hydranty vzdálenými od sebe 
max. 240 m (maximální vzdálenost objektu od hydrantu je 150 m), v komerčních a 
industriálních plochách se minimální dimenze vodovodů pohybují od 100 do 200 mm 
v závislosti na zastavěné ploše a požárním zatížení objektů (vzdálenost hydrantů se 
v nejméně příznivém případě snižuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou). 

Návrh zásobování rozvojových ploch pitnou vodou : 
- plochy č. Z1, Z4, Z5, Z7-Z17, Z20, Z30-Z33, Z35, Z41-Z44, Z 47, Z48, Z49, 

Z51, Z56, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stávajících vodovodních řadů, 
- plochy č. Z2 a Z65 budou zásobovány navrhovanými vodovodními řady napo-

jenými ze stávajícího přivaděče v ulici Kratochvílově, 
- plocha č. Z18 – nutno realizovat nový přívodní řad Terezínskou ulicí v délce 

cca 60 m, 
- plocha č. Z21 – je navržena přeložka stávajícího řadu DN 150 v délce 176 m 

z důvodu uvolnění rozvojové plochy, 
- plochy č. Z22, Z25-Z28, Z46, Z60 budou zásobovány navrhovanými vodovod-

ními řady propojujícími stávající rozvody v ulicích 9. Května a Na Výsluní, 
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- plochy č. Z23, Z24 a Z45 budou zásobovány novými vodovodními řady pro-
pojujícími stávající vodovody v ulicích 9. Května a Hracholuská, 

- plochy č. Z29 a Z57 budou zásobovány novými vodovodními řady propojují-
cími stávající vodovody v ulicích 9. Května a V Borku, 

- plochy č. Z34 a Z36 budou napojeny ze stávající sítě a z navrhovaného řadu 
vedeného podél rozvojových ploch, 

- plochy č. Z37 a Z38 budou napojeny prodloužením navrhovaných řadů slou-
žících pro připojení rozvojové plochy Z29, 

- plochy č. Z39 a Z40 budou napojeny ze stávajícího přivaděče procházejícího 
přes rozvojové plochy, 

- plocha č. Z59 – přes plochu prochází stávající vodovodní řad DN 200, 
- plocha č. Z50 bude zásobována prodloužením stávajícího vodovodního řadu 

končícího u rozvojové plochy č. Z44, 
- plochy č. Z53, Z54, Z58 budou zásobovány navrhovaným vodovodním okru-

hem napojeným na stávající řady v ulici V Borku 
 

d2) 3. Koncepce kanalizace 
 

Kanalizační síť v řešeném území je z koncepčního hlediska stabilizována, nové 
rozvojové plochy jsou s výjimkou dílčích úseků přímo navazujících na stávající jednot-
nou kanalizaci odvodněny oddílným kanalizačním systémem. Splaškové stoky jsou 
napojeny na stávající městskou kanalizační síť, nové dešťové stoky jsou svedeny do 
recipientu, odvodnění komunikací bude provedeno do systému dešťové kanalizace. 

Rozvojové plochy jsou navrženy k odvodnění následujícím způsobem : 
- plochy č. Z1, Z2, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z20, Z23, Z24, Z32, Z33, Z35, Z45, 

Z47, Z 61, Z62, Z65 jsou v dosahu stávajících kanalizačních stok, 
- v ploše č. Z2 je navržena dílčí přeložka stávající stoky (DN 400) v délce cca 

140 m z důvodu uvolnění rozvojové plochy, 
- plocha č. Z4 bude odvodněna krátkou navrhovanou stokou vedoucí podél 

železniční trati, 
- plocha č. Z14 bude odvodněna prodloužením stáv. stoky DN 300 za železnicí 
- plocha č. Z17 bude odvodněna novou stokou napojenou do stávající kanali-

zace v ulici Třebízského, 
- plocha č. Z18 bude odvodněna novou stokou napojenou do stávající kanali-

zace v ulici Třebízského, 
- plocha č. Z21 bude odvodněna prodloužením stávající stoky z ul. 9. května 

v Podluskách, 
- plochy č. Z22, Z25-Z28, Z46, Z60 budou odvodněny novou oddílnou kanali-

zací vedoucí podél vedení. Splašková stoka bude napojena do stávající 
čerpací stanice Hracholusky, dešťová stoka do toku Čepele.  

- v plochách č. Z23, Z24 a Z45 bude provedena přeložka stávajícího výtlač-
ného potrubí odpadních vod z důvodů uvolnění rozvojových ploch, 

- plochy č. Z29 a Z57 budou odvodněny novou oddílnou kanalizací. Splaško-
vá stoka bude napojena do stávající stoky v ulici 1. Máje, dešťová stoka bu-
de zaústěna do toku Čepele.  

- plochy č.Z30, Z31 budou odvodněny prodloužením stáv. stoky v ul.Chvalínská 
- plochy č. Z34 a Z36 nová oddílná kanalizace bude napojena do stávajících 

stok ze sídliště Hracholusky. Bude provedena přeložka stávající kanalizace 
v ulici Okružní z důvodu uvolnění rozvojové plochy. sítě a z navrhovaného 
řadu vedeného podél rozvojových ploch, 

- plochy č. Z37 a Z38 budou odkanalizovány napojením do navrhovaných 
stok sloužících pro odvodnění rozvojové plochy Z29, 
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- plochy č. Z39-Z43, Z53, Z 54 a Z58 budou odvodněny novou oddílnou ka-
nalizací. Splašková kanalizace bude napojena do stávající sítě v Podlus-
kách, dešťové stoky budou zaústěny do toku Čepele. 

- plochy č. Z48, Z51 a Z59 budou odkanalizovány novými stokami napojenými 
do navrhovaných stok sloužících pro odvodnění rozvojových ploch Z41 a Z43 

- u ploch č. Z44, Z49, Z50 a Z56 budou vzhledem k větší vzdálenosti od reci-
pientu srážkové vody vsakovány v rámci jednotlivých pozemků, splaškové 
vody budou odváděny novými stokami napojenými na stávající kanalizaci 
v ulici Chelčického 

 
d2) 4. Koncepce energetiky 
 

Hlavní těžiště energetického zásobování Roudnici nad Labem spočívá v plošné 
plynofikaci města, v lokalitách kolektivní obytné zástavby jsou dva dílčí nezávislé sys-
témy centralizovaného zásobování teplem (CZT). V celém městě jsou realizovány 
rozvody elektrické energie, která většinou neslouží k vytápění objektů - tento princip 
energetického zásobování zůstane zachován i v návrhu. 
 
Systém centrálního zásobování teplem 

V  územním plánu je počítáno s návrhem plynofikace rozvojových ploch. 
V plochách určených pro kolektivní bytovou výstavbu navazujících na stávající území 
zásobované ze systému CZT (rozvojové plochy Z20, Z23, Z24, Z34) je možné energe-
tické zásobování pro potřeby vytápění objektů řešit napojením na CZT. 
 
Zásobování plynem 

Z důvodů nutnosti uvolnění rozvojových ploch nejsou v územním plánu navrho-
vány přeložky VTL ani jiných plynovodních rozvodů. Nové trasy plynovodních sítí jsou 
navrhovány z důvodů zásobování vymezených rozvojových ploch zemním plynem a 
jsou až na výjimky napojeny ze středotlaké plynovodní sítě, kladeny budou ve veřejně 
přístupných plochách – v navrhovaných komunikacích nebo zelených pásech dle ČSN 
736005 Prostorová úprava vedení technického vybavení. 

Návrh zásobování rozvojových ploch zemním plynem : 
- plochy č. Z1, Z2, Z4, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z19-Z22, Z25, Z34-Z36, Z42-

Z45, Z47-Z49, Z51, Z56, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stávajících plyno-
vodních řadů, 

- plochy č. Z22, Z28, Z46 budou zásobovány zemním plynem novým STL 
plynovodem napojeným ze stávajícího řadu v ulici 9. Května, 

- plochy Z23, Z24 a Z45 budou zásobovány novým STL plynovodním řadem 
napojeným ze stávajícího řadu v ul. Hornické,  

- plochy Z30 a Z31 budou zásobovány zemním plynem prodloužením stávají-
cího STL rozvodu v ulici Chvalínské, 

- v rámci zásobování rozvojových ploch Z34-Z36 budou propojeny stávající 
středotlaké plynovodní rozvody v Neklanově ulici a v ulici Podluské, 

- plochy č. Z29, Z37, Z43, Z53, Z54, Z57, a Z58 budou zásobovány zemním 
plynem z nového páteřního STL plynovodu ze stávající RS Hracholusky, 

- plocha č. Z48 bude plynofikována přívodem od stávajícího STL plynovodu 
v Žižkově ulici, 

- plocha č. 50 bude zásobována zemním plynem ze stávajícího STL plynovo-
du vedoucího kolem RP č. Z44, 

- plocha Z65 bude plynofikována novým přívodem ze stávajícího NTL plyno-
vodu v ulici Na Čihadlech 
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Zásobování elektrickou energií 
Návrhy na úpravy rozvodů VN v územním plánu vycházejí z nutnosti zásobování 

nově vymezených rozvojových ploch elektrickou energií a zároveň z potřeby uvolnění 
rozvojových ploch od ochranných pásem nadzemních elektrických vedení. Jsou navr-
ženy pouze 2 dílčí přeložky nadzemních tras VN z důvodů uvolnění rozvojových ploch 
(jedna u přívodního vedení VN 22 kV k TS 71 „U JZD“, kde je navržena nová trasa 
nadzemního vedení vedoucí kolem rozvojové plochy č. Z29 a druhá u stávající TS 69 
„Na Výsluní“, která bude upravena a bude nově napojena kabelem z navrhované tra-
fostanice TSN 5). Dále je navrženo 5 nových distribučních trafostanic. Přeložky VN a 
navrhované trafostanice jsou zakresleny v grafických přílohách územního plánu. 
 

Tabulka :  P řehled navrhovaných trafostanic v řešeném území 
 

Poř.č. Umístění Poznámka 

TSN1 plocha Z 5 Tylova ul. 
Zásobování rozvojové plochy č. 5 a optimalizace sítě VN v severovýchodní části 
města; TS napojena ze stávajícího kabelového vedení 

TSN 2 
plochy Z34, Z35  
Hracholusky - jih 

Nová trafostanice určená k zásobování rozvojových ploch; napojena ze stávají-
cího nadzemního vedení. 

TSN 3 
plochy Z23, Z24, Z45 
Hracholusky - západ 

Nová trafostanice určená k zásobování rozvojových ploch; napojena ze stávají-
cího nadzemního vedení. 

TSN 4 
plochy Z53, Z54, Z58 
Podlusky - východ 

Nová trafostanice určená k zásobování rozvojových ploch; napojena ze stávají-
cího nadzemního vedení 

TSN 5 
plochy Z28, Z46, Z60  
Na výsluní II 

Nová trafostanice určená k zásobování rozvojových ploch; napojena ze stávají-
cího nadzemního vedení. Z trafostanice bude vyveden nový kabelový přívod 
k ke stávající TS 69 Na Výsluní. 

 
Telekomunikace a radiokomunikace 
V rozvojových plochách je počítáno s realizací kabelových rozvodů MTS napoje-

ných ze stávající sítě, kabely budou ukládány v přidružených pásech navrhovaných 
komunikací dle ČSN 73 60 05 Prostorová úprava vedení technického vybavení.  

 
Koncepce nakládání s odpady, tzn. stávající způsob i kapacity jsou vyhovující a 

není nutné je měnit ani doplňovat a to ani v souvislosti se zajištěním potřebných slu-
žeb pro nové rozvojové plochy, město Roudnice nad Labem neuvažuje s budováním 
sběrného dvora odpadů. 
 
 
d3) Občanské vybavení veřejné infrastruktury (nekomerční) 
 

V ÚP Roudnice nad Labem nejsou v souladu se schváleným zadáním a soubor-
ným stanoviskem navrhována žádná samostatná zařízení občanského vybavení ve-
řejné infrastruktury (ve smyslu §2, odst.1, písm.k) bod 3 - pozemky, stavby a zařízení 
sloužící pro vzdělávání a výchovu, sociální služby a péči o rodiny, zdravotní služby, 
kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva), stávající zařízení jsou dlouhodobě 
stabilizována a pokrývají potřeby města.  
 
 
d4) Občanské vybavení komerční 
 

Plochy a zařízení občanského vybavení komerčního charakteru jsou ve své zá-
kladní struktuře v zásadě stabilizovány, velká část těchto zařízení pak je integrována 
do objektů v centrální zóně města (SM-C, SM-M).  
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Z ploch komerčního vybavení jsou na základě zkušeností vyčleněny jako samo-
statná funkce plochy pro plošně náročná zařízení (OV-K, tj. velkoplošný maloobchod, 
administrativně zábavní areály apod.), která vyvolávají nadstandardní nároky na do-
pravní obsluhu a zároveň svým charakterem degradují vnitřní prostory města jak z 
hlediska hmotové struktury, tak z hlediska negativního ovlivnění maloobchodní sítě.. 
Požadavek na lokalizaci plochy pro nákupní centrum v oblasti Bezděkova byl podrob-
ně prověřován jak z hlediska vhodnosti umístění (dostatečný potenciál zákazníků), tak 
z hlediska prostorových a zde zejména přepravních možností. Po vyhodnocení bylo 
doporučeno v území s velkým potenciálem zákazníků ve vztahu k místě zaměstnání a 
to nejen roudnických obyvatel uvažovat s plochou pro předmětné zařízení mimo řeše-
né území na k.ú. Dobříň  za areál masokombinátu při výjezdu na Štětí. 

 
 

d5) Veřejná prostranství  
 
V hlavním výkrese jsou podle § 34 zákona č.128/2000 Sb. o obcích vymezeny 

plochy veřejných prostranství. Tyto plochy zahrnují náměstí a ostatní veřejné shro-
mažďovací prostory s možností umístění prvků drobné architektury, ulice a ostatní 
komunikace včetně parkovišť, chodníky, veřejnou zeleň a dětská hřiště sloužící obec-
nému užívání bez ohledu na jejich vlastnictví. 

 
 

e) Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení 

podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické 

stability 
 

Historická podřipská krajina řešeného území s výraznou osou řeky Labe je re-
spektována jako stabilizovaná s prioritní funkcí zemědělství, resp. rekreace. Tomu 
odpovídá i vymezení ploch s rozdílným způsobem využití v krajině s minimálními ná-
vrhy na jejich změny (viz hlavní výkres č.2), které jsou navrženy výhradně jako dopl-
nění, založení nových prvků ÚSES. Návrh lokalizace rozvojových ploch vychází ze 
snahy o zachování a ochranu krajinného rázu. 

Z nadřazené územně plánovací dokumentace ÚPN-VÚC okresu Litoměřice (do-
sud platné) jsou převzaty a v návrhu respektovány prvky nadregionálního a regionál-
ního systému ekologické stability : 

- řeka Labe - nadregionální biokoridor K10 (vlastní vodní tok, údolní niva a přileh-
lé svahy) 

- regionální biocentrum č.41 Opukové stráně (zakresleno v rozsahu ÚPN-VÚC 
okresu Litoměřice – viz odůvodnění) 

- regionální biocentrum RBC č.44 „Krábčická obora“ (reprezentativní vymezené, 
kyselá buková doubrava) zasahuje do řešeného území jen minimálně 
v rozsahu cca 1,86 ha na okraji řešeného území bez dalších návazností 

Plán ÚSES (projekční atelier I.M.Rothbauer, pro k.ú. Podlusky zpracován v roce 
2000 a pro k.ú. Roudnice n.L. v roce 2003) vymezil nové lokální prvky, které jsou do 
nového ÚP Roudnice nad Labem zahrnuty jako návrh s rozlišením na prvky vymeze-
né, funkční a na prvky navržené k založení : 

- lokální biokoridor „a“ Potok Čepel (vymezený, z části navržený k založení jako 
rytmizovaný vegetační doprovod potoka, šíře 15-30 metrů, délka 3.175 metrů) 

- lokální biocentrum č.8 „Do Čepců“ (vymezené, výměra 9,46 ha, borová doubra-
va na píscích) 



 10 

- lokální biocentrum č.9 „Na Čepelu u Roudnice nad Labem“ (navržené 
k založení, navržená výměra 3,25 ha, habrojilmová jasanina) 

- lokální biocentrum č.1 „Pod mlýnem“ (vymezené, část navržená k založení, 
výměra cca 4,0 ha)  

Územní systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavním výkresu (viz 
grafická část, výkres č.2) jako závazná část územního plánu. Jednotlivé prvky ÚSES 
nejsou v kolizi s návrhem ÚP Roudnice nad Labem - výjimkou je liniová stavba do-
pravní infrastruktury, trasa obchvatu silnice II/2240 na most směrem na Vědomce. 

Návrhem není narušen systém účelových případně místních obslužných komuni-
kací a tak je v plném rozsahu zachována prostupnost krajiny, cyklotrasy v území sle-
dují stávající účelové komunikace. S ohledem na charakter území a místní dlouhodo-
bé zkušenosti nejsou navrhována protierozní opatření, stejně jako nejsou navrhována 
žádná technická protipovodňová opatření, která by měla územní průmět, přestože se 
velká část řešeného území nachází ve vymezeném záplavovém území řekly Labe. 
 
 
f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

s určením převažujícího účelu využití a prostorového uspořádání 

včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu  
 

Plochy s rozdílným způsobem využití pokrývají beze zbytku a jednoznačně celé 
řešené území. Z hlediska časového horizontu jsou plochy rozlišeny na plochy stabili-
zované (stav), plochy přestavby a plochy změn (návrh 1. a 2. etapa - v grafice jsou 
odlišeny hustotou rastru a indexem P, resp.Z s pořadovým číslem) a plochy územních 
rezerv (index R – v grafice překryvná vrstva jako lemovka plochy s určením budoucí 
funkce, přičemž platí stávající využití území). 

V grafické části uvedené typy ploch (viz barevně legenda + index) mají dále 
v textu stanoven účel využití (funkce) a případně i podmínky prostorového uspořádání. 
Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlášce č.501/2006 Sb. o obecných požadav-
cích na využívání území v souladu s §3, odst.4) podrobněji členěny s ohledem na 
specifické podmínky a charakter území (viz grafická část – hlavní výkres č.2) : 

 
plochy bydlení v rodinných domech – m ěstské a p říměstské (BI) 
a) převažující účel využití 
     - bydlení v rodinných domech s připuštěním obslužných funkcí místního významu 
b) přípustné 

- obytné domy charakteru RD s max. počtem 3 bj 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
- maloobchod, stravovací zařízení a nerušící provozy služeb, sloužící výhradně 
  pro potřebu tohoto území 
- sportovní a rekreační objekty a plochy, sloužící pro potřebu tohoto území 

     - ubytovací zařízení s omezeným rozsahem (penzion) 
     - zařízení drobné řemeslnické výroby a služeb nerušící bydlení 
d) podmínky prostorového uspořádání 

- výška hlavního objektu nepřekročí 2 NP, zastavitelnost pozemků 40% 
e) nepřípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
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plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) 
a) převažující účel využití 
     - bydlení venkovského charakteru s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad a 

možností chovu drobného hospodářského zvířectva 
 b) přípustné 
     - bydlení v rodinných domech s užitkovými zahradami a případným chovem drob-

ného hospodářského zvířectva 
     - bydlení v bytových domech 
     - rekreace rodinná 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
c) podmíněně přípustné 
     - ubytovací zařízení s omezeným rozsahem (penzion) 

- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
     - zařízení drobné řemeslnické výroby a služeb nerušící bydlení 
d) podmínky prostorového uspořádání 

- výška hlavního objektu nepřekročí 2 NP, zastavitelnost pozemků 30% 
e) nepřípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 
plochy  obytné – bydlení v bytových domech (BM)  
a) převažující účel využití 
     - bydlení městského charakteru s připuštěním obslužných funkcí místního významu 
b) přípustné 

- bytové domy včetně vícepodlažní zástavby 
- maloobchod, stravovací zařízení a nerušící řemeslnické provozy, sloužící pro ob-

sluhu tohoto území 
- ubytovací zařízení s omezeným rozsahem (penzion) 
- kulturní, zdravotnická a sociální zařízení, sloužící pro potřeby území 
- předškolní a základní školní zařízení 
- sportovní a rekreační objekty a plochy, sloužící pro potřebu tohoto území 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
     - ostatní nerušící provozy služeb a drobné výroby 

- zařízení veřejné a komunální správy 
d) podmínky prostorového uspořádání 

- budou stanoveny územní studií (viz kapitola j) 
e) nepřípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 
plochy ob čanského vybavení - ve řejná infrastruktura, nekomer ční zařízení (OV) 
a) převažující účel využití 

- umístění zařízení pro vzdělávání a výchovu, sociální služby, péči o rodinu, zdra-
votnictví, církve, kultury, veřejné správy a ochranu obyvatelstva  

b) přípustné 
- jednotlivé typy (stupně) školských zařízení včetně jejich ubytovacích kapacit, 

sportovních a dalších účelových zařízení 
- zdravotnická zařízení a zařízení sociální péče 
- účelová zařízení církví 
- zařízení veřejné administrativy a správy 
- kulturní zařízení 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- zařízení pro ochranu obyvatelstva 
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c) podmíněně přípustné 
- byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy ob čanského vybavení – komer ční zařízení malá a st řední (OV-KM) 
a) převažující účel využití 

- umístění zařízení komerční občanské vybavenosti například pro administrativu, 
obchodní prodej, ubytování, stravování, služby;  

- vliv činností na těchto plochách a vyvolaná dopravní obsluha nesmí narušit sou-
sední plochy nad přípustné normy pro obytné zóny 

- při rekonstrukcích objektů v MPZ povinnost zachování min. 50% ploch obytných. 
b) přípustné 

- administrativní a správní budovy, peněžní ústavy 
- maloobchodní zařízení do 800 m2 odbytových ploch 
- veřejné ubytování a stravování 
- kulturní zařízení komerčního charakteru, zábavní střediska 
- sportovně rekreační a rehabilitační zařízení 
- zařízení drobné výroby a služeb nerušící ostatní funkce 
- hromadné parkingy a garáže s motoristickými službami 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
- byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 

plochy ob čanského vybavení – komer ční zařízení plošn ě rozsáhlá (OV-K) 
a) převažující účel využití 

- umístění zařízení komerční občanské vybavenosti plošně rozsáhlejší většinou s 
vysokými nároky na dopravní obsluhu 

b) přípustné 
- administrativní a správní areály, peněžní ústavy 
- maloobchodní zařízení nad 800 m2 odbytových ploch 
- kulturní zařízení komerčního charakteru, výstavní sály 
- společenská a zábavní střediska 
- hromadné parkingy a garáže s motoristickými službami 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
- byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 
- veřejné ubytování a stravování 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy ob čanského vybavení – t ělovýchovná a sportovní za řízení (OV-S) 
a) převažující účel využití 

- umístění tělovýchovných a sportovních zařízení  
b) přípustné 

- sportovní stadiony a hřiště 
- účelové sportovně rekreační haly (tělocvičny, zimní stadiony, plavecké areály ap.) 
- sportovní a rehabilitační zařízení 
- lázeňská zařízení 
- veřejné stravování a ubytování, maloobchod 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 



 13 

c) podmíněně přípustné 
- byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy ob čanského vybavení - h řbitovy (OV-H) 
a) převažující účel využití 

- plochy veřejných a vyhrazených pohřebišť 
b) přípustné 

- veřejná a vyhrazená pohřebiště 
- doprovodná zeleň 
- zařízení a stavby sloužící výhradně pro potřeby pohřebiště 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy rekreace – zahrádkové osady (RZ) 
a) převažující účel využití 

- rodinná rekreace formou zahrádek, zahrádkářských osad a kolonií, kde mohou 
být povolovány stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové 
regulativy 

b) přípustné 
- plochy zahrádek (ZPF) sloužící pro drobnou zemědělskou činnost, tj. pěstování 

zeleniny, ovoce, květin, okrasných rostlin pro vlastní potřebu 
- zahradní domky pro uschování nářadí a ukrytí před nepohodou 
- oplocení zemědělské půdy (zahrad a sadů) za účelem ochrany úrody  

c) podmíněně přípustné  
- přístřešky pro drobnou zahradní techniku  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky prostorového uspořádání 
- výška objektů nepřekročí 1,0 NP a velikost 25 m2 zastavěné plochy s podmínkou 

max. zastavitelnosti pozemku 10% 
e) nepřípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 
plochy rekreace se specifickým využitím (RS) 
a) převažující účel využití 

- plochy pro sportovně rekreační aktivity s převažujícím přírodním charakterem 
předmětného území.  

b) přípustné 
- upravené a udržované trvalé travní porosty s nízkými dřevinami jako plochy pro 

golfové hřiště, vyjížďky na koních a podobné sportovně rekreační činnosti (R1) 
- lyžařské tratě pro sjezdový a běžecký sport s nezbytným technickým vybavením (R2) 

c) podmíněně přípustné  
- altány a přístřešky pro ukrytí před nepohodou 
- objekty šaten a sociálního vybavení s připuštěním drobných doplňkových funkcí 

(kluby apod.) 
- přístřešky pro automobily a techniku 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky prostorového uspořádání 
- výška objektů nepřekročí 1,5 NP 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
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plochy smíšené obytné v centrech m ěst (SM-C) 
a) převažující účel využití 

- plochy obytné v centrech měst využívané pro bydlení v bytových domech a ob-
služnou sféru místního i nadmístního významu  

b) přípustné 
- bytové i rodinné domy 
- ubytovací zařízení 
- administrativní a správní budovy místního i nadmístního významu 
- peněžní ústavy 
- maloobchodní zařízení do 800 m2 odbytových ploch 
- veřejné stravování 
- kulturní zařízení a stavby, galerie, zábavní střediska 
- zdravotnická zařízení a zařízení sociální péče 
- zařízení drobné výroby a služeb nerušící ostatní funkce 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
- byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy smíšené obytné m ěstské (SM-M) 
a) převažující účel využití 

- plochy obytné ve městech využívané zejména pro bydlení v bytových domech, 
obslužnou sféru a nerušící výrobní činnosti převážně místního významu  

b) přípustné 
- bytové i rodinné domy 
- ubytovací zařízení 
- zařízení veřejné administrativy a správy, pobočky a úřadovny peněžních ústavů 
- maloobchodní zařízení do 800 m2 odbytových ploch 
- veřejné stravování 
- kulturní zařízení 
- zdravotnická zařízení a zařízení sociální péče 
- zařízení drobné výroby a služeb nerušící ostatní funkce 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
- byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy smíšené obytné venkovské (SM-V) 
a) převažující účel využití 

- bydlení venkovského charakteru a umístění ostatních zařízení, která podstatně 
neruší bydlení 

b) přípustné 
- bydlení v rodinných domech s hospodářskými stavbami, užitkovými zahradami a 

případným chovem drobného hospodářského zvířectva 
- obchodní zařízení 
- veřejné stravování a ubytování 
- administrativa a veřejná správa 
- kulturní, sociální, zdravotní a sportovní zařízení 
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- zařízení drobné výroby a služeb nerušící bydlení 
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- odstavná a parkovací stání 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
 - zahradnictví 
 - bytové domy 

d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 
- připouští se pouze takové stavby a zařízení, které svým provozováním a technic-

kým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí, nesnižují kva-
litu prostředí souvisejícího území a které svým charakterem a kapacitou nezvy-
šují dopravní zátěž v území 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy smíšené výrobní (SM-VR) 
a) převažující účel využití 

- umístění a rozvoj drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb, které svým 
dopadem nevylučují možnost bydlení 

b) přípustné 
- zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb 
- sklady a veřejné provozy a administrativa  
- obchodní, administrativní a správní budovy 
- veřejné stravování a ubytování 
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 
- odstavná a parkovací stání 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- odstavné plochy a garáže 

c) podmíněně přípustné 
 - zahradnictví 
 - rodinné a bytové domy 

d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 
- připouští se pouze takové stavby a zařízení, které svým provozováním a technic-

kým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí 
e) nepřípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 
plochy drobné a řemeslné výroby, služeb (VD) 
a) převažující účel využití 

- umístění a rozvoj drobné výroby, řemeslné či přidružené výroby, výrobních a nevý-
robních služeb a to zejména těch, která nemohou být umístěna v jiných územích 

b) přípustné 
- zařízení drobné výroby, výrobních a nevýrobních služeb 
- sklady a veřejné provozy  
- obchodní, administrativní a správní budovy 
- veřejné stravování  
- odstavná a parkovací stání 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- odstavné plochy a garáže 

c) podmíněně přípustné 
- byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 
- ubytovny 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
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plochy pr ůmyslové výroby a sklady (VP) 
a) převažující účel využití 

- umístění a rozvoj průmyslové výroby a skladových areálů  
b) přípustné 

- zařízení průmyslové výroby a služeb všeho druhu 
- sklady a skládky materiálu 
- motoristické služby všeho druhu včetně čerpacích stanic pohonných hmot 
- administrativa a správa, veřejné provozy 
- obchodní zařízení 
- odstavné plochy pro nákladní dopravu 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
- byty služební a pohotovostní majitelů a správců zařízení, zaměstnanecké ubytovny 
- kulturní, zdravotnická, sociální a sportovní zařízení, sloužící pro obsluhu území 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy výroby zem ědělské a lesnické (VZ) 
a) převažující účel využití 

- umístění zařízení zemědělské a lesnické výroby a služeb 
b) přípustné 

- zařízení zemědělské a lesnické výroby 
- sklady a skladové plochy 
- zařízení na zpracování a výkup zemědělské produkce 
- administrativa a správa 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

c) podmíněně přípustné 
- byty pohotovostní, majitelů a správců zařízení, zaměstnanecké ubytovny 
- zařízení výroby a služeb, vážících se k zemědělství a lesnictví 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy technické infrastruktury (TI) 
a) převažující účel využití 

- umístění a rozvoj ploch a zařízení technické infrastruktury místního i nadmístního 
významu  

b) přípustné 
- zařízení technické infrastruktury 
- odstavné plochy a garáže 

c) podmíněně přípustné 
- byty pohotovostní, majitelů a správců zařízení 
- zařízení výroby a služeb, vážících se k funkci technického vybavení 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

    
plochy zelen ě na veřejných prostranstvích (ZV) 
a) převažující účel využití 

- nezastavitelná území s povinností zachování a rozvoje funkce městské urbanizo-
vané zeleně 

b) přípustné  
- trvalé travní porosty s nízkou i vysokou zelení s prvky drobné architektury 
- umístění hřišť, víceúčelových travnatých a mlatových ploch s různými doplňky, 

podněcujícími hravost a tvořivost dětí 
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c) podmíněně přípustné 
- dráhy pro bikross či skatepark 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 

 
plochy zelen ě ochranné a izola ční (ZO) 
a) převažující účel využití 

- nezastavitelná území s povinností zachování a rozvoje funkce zeleně 
b) přípustné  

- trvalé travní porosty s nízkou, příp. vysokou zelení 
c) podmíněně přípustné 

- umístění víceúčelových travnatých a mlatových ploch 
- protihluková zařízení a opatření  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti 

 
plochy zelen ě přírodního charakteru (ZP) 
a) převažující účel využití 

- plochy k zajištění podmínek pro ochranu přírody a krajiny, jako součást vymeze-
ného územního systému ekologické stability krajiny, ostatní vysoká nelesní zeleň 

b) přípustné 
- trvalé travní porosty 
- střední a vysoká zeleň mimolesního charakteru 

c) podmíněně přípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 
    - nebudou povolovány změny kultury na ornou půdu, speciální zemědělské kultury 
e) nepřípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 
plochy lesní (PUPFL) 
a) převažující účel využití 

- slouží jako lesy evidované jako pozemky určené k plnění funkce lesa 
b) přípustné 

- pozemky určené k plnění funkce lesa 
c) podmíněně přípustné 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
     - pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství  
e) nepřípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 
plochy zem ědělské (Z) 
a) převažující účel využití 

- produkční i neprodukční plochy zemědělského půdního fondu 
b) přípustné 

- produkční i neprodukční plochy zemědělského půdního fondu, tj. orná půda, lou-
ky a pastviny a ostatní zemědělsky obhospodařované plochy 

- účelové komunikace 
- izolační a doprovodná zeleň 
- zařízení zabraňující erozi a splachu půdy – protipovodňová opatření, stoky 
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c) podmíněně přípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- změny kultury 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy zem ědělské - sady (Z-S) 
a) převažující účel využití 

- produkční sady pro pěstování ovoce 
b) přípustné 

- sady na pěstování ovoce 
- trvalé travní porosty, izolační a doprovodná zeleň 
- účelové komunikace 
- stavby a zařízení na uskladnění, zpracování a prodej zemědělské produkce 

c) podmíněně přípustné 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
- účelové stavby k ukrytí před nepohodou, sociální zázemí 
- přístřešky pro techniku 

d) podmínky prostorového uspořádání 
- výška objektů nepřekročí 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 

plochy vodní a vodohospodá řské (VD) 
a) převažující účel využití 

- vodní plochy a toky a vodohospodářské stavby na nich 
b) přípustné 

- vodní plochy a toky, účelové a rekreační nádrže a ostatní vodní díla 
- přemostění a lávky, stavidla a hráze 
- krmná zařízení pro chovné rybníky 
- rekreační vodní plochy, skluzavky, mola, přístaviště a jiná sportovní zařízení 
- zařízení pro závlahy nebo s protipovodňovou funkcí 

c) podmíněně přípustné  
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

d) podmínky funkčního a prostorového uspořádání 
- v okolí vodních toků musí být oboustranně zatravněná plocha o šíři min. 4 m od 

osy a zároveň min. 2 m od břehu a jednostranný volný manipulační pruh 6 m 
- v záplavovém území budou upřednostněny trvalé travní porosty s postupným vy-

loučením orné půdy 
e) nepřípustné  

- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
 
plochy ve řejných prostranství (PV) 
a) převažující účel využití 

- slouží jako náměstí, ulice, tržiště, chodníky, veřejná zeleň, parky a další prostory 
přístupné bez omezení, a to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru 

b) přípustné 
- ulice, chodníky, náměstí a ostatní veřejné shromažďovací prostory s možností 

umístění prvků drobné architektury 
- veřejná zeleň, parky 
- dětská hřiště 
- nezbytná zařízení dopravní a technické infrastruktury 
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c) podmíněně přípustné 
- parkoviště, odstavná stání 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy dopravní infrastruktury silni ční (DI-S) 
a) převažující účel využití 

- plochy staveb a zařízení silniční dopravy nadmístního významu 
b) přípustné 

- silnice nadmístního významu (dálnice, silnice II. a III. třídy a místní komunikace I., 
II. a III. třídy) a jejich součásti 

- doprovodná a izolační zeleň 
- odstavné a parkovací plochy pro osobní, hromadnou i nákladní dopravu 
- autobusové zastávky a nádraží 
- hromadné a řadové garáže 
- čerpací stanice pohonných hmot 
- areály údržby pozemních komunikací 
- jednoúčelové stavby spojené se silniční dopravou 

c) podmíněně přípustné 
- nezbytná zařízení technické infrastruktury 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy dopravní infrastruktury drážní (DI-D)  
a) převažující účel využití 

- plochy zahrnující obvod dráhy, tzn. plochy staveb a zařízení železniční dopravy  
b) přípustné 

- plochy kolejišť včetně náspů, zářezů, opěrných zdí, mostů 
- plochy železničních stanic, zastávek, nástupišť a přístupových cest 
- plochy a budovy provozní, správní, dep, opraven, vozoven a překladišť  
- doprovodná a izolační zeleň 
- nezbytná zařízení technické infrastruktury 

c) podmíněně přípustné 
- odstavné a parkovací plochy  

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
plochy dopravní infrastruktury letecké (DI-L) 
a) převažující účel využití 

- plochy staveb a zařízení letecké dopravy  
b) přípustné 

- plochy letišť včetně náspů, zářezů, opěrných zdí 
- plochy a budovy provozní, správní, hangáry 
- doprovodná a izolační zeleň 
- odstavné a parkovací plochy, garáže 
- jednoúčelové stavby spojené s leteckou dopravou 

c) podmíněně přípustné 
- nezbytná zařízení technické infrastruktury 
- čerpací stanice pohonných hmot 
- veřejné stravování a ubytování, obchodní zařízení 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  
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plochy dopravní infrastruktury vodní (DI-V) 
a) převažující účel využití 

- plochy staveb a zařízení vodní dopravy  
b) přípustné 

- plochy přístavů, zdymadel, plavebních komor, jezů vč. náspů, zářezů, opěrných zdí 
- plochy a budovy provozní a správní 
- doprovodná a izolační zeleň 
- odstavné a parkovací plochy, garáže 
- jednoúčelové stavby spojené s vodní dopravou 

c) podmíněně přípustné 
- nezbytná zařízení technické infrastruktury 
- čerpací stanice pohonných hmot 
- veřejné stravování a ubytování, obchodní zařízení 

e) nepřípustné  
- všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti  

 
 

g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných  
opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti 

státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stav-

bám vyvlastnit 
 

V samostatném výkrese č.3 ÚP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy pro 
veřejně prospěšné stavby s identifikačními indexy : 

 
1. plochy a za řízení dopravy  x dopravní infrastruktura : 

D1 – plochy pro výstavbu nového silničního mostu přeložky silnice II/240 
s jeho napojením na stávající silniční síť (silnice II/246) v křižovatce 
Podlusky 

D2 –  plocha pro dokončení obchvatu silnice II/246 v jižní části města včetně 
kruhové křižovatky a úpravy napojení silnic II/246 a II/240 pod letištěm 
a kruhové křižovatky „Na Čihaldlech“ 

D3 –  místní obslužná komunikace “Za hřbitovem“ – připojení na obchvat  
D4 – místní obslužná komunikace „Nová okružní“ v lokalitě Hracholusky 

s napojením na obchvat pod letištěm 
D5 –  místní obslužná komunikace  Podlusky – Hracholusky „Neklanova“ 
D6 – místní obslužná komunikace Podlusky „Hracholuská“ – Hracholusky 

včetně základního komunikačního skeletu návrhových ploch Hracho-
lusky - jih 

D7 – místní obslužná komunikace v lokalitě „Na vrších“, tj. propojení Podlusky 
– silnice III/24047 na Kleneč 

D8 –  úprava napojení ulice K Řípu v lokalitě „Na Čihadlech“ na průčelné 
D9 –  kruhová křižovatka „U masokombinátu“cílový stav s napojením Dobříně 
D10 – místní obslužná komunikace v lokalitě „Za ČSAD“ – napojení zahrádek 
D11 – plocha pro přemístění autobusového nádraží 
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2. plochy a za řízení pro technickou infrastrukturu 
energetika a spoje  
E1 -   navrhovaná trafostanice TSN 1 s ochranným pásmem 
E2 -  navrhovaná trafostanice TSN 2 s ochranným pásmem vč. přívodního 

vedení a jeho ochranného pásma  
E3 -  navrhovaná trafostanice TSN 3 s ochranným pásmem vč. přívodního 

vedení a jeho ochranného pásma  
E4 -  navrhovaná trafostanice TSN 4 s ochranným pásmem vč. přívodního 

vedení a jeho ochranného pásma  
E5 -  navrhovaná trafostanice TSN 5 s ochranným pásmem vč. přívodního 

vedení a jeho ochranného pásma  
E6 –  nové přívodní nadzemní vedení VN 22 kV ke stávající trafostanici TS 71 

„U JZD“ vč. ochranného pásma 
E7 –    přeložka VTL plynovodu „Na krásných horách“ 
E8 –    přeložka plynovodu „Bezděkov“ 
 

Dále jsou zde vymezeny ploch pro veřejně prospěšná opatření s identit. indexy: 
 
3.  plochy pro založení prvk ů ÚSES 

U1 – k založení navrhované LBC 9  
U2 – k založení navrhovaná část LBC 1 
U3 – k založení navrhované části LBK a 

 
V ÚP Roudnice nad Labem se nenavrhují žádné plošné asanace ani rozsáhlejší 

asanační úpravy. Dlouhodobě neužívaný a devastovaný zemědělský areál „Na vrších“ 
je v  navržen k transformaci funkce ve prospěch výroby, resp. smíšené funkce, rozsah 
asanace bude dán požadavky budoucího investora. 
 
 

h) Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných   
opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo 

 
V územním plánu nejsou vymezeny plochy veřejně prospěšných staveb a opat-

ření, pro které lze uplatnit předkupní právo. 
 
 

i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 

budoucího využití včetně podmínek pro jeho prověření 
 
V územním plánu jsou vymezeny dvě rozsáhlé plochy územních rezerv R1 a R2 

pro rekreaci, pro které je definována samostatná funkční plocha RS – rekreace se 
specifickým využitím, tzn. plochy pro sportovně rekreační aktivity s převažujícím pří-
rodním charakterem předmětného území.  

Plocha územní rezervy R1 je vymezena naproti letišti a je definována zároveň ja-
ko kulturně historická a estetická hodnota pro město Roudnice nad Labem, utvářející 
jeho identitu a zakotvení v kulturní krajině ČR. Cílem vymezení je zachování pohledo-
vého kontaktu s horou Říp při příjezdu od dálnice D8 po pravé straně silnice II/240, 
tzn. chránit tento horizont s dálkovým výhledem jednak jako významný identifikační 
prvek Roudnice nad Labem a zároveň jako pro existenci letiště životně důležitý zá-
jmový prostor. Proto je by se mělo jednat pouze o rekreační využití předmětných po-
zemků bez připuštění staveb a zařízení (mimo následně vymezené vhodné území na-
proti stávající zástavbě pod letištěm) např. pro golf, vyjížďky na koních apod. 
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Další plocha územní rezervy R2 je pak vymezena na bývalé rekultivované sklád-
ce Na Vrchlabce s předpokládaným využitím zejména pro zimní rekreaci a sporty. 

S ohledem na rozsah vymezených územních rezerv (doporučujeme podmínit) 
bude podmíněno využití ploch zpracováním územních studií pro tyto lokality, které 
prověří urbanisticko architektonické řešení celého území v závislosti na řešení kon-
cepce dopravní, případně i technické infrastruktury území. Tato územní studie pak 
může být podkladem pro případnou změnu ÚP, kterou by se plochy územních rezerv 
převáděly do návrhu ÚP. 

 
 

j) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich    

využití územní studií podmínkou pro rozhodování, stanovení lhůty  

pro pořízení územní studie 
 

Ve výkresové části jsou vymezeny návrhové plochy, jejichž využití bude podmí-
něno zpracováním územních studií pro celé tyto lokality s cílem prověření urbanisticko 
architektonické koncepce řešení včetně řešení dopravní a technické infrastruktury 
předmětných území. Jedná se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické 
koncepce rozhodujícími plochami zástavby ve městě a jsou pohledově exponované.  

Pro takto vymezené plochy budou zpracovány územní studie, které budou pro-
jednány a schváleny pořizovatelem včetně vložení dat o těchto studiích do evidence 
územně plánovací činnost a to před zahájením jakékoli projektové přípravy nebo 
vlastní investiční činnosti ve vymezeném území.  

 
 

k)  Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
 
Pro návrhové plochy vzhledem k jejich rozsahu ploch je navržena etapizace vyu-

žití území jako nástroj efektivního vynakládání veřejných prostředků v oblasti dopravní 
a technické vybavenosti území. Proto jsou návrhové plochy seřazeny do jednotlivých 
segmentů se zastavitelností směrem od stávající zástavby tak, aby ještě i v tomto roz-
sahu bylo možné oddělovat jednotlivé ucelené etapy, investiční celky.  

Dalším cílem návrhu etapizace rozvojových ploch pak je zamezení spekulace 
s pozemky, tzn. zamezení chaotické urbanizace rozvojového území podle okamžité 
dostupnosti pozemků. 
 
 
l)   Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb,  

     pro které může vypracovávat architektonickou část projektové  

     dokumentace jen autorizovaný architekt 
 
Ve městě Roudnice nad Labem je s ohledem na ochranu kulturního dědictví vy-

mezena městská památková zóna a řada objektů je zapsána v Ústředním seznamu 
kulturních památek ČR. Pro takto definovaný okruh architektonicky i urbanisticky vý-
znamných staveb a prostorů (viz grafická část, seznam nemovitých kulturních pamá-
tek pak kapitola c) Odůvodnění ÚP) může architektonickou část projektových doku-
mentací vypracovávat jen autorizovaný architekt. 
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m)  Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení  

      podle § 117 odst. 1 stavebního zákona 

 
Objekty zapsané v Ústředním seznamu kulturních památek ČR jako nemovité 

kulturní památky a jejich soubory jsou vymezeny jako stavby nezpůsobilé pro zkráce-
né stavební řízení podle §117 odst.1 Stavebního zákona. 
 
 
n)   Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů  

      k němu připojené grafické části 
 
Územní plán Roudnice nad Labem obsahuje 23 listů textové části a 3 výkresy : 
 

1) výkres základního členění území 

2) hlavní výkres 

3) výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 

 


