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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zékladé mapovych podkladd a priazkumu v
terénu k 30. 6. 2007 a je pfehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi,
resp. hlavnim vykrese tizemniho planu (dale UP) Roudnice nad Labem.

Hranice zastavéného Uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici

intravildnu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné ¢i jinak vy-
uzité pozemky a vymezuje vedle vlastniho Uzemi sidla i samostatné lokality.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V tzemi feSeném UP Roudnice nad Labem se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané
predevsim na vodni tok feky Labe, vyznamnou esteticky dominujici krajinnou zelen od
méstského parku pres Krabgickou oboru aZ k Ripu a déle urbanisticky soubor mést-
ské pamatkoveé zony i jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvis-
losti vyvoje feSeného Uzemi. Katastralni Uzemi Roudnice nad Labem je soucasti Uze-
mi ochranného pasma Narodni kulturni paméatky Rip, jeho centralni &ast je méstskou
pamatkovou zonou a ve meésté je registrovana a v navrhu respektovana cela fada
nemovitych kulturnich pamatek (viz koordinacni vykres).

Koncepce rozvoje mésta Roudnice nad Labem (viz hlavni vykres) vychazi jednak
z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot Gzemi, ktera je zajisto-
vana zejména jinymi pravnimi pfedpisy €i spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku
vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osid-
lené produkéni krajiné. Jednoznacnou prioritou navrhu pfed extenzivnim rozvojem je
regenerace stavajicich fondd, vyuziti proluk a dostavba okrajovych €asti na stavajici
zastavbu plynule navazuijicich.

c) Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Roudnice nad Labem
je kontinuita vyvoje sidelni struktury mésta a obnova jeho dochovanych hodnot pfi
nabidce moZznosti jejich rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou
vystavbu, ale pfedevsim z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi¢nich
prvkd a hodnot urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvazovan jako dlou-
hodoba prostorova limita zastavitelného obvodu mésta, prioritné vSak musi byt vyvinut
tlak na zachranu (regenerace Ci pfestavba) stavajicich fondu pfed extenzivnim prelitim
vystavby na volné plochy. Cilem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezeni vzniku
nevyuzivanych a ¢asto devastovanych lokalit uvnitf sidla (napf. vyrobni arealy, kde je
vhodna obnova pavodni funkce, jesté I1épe pak orientace na drobnou podnikatelskou
¢innost v oblasti vyrobnich a nevyrobnich sluzeb apod.).

S ohledem na rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuZiti rozvojo-
vych Uzemi jako nastroj efektivniho vynaklddani verejnych prostfedkd v oblasti do-
pravni a technické vybavenosti izemi. DalSim cilem navrhu etapizace je pak elimina-
ce nadhodné urbanizace Uzemi, vychazejici ¢asto spiSe z okamzité dostupnosti po-
zemku nez celkové urbanistické koncepce.

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostoroveé struktury i archi-
tektonickych hodnot je v izemnim planu jako komplexni Gzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikaéni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nut-
né podminky pro rozvoj sidla a celého feSeného uzemi.
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V Uzemnim planu jsou stanoveny zasady Uc¢elné regulace stavebnich aktivit pfi
navrhu rozvoje a obnovy feSeného Uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice za-
stavitelnych ploch s ohledem na ochranu Zivotniho a pfirodniho prostfedi a reélné
moznosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Rozvoj sidla je navrZen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba
proluk uvnitf zastavéného Gzemi (v grafické Casti oznaCeny indexem P s pfifazenym
pofadovym &islem plochy), zaroveri navrh UP Roudnice nad Labem vymezuje novéa
zastavitelna Uzemi (Z) a plochy Uzemnich rezerv (R). Navrh ploSného i prostorového
usporadani je patrny z hlavniho vykresu.

DuleZitou soudasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také re-
generace a rozSifeni ploch vefejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prv-
ki ekologické stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni
soucasnych ploch zelené na verejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izolaéni
zelené s pfimou vazbou na kvalitni krajinnou zelen v jihovychodni ¢asti mésta (smé-
rem k Ripu), vegetaéni doprovod feky Labe a dale vymezeni vyrazného koridoru

ochranného padsma VN v navrhované zastavbé s jeho uréenim jako izola¢ni zelen.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

d1) Doprava

d) 1.1. Silni éni doprava

Navrh zakladniho komunika¢niho systému vychazi ze sou€asného Uuzemniho
planu mésta, tedy z polohy nového silniéniho mostu pfes Labe na zapadnim okraji
mésta a nového vedeni silnic 11/240 a 11/246 mimo zastavéné Uzemi mésta. Mésto je
z prelozky 11/240 od nového mostu pfes Labe napojeno kfizovatkou se silnici 111/24046,
Podlusky pak v kfizovatce se silnici 111/24616 a déle se navrhuje propojeni dnesnich
silnic 11/240 a 11/246 v jihovychodni ¢asti mésta (ll.stavba obchvatu). Témito stavbami
bude ukonéeno preloZeni nadfazeného komunika¢niho systému silnic Il.tfidy zcela
mimo vlastni zastavbu mésta, navazujici sit silnic Ill.tfFid zUstava v radialnich smérech
stabilizovana ve svych trasach s pfimou vazbou na objizdnou trasu kolem mésta.

Vlastni vnitini zakladni komunikacni systém meésta tvofeny sou¢asnym vede-
nim silni¢ni sité ve mésté je doplnén navrhem systému v rozvojovém prostoru mésta a
to mezi Podluskami, sidlistém Hracholusky a jiznim obchvatem s napojenim na stava-
jici silnici 11/240 na jiznim okraji mésta a novou trasu obchvatu na severnim okraji. Na-
vrh koncepce komunikaéniho systému je doplnén mistnimi komunikacemi k rozvojo-
vym plocham (napf. propojeni Podlusk se sidlistém Hracholusky), které zakladni ske-
let doplriuji, resp. reaguji na jednotlivé bodové zavady.

Z doprovodnych zafizeni silni¢ni dopravy je navrhovano nové umisténi autobu-
soveho nadrazi ve vychodni ¢asti mésta v dobré dochazkoveé vzdalenosti soustfedéné
vicepodlazni zastavby, vznikajiciho soustfedéni vybavenosti a v pfimé vazbé na bu-
douci vnéjSi komunikaéni systém. Na nameésti tak zUstava pouze hlavni prdjezdny a
prestupni terminal linek autobusové dopravy.

d) 1.2. Zelezni éni doprava

Stavajici vedeni a navazujici plochy Zelezni€nich trati €.090 Praha — D&Cin a €.
096 Roudnice - StraSkov — Zlonice jsou ve svych plochach dlouhodobé stabilizovany.
Z uvazovanych zamér( se Uzemi dotyka v jizni ¢asti Uzemi koridor vysokorychlostni
traté s pripadnou realizaci az v dlouhodobém ¢asovém horizontu.
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d) 1.3. Letecka doprava

Plochy letecké dopravy zastoupené v Uzemi vefejnym vnitrostatnim letiStém
(zaroven neverejnym mezinarodnim) Roudnice nad Labem jsou ve svych plochach
pIné stabilizovany véetné vyhlaSenych ochrannych pasem — viz graficka ¢ast.

d) 1.4. Vodni doprava

Po severnim okraji feSeného Uzemi je vedena Labska vodni cesta (dolni Labe)
s plavebnim stupném Roudnice nad Labem, kde dojde k upravé plavebnich komor na
Ukor dnesniho ostrova.

d2) Technicka infrastruktura

d2) 1. Zaplavova Uuzemi, ochrana p Fed povodn émi

Navrhy protipovodiové ochrany feky Labe v feSeném uzemi (levy bfeh Labe)
nemaji zemni dopad, resp. nejsou v méfitku izemniho planu zobrazitelné. Je navr-
Zena Uprava stavajiciho télesa trati CD (vylep3eni podloZi a zajist&ni nepropustnosti
télesa trati v ficnich km : 26,25 — 28,0). Sou€asné je navrZzen soubor technickych
opatfeni spocivajici v instalaci mobilnich stén v podjezdech pod Zeleznicni trati. Uve-
dena protipovodnova opatfeni jsou navrhovana na povoden Qigo , S ochranou nabrezi
pod télesem Zelezni¢ni trati se nepocita.

d2) 2. Koncepce zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit v feSeném Uzemi je z koncep&niho hlediska stabilizovana, néa-
vrhy na dpravy vodovodni sité v feSeném Uzemi vychazeji z nutnosti zajiSténi zasobo-
vani rozvojovych ploch vymezenych Gzemnim planem pitnou vodou. Navrhované vo-
dovodni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici vodovodni sit, nové rady
budou kladeny ve vefejnych prostorech (uli¢nich profilech) dle CSN 736005 Prostoro-
va Uprava vedeni technického vybaveni a budou pokud mozno zaokruhovany.

Navrzena vodovodni sit bude feSena dle prislusnych oborovych norem a
s pfihlédnutim k CSN 730873 (Zasobovani poZarni vodou), tzn., Ze profily vodovod-
nich fadd v obytném Uzemi budou s vyjimkou samostatnych koncovych Usekd navr-
hovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe
max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komerénich a
industrialnich plochach se minimalni dimenze vodovodd pohybuji od 100 do 200 mm
v zavislosti na zastavéné ploSe a pozarnim zatizeni objektl (vzdalenost hydrantd se
Vv nejméné pfiznivém pfipadé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou).

Navrh zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou :

- plochy ¢&. Z1, 74, 75, Z7-Z17, 720, Z30-233, Z35, Z41-Z44, Z 47, Z48, Z49,

Z51, 756, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich vodovodnich fada,

- plochy €. Z2 a Z65 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fady napo-

jenymi ze stavajiciho pfivadéce v ulici Kratochvilove,

- plocha €. Z18 — nutno realizovat novy pfivodni fad Terezinskou ulici v délce

cca 60 m,
- plocha €. Z21 — je navrZena prelozka stavajiciho fadu DN 150 v délce 176 m
z divodu uvolnéni rozvojové plochy,

- plochy €. 222, 225-228, Z46, Z60 budou zasobovany navrhovanymi vodovod-

nimi fady propojujicimi stavajici rozvody v ulicich 9. Kvétna a Na Vysluni,



- plochy €. Z23, Z24 a Z45 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady pro-
pojujicimi stavajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a Hracholuska,

- plochy €. Z29 a Z57 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojuji-
cimi stavajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a V Borku,

- plochy €. Z34 a Z36 budou napojeny ze stavajici sité a z navrhovaného fadu
vedeného podél rozvojovych ploch,

- plochy €. Z37 a Z38 budou napojeny prodlouzenim navrhovanych fadi slou-
Zicich pro pfipojeni rozvojové plochy Z29,

- plochy &. Z39 a Z40 budou napojeny ze stavajiciho pfivadéce prochazejiciho
pres rozvojové plochy,

- plocha €. Z59 — pfes plochu prochazi stavajici vodovodni fad DN 200,

- plocha &. Z50 bude zasobovana prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
konciciho u rozvojové plochy &. Z44,

- plochy €. Z53, Z54, Z58 budou z&sobovany navrhovanym vodovodnim okru-
hem napojenym na stavajici fady v ulici V Borku

d2) 3. Koncepce kanalizace

Kanaliza¢ni sit’ v feSeném Uzemi je z koncepéniho hlediska stabilizovana, nové
rozvojové plochy jsou s vyjimkou dil€ich Usekd pfimo navazujicich na stavajici jednot-
nou kanalizaci odvodnény oddilnym kanalizaénim systémem. SplaSkové stoky jsou
napojeny na stavajici méstskou kanalizaéni sit, nové destové stoky jsou svedeny do
recipientu, odvodnéni komunikaci bude provedeno do systému destové kanalizace.

Rozvojové plochy jsou navrZzeny k odvodnéni nasledujicim zplsobem :

- plochy €. Z1, Z2, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z20, Z23, Z24, Z32, Z33, Z35, Z45,
ZA7,Z 61, Z62, Z65 jsou v dosahu stavajicich kanaliza¢nich stok,

- v ploSe €. Z2 je navrzena dilCi pfeloZka stavajici stoky (DN 400) v délce cca
140 m z davodu uvolnéni rozvojové plochy,

- plocha €. Z4 bude odvodnéna kratkou navrhovanou stokou vedouci podél
Zeleznicni trati,

- plocha €. Z14 bude odvodnéna prodlouzenim stav. stoky DN 300 za Zeleznici

- plocha €. Z17 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanali-
zace v ulici Tfebizského,

- plocha €. Z18 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanali-
zace v ulici Trebizského,

- plocha €. Z21 bude odvodnéna prodlouzenim stavajici stoky z ul. 9. kvétna
v Podluskach,

- plochy €. 222, 225-728, Z46, Z60 budou odvodnény novou oddilnou kanali-
zaci vedouci podél vedeni. Splaskova stoka bude napojena do stavajici
gerpaci stanice Hracholusky, destova stoka do toku Cepele.

- v plochach €. Z23, Z24 a Z45 bude provedena prelozka stavajiciho vytlac-
ného potrubi odpadnich vod z divodud uvolnéni rozvojovych ploch,

- plochy €. Z29 a Z57 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci. Splasko-
va stoka bude napojena do stavajici stoky v ulici 1. Maje, deStova stoka bu-
de zausténa do toku Cepele.

- plochy €.Z230, Z31 budou odvodnény prodlouzenim stav. stoky v ul.Chvalinska

- plochy €. Z34 a Z36 nova oddilna kanalizace bude napojena do stavajicich
stok ze sidlisté Hracholusky. Bude provedena prelozka stavajici kanalizace
v ulici Okruzni z dvodu uvolnéni rozvojové plochy. sité a z navrhovaného
fadu vedeného podél rozvojovych ploch,

- plochy €. Z37 a Z38 budou odkanalizovany napojenim do navrhovanych
stok slouzicich pro odvodnéni rozvojové plochy Z29,



- plochy &. Z39-743, Z53, Z 54 a Z58 budou odvodnény novou oddilnou ka-
nalizaci. Splaskova kanalizace bude napojena do stavajici sité v Podlus-
kach, destové stoky budou zaustény do toku Cepele.

- plochy €. Z48, Z51 a Z59 budou odkanalizovany novymi stokami napojenymi
do navrhovanych stok slouZicich pro odvodnéni rozvojovych ploch Z41 a Z43

- u ploch €. Z44, 7249, Z50 a Z56 budou vzhledem k vétsSi vzdalenosti od reci-
pientu srazkové vody vsakovany v ramci jednotlivych pozemkd, splaskové
vody budou odvadény novymi stokami napojenymi na stavajici kanalizaci
v ulici Chelcického

d2) 4. Koncepce energetiky

Hlavni tézisté energetického zasobovani Roudnici nad Labem spociva v plosné
plynofikaci mésta, v lokalitach kolektivni obytné zastavby jsou dva dil¢i nezavislé sys-
témy centralizovaného zasobovani teplem (CZT). V celém mésté jsou realizovany
rozvody elektrické energie, ktera vétSinou neslouzi k vytapéni objektd - tento princip
energetického zasobovani zGstane zachovan i v navrhu.

Systém centralniho zasobovani teplem

V Uzemnim planu je pocitdno s navrhem plynofikace rozvojovych ploch.
V plochach uréenych pro kolektivni bytovou vystavbu navazujicich na stavajici zemi
zasobované ze systému CZT (rozvojoveé plochy 220, Z23, Z24, Z34) je moZné energe-
tické zasobovani pro potfeby vytapéni objektl feSit napojenim na CZT.

Z&sobovani plynem
Z davodl nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v Gzemnim planu navrho-
vany pfelozky VTL ani jinych plynovodnich rozvodu. Nové trasy plynovodnich siti jsou
navrhovany z davodl zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem a
jsou az na vyjimky napojeny ze stfedotlaké plynovodni sité, kladeny budou ve verejné
pristupnych plochach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.
Navrh zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem :
- plochy €. Z1, 72, Z4, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z19-Z22, Z25, Z34-7Z36, Z42-
Z45, ZA47-749, Z51, Z56, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich plyno-
vodnich fadd,
- plochy &. Z22, 7228, Z46 budou zasobovany zemnim plynem novym STL
plynovodem napojenym ze stavajiciho fadu v ulici 9. Kvétna,
- plochy Z223, Z24 a Z45 budou zasobovany novym STL plynovodnim fadem
napojenym ze stavajiciho fadu v ul. Hornicke,
- plochy Z30 a Z31 budou zasobovany zemnim plynem prodlouzenim stavaiji-
ciho STL rozvodu v ulici Chvalinské,
- vramci zasobovani rozvojovych ploch Z34-Z36 budou propojeny stavajici
stfedotlaké plynovodni rozvody v Neklanové ulici a v ulici Podluskeé,
- plochy €. 229, 237, Z43, Z53, Z54, Z57, a Z58 budou zasobovany zemnim
plynem z nového péatefniho STL plynovodu ze stavajici RS Hracholusky,
- plocha €. Z48 bude plynofikovana pfivodem od stavajiciho STL plynovodu
v Zizkové ulici,
- plocha €. 50 bude zasobovana zemnim plynem ze stavajiciho STL plynovo-
du vedouciho kolem RP €. 244,
- plocha Z65 bude plynofikovana novym pfivodem ze stavajiciho NTL plyno-
vodu v ulici Na Cihadlech



Z&sobovani elektrickou energii

Navrhy na Upravy rozvodd VN v Gzemnim planu vychazeji z nutnosti zasobovani
nové vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii a zaroven z potifeby uvolnéni
rozvojovych ploch od ochrannych pasem nadzemnich elektrickych vedeni. Jsou navr-
Zeny pouze 2 dil¢i prelozky nadzemnich tras VN z ddvodu uvolnéni rozvojovych ploch
(jedna u pfivodniho vedeni VN 22 kV k TS 71 ,U JZD", kde je navrZzena nova trasa
nadzemniho vedeni vedouci kolem rozvojové plochy €. Z29 a druha u stavajici TS 69
.,Na Vysluni“, kter4 bude upravena a bude nové napojena kabelem z navrhované tra-
fostanice TSN 5). Déle je navrZzeno 5 novych distribuénich trafostanic. Prelozky VN a
navrhované trafostanice jsou zakresleny v grafickych pfilohach tzemniho planu.

Tabulka: P fehled navrhovanych trafostanicv ~ FeSeném Gzemi

Por.¢. {Umisténi Poznamka

TSN |plocha Z 5 Tylova ul, Zavsob.ovanl rozvojové ploghylp.IS a optlmalllzace sité \/N v severovychodni asti
mésta; TS napojena ze stavajiciho kabelového vedeni

TSN 2 plochy Z34, 235 Nova trafostanice uréena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavaji-
Hracholusky - jih ciho nadzemniho vedeni.
TSN 3 plochy Z23, Z24, 745 |Nova trafostanice urCena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavaji-

Hracholusky - zdpad  |ciho nadzemniho vedeni.

plochy Z53, Z54, 258  |Nova trafostanice urCena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavaji-
Podlusky - vychod ciho nadzemniho vedeni

Nova trafostanice urCena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavaji-
ﬂg?/hilii?’llma 760 ciho nadzemniho vedeni. Z trafostanice bude vyveden novy kabelovy pfivod
y K ke stavajici TS 69 Na Vjsluni.

Telekomunikace a radiokomunikace

V rozvojovych plochach je pocitano s realizaci kabelovych rozvodu MTS napoje-
nych ze stavajici sité, kabely budou ukladany v pfidruzenych pasech navrhovanych
komunikaci dle CSN 73 60 05 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zpusob i kapacity jsou vyhovujici a
neni nutné je ménit ani doplfiovat a to ani v souvislosti se zajiSténim potfebnych slu-
Zeb pro nové rozvojové plochy, mésto Roudnice nad Labem neuvaZuje s budovanim
sbérného dvora odpadu.

d3) Obéanské vybaveni verejné infrastruktury (nekomercni)

V UP Roudnice nad Labem nejsou v souladu se schvalenym zadanim a soubor-
nym stanoviskem navrhovana zZadna samostatna zafizeni ob&anského vybaveni ve-
fejné infrastruktury (ve smyslu 82, odst.1, pism.k) bod 3 - pozemky, stavby a zafizeni
slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva), stavajici zafizeni jsou dlouhodobé
stabilizovana a pokryvaji potfeby mésta.

d4) Obéanské vybaveni komercéni
Plochy a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru jsou ve své za-

kladni struktufe v zasadé stabilizovany, velka ¢ast téchto zafizeni pak je integrovana
do objektu v centralni z6né mésta (SM-C, SM-M).



Z ploch komeréniho vybaveni jsou na z&kladé zkuSenosti vyclenény jako samo-
statna funkce plochy pro plosné naroéna zafizeni (OV-K, tj. velkoplosny maloobchod,
administrativné zdbavni aredly apod.), ktera vyvolavaji nadstandardni naroky na do-
pravni obsluhu a zaroven svym charakterem degraduji vnitfni prostory mésta jak z
hlediska hmotové struktury, tak z hlediska negativniho ovlivnéni maloobchodni sité..
PoZadavek na lokalizaci plochy pro nakupni centrum v oblasti Bezdékova byl podrob-
né provérovan jak z hlediska vhodnosti umisténi (dostate¢ny potencial zdkazniku), tak
z hlediska prostorovych a zde zejména pfepravnich moznosti. Po vyhodnoceni bylo
doporucéeno v Uzemi s velkym potencidlem zakaznikd ve vztahu k misté zaméstnani a
to nejen roudnickych obyvatel uvaZovat s plochou pro pfedmétné zafizeni mimo feSe-
né Gzemi na k.(. DobFifi za areal masokombinatu pfi vyjezdu na Stéti.

d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni vefejné shro-
mazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki drobné architektury, ulice a ostatni
komunikace v€etné parkovist, chodniky, vefejnou zeleri a détska hfisté slouzici obec-
nému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologickeée
stability

Historicka podfipska krajina feSeného Uzemi s vyraznou osou feky Labe je re-
spektovana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu
odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné s minimalnimi na-
vrhy na jejich zmény (viz hlavni vykres &.2), které jsou navrzeny vyhradné jako dopl-
néni, zalozeni novych prvk USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze
snahy o zachovani a ochranu krajinného razu.

Z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace UPN-VUC okresu Litomé&fice (do-
sud platné) jsou pfevzaty a v navrhu respektovany prvky nadregionalniho a regional-
niho systému ekologické stability :

- feka Labe - nadregionalni biokoridor K10 (vlastni vodni tok, adolni niva a pfileh-

lé svahy)

- regionalni biocentrum &.41 Opukové strané (zakresleno v rozsahu UPN-VUC

okresu Litoméfice — viz oduvodnéni)

- regionalni biocentrum RBC ¢&.44 ,Krabdicka obora“ (reprezentativni vymezené,

kyseld bukova doubrava) zasahuje do feSeného Uzemi jen minimalné
v rozsahu cca 1,86 ha na okraji FeSeného Uzemi bez dalSich navaznosti

Plan USES (projekéni atelier I.M.Rothbauer, pro k.u. Podlusky zpracovan v roce
2000 a pro k.U. Roudnice n.L. v roce 2003) vymezil nové lokalni prvky, které jsou do
nového UP Roudnice nad Labem zahrnuty jako navrh s rozlisenim na prvky vymeze-
né, funkéni a na prvky navrzené k zalozeni :

- lok&lni biokoridor ,a“ Potok Cepel (vymezeny, z 8asti navrzeny k zaloZeni jako

rytmizovany vegetacni doprovod potoka, Sife 15-30 metrd, délka 3.175 metra)

- lok&lni biocentrum &.8 ,Do Cepcl* (vymezené, vyméra 9,46 ha, borova doubra-

va na piscich)



- lokalni biocentrum &9 ,Na Cepelu u Roudnice nad Labem® (navrzené
k zaloZeni, navrzena vyméra 3,25 ha, habrojilmova jasanina)

- lokélni biocentrum &.1 ,Pod mlynem*“ (vymezené, €ast navrZzend k zaloZeni,

vymeéra cca 4,0 ha)

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz
graficka ¢ast, vykres ¢.2) jako zavazna &ast tzemniho planu. Jednotlivé prvky USES
nejsou v kolizi s navrhem UP Roudnice nad Labem - vyjimkou je liniova stavba do-
pravni infrastruktury, trasa obchvatu silnice 11/2240 na most smérem na Védomce.

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v tzemi sle-
duji stavajici ucelové komunikace. S ohledem na charakter tzemi a mistni dlouhodo-
bé zkuSenosti nejsou navrhovana protierozni opatfeni, stejné jako nejsou navrhovana
Zadna technicka protipovodriova opatreni, ktera by méla azemni primét, prestoze se
velka ¢ast feSeného Uzemi nachazi ve vymezeném zaplavovém Gzemi fekly Labe.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzit
s urécenim prevazujiciho ucelu vyuziti a prostorového usporadan
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

e
re

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené Uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zované (stav), plochy prestavby a plochy zmén (navrh 1. a 2. etapa - v grafice jsou
odliSeny hustotou rastru a indexem P, resp.Z s pofadovym ¢islem) a plochy Uzemnich
rezerv (index R — v grafice pfekryvnd vrstva jako lemovka plochy s ur€enim budouci
funkce, pfic¢emz plati stavajici vyuziti zemi).

V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji déle
v textu stanoven ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového usporadani.
Takto specifikované plochy jsou oproti VyhlaSce ¢€.501/2006 Sb. o obecnych poZadav-
cich na vyuzivani uzemi v souladu s 83, odst.4) podrobnéji ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech —m  éstské a p Fiméstske (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. poctem 3 bj
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto Uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP, zastavitelnost pozemka 40%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zadzemim uZitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodéarského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka hlavniho objektu neprekroci 2 NP, zastavitelnost pozemka 30%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové domy vcetné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici Femeslnické provozy, slouZzici pro ob-
sluhu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnick& a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi
- pfedSkolni a zakladni Skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
d) podminky prostorového usporadani
- budou stanoveny Uzemni studii (viz kapitola j)
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ob €anského vybaveni - ve Fejna infrastruktura, nekomer €ni zafizeni (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vC€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
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c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ob €anského vybaveni — komer €ni zaFizeni mala a st fredni (OV-KM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
- pfi rekonstrukcich objektd v MPZ povinnost zachovani min. 50% ploch obytnych.
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni Ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a gardze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ob €anského vybaveni — komer €ni zaFizeni ploSn é rozsahla (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni ob&anské vybavenosti ploSné rozsahlejSi vétSinou s
vysokymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni Ustavy
- maloobchodni zaFizeni nad 800 m? odbytovych ploch
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, vystavni sély
- spole€enska a zabavni stfediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- byty sluZebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ob €anského vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni (OV-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locviény, zimni stadiony, plavecké aredly ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazeriska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ob €anského vybaveni - h Fbitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace — zahradkoveé osady (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinné rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou
byt povolovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové
regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou &innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vliastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pady (zahrad a sadl) za uc¢elem ochrany Grody
c) podminéné pfipustné
- pfistfeSky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vy8ka objektt neprekro&i 1,0 NP a velikost 25 m? zastavéné plochy s podminkou
max. zastavitelnosti pozemku 10%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace se specifickym vyuzitim (RS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreaéni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
predmétného tuzemi.
b) pfipustné
- upravené a udrZované trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami jako plochy pro
golfoveé hfisté, vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreaéni ¢innosti (R1)
- lyZaFskeé traté pro sjezdovy a béZecky sport s nezbytnym technickym vybavenim (R2)
c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfesky pro ukryti pfed nepohodou
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfkovych funkci
(kluby apod.)
- pristfesky pro automobily a techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektd neprekrodi 1,5 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy smiSené obytné v centrechm  ést (SM-C)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné v centrech mést vyuzivané pro bydleni v bytovych domech a ob-
sluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu
- penézni Gstavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smiSené obytné m éstské (SM-M)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech,
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a Ufadovny penéznich astavu
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluZzeb neruSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné
nerusi bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodaiského zvifectva
- obchodni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, sociélni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
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- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funk&niho a prostoroveého usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kva-
litu prostfedi souvisejiciho tzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy-
Suji dopravni zatéz v izemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smiSené vyrobni (SM-VR)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym
dopadem nevylu€uji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a verejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- byty sluZebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funk&niho a prostoroveho usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy drobné a Femesiné vyroby, sluzeb (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevy-
robnich sluzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych tzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a verejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ubytovny
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy pr Gmyslové vyroby a sklady (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj pramyslové vyroby a skladovych areall
b) pfipustné
- zafizeni primysloveé vyroby a sluzeb vSeho druhu
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro néakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluZzebni a pohotovostni majitelll a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- kulturni, zdravotnickd, socialni a sportovni zafizeni, slouZzici pro obsluhu tzemi
e) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vyroby zem édélské a lesnické (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédeélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majiteld a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho
vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavneé plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zelen & na vefejnych prostranstvich (ZV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizo-
vane zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury
- umisténi hfist, viceucelovych travnatych a mlatovych ploch s rznymi doplriky,
podnécujicimi hravost a tvofivost déti
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c) podminéné pfipustné
- drahy pro bikross €i skatepark
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zelen & ochranné a izola €ni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna tzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné prfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zelen é pfirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou¢ast vymeze-

ného uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zeler

b) pfipustné

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani

- nebudou povolovany zmény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZzi jako lesy evidované jako pozemky uréené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zem édélské (2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu, tj. orna puda, lou-
ky a pastviny a ostatni zemeédélsky obhospodafované plochy
- UCelové komunikace
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pidy — protipovodriova opatfeni, stoky
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c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
- zmény kultury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zem édélské - sady (Z-S)
a) prevazujici ucel vyuziti

- produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce

- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zeler

- U€elové komunikace

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technické infrastruktura

- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektu neprekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vodni a vodohospoda ské (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, uc¢elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- premosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna@ zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodrnovou funkci
c) podminéné prfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostoroveho usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zplavovém Uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vy-
loucenim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ve fejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefrejné zelen, parky a dalSi prostory
pristupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
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c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy dopravni infrastruktury silni  €ni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice IlI. a lll. tfidy a mistni komunikace I.,
[I. a lll. tfidy) a jejich soucCasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni, hromadnou i nakladni dopravu
- autobusové zastavky a nadrazi
- hromadné a fadové garaze
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- aredly udrzby pozemnich komunikaci
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
¢) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

A

plochy dopravni infrastruktury drédzni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€éetné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy dopravni infrastruktury letecké (DI-L)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni letecké dopravy
b) pfipustné

- plochy letist v&etné naspu, zarezl, opérnych zdi

- plochy a budovy provozni, spravni, hangary

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, garadze

- jednoucelové stavby spojené s leteckou dopravou
c) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pfistavl, zdymadel, plavebnich komor, jez v€. naspu, zafezu, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izola¢ni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
¢) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stav-
bam vyviastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy pro
verejné prospésné stavby s identifikacnimi indexy :

1. plochy a za Fizeni dopravy x dopravni infrastruktura :

D1 — plochy pro vystavbu nového silniéniho mostu prelozky silnice 11/240
s jeho napojenim na stavajici silniéni sit' (silnice 11/246) v kfizovatce
Podlusky

D2 — plocha pro dokonéeni obchvatu silnice 11/246 v jizni Casti mésta vCetné
kruhové kfizovatky a Upravy napojeni silnic 11/246 a 11/240 pod letiStém
a kruhové kfizovatky ,Na Cihaldlech®

D3 — mistni obsluZzna komunikace “Za hibitovem* — pfipojeni na obchvat

D4 — mistni obsluzna komunikace ,Nova okruzni“ v lokalit¢ Hracholusky
s napojenim na obchvat pod letistém

D5 — mistni obsluzna komunikace Podlusky — Hracholusky ,Neklanova*

D6 — mistni obsluzna komunikace Podlusky ,Hracholuskd“ — Hracholusky
vCetné zakladniho komunikacniho skeletu navrhovych ploch Hracho-
lusky - jih

D7 — mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Na vrSich®, tj. propojeni Podlusky
— silnice 111/24047 na Klenec¢

D8 — Uprava napojeni ulice K Ripu v lokalité ,Na Cihadlech* na priigelné

D9 — kruhova kfiZzovatka ,U masokombinatu“cilovy stav s napojenim Dobfiné

D10 — mistni obsluzna komunikace v lokalit& ,Za CSAD" — napojeni zahradek

D11 — plocha pro pfemisténi autobusového nadrazi
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2. plochy a za Fizeni pro technickou infrastrukturu

energetika a spoje

E1l - navrhovana trafostanice TSN 1 s ochrannym pasmem

E2 - navrhovana trafostanice TSN 2 s ochrannym pasmem v¢&. pfivodniho
vedeni a jeho ochranného pasma

E3 - navrhovana trafostanice TSN 3 s ochrannym pasmem v¢&. pfivodniho
vedeni a jeho ochranného pasma

E4 - navrhovana trafostanice TSN 4 s ochrannym pasmem v¢&. pfivodniho
vedeni a jeho ochranného pasma

E5 - navrhovana trafostanice TSN 5 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho
vedeni a jeho ochranného pasma

E6 — nové privodni nadzemni vedeni VN 22 kV ke stavajici trafostanici TS 71
,U JZD" v&. ochranného pasma

E7 — prelozka VTL plynovodu ,Na krasnych horach*

E8 — pfelozka plynovodu ,Bezdékov*

Dale jsou zde vymezeny ploch pro vefejné prospésna opatreni s identit. indexy:

3. plochy pro zalozeni prvk & USES
U1l — k zaloZeni navrhované LBC 9
U2 — k zalozeni navrhovana ¢ast LBC 1
U3 — k zaloZeni navrhované ¢asti LBK a

V UP Roudnice nad Labem se nenavrhuji Zzadné plosné asanace ani rozsahlejsi
asanacni upravy. Dlouhodobé neuZivany a devastovany zemédélsky areal ,Na vrSich*
je v navrzen k transformaci funkce ve prospéch vyroby, resp. smiSené funkce, rozsah
asanace bude dan pozadavky budouciho investora.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V GUzemnim planu nejsou vymezeny plochy verejné prospésnych staveb a opat-
feni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V Gzemnim planu jsou vymezeny dvé rozsahlé plochy uzemnich rezerv R1 a R2
pro rekreaci, pro které je definovdna samostatna funkéni plocha RS — rekreace se
specifickym vyuzitim, tzn. plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfi-
rodnim charakterem pfedmétného tuzemi.

Plocha Uzemni rezervy R1 je vymezena naproti letiSti a je definovana zarovern ja-
ko kulturné historicka a estetickd hodnota pro mésto Roudnice nad Labem, utvarejici
jeho identitu a zakotveni v kulturni krajiné CR. Cilem vymezeni je zachovani pohledo-
vého kontaktu s horou Rip pfi pfijezdu od dalnice D8 po pravé strané silnice 11/240,
tzn. chranit tento horizont s dalkovym vyhledem jednak jako vyznamny identifikacni
prvek Roudnice nad Labem a z&roven jako pro existenci letisté Zivotné dullezity za-
jmovy prostor. Proto je by se mélo jednat pouze o rekreaCni vyuZziti pfedmétnych po-
zemkU bez pfipusténi staveb a zafizeni (mimo nasledné vymezené vhodné Gzemi na-
proti stavajici zastavbé pod letistém) nap¥. pro golf, vyjizdky na konich apod.
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DalSi plocha Uzemni rezervy R2 je pak vymezena na byvalé rekultivované sklad-
ce Na Vrchlabce s predpokladanym vyuzitim zejména pro zimni rekreaci a sporty.

S ohledem na rozsah vymezenych Uzemnich rezerv (doporucujeme podminit)
bude podminéno vyuZiti ploch zpracovanim Gzemnich studii pro tyto lokality, které
provéfi urbanisticko architektonické feSeni celého Uzemi v zavislosti na feSeni kon-
cepce dopravni, pfipadné i technické infrastruktury Gzemi. Tato Uzemni studie pak
muze byt podkladem pro pfipadnou zménu UP, kterou by se plochy Gzemnich rezerv
prevadély do navrhu UP.

j) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhity
pro porizeni uzemni studie

Ve vykresové Casti jsou vymezeny navrhoveé plochy, jejichz vyuZiti bude podmi-
néno zpracovanim tuzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanisticko
architektonické koncepce feSeni véetné feSeni dopravni a technické infrastruktury
predmétnych Gzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanisticke
koncepce rozhodujicimi plochami zastavby ve mésté a jsou pohledové exponované.

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany uzemni studie, které budou pro-
jednany a schvaleny pofizovatelem véetné vlozZzeni dat o téchto studiich do evidence
Uzemné planovaci ¢innost a to pfed zahajenim jakékoli projektové pfipravy nebo
vlastni investi¢ni ¢innosti ve vymezeném Uzemi.

k) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Pro navrhové plochy vzhledem k jejich rozsahu ploch je navrZzena etapizace vyu-
Ziti zemi jako nastroj efektivniho vynakladani verejnych prostfedku v oblasti dopravni
a technické vybavenosti Uzemi. Proto jsou navrhové plochy sefazeny do jednotlivych
segmentl se zastavitelnosti smérem od stavajici zastavby tak, aby jesté i v tomto roz-
sahu bylo mozné oddélovat jednotlivé ucelené etapy, investi¢ni celky.

DalSim cilem navrhu etapizace rozvojovych ploch pak je zamezeni spekulace
s pozemky, tzn. zamezeni chaotické urbanizace rozvojového Uzemi podle okamzité
dostupnosti pozemka.

I) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které mize vypracovavat architektonickou éast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Ve mésté Roudnice nad Labem je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi vy-
mezena méstska pamatkova zona a Fada objektl je zapsana v Ustfednim seznamu
kulturnich paméatek CR. Pro takto definovany okruh architektonicky i urbanisticky vy-
znamnych staveb a prostort (viz graficka ¢ast, seznam nemovitych kulturnich pama-
tek pak kapitola ¢) Odtivodnéni UP) mlze architektonickou &ast projektovych doku-
mentaci vypracovavat jen autorizovany architekt.
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m) Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni fizeni
podie § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR jako nemovité
kulturni pamatky a jejich soubory jsou vymezeny jako stavby nezpusobilé pro zkrace-
né stavebni fizeni podle 8117 odst.1 Stavebniho zakona.

n) Udaje o poétu listti uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti
Uzemni plan Roudnice nad Labem obsahuje 23 listd textové éasti a 3 vykresy :

1) vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2) hlavni vykres
3) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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