UZEMNI PLAN

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno hranici zakreslenou ve vykresové dokumentaci k 06 2008_a
v ramci zmény uzemniho planu bylo revidovano ke dni 11. 2. 2021. Do zastavéného uzemi
jsou zahrnuty veskeré stavby v&etné Uzemi k nim nalezejicich. Rozsah zastavéného Uzemi je
graficky vyznacen ve vykresech Ia, Ib, lla, llc.

b) Zakladni Kencepece-koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce. Nadale stabilizovat uzemi v souladu s k-dlouho-
dobymi rozvojovymi plany Usteckého kraje a okresu LitoméFice. Navrzenou koncepci rozvoje
zachovat rlst poctu obyvatel v obci a zvysit atraktivitu Uzemi pro bydleni.

Dobré pudni a klimatické podminky vytvareji pfedpoklad zachovani zemédélské orientace
obce.

Z hlediska SirSich vztahl bude zachovana vazba na dopravni infrastrukturu a autobusovou
dopravu.

e Hlavni cile rozvoje budou soustfedény na zachovani a rozvoj trvalého bydleni. Rozvo-
jové plochy budou navrzeny v hranicich zastavéného Uzemi a pfipadné na plochach na za-
stavéné uzemi navazujicich.

V oblasti technické infrastruktury bude feSeno vyhodnoceni stavajicich a dokompletovani in-
Zenyrskych siti jak ve stavajicim zastavéném uzemi obce, tak v zavislosti na novych rozvojo-
vych plochach.

Navrh uzemniho planu vymezi plochy zastavitelné a pfestavbové.

¢ Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot pfirodnich bude orientovana na zkvalitnéni krajinného razu feSe-
ného uzemi, které bude vychazet z lokalniho systému ekologické stability a z hodnot urbanis-
tickych, architektonickych pro uzemi charakteristickych a hodnot pfirodnich vychazejicich z lo-
kalniho systému ekologické stability.

Bude zachovana sit’ cest, ktera zajisti prostupnost krajiny. Bude zachovana hodnotna zelen
v zastavéném uzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych a architektonickych

Rozvoj obce navrhujeme pfedevsim na plochach proluk uvnitf zastavéného uzemi obce a na
plochach, které na zastavéné Uzemi navazuji. Zamérem je vytvofit kompaktni urbanistickou
strukturu zastavéného tizemi obce. Navrh UP chrani zapadni &ast obce, kde se nachazi jesté
zachovaly historicky pldorys a hmotové ¢lenéni puvodni zastavby, ktera je dolozena mapou
stabilniho katastru. Nachazeji se zde velké zemédélské usedlosti s obytnymi a hospodafskymi
stavenimi podél ulice osové sméfované sever-jih, na kostel sv. Prokopa.



Drobné pamatky
e KfFizek u dvou lip pfi vyjezdu na Lounky

Dalsi hodnoty, uréené k ochrané:
e Uzemi obce je bohaté na archeologicka nalezité, viz limity v izemi.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavi-
telnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

¢ Urbanisticka koncepce respektuje a podporuje vyznam hodnot urbanistickych a archi-
tektonickych, pfirodnich i kulturnich v Gzemi sidla. Re$ené Gzemi je stabilizované ve véech
urbanistickych funkcich. UP navrhuije rozvoj ve funkénich plochach pro bydleni, vyrobu zemé-
délskou a vyrobu drobnou. Dale navrhuje zkvalitnéni ostatnich funkénich ploch, véetné tech-
nické infrastruktury.

Dopravni feSeni uzemniho planu obce je v souladu s navrZzenou koncepci rozvoje sidla. Prvky
dopravni infrastruktury doplfiuji urbanistické feSeni rozvojovych lokalit tak, aby kazda z lokalit
byla dopravné napojena na stavajici komunikaéni sit'.

Plosné a prostorové usporadani uzemi je dano konfiguraci terénu, stavajicim vedenim ko-
munikaci, blizkosti feky Labe a polohou zachovalé historické ¢asti obce. Rozvoj obce v nepo-
sledni fadé ovlivriuje zatopové uzemi feky v hodnoté Quoo. Navrh zachovava a respektuje vyse
uvedené hodnoty a danosti v Uzemi a situuje rozvojové plochy tak, aby docilil vétsi kompakt-
nosti pudorysu obce.

NejvyznamnéjSim dopravnim tahem v GUzemi je silnice druhé tfidy 11/240 Litoméfice — Cho-
douny — Roudnice nad Labem, ktera je sou€asti mistni silniéni sité a svlj vyznam si podrzi
i ve vyhledu.

Prostorové uspofadani zastavby bude vychazet z hodnotné architektury tradiéni zastavby
a bude respektovat jeji méfitko.

e Zastavitelné plochy -Z, D, O
e Plochy prestavby — P

Z1 — zastavitelna plocha se nachazi na severnim okraji obce zapadné od komunikace na
Lounky, a navazuje na stavajici zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi vétSiho
rozsahu v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu, kde napojeni na inZenyrskeé sité a dopravu
nelze urgit jednoznaéné v ramci UP, je zpracovana Uzemni studie, kterou je tfeba respektovat
jako podklad pro rozhodovani v Uzeminavrhujeme-plochu-fesit Uzemni-studii. Navrzena plo-
cha je ur€ena pro rodinné domky dale RD vesnického typu, funkci vesnického bydleni BV.

Z2 — zastavitelna plocha se nachazi na severnim okraji obce vychodné od komunikace na
Lounky, a navazuje na stavajici zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi vétSiho
rozsahu v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu, kde napojeni na inZenyrskeé sité a dopravu
nelze urgit jednoznaéné v ramci UP, je zpracovana Uzemni studie, kterou je tfeba respektovat

jako podklad pro rozhodovani v Uzeminavrhujeme-plochu-fesit Uzemni-studii. Navrzena plo-

cha je urena pro RD vesnického typu, funkci vesnického bydleni BV.




Z4 — zastavitelna plocha ve vychodni €&sti obce, ktera je situovana jizné od mistni komuni-
kace, na kterou bude zastavba napojena. Navrzena plocha je uréena pro RD vesnického typu,
funkci vesnického bydleni BV.

Z5 — zastavitelna plocha se nachazi jizné od mistni komunikace, navazuje na rozvojovou plo-
chu Z4. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemi vétSiho rozsahu v pfimé navaznosti na stava-
jici zastavbu, kde napojeni na inZzenyrské sité a dopravu nelze uréit jednoznaéné v ramci UP,
je zpracovana uzemni studie, kterou je tfeba respektovat jako podklad pro rozhodovani v Uze-

minravrhujeme—plochu-fesit Uzemni-studii. Plocha je uréena pro funkci smi$enou obytnou

vesnickou SV.
Z6 — zastavitelna plocha se nachazi jizné od mistni komunikace, navazuje jizné na stavajici
obytnou zastavbu a dotvafi kompaktnost zastavby. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi
vétsiho rozsahu v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu, kde napojeni na inzenyrské sité
a dopravu nelze uréit jednoznaéné v ramci UP, je zpracovana Uzemni studie, kterou je treba
respektovat jako podklad pro rozhodovani v Uzemiiravrhujeme-plochutesit Uzemni-studii.
Plocha je uréena pro funkci smiSenou obytnou vesnickou SV. VyuZitelnost plochy, ktera leZi
v zaplavovém uzemi Q1oo0, je podminéna feSenim protipovodnovych opatreni.

Z7 — zastavitelna plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Tato plocha je rezervou pro rozsi-
feni hibitova. Navrzena plocha je uréena pro funkci ob&anského vybaveni, hibitov OH.

Z8 — zastavitelna plocha se nachazi na jiznim okraji obce doplfiuje zastavbu pfi mistni komu-
nikaci vedouci ke hibitovu. Navrzena plocha je uréena pro RD vesnického typu, funkci vesnic-
kého bydleni BV._VyuZitelnost plochy, ktera lezi v zaplavovém tzemi Q1oo, je podminéna fe-
Senim protipovodnovych opatieni.

29 — zastavitelna plocha se nachazi v zaplavovém uzemi, neni proto vhodna pro bydleni. Po-
nechava se proto jako vybéh koni a je zafazena do ploch VZa — vyroba a skladovani — zemé-
délska vyroba — agroturistika. V ploSe jsou mozné pouze stavby a zafizeni, ktera se pripoustéji
v zaplavovém uUzemi (pfistfeSky, napajedla, parkurova zafizeni apod.). Neni zde mozna vy-
stavba trvalych budov.navazuje-severné—od-mistrikomunikace—na—navrzenou—plochu—~Z8-

cota 3 3 cd—HavVa£d c

Z10 — zastavitelna plocha vytvérejici podminky pro souvislou zastavbu spolu s navrzenymi
plochami Z8, Z9 v jizni Casti obce. Prostorové feSeni zastavby na téchto plochach bude vy-
chazet a respektovat vysku, hmotu, tvar stfechy a pouziti tradi€nich materialt pavodni, hod-
notné, historické zastavby. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi vétSiho rozsahu, kde na-
pojeni na inzenyrské sité a dopravu nelze urgit jednoznaéné v ramci UP, navrhujeme plochu
fesit Uzemni studii. Plocha je uréena pro funkci smigenou obytnou, vesnickou SV. VyuZzitel-
nost plochy, ktera lezi v zaplavovém uzemi Quoo, je podminéna feSenim protipovodfiovych

opatreni.

Z11 — zastavitelna plocha, ktera oddéluje hibitov od obytné zastavby. Plocha je uréena pro
funkci vefejného prostranstvi, vefejna zelen PVz.

Z12 — zastavitelna plocha, ktera navazuje na stavajici plochu pro sport rekreaci na vychodnim
okraji obce. Zameérem je vytvorit areal pro sport a rekreaci a navrhnout ji s ohledem na zatopy



v kterych se nachazi. Navrzena plocha je ur€ena pro funkci ob&anské vybavenosti, sport, re-
kreace OS.

Z13 — zastavitelna plocha, ktera se nachazi pfi mistni komunikaci vedouci k pfistavu. Plocha
se nachazi v zatopovém Uzemi Feky Labe a jeji vyuZiti toto zatiZzeni bude respektovat. na plode
bude parkova zelen, v které bude zakomponovana i zelei navrhovych ploch pro sport. Plocha
je uréena pro funkci vefejného prostranstvi, vefejna zelen PVz.

Z14 — zastavitelna plocha_navazuje ve druhém planu na stavajici plochy bydleni BV, vypliuje
plochu mezi témito plochami bydleni a plochou zemédélské vyroby — agroturistiky VZa, ktera
ji ohrani€uje na severu (doporucuje se odclonit od této plochy izolaéni ochrannou zeleni). Plo-
cha, vymezena jako plocha bydleni BV, je uréena pro maly pocet rodinnych domud v komfortni
rozvolnéné formé s velkymi pozemky. Dopravné je plocha dostupna prostrednictvim ploch PV
kolem kulturniho domu.; 3 3Z{ 3 ené ' i gasti

Z15 — zastavitelna plocha, ktera se nachazi na vychodnim okraji obce, kde navazuje na sta-
vajici plochu vyroby zemédélské. Tato plocha je od hlavni obytné ¢asti obce oddélena terénni
vinou i zeleni. V blizkosti se nachazi hlavni komunikace 11/240 Litoméfice — Chodouny — Roud-
nice nad Labem. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi vétSiho rozsahu, kde napojeni na
inZenyrské sité a dopravu nelze urgit jednoznaéné v ramci UP. Budouci zastavbu je nutné
fesit jako celek se stanovenim regulaénich zasad. Navrhujeme plochu fesit Uzemni studii.
Navrzena plocha je uréena pro funkci vyroby a skladovani, zemédélska vyroba — agroturistika
VZa.

Z18, Z19 — zastavitelné plochy se nachazeji zapadné od silnice 11/240, navazuji na stavajici

plochy téZe funkce. Sou&asti ploch bude ochranna zelen podél arealu. Navrzené plochy jsou
uréeny pro doCasné vyuziti, pro funkci technické infrastruktury, konkrétné pro fotovoltaickou
elektrarnu TIf.

Z20 — zastavitelna plocha je vymezena jako plochy smiSena obytna — vesnicka SV. Je uréena
pro zfizeni penzionu s vyuzitim stavby stavajici stodoly a s nalezitou Upravou okoli pro pobyt
hostl, parkovani, ukladani kol, doprovodnou zeler a podobné. Pripadné zmény dokoncené
stavby nesméji podstatné zvétsit jeji objem ani puadorys.

Z21 — zastavitelna plocha je vymezena jako plocha technické infrastruktury Tl a je uréena pro
umisténi zafizeni na kanalizacni siti (podtlakova Cerpaci stanice nebo podtlakova Cistirna od-
padnich vod). Vyuzitelnost plochy, ktera lezi v zaplavovém uzemi Q1oo, je¢ podminéna feSenim
protipovodriovych opatieni.

Z22 — zastavitelna plocha je vymezena jako plocha ob&anského vybaveni OV — verejna sprava
a zarizeni, konkrétné jde o vyuZiti pro zafizeni socialnich sluzeb — dim senioru.

Z23 — zastavitelna plocha pro bydleni venkovské BV, respektive pro predzahradky a




komunikace na plochu bydleni navazujici.

Z24 — zastavitelna plocha pro zfizeni mistni komunikace (zalenéné do ploch PV).

Z25 — zastavitelna plocha je zarfazena do ploch VZa — vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba — agroturistika. Navazuje na stavajici plochu zemédélské vyroby VZ.

D1 — zastavitelna plocha se nachazi v nejstarsi zastavéné €asti obce. Tato plocha zahrnuje
pfistupovou komunikaci ke stavajici obytné ploSe a je vedena podél navrhované plochy Z9.
Soucasti plochy je doprovodna zeler stromova i kefova a plocha komunikace. Plocha je ur-
Cena pro funkci vefejného prostranstvi PV.

D2 - zastavitelna plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Tato plocha zahrnuje pfistupovou
komunikaci ke hibitovu. Souc€asti plochy je doprovodna zelef stromova i kefova a plocha ko-
munikace. Plocha je uréena pro funkci vefejného prostranstvi PV.

D3 — zastavitelna plocha se nachazi na severnim okraji obce. Plocha zahrnuje pfistupovou
komunikaci k navrzené plose pro bydleni Z1, soucasti této plochy je doprovodna zeleri stro-
mova i kefova a plocha komunikace. Plocha je uréena pro funkci vefejného prostranstvi PV.
D4 - zastavitelna plocha se nachazi na severnim okraji obce. Tato plocha zahrnuje pfistupo-
vou komunikaci k navrzené plode pro bydleni Z1, souéasti této plochy je doprovodna zeler
stromova i kefova a plocha komunikace. Plocha je uréena pro funkci vefejného prostranstvi
PV.

01 — zastavitelna plocha se nachazi jizné, v nejstarsi €asti obce. Plocha zahrnuje protipovod-
flové opatfeni. Plocha je uréena pro funkci vefejného prostranstvi PV.

02 - zastavitelna plocha se nachazi v nejstarsi ¢asti obce mezi stavajici zastavbou. Plocha
zahrnuje protipovodriové opatfeni proti privalovym destim. Plocha je uréena pro funkci verej-
ného prostranstvi PV.

P2 — plocha prestavby bezprostiedné navazuje na stavajici zastavbu a navrzené zastavitelné

plochy. V této centralni ¢asti Uzemi neni vhodné udrzovat zemédélskou vyrobu, proto je pre-
stavbova plocha navrzena pro konverzi na funkci smi§enou obytnou — vesnickou SV. Hlavnim
vyuzitim je bydleni, obanska vybavenost a hospodarské aktivity nesnizujici podstatné kvalitu
bydleni v ploSe i v plochach okolnich. Vyuzitelnost Easti plochy, ktera lezi v zaplavovém uzemi
Q100, je podminéna feSenim protipovodriovych opatreni.

¢ navrh systému sidelni zelené

Jako i v jinych sidlech venkovského typu dominuje v ozelenéni sidla zelef soukroma. Vefejna
zelen:

Navsi je tvofena predevsim liniemi® vzrostlych dfevin podél komunikaci a staveb. Navrhujeme
provést dosadby pro jeji zachovani.

Kostela sv. Prokopa a hibitova je tvofena hodnotnymi solitery, navrhujeme udrzbu a dosadbu
ve stejné druhové skladbé.

Ostatni vefejna — vefejnych prostranstvi — navrhujeme dosadbu stromd mistné obvyklych
a odstranéni jehlicnan( a ostatnich druht do vesnického prostfedi nevhodnych

Zeleni komunikaci — navrhujeme doplnit o alejovou stromovou zelen

Zelen sportovist — v sousedstvi plochy pro sport navrhujeme vefejné prostranstvi — park,



vysadba bude navrZena v ramci podrobnéjSi dokumentace

Zelen arealt vyroby a vyroby zemédélské — navrhujeme v ramci plochy vyroby osazet ochran-
nou zeleni kolem oploceni a v ramci arealu vysazet vzrostlou kefovou a stromovou zeleri na
10 % plochy.

d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou

. -adalsihoobéanského vybavenivéetné
stanoveni podminek pro jejich umisténivyuziti

Dopravni infrastruktura

Navrh dopravniho feSeni vychazi z podkladu a pozadavki zastupcii obce, organu a organizaci
statni spravy a instituci. Konkrétni navrh dopravniho feSeni tyto pozadavky zohledriuje
a v Uzemnim planu je uplatiuje.

Silnicni sit’

Sit' vnéjsich silnic bude i ve vyhledu v feSeném Gzemi zastoupena tahy druhé a tfeti tfidy.
Silnice 11/240 Litoméfice — Chodouny — Roudnice nad Labem je sou¢asti mistni silnini
sité a svlj vyznam si podrzi i ve vyhledu. Na-trase-nejsou-hravrzeny-zadné-tUpravy-s-tzemnim
dopadem-_Na uzemi obce se vymezuje koridor b-11/240 (Roudnice nad Labem, zapadni ob-
chvat s mostem pfes Labe) pro preloZku této silnice. Koridor je uréen pro funkci DS a zbylé
¢asti budou nadale ve funkcich NZ, NL, NSpl.

Sit’ mistnich komunikaci

VSechny plochy uréené pro vystavbu rodinnych domu, objektl a ploch vybavenosti maji navr-
zeny pristupové komunikace.

V Uzemnim planu jsou navrzeny:
e Mistni komunikace, ktera je navrzena v zastavitelné ploSe D1,— zpfistupriujeiei lokality
vystavbyrodinnyeh-doma-Z9, Z8 a ke-stavajici ebytré-obytnou zastavbé zastavbuv-ebytné

zéné. Mistni komunikace je zafazena do funkce verejnych prostranstvi PV.

e Mistni komunikace, ktera je navrzena v zastavitelné plose D2, zpfistupfuje areal hibitova.
Mistni komunikace je zafazena do funkce vefejnych prostranstvi PV.

e Mistni komunikace, ktera je navrzena v zastavitelné ploSe D3, zpfistupriuje lokalitu vy-
stavby rodinnych dom( Z1,-. Mistni komunikace je zafazena do funkce vefejnych pro-
stranstvi PV.

e Mistni komunikace, ktera je navrzena v zastavitelné ploSe D4, zpfistupriuje lokalitu vy-
stavby rodinnych doml Z1,-. Mistni komunikace je zafazena do funkce vefejnych pro-
stranstvi PV.

Soucasti vSech navrzenych ploch PV je doprovodna a alejova zelen.

Zelezniéni sit’



Zelezniéni sit neni v izemi zastoupena a neni tedy pfedmétem Fe$eni tzemniho planu.

Ostatni dopravni sit’

Zemédélska doprava

V izemnim planu obce zUstava systém polnich cest zachovan, nové trasy nejsou navrhovany.
Navrhuje se doplnit cesty o doprovodnou liniovou zelen.

Pési doprava
Na uzemi obce nejsou navrZzeny nové stezky pro pési.

Cyklisticka doprava

Na uzemi obce nejsou navrZzeny nové stezky pro cyklisty.

Vodni doprava

Obec Cernéves ma pfimou vazbu na feku Labe. Stavajici objekty a zaFizeni na labské vodni
cesté v feSeném Uzemi sidla jsou zachovany a v navrhu Uzemniho planu se neméni.
Uzemni plan nenavrhuje zadné Upravy na toku feky.

Reka Labe je sledovana jako vodni cesta dopravné vyznamné vyuzivana a je Fazena jako
feka mezinarodniho vyznamu.

Plochy klidové dopravy

V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby pro bydleni musi byt pro 1 RD minimalné
1 garazové stani nebo odstavné plochy. V ramci ploch smiSenych obytnych, ob&anského vy-
baveni, vyroby a skladovani budou navrzeny dostatec¢né kapacitni odstavné a parkovaci plo-
chy.

Hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob zUstava v navrhu beze zmén. Linka autobusové dopravy bude za-
chovéna.

Dopravni vybavenost

V Cernévsi nejsou zadné objekty dopravni vybavenosti navrzeny.

Letecka doprava

Do uzemi obce zasahuje ochranné pasmo verejného vnitrostatniho/neverejiného mezinarod-
niho letisté Roudnice nad Labem — ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb.

Technicka infrastruktura

e Stanovani celkové koncepce v jednotlivych druzich technické infrastruktury véetné
zarizeni pro ukladani a zneSkodnovani odpadu

Energetika
Energetika-a-spoje




Zakladni energeticka koncepce sidla je pro vyrobu tepla, ohfev uzitkové vody a vareni zalo-

Zena na vyuziti kotlu na tuha paliva (uhli, drevo) a vyznamnem vyuziti tepelnych Cerpadel zem-

energetlekeﬁedmm—budej_ doplneno nenah;adﬂelne&elektrmou pro bézné spotreblce a svi-
Pro vytapéni Ize
také vyuzit zasadné ekologicka pallva dostupna na energetlckem trhu (blopallva v nejrazné;jsi
formé, kapalné uhlovodiky, kvalitni lehké topné oleje). Uziti hnédého uhli bude podminéno
instalaci ekologickych kotlu.

Moznosti vyuziti obnovitelnych zdroji energii
Slunecni energie Ize vyuzivat i u nizkoteplotnich vytapécich systému (nové stavby) pro pfita-
péni na zaCatku a konci topné sezény (elektrické topné systémy).

Navrh elektrorozvodného systému

Narlst potfebného elektrického pfikonu bude zajistén z rezervy trafostanic €. 1 a 2. V obou
trafostanicich Ize vyménit transformator za vy3si vykonovou fadu. Pro zastavitelnou plochu
Z15 pro funkci vyroby zemédélské VZa je navrzena nova sloupova trafostanice ¢. 11 véetné
kratké pfipojky vysokého napéti.
Navrzene—plochy—Z16,—Z17pro—fotovoltaickeu—elekirarnu—\Vykon fotovoltaickeé elektrarny

(vCetné rozSifeni v plochach Z18 a Z19) bude vyveden do sité 22 kV trafostanice €. 11.

Omezeni navrZenych rozvojovych ploch stavajici energetickou infrastrukturou

rozvoj. plocha vystavba omezeni
Z4 \é?/SNCkeho bydleni ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV
Z5 \(/)ebsyr:ir;igrg{?ene ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV
Obcanska
7 :/gfgi\“r/::ioﬁ;b_it ova ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV
OH

Spoje, telekomunikace

NavrZené rozvojové plochy budou napojeny na telekomunikaéni sit'.

Dalsi telekomunika¢ni moznosti umozriuje neustale se rozvijejici sité GSM (bezdratové tele-
fony.

Uzemim neprochazi zadny dalkovy telekomunikaéni kabel.

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pithou vodou, likvidace splaskovych vod, protipovodriova ochrana a poZarni voda
Odvodnéni uzemi, srazkoveé odpadni vody

Zplsob likvidace srazkovych vod ze stavajicich komunikaci, stfech a zpevnénych ploch zasa-
kovanim neni tfeba ménit, navrhujeme ji doplnit u €. p. 32 o mensi retenéni prostor o objemu
cca 5 m3, ktery pojme vodu z pfivalového desté, zastavitelna plocha O2.




Protipovodiiova opatieni

Navrhujeme zfizeni kratkého betonového opevnéni podél cesty mezi domy ¢€. p. 1 a &. p. 14
s konstrukci pro instalaci mobilni st&ny s vy8kou 152,60 m n.m. (0,18 m nad Qzo), zastavitelna
plochy O1.

V- zaplavovém Uzemi s-vySkou-terénu-nize-rez153,60(Q1o0) by s vyjimkou objektl technické
infrastruktury nemeély byt stavény zadné objekty. Pokud v odivodnénych pfipadech bude vy-
stavba nutna, napf. zastavba v-_proluce, bude mozné stavbu za vhodnych stavebné technic-
kych opatfeni realizovat. Provérit je potfeba podminéné vyuzitelné zastavitelné plochy Z6, Z8,
Z10.

Vodovod je mozné nechat v provozu i pfi povodni. Vakuovou kanalizaci je mozné pfed zato-
penim nejnize polozenych pfipojovacich Sachet jednoduse vypnout. Po opadnuti vody a pfi-
padném odstranéni sedimentu proniknuvsiho do vakuovych Sachet opét uvést do provozu.

Navrh koncepce zasobovani pitnou vodou
Oblastni vodovod, na ktery je obec napojena ma dostateC¢nou kapacitu i pro predpokladany
rozvoj obce.

Navrh koncepce likvidace splaskovych vod

vajiei- SOV v Lounkach- Nedostateéna kapacita COV v Lounkéach, kam je Cernéves napojena
podtlakovou kanalizaci, je limitem dal$iho vétSiho rozvoje obce. Navrhuje se plocha Z21 pro
umisténi zafizeni na kanaliza¢ni siti (Cerpaci stanice nebo Cistirna odpadnich vod), které by
vedlo ke zlepSeni sou€asného stavu.

Navrh koncepce nakladani s odpady

Odpadové hospodarstvi

Navrh UP nevymezuije plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd. Souéasné kon-
cepce bude uplatnéna i na navrhované plochy.

Obcanské vybaveni

Plochou ob&anského vybaveni nekomeréniho charakteru veiejné spravy je obecni Ufad, areal
kostela a pozarni zbrojnice. Zafizeni komer&ni mala je hospoda a prodejna smiseného zbozi.
Pro rozvoj a atraktivitu obce pro obyvatele i turistiku je nutné zachovat a podporovat v centru
obce ob&anskou vybavenost komer¢niho charakteru.

Verejna prostranstvi

Hlavnimi vefejnymi prostranstvimi je stavajici plocha navsi. NavrZzena vefejna prostranstvi bu-
dou slouzit pro dopravu, parkovani a doprovodnou zelen.



e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch_
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro zmény-jejich vyuziti, uizem-
niho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, echranu-ochrany pred povod-
némi, rekreacirekreace, dobyvani lozisek neresti-ne-
rostnych surovin a podobné

NejvyznamnéjSim krajinotvornym prvkem feSeného uzemi je tok feky Labe s bfehovymi po-
rosty v zapadni Casti feSeného Uzemi. Vychodni hranici feSeného Uzemi tvofi lesni porosty,
kové vymeéry, tedy asi o tfetinu nizsi, nez je prameér statu. Celé k. U. je v CHOPAYV Severoceska
kfida ~— chranéna oblast pfirozené akumulace vod.

Dominujici funkci vétSiny feSeného Uzemi je zemeédélska prvovyroba, proces zornéni zde do-
sahl svého maxima jiz v minulych stoletich.

Voda jako slozka Zivotniho prostredi

V feSeném uzemi je dominantou feka I. fadu -— Labe. Ostatni toky nejsou v feSeném uzemi
pfitomny kromé& nékolika vysychajicich melioraénich struh, vétSinou na misté periodickych
tokl. Celé uzemi je v hydrologickém pofadi ¢. 1-12-03-039

Na feSeném Uzemi chybi labsky a oharecky fenomén bo¢nich ramen a pofi¢nich jezer.

Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu

Na Uzemi obce jsou vymezeny tyto nadiazené prvky USES:

- _NRBK K 10 Stiibrny roh — Polabsky luh, biokoridor kopiruje tok Labe a jeho brehy,
na Uzemi obce je z€asti funkéni (na jihu) a z&asti uréen k zalozeni (severni ¢ast); bio-
koridor typové prezentuje cilové ekosystémy vodni a nivni

- RBC 1256 Cernéves, biocentrum je viozeno do NRBK K 10, leZi v severni &asti Cer-
névsi a prechazi na uzemi Chodoun, typem jde o biocentrum téchto spolecenstev:
lesni (smés drevin luznich lesu), vodni s bfehovymi porosty a polni

Prvky jsou prevzaty z nadfazené dokumentace a upresnény v méritku uzemniho planu. Jsou
tak pro né zajiStény uzemni podminky.

Prvky USES mistniho vyznamu

Mistni USES navazuje na upkesiiuje-upfesnénou polohu nadfazenych prvkd USES, doplfiuje
na biokoridory nadregionalniho vyznamu vlozena biocentra (povinna soucast nadregionalni
trasy), vklada do Uzemi prvky mistniho vyznamu a vaze USES fe$eného Gzemi na USES
okolnich k. u.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny trasy:
- LC 18 Pod silnici, biocentrum je vymezeno s vyuzitim ¢asti borového lesa severné od
Zavadilky (Védomice).
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- LC.Z—09 Luh u Cernévsi biocentrum vlozené na NRBK K10 LABE

- LK d propojeni od biokoridoru ,g“ pfes biocentra &. 12 — Hora a €. 11 - Modcitka k bio-
koridoru ,c“, s vyjimkou kratkého useku (450 m) ,Za Zahorci“, kde bude nutno bioko-
ridor ,,d“ nové zaloZit, je ostatni Cast jeho trasy vymezena v severo-jiznim sméru napfic
rozsahlym lesnim masivem

- LK e propojeni regionatniho-lokalniho biocentra LC 79 &—4256-Luh u Cernévsi s

lok-alnim Bblocentrem 18 Pod S|In|C|—breke+=+der—je—ed—Feg+ena+n+he—b+eeentFa—c—

- LK g vzajemné propojeni biokoridort ,,d“ a ,,|“ (v&etné biocentra ¢. 12) s b|ocentry 17
Sovice a 14 Sovice, biokoridor vstupuje do feSeného Uzemi z jihu z k. U. KySkovice.
Je vymezen po jiznim okraji lesniho masivu, kde postupné propojuje Useky biokori-
dort ,d“ a i a jejich prostfednictvim i biocentrum €. 12 Hora.

- Systém je pIné provazan do sousedicich k. U.
- Lokalizaci prvka USES udavaiji grafické ptilohy.
- Podminky pro zménu vyuiitl’ prvka USES jsou uvedeny v tabulkové gasti USES.

- Narok na pr-lpadn&vyvlastnem pozemku pro prvky USES se tyka nefunkcmch prvkud
USES ur&enych k zaloZeni (jde o NRBK K 10, RBC 1256 a LK e).

e prostupnost krajiny je postacuijici, pro dalsi zlep$eni je v ramci USES zvyraznéna funkce
nékolika stavajicich, ale méné frekventovanych pésin

e plochy s protierozni funkci jsou shodné s prvky USES, samostatna opatfeni nejsou na-
vrhovana, doporuceni viz Oduvodnéni — Protierozni ochrana

Navrhuje se koridor uzemni rezervy R1 pro dotvoreni vnéjsi linie ,zeleného prstence” kolem
sidla, do kterého budou zapojeny i stavajici liniové porosty, nékteré prvky USES (LK-e) a ve-
getacni doprovod ucelovych komunikaci. Prstenec se navrhuje v Sifi 15-30 m a bude v krajiné
plnit nékolik funkci: ekostabilizaéni, protierozni, protipovodrovou, estetickou aj.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyu-
ziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podmi-
néné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni pod-
minek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfriklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, sta-
noveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich po-
zemku a intenzity jejich vyuziti-pezemki-v-plochach)

V soucasné zastavéném Uzemi jsou funkéni plochy zachovany. V Gzemi je pfevazujici funkce

ploch pro bydleni vesnické.

Krajinny raz
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Na pozemcich mimo luzni porosty, les a zastavéné uzemi, v€etné infrastruktury se krajina
pIné podfizuje zemédélské vyrobé. V blizkosti zastavéného Uzemi existuje mozaika zemédél-
skych ploch pro malovyrobu (zahumenky) a extenzivni i intenzivni sady a zahrady. Zivog&i§na
vyroba je roz8ifena pfedevsim v malokapacitni podobé. Lesni komplexy vychodné od obce
jsou vyuzivany jako lesy hospodarské.

Krajinny raz vytvafi v této rovinaté krajiné prfedevsim vyskové a hmotové &lenéni budov, kde
vySkovou dominantu tvofi kostel sv. Prokopa.

Pro ochranu krajinného razu navrhujeme respektovat zédsady prostorové regulace k jednotli-
vym plocham s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Zastavba v navrhovanych plochach bezpro-
stfedn& navazujicich na centrum obce bude vychazet z architektonicky hodnotnych, mistné
charakteristickych objektu, z jejich pldorysného a hmotového ¢lenéni. VySka objektll bude
respektovat vySku okolni zastavby a v okrajovych partiich nepfesahne vySku 2 nadzemnich
podlazi. Tvar stfechy véetné krytiny, barevnosti a oploceni bude tradi¢ni.

Skladba zelené i v zastavéném Uzemi obce bude tvofena mistn& obvyklymi stromy a kefi.
Plochy individualni rekreace ve volné krajiné nebudou navrhovany.

Vylouceni staveb podle § 18 odst. 5

V Fi¢ni, udolni nivé Labe, resp. v zaplavovém Uzemi (daném hranici Q1o0), dale v plochach
USES a dale v prostoru vymezeném jiznim okrajem zastavby sidla (kostel a hibitov), Malou
cestou (polabska cyklotrasa) na zapadé, Roudnickou cestou na vychodé a trasou lokalniho
biokoridoru LK-e na jihu jsou vylouéeny vSechny stavby a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni_hospodarstvi a téZbu nerostl (s vyjimkou protipovodfiovych opatfeni, nezbytné tech-
nické infrastruktury, napr. &istirny odpadnich vod, a dopravni infrastruktury, zejm. stavajicich
ucelovych komunikaci, véetné cyklotrasy), a to z divodu verejného zajmu ochrany pfirody
a krajiny a krajinného razu.

Urbanizovana Gizemi — zastavéna a zastavitelna

Tvofi plochy stabilizované, jejichz funkéni a prostorové uspofadani nebude ménéno, plochy
rozvojové, zahrnujici nezastavéné uzemi urCené k zastavéni a Uzemi urCené ke zméné funkg-
niho a prostorového usporadani. Plochy jsou uréeny pro stanovené druhy funkci s vymezenim
pfipustnych, podmine¢né pfipustnych a nepfipustnych staveb a zafizeni.

4-Plochy s rozdilnym zptlisobem vyuziti

Typ-plochy

Plochy bydleni
BV — bydleni — vesnické

Plochy obcanské vybavenosti
OV - oblanské vybaveni — vefejna sprava a zafizeni
OS - ob&anské vybaveni — sport a rekreace

OH — ob&anské vybaveni — hibitov

Plochy verejnych prostranstvi
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PV — vefejna prostranstvi — komunikaéni koridory, napojeni lokalit
PVz — vefejna prostranstvi — vefejna zelen

Plochy smisené obytné
SV — plochy smisené obytné — vesnické

Plochy dopravni infrastruktury
DS - dopravni infrastruktura — silniéni
DM — dopravni infrastruktura — mistni komunikace
DK — dopravni infrastruktura — ostatni komunikace, cesty

Plochy technické infrastruktura
Tl — technicka infrastruktura
TIf — technicka infrastruktura — fotovoltaicka elektrarna

Plochy vyroby a skladovani
VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
VZa — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — agroturistika
VL - vyroba a skladovani — lesnicka vyroba

Zelen
ZS — zelen soukroma, vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodarské
VV — vodni toky a vodohospodarské

Plochy zemédéiské
NZ — plochy zemédé&lské

Plochy lesni
NL — plochy lesni

Plochy smisené
NSn — zelen nelesni

Plochy smisené
NSpz —plochy ptirodni (USES), zemé&délské
NSpl — plocha pt¥irodni (USES), lesni
NSpv — plocha ptirodni (USES), vodni
NSpn- plocha pfirodni (USES), zelei nelesni

Podminky k plose s rozdilnym zplisobem vyuzitim

Pro vsechny funkéni plochy plati nepfipustné vyuziti: pokud nesplfiuji podminky uvedené
pod bodem a), b) nebo nesplriuji podminky stanovené zakonem, UP, jinymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni tzemi, nebo
pro jeho Casti. Toto nepfipustné vyuziti je pro nékteré funkce jesté dale konkretizovano.
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Plochy bydleni
BV — bydleni — vesnické
a) Hlavni vyuziti
nizkopodlazni — zastavba venkovského typu (do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitel-
nym podkrovim)
b) Pripustné vyuziti

fectva pro vlastni potfebu, individualni podnikatelska ¢innost, individualni femeslnické
a zpracovatelské provozy bez negativnich vlivii na obytnou zastavbu, objekty indivi-
dualni rekreace, plochy a stavby dopravni a technické infrastruktury s hlavnim vyuzi-
tim souvisejici.

c) Podminéné pripustné vyuziti

ostatni obytné domy, kulturni, cirkevni, sportovni, socialni, zdravotnicka zafizeni a za-
fizeni Skolstvi, vyrobni sluzby a nevyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim

d) Nepfipustné vyuziti

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

koeficient miry vyuzitelnosti 4zemi-plochy KZP =40 % (koeficient zastavéni gzemiplo-
chy, tj. maximaini plocha, jiz Ize zastavét nadzemnimi stavbami, tedy budovami)
vy8kova hladina zastavby bude respektovat vysku okolni zastavby.

Podrobnéjsi requlativy pro tzemi, ve kterém jsou pouzity prvky requlacniho

planu

Zastavitelna plocha Z1

urbanisticka struktura / stavebni ¢ara / dopravni obsluha

Pro plochu je zpracovana uzemni studie, kterou je tfeba v €asti na jih od nadzemniho
vedeni elektrické energie respektovat. V €asti na sever od tohoto vedeni umistit ma-
ximalné 4 pozemky.

Pristup k jednotlivym pozemkim (nepfistupnym pfimo ze silnice) zajiStuje se silnici
soubézna mistni komunikace.

Stavebni ¢ara se uruje na 6 m od uli¢ni €ary. Na stavebni ¢are bude osazena §titova
zed. V severni ¢asti plochy (za elektrickym vedenim) se stavebni ara neuréuje.

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
Stavebni pozemky o rozloze min. 1 000 m?2.

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary stfech

Pripoustéji se jen izolované rodinné domy o vySce maximalné 1 nadzemniho podlazi
a obytného podkrovi (s max. vySkou nadezdivky 130 cm), stfechy sedlové, valbové,
polovalbové a jejich odvozeniny, sklon stfech hlavnich staveb tradi¢ni (45° + 10°).

Zastavitelna plocha Z2
urbanisticka struktura / stavebni ¢ara / dopravni obsluha

Pro plochu je zpracovana uzemni studie, kterou je tfeba respektovat jako podklad pro
rozhodovani.

Stavebni ¢ara se u zapadniho domu obslouzeného ze silnice uréuje (s ohledem na
sousedni domy) na 13—-18 m od uliéni ¢ary, u ostatnich domud se uréuje na 6 m od

uliéni Cary.

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku
Stavebni pozemky o rozloze min. 1 000 m?.
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vySkova requlace zastavby, objemy, tvary stfech

Pripoustéji se jen izolované rodinné domy o vySce maximalné 2 nadzemnich podlazi
a obytného podkrovi (s max. vySkou nadezdivky 130 cm), zapadni dim u silnice bude
mit stfechu tradi¢ni (sedlo, valba, polovalba se sklonem kolem 45°), tvary stfech ostat-
nich domu se neurduiji.

Zastavitelna plocha Z4
urbanisticka struktura / stavebni éara / dopravni obsluha

Plocha je situovana pfi prutahu silnice, z niz jsou viezdy na pozemky protahlé ve
sméru sever—jih. Stavebni ¢ara bude reagovat na stavajici zastavbu jizni strany ulice.
Protahly pozemek na jizni strané kvuli své Sifce (cca 13,5 m) neni vhodny pro samo-
statné vyuziti pro vystavbu, doporucuje se jeho preparcelace a pridani jako zahrady
ke stavajicim nemovitostem i k navrhovym pozemkiam zastavitelnym, nebo jej pone-
chat jako verejné pristupnou zelen, slouzici obyvatelim okolnich domu.

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
Plocha je urCena pro 3 stavebni pozemky.

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary stfech

Pripoustéji se jen izolované rodinné domy o vySce maximalné 2 nadzemnich podlazi
a s obytnym podkrovim (s max. vySkou nadezdivky 130 cm). Pfipousti se obdélnikovy
tvar domu se sedlovou &i odvozenou stifechou (valba, polokFizova apod.) v tradiénim
sklonu (kolem 45°) se Stitovou sténou do ulice a do zahrady.

Zastavitelna plocha Z8

urbanisticka struktura / stavebni ¢ara / dopravni obsluha

Reseni je dano trasou mistni_komunikace pfi severni strané plochy, odkud budou
vijezdy do jednotlivych pozemk. Stavebni ¢ara bude 6 m od &ary uliéni.

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
Plocha je uréena pro 2—3 stavebni pozemky.

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary strech

Pripoustéji se jen izolované rodinné domy o vySce maximalné 2 nadzemnich podlazi
s obytnym podkrovim (s max. vySkou nadezdivky 130 cm) a se stfechami tradi¢nimi,
sklonitymi (sedlovymi 45°), tvar a orientace domu se neurduje.

Zastavitelna plocha Z14

urbanisticka struktura / stavebni éara / dopravni obsluha

Plocha je reliktem pavodni rozsahlejSi zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu.
Plocha je pristupna z verejné pfistupnych prostranstvi od jihu (kolem kulturniho
domu). Stavebni ¢ara se nepredepisuije.

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
Plocha je uréena pro 2—3 stavebni pozemky.

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary stfech

Pripoustéji se jen izolované rodinné domy o vySce maximalné 2 nadzemnich podlazi
s obytnym podkrovim (s max. vySkou nadezdivky 130 cm). Orientace domu ani tvary
stfech se neurduiji.

DalsSi requlativy pro plochy BV
pozemky jinych funkci
Pokud by v plochach byly v souladu s pfipustnym vyuzitim vymezeny pozemky pro
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jiné funkce (napr. obéanské vybaveni), je treba zastavbu na nich pfimérené prizplso-
bit requlativim pro rodinné domy, zejména neprekracovat vySkové parametry za-
stavby. Architektonické feSeni budovy necht odpovida typu stavby.

prechod do krajiny

U pozemku, které sousedi s nezastavénym Uzemim, se stanovuje neprekroditelna re-
qulaéni ¢ara ve vzdalenosti 10 m od této hranice (pokud je to prostorové mozné). Za
touto ¢arou nelze umistovat hlavni objekty a je zde tfreba dbat o zvySeny podil vzrostlé
zelené (prechod sidla do krajiny).

materialy, barvy a dalSi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materidly — cihla, dfevo, keramické tasky. Nepfi-
poustéji se sruby. Nepfipusiné jsou vSeliké apsidy, balustrady, slouporadi, kachlikové
obklady a jiné prvky, které nejsou sourodé s jednoduchymi venkovskymi domy. Barvy
fasad, ale i stfech necht jsou tlumené, prirodni, neagresivni (napriklad na stfechy ne-
aplikovat ani vyraznou ¢ernou).

oploceni
Ploty na uliéni ¢are (do verejného prostranstvi) budou prihledné nebo polopru-

hledné — drevéné plankové nebo z pletiva. Podezdivky budou nizké (cca 0,5 m).
Sloupky mezi plotovymi poli subtilni, nejsou vhodné masivni vyzdivané. Pokud je plot
tvoren hustou vegetaci (Zivy plot), pak jen do pohledové vysSky. Ani u ostatnich ¢asti
oploceni pozemku nejsou pripustné plotové dily z vysokych nepruhlednych masivnich
betonovych, plastovych a jinych prvku.

Plochy ob¢anské vybavenosti

OV - obanské vybaveni — vefejna sprava a zafizeni
a) Hlavni vyuziti
vefejna sprava a zafizeni
b) Pfipustné vyuziti
pro stavby a zafizeni, ktera zahrnuji stavby pro spravni a obsluzné ¢innosti obce,
vymezenych podle zvlastnich predpist (spravni Urady, postovni Gfady, archivy, kni-
hovny, ¢itarny, hasi¢ské zachranné sbory, policie podobna zafizeni), plochy $kolstvi,
Pozemky staveb a zafizeni socialnich sluzeb, kultury a zdravotnich sluzeb. plochy
Plochy a stavby dopravni a technické infrastruktury s hlavnim vyuzitim souvisejici.
Sluzebni a pohotovostni byty.

dc) Nepripustné vyuziti

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

koeficient miry vyuzitelnosti uzemi KZP = 40 % (koeficient zastavéni plochy, tj. maxi-

malni plocha, jiz Ize zastavét nadzemnimi stavbami, tedy budovami){keeficient zasta-

vy8kova hladina zastavby bude respektovat vysku okolni zastavby.

Podrobnéjsi requlativy pro tzemi, ve kterém jsou pouzity prvky requlacniho
planu

Zastavitelna plocha Z22

urbanisticka struktura / stavebni éara / dopravni obsluha

Plocha je ve vazbé na stavajici zastavéné uzemi, pfiléha z vychodu ke stavajici
mistni/uelové komunikaci, z niz také bude mit pfistup. Budovu jako urbanisticky i
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architektonicky vyznamnou bude feSit autorizovany architekt. Neurduje se proto dalSi
requlace. Nalezitému reSeni je tfeba podrobit i okoli stavby (vstupni partie, park, ze-

lef).

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku
Je uréeno pro jednu hlavni stavbu obdanské vybavenosti, kterd ovSem muize mit i
napriklad pavilonové feSeni.

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary stfech
Hlavni budova bude mit maximalné 2 nadzemni podlazi a pripadné podkrovi (které
muUzZe byt i ve formé ,uskoceného” patra s plochou max. 75 % podlazi pfedchoziho)

Dalsi requlativy pro plochy OV

pozemky jinych funkci

Pokud by v zastavitelnych plochach byly v souladu s pfipustnym vyuzitim vymezeny
pozemky pro jiné funkce (napr. ob&anské vybaveni), je tfeba zastavbu na nich pfimé-
fené prizpUsobit regulativim pro rodinné domy, zejména neprekracovat vySkové pa-
rametry zastavby. Architektonické reSeni budovy necht odpovida typu stavby.

prechod do krajiny

U pozemku, které sousedi s nezastavénym Uzemim, se stanovuje neprekroditelna re-
qulaéni ¢ara ve vzdalenosti 10 m od této hranice (pokud je to prostorové mozné). Za
touto ¢arou nelze umistovat hlavni objekty a je zde tfeba dbat o zvySeny podil vzrostlé
zelené (prechod sidla do krajiny).

materialy, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materialy — cihla, dievo, keramické tasky. Nepfi-
poustéji se sruby. Nepripustné jsou vSeliké apsidy, balustrady, slouporadi, kachlikové
obklady a jiné prvky, které nejsou sourodé s jednoduchymi venkovskymi domy. Barvy
fasad, ale i stfech necht jsou tlumené, pfirodni, neagresivni (napriklad na stfechy ne-
aplikovat ani vyraznou ¢ernou).

oploceni
Ploty na uliéni ¢are (do verejného prostranstvi) budou prihledné nebo polopru-

hledné — drevéné plarikové nebo z pletiva. Podezdivky budou nizké (cca 0,5 m).
Sloupky mezi plotovymi poli subtilni, nejsou vhodné masivni vyzdivané. Pokud je plot
tvoren hustou vegetaci (Zivy plot), pak jen do pohledové vysSky. Ani u ostatnich ¢asti
oploceni pozemku nejsou pripustné plotové dily z vysokych neprahlednych masivnich
betonovych, plastovych a jinych prvku.

OS - obCanské vybaveni — sport a rekreace
a) Hlavni vyuziti
télovychova, sport, kulturné rekreacni zafizeni
b) Pfipustné vyuziti
zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro sport, rekreaci, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, plochy a stavby dopravni a technické infrastruktury s hlavnim
vyuzitim souvisejici
c) Podminéné pripustné vyuziti
pozemky staveb a zafizeni pro stravovani, ubytovani, pro obchodni prodej za pod-
minky, Ze nejde o prevazuijici vyuziti, ale jen doprovodnou funkci k hlavnimu vyuziti
d) Nepripustné vyuziti
vSe ostatni

OH — ob&anské vybaveni — hibitov
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a) Hlavni vyuziti

b) Pfipustné vyuziti

Plochy €innosti navazujicich pro zajisténi uzZivani hibitova-a, pozemky a stavby do-
pravni a technické infrastruktury s hlavnim vyuzitim souvisejici.

d) Nepfipustné vyuziti

vSe ostatni

Plochy verejnych prostranstvi

PV — vefejna prostranstvi — komunikacni koridory, napojeni lokalit
a) Hlavni vyuziti
prostery-pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto

prostoru v zastavéném Uzemi. Rezemlky-seuwvissiisidopravnia-technickéinfrastrulk

plochy navsi, ulice, trzisté, chodniky, doprovodna a ochranna zelen, verejna zelen,
parky, Ppozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vyba-

dc) Nepripustné vyuziti
vSe ostatni

PVz — vefejna prostranstvi — vefejna zelen

a) Hlavni vyuziti
prostory verejné zelené pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, pezemky-seouvisejici-do-

b) Pfipustné vyuziti

doprovodna a ochranna zelen, vefejna zelen, parky, zelef podél komunikaci, détska
hfisté pro Skolni a pfedskolni mladez._pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury a obCanského vybaveni, véetné drobnych staveb (napf. altany, pfistresky,
mobiliar, herni prvky), slu€itelné s u€elem verejného prostranstvi.

dc) Nepripustné vyuziti

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

Druhova skladba vegetace bude odpovidat pfirodni vegetaci v misté a okoli obvyklé.
Druhova skladba alejové zelené bude totozna s alejovou zeleni mistné obvyklou.

Do plochy bude zahrnuta ochranng zelet. V zastavéném uzemi se nebudou sézet
zadné druhy jehliénan.

Plochy smisené obytné
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SV - plochy smiSené obytné — vesnické
a) Hlavni vyuziti
pozemky staveb pro bydleni s podilem ploch ob&anské vybavenosti, rekreace, hos-
podafské nerusici slozky
b) Pfipustné vyuziti
bydleni venkovského typu se stfednim podilem hospodarské slozky, zastavba v mé-
fitku hospodarskych usedlosti s bydlenim, sluzby pro agroturistiku (ubytovani, stravo-
vani), rekreaci, femeslna vyroba, stavby pro ¢innosti péstitelské a chovatelské, plochy
a stavby dopravni a technické infrastruktury s hlavnim vyuzitim souvisejici.
c) Podminéné pripustné vyuziti
drobna vyroba a sluzby za podminky, ze — vCetné souvisejici dopravni zatéze a na-
rokl na parkovani — nebudou mit bez-negativnieh vlivi na okolni obytnou zastavbu
zejm. z hlediska hygienickych parametrd (hluk, exhalace, zapach), a nesnizi tak pod-

statné kvalitu obytného prostiedi.véetné-wyuzivani-vefejnyeh-ploch-pro-skladevania

azemi; plochy Z6, Z8 a Z10, situované v zaplavovém Uzemi Q1oo0, jsou vyuZitelné za
podminky, ze se prokaze dostateCny ucinek protipovodfiovych opatfeni na urovni
obce, anebo Ze v samotné ploSe jako celku bude realizovano dostateéné protipovod-
nove opatreni

d) Nepripustné vyuziti

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

koeficient miry vyuzitelnosti uzemi KZP = 40 % (koeficient zastavéni plochy, tj. maxi-
malni plocha, jiz Ize zastavét nadzemnimi stavbami, tedy budovamitzemi)

vySkova hladina zastavby bude respektovat vySku okolni zastavby, hmotové ¢lenéni
a méfitko staveb bude vychazet z mistné tradi¢ni zastavby dvorcového typu

Podrobnéjsi requlativy pro tuzemi, ve kterém jsou pouzity prvky requlacniho
planu

Zastavitelna plocha Z5
urbanisticka struktura / stavebni éara / dopravni obsluha

Pro plochu je zpracovana uzemni studie, kterou je tfeba respektovat jako podklad pro
rozhodovani. Reseni je zaloZeno na navrhu okruzni jednosmérné mistni obsluzné ko-
munikace se dvojim napojenim na zapadé ke stavajici komunikaci. Tento princip je
tfeba zachovat. Déleni pozemkU je mozné prizpUsobit trase elektrického vedeni. Re-
spektovat je tfeba uliéni ¢ary ve vzdalenosti 6 m od uli¢ni ¢ary (na stavebnich ¢arach
kreslenych v hloubi parcel domy umistovat netfeba, tyto &ary je nutné povazovat za
neprekroditelné regulacni ¢ary; stejné tak nelze za povinné povazovat kruhové sta-

vebni Cary).

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

Plocha je uréena pro max. 15 stavebnich pozemkdl. Minimalné je zde tfeba umistit 10
rodinnych domu (nékteré pozemky kvdli Spatné vyuzitelnosti vzhledem k trase nad-
zemniho elektrického vedeni Ize sloudit).

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary strech

Pripoustéji se jen izolované rodinné domy o vySce maximalné 2 nadzemnich podlazi
s obytnym podkrovim (s max. vySkou nadezdivky 130 cm). Pfipousti se obdélnikovy
tvar domu se sedlovou (polokfizovou) stfechou v tradi€nim sklonu (kolem 45°). Ori-
entace domu se neurduje.
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Zastavitelna plocha Z6

urbanisticka struktura / stavebni ¢ara / dopravni obsluha

Pro plochu je zpracovana uzemni studie, kterou je tfeba respektovat jako podklad pro
rozhodovani. Redeni je zaloZeno na navrhu mistni obsluzné komunikace s obratis-
tém, ktera se odpojuje od vychodu ze stavajici komunikace. Kolmo na komunikaci je
vymezena fada péti pozemkul na severu a péti na jihu. Respektovat je tfeba uliéni ¢ary
ve vzdalenosti 6 m od uli¢ni Eary (stavebni ¢ary kreslené v hloubi parcel je nutné po-
vazovat za neprekroditelné regulacni ¢ary).

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
Plocha je uréena pro 10 stavebnich pozemk.

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary strech

Pripoustéji se jen izolované rodinné domy o vySce maximalné 2 nadzemnich podlazi
s obytnym podkrovim (s max. vySkou nadezdivky 130 cm). Tvary stfech a orientace
domu se neurduje.

Zastavitelna plocha Z10

urbanisticka struktura / stavebni ¢ara / dopravni obsluha

Reseni je dano trasou mistni komunikace, kterd povede ve sméru vychod—zapad stie-
dem lokality. Z ni budou vjezdy na jednotlivé pozemky a od ni se odméruje stavebni
¢ara (6 m od ¢ary uli¢ni). Vyuzitelnost plochy je dana feSenim protipovodniovych opat-
feni.

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku
Plocha je uréena pro 6 stavebnich pozemkl (3 na sever, 3 na jih od nové mistni ko-

munikace).

vy8kova requlace zastavby, objemy, tvary stiech

Pripoustéji se jen izolované rodinné domy o vySce maximalné 2 nadzemnich podlazi
s obytnym podkrovim (s max. vySkou nadezdivky 130 cm) a se stfrechami tradi¢nimi,
sklonitymi (sedlovymi 45°), tvar domu podélny s orientaci Stitové zdi na sever a na jih.

Zastavitelna plocha Z20

urbanisticka struktura / stavebni éara / dopravni obsluha

Plocha je vymezena kolem stavajici zemédélské stavby (stodoly), ktera bude presta-
véna v budouci vyuziti jako penzionu (bistro, zastavka cyklistt). Plocha je pfistupna
z mistni/déelové komunikace pfi zapadni strané plochy. V ploSe Ize kromé& hlavni
stavby vystavét stavby vedlejSi typu altan, pristfeSek pro kola apod.

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
Je uréeno pro jednu hlavni stavbu ob&anské vybavenosti.

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary strech

Pro budouci U&el bude vyuzita stavajici stavba. Neni mozna jeji nastavba, pristavba
jen ve smyslu vstupnich partii, zadveri apod. Prestavbou Ize budovu upravit, zfidit
arkyre, stfeSni okna apod., vS§e v jednoduchém stylu odpovidajicim stavbé. Pokud se
prokaze, Ze stavajici stavba je nezpulsobila rekonstrukce, Ize vystavét novostavbu na
pldorysu a v objemu stavby puvodni.

Plocha prestavby P2

urbanisticka struktura / stavebni éara / dopravni obsluha

Plocha je uréena k postupné prestavbé a plnému vyuziti pro mix funkci smiSeného
obytného vyuziti. Podrobné requlativy nelze stanovit. Nékteré stavby budou demolo-
vany, nékteré nadale vyuzivany, pfipadné dostanou nové vyuziti. Mize vzniknout bi-
zarni ostrivek propletenych funkci, tvarti a objemu, které jsou schopny (a povoleny,
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napriklad z hledisek hygienickych) koexistovat. Mlze jit (ve vicero smyslech) o ,nej-

vov o v

barevnégjgi“ &tvrt Cernévsi.

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku
Neurduije se.

vySkova requlace zastavby, objemy, tvary stfech

Stavby pro bydleni (mohou jimi byt i bytové domy) budou mit maximalné dvé nad-
zemni podlazi a pfipadné podkrovi. Budovy jinych funkci budou mit maximalné dvé
nadzemni podlaZzi, & vySku tomu odpovidajici (v pfipadé vyrobniho objektu).

DalSi requlativy pro plochy SV

pozemky jinych funkci

Pokud by v zastavitelnych plochach byly v souladu s pfipustnym vyuzitim vymezeny
pozemky pro jiné funkce (napf. ob&anské vybaveni), je tfeba zastavbu na nich pfimé-
fené prizplsobit regulativim pro rodinné domy, zeiména neprekradovat vySkové pa-
rametry zastavby. Architektonické feSeni budovy necht odpovida typu stavby.

prechod do krajiny

U pozemku, které sousedi s nezastavénym Uzemim, se stanovuje neprekroditelna re-
qulaéni ¢ara ve vzdalenosti 10 m od této hranice (pokud je to prostorové mozné). Za
touto ¢arou nelze umistovat hlavni objekty a je zde tireba dbat o zvySeny podil vzrostlé
zelené (prechod sidla do krajiny).

materialy, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materialy — cihla, dievo, keramické tasky. Nepfi-
pousteéji se sruby. Nepfipustné jsou vSeliké apsidy, balustrady, slouporadi, kachlikové
obklady a jiné prvky, které nejsou sourodé s jednoduchymi venkovskymi domy. Barvy
fasad, ale i stfech necht jsou tlumené, pfirodni, neagresivni (napriklad na stfechy ne-
aplikovat ani vyraznou ¢ernou).

oploceni
Ploty na uliéni ¢are (do verejného prostranstvi) budou prihledné nebo polopru-

hledné — difevéné plankové nebo z pletiva. Podezdivky budou nizké (cca 0,5 m).
Sloupky mezi plotovymi poli subtilni, nejsou vhodné masivni vyzdivané. Pokud je plot
tvofen hustou vegetaci (Zivy plot), pak jen do pohledové vysSky. Ani u ostatnich ¢asti
oploceni pozemku nejsou pripustné plotové dily z vysokych neprahlednych masivnich
betonovych, plastovych a jinych prvku.

Plochy dopravni infrastruktury

DS - dopravni infrastruktura — silniéni
a) Hlavni vyuziti
plochy silni¢ni doprav
c) Pripustné vyuziti
pro komunikace I, 1l a lll tfidy, v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zafezy opérné zdi, mosty a doprovodné i izolacni ze-
lené, pozemky staveb dopravnich zafizeni, dopravniho vybaveni_(napf. odstavné
a parkovaci plochy)

v v v 7 Magr

dc) Nepripustné vyuziti
plochy pro bydleni a rekreaci, vSe ostatni
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DM — dopravni infrastruktura — mistni komunikace
a) Hlavni vyuziti
mistni komunikace MK
b) Pfipustné vyuziti
jedna se o uzemi se stavbami a zafizenimi pro dopravu, pési cesty, klidovou dopravu,
cyklistickou dopravu, mimo zastavéné uzemi
d) Nepfipustné vyuziti
vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
vyskova hladina doprovodnych dopravnich staveb bude respektovat vySku okolni za-
stavby, mimo zastavéné uzemi neprekroci vysku jednoho nadzemniho podlazi, sou-
Casti ploch jsou plochy doprovodné nebo alejové zelené

DK — dopravni infrastruktura — ostatni komunikace, cesty
a) Hlavni vyuziti
mistni komunikace MK, chodniky CH, parkovisté, cyklostezky
b) Pfipustné vyuziti
jedna se o uzemi se stavbami a zafizenimi pro dopravu, pé&si cesty, klidovou dopravu,
cyklistickou dopravu
d) Nepfipustné vyuziti
vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
vySkova hladina zastavby bude respektovat vySku okolni zastavby, mimo zastavéné
Uuzemi neprekro€i vy8ku jednoho nadzemniho podlazi s-a podkrovi, sou€ésti ploch
jsou plochy doprovodné nebo alejové zelené

Plochy technické infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
a) Hlavni vyuziti
plochy vedeni technické infrastruktury
b) Pripustné vyuziti
pozemKy vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napfiklad vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni
pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni,
produktovody a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
c) Podminéné pripustné vyuziti
vyuZiti plochy Z21 je moZné za podminky, Ze bude nalezité vyfeSena z hlediska loka-
lizace v zaplavovém uzemi
d) Nepfipustné vyuziti
plochy pro bydleni a rekreaci, vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
vy8kova hladina zastavby bude respektovat vySku okolni zastavby v zastavéném
Uzemi, mimo zastavéné uzemi neprekroci vysku jednoho nadzemniho podlazi s pod-
krovim

TIf — technicka infrastruktura
a) Hlavni vyuziti
plochy pro fotovoltaické elektrarny, plochy do¢asného vyuZiti
b) Pripustné vyuziti
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pozemKy vedeni a staveb pro fotovoltaické elektrarny a s nimi provozné souvisejici
zafizeni, technického vybaveni a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. -plochy
pro fotovoltaickou elektrarnu jako do¢asné zafizeni do roku 2030.
Ochranna a izolaéni zelefi k lep§imu zapojeni rozsahlé plochy do okolni krajiny

} Podminend phi . Siti
odstavné-plochy
dc) Nepripustné vyuziti
plochy pro bydleni a rekreaci, vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
vy8kova hladina zastavby bude respektovat vySku okolni zastavby v zastavéném
Uzemi, mimo zastavéné tuzemi neprekro¢i vySku jednoho nadzemniho podlazi a bude
respektovat trasy a ochranna a bezpe€nostni pasma stavajicich vedeni Tl
Podminky pro tzemni rozhodnuti pfipadné stavebni povoleni
pfi hranicich plochy bude provedena vysadba kefového porostu v pasu min. 10 metra,
k ozelenéni budou pouzity druhové domaci listnaté dfeviny z min. 2—3x presazova-
nych sazenic.

Plochy vyroby a skladovani

VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
a) Hlavni vyuziti
stavby a zafizeni zemédélské vyroby
b) Pfipustné vyuziti
stavby a zafizeni zemédélské vyroby, pro zemédélskou vyrobu formou drobnych fa-
rem. Dale pro sklady a skladové prostory a garaze pro zemédélskou vyrobu, zafizeni
vyroby a sluzeb pro zemédélskou malovyrobu a €innosti souvisejici, stavby technické
vybavenosti. Stavby i zafizeni musi byt urbanisticky i stavebné a provozné feseny tak,
Ze bez mimoradnych opatteni vic&i okolnimu prostfedi neprekracuji stanovené limity
z hlediska ochrany zdravi a Zivotniho prostfedi na plochach s jinou funkéni naplni
s uzemim sousedi. Plochy ochranné zelené v ramci areal(i a staveb
c) Podminéné pfipustné vyuziti
stavby-—pro-sluzebni nebo pohotovostni byty (viz definici na konci kapitoly) za pod-
minky spInéni hygienickych podminek pro bydleni;pro-€innosti-navazdjici-nazeme-
déelskeu-prveavyrobu—=zpracovatelstvi-a-pedebné
d) Nepfipustné vyuziti
stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren, vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
vySkova hladina zastavby nepfesahne vysku tradiénich hospodarsky staveb v zasta-
véném Uzemi a hospodarskych staveb ve volné krajiné

VB-VZa — vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba — agroturistika
a) Hlavni vyuziti
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyroby. Stavby pro ubytovani pro agroturistiku.
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Plochy musi byt vymezeny
v pfimé navaznosti na dostacujici plochy dopravni infrastruktury a z nich pfistupné.
b) Pfipustné vyuziti
stavby a zafizeni zemé&délské vyroby, pro zemédélskou vyrobu formou drobnych fa-
rem. Dale pro sklady a skladové prostory a garaze pro zemédeélskou vyrobu, a zafi-
zeni vyroby a sluzeb pro zemédélskou malovyrobu a €innosti souvisejici, stavby tech-
nické vybavenosti. Stavby i zafizeni musi byt urbanisticky i stavebné a provozné
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feSeny tak, Zze bez mimoradnych opatfeni vici okolnimu prostfedi nepfekracuji stano-
vené limity z hlediska ochrany zdravi a Zivotniho prostfedi na plochach s jinou funkéni
naplni s uzemim sousedi. Plochy ochranné zelené v ramci areall a staveb, bydleni
zaméstnancu, bydleni pro agroturistiku, bydleni majitele, sluzby vyrobni v pfimé sou-
vislosti s hlavni innosti

c) Pedmineéné-Podminéné pfipustné vyuziti

sluzebni nebo pohotovostni byty (viz definici na konci kapitoly) za podminky spinéni
hygienickych podminek pro bydleni

zpracovatelstvi-

d) Nepfipustné vyuziti
stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren, vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

vy8kova hladina zastavby nepfesahne vysku tradi¢nich hospodarsky staveb v zasta-
véném Uzemi a hospodarskych staveb ve volné krajiné Plochy budou osazeny
ochrannou zeleni podél oploceni a zeleni uvnitf areald. Druhova skladba bude z
mistné obvyklych (listnatych)keft a stromu.

| VZVL — vyroba a skladovani — lesnicka vyroba
a) Hlavni vyuziti

| stavby a zafizeni zemédéiské-lesnické vyroby
b) Pfipustné vyuziti
stavby a zafizeni lesnické vyroby. Dale pro sklady a skladové prostory a garaze pro
lesnickou vyrobu, ochrannou zelefi a zafizeni vyroby a sluZeb €innosti souvisejici,
stavby technické vybavenosti. Stavby i zafizeni musi byt urbanisticky i stavebné
a provozné feSeny tak, ze bez mimoradnych opatfeni vuci okolnimu prostfedi nepre-
kraCuji stanovené limity z hlediska ochrany zdravi a zivotniho prostfedi na plochach
s jinou funkéni napini s Uzemim sousedi. Plochy ochranné zelené v ramci areall
a staveb

dc) Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren, vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

vy8kova hladina zastavby nepfesahne vysku tradi¢nich hospodarsky staveb v zasta-
véném Uzemi a hospodarskych staveb ve volné krajiné

Plochy systému sidelni zelené
ZS — zelen — soukroma a vyhrazena
a) Hlavni vyuziti
zahrady, sady
b) Pfipustné vyuziti
Zahrady, sady, okrasné a uzitkové zahrady v zastavéném Uzemi, nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura
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dc) Nepripustné vyuziti
vSe ostatni

Plochy vodni a vodohospodaiské
VV - vodni toky a plochy
a) Hlavni vyuziti
plochy vodni a vodohospodarské zajistuji podminky pro nakladani s vodami, chrani
pfed suchem a reguluji vodni rezim v uzemi
b) Pfipustné vyuziti
vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti, véetné nezbytného dopravniho a technického vybaveni
} Podmindnd-pk X e
Stavl hrické | (o dany vl o
dc) Nepripustné vyuziti
vSe ostatni

Plochy zemédéiské

NZ — plochy zemé&dé&lské
a) Hlavni vyuziti
Plochy zahrnuji zemédélsky pudni fond a maji pfevazujici zemédélské vyuziti,
b) Pripustné vyuziti
plochy zemédélské pldy ve volné krajiné, chmelnice, louky, pastviny, trvalé travni
porosty, plochy sadu, zahrad ve volné krajiné. Doprovodna zelen téchto ploch, zelen
ochranng, a jinak neurend,_souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby
a jina opatfeni pro zemédélstvi

dc) Nepripustné vyuziti

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

vy8kova hladina zastavby nepfesahne vysku tradi¢nich hospodarsky staveb v zasta-
véném Uzemi a hospodarskych staveb ve volné krajiné. Méfitko objektt bude respek-
tovat méfitko tradic¢nich zemédé&lskych staveb v zastavéném Uzemi a ve volné krajiné.

Plochy lesni
NL — lesy
a) Hlavni vyuziti
pozemky uréené k pInéni funkci lesaplochy-lesni
b) Pfipustné vyuziti
pozemky-uréenék-plnéni-funkei-lesa,—pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodar-
stvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
} Podmindns pki . <ot
iseiicid { o technické inf i
dc) Nepripustné vyuziti
vSe ostatni

Plochy smisené nezastavéného uzemi
NSn — zelen nelesni
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a) Hlavni vyuziti

zelen ve volné krajiné

b) Pripustné vyuziti

Zelen ochranna, doprovodna, na volnych plochach, zelen svahi a mezi, podél komu-
nikaci, podél vodnich tok{ a jinak neuréena.

c) Podminéné pfipustné vyuziti

liniové stavby pro dopravu, stavby technického vybaveni Uzemi, Upravy vodnich toku
za podminky, Ze nebude podstatné naruSeno hlavni vyuZiti, Ze nebudou vyrazné zne-
hodnoceny pfirodni €i pfirodé blizké biotopy zahrnuté do plochy

d) Nepfipustné vyuziti

vSe ostatni

NSpz —plochy ptirodni (USES), zemé&délské
a) Hlavni vyuziti
zemédeélska plda, orna
b) Pfipustné vyuziti
plochy zemédélské pudy ve volné krajiné bez prevazujiciho zpasobu vyuziti, chmel-
nice, louky, pastviny, trvale travni porosty, sady zahrady. Doprovodna zelef téchto
ploch, zelen ochranna, doprovodna, a jinak neuréena a pozemky pfirozenych a pfi-
rodé blizkych ekosystému
c) Podminéné pripustné vyuziti
liniové stavby pro dopravu, stavby technického vybaveni tzemi, Gpravy vodnich toku
za podminky, Ze nebude podstatné naruSeno hlavni vyuZiti, Ze nebudou vyrazné zne-
hodnoceny pfirodni &i prirodé blizké biotopy zahrnuté do plochy, Ze nebude ohrozen
vyznam a funkce skladebné &asti USES
d) Nepfipustné vyuziti
vSe ostatni

NSpl — plocha pfirodni (USES), lesni
a) Hlavni vyuziti
| pozemky uréené k plnéni funkci lesaplochy-lesni
b) Pfipustné vyuziti
| pozemky-uréenék-plnéni-funkei-lesa,—pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodar-
stvi. Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.
c) Podminéné pripustné vyuziti
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nebude pod-
statné naruSeno hlavni vyuZiti, ze nebudou vyrazné znehodnoceny pfirodni ¢i pfirodé
blizké biotopy zahrnuté do plochy, Ze nebude ohrozen vyznam a funkce skladebné
gasti USES
d) Nepfipustné vyuziti
vSe ostatni

NSpv — plochy pfirodni (USES), vodohospodaiské
a) Hlavni vyuziti
vodni plochy a toky ve volné krajiné
b) Pfipustné vyuziti
vodni plochy a toky ve volné krajiné bez pfevazujiciho zplisobu vyuziti. Doprovodna
zeleni téchto ploch, zelefi ochranna, doprovodna, a jinak neuréena. Pozemky pfiroze-
nych a pfirodé blizkych ekosystémi
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c) Podminéné pripustné vyuziti

liniové stavby pro dopravu, stavby technického vybaveni tzemi, Gpravy vodnich toku
za podminky, Ze nebude podstatné naruSeno hlavni vyuZiti, Ze nebudou vyrazné zne-
hodnoceny pfirodni &i prirodé blizké biotopy zahrnuté do plochy, Ze nebude ohrozen
vyznam a funkce skladebné &asti USES

d) Nepfipustné vyuziti

vSe ostatni

NSpn — plocha pfirodni (USES), zelefi nelesni
a) Hlavni vyuziti
zelen ve volné krajiné
b) Pfipustné vyuziti
Zelen ochranna, doprovodna, na volnych plochach, zeleh svahu a mezi, zelen sou-
stfedéna na plochach, podél komunikaci, podél vodnich tok( a jinak neurcena. Po-
zemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi
c) Podminéné pfipustné vyuziti
liniové stavby pro dopravu, stavby technického vybaveni uzemi, Upravy vodnich toku
za podminky, Ze nebude podstatné naruSeno hlavni vyuZiti, Ze nebudou vyrazné zne-
hodnoceny pfirodni &i pfirodé blizké biotopy zahrnuté do plochy, Ze nebude ohrozen
vyznam a funkce skladebné &asti USES
d) Nepfipustné vyuziti
vSe ostatni

Definice vybranych pojmu:

Sluzebni byt — byt, ktery slouzi k obvykle trvalému bydleni majitele, provozovatele nebo za-
méstnancl dané provozovny

Pohotovostni byt — byt, ktery slouzi ke kratkodobému bydleni/ubytovani osob zaangaZova-
nych na pracovnim procesu konkrétni provozovny

g) Vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné pro-
spésnych opatreni, staveb a opatreni k zajist'ovani ob-
rany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory verejné prospésnych staveb s mozZnosti vyvlastnéni i uplatnéni pred-
kupniho prava

druh VPS g ] i
druh VPS: technicka-dopravni | uréeno pro dotéené pozemky
infrastruktura uzemi, roz-

voj. plochu
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WD1 mistni komunikace, | D1 114; 637/1
vyhybna
WD2 rozSifeni mistni D2 236/3; 234/1; 222/2,14; 637/1
komunikace,
parkovisté
WD3 mistni komunikace | D3 270/19
WD4 mistni komunikace | D4 270/17
b-11/240 koridor nadmistniho
vyznamu

Verejné prospédné stavby technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vy-

stavby a radného uzivani pro stanoveny ucel

druh VPS: technicka infrastruk{ uréeno pro dotéené pozemky
tura uzemi, roz-
voj. plochu
WT1 trafostanice TS11 418/17
WT-E elektrické vedeni (vychodni 418/17
VN Cast)
WT-V napojeni na pitny pro celé st. p. 20, 87/2; 114; 236/3,4; 253/6;
vodovod uzemi véetné | 264//2; 270/17,19; 379/8; 382/4;
rozvojovych 402/10;632; 639/3; 645/1; 656/1;
ploch 689
WT-K napojeni na (pro celé st. p. 20; 114; 236/3; 270/17,19;
kanalizaci Uuzemi véetné | 382/4; 402/10; 412/2; 632/2; 637/1;
rozvojovych 645/1;
ploch
WT-P plosna plynofikace | (pro celé st. p. 36, 41/1,2, 54, 56, 57, 58, 61,
tuzemi) 67,74, 82, 83, 84/2,3; 209/2;

222/2,6,7,8,9,10,11,12,15,16,17;
236/3,4; 268/1,2,3,9; 270/17,19;
379/8; 382/4,5; 402/1,10; 406/8; 407;
412/2,4,5,6; 423/1,2,3; 631/1,2;

632; 637/1; 639/3; 645/1.5,6.7,8;
646; 647/2; 653/1,2; 654/4; 656/1;
666/3;

Rozsah ploch uréenych pro realizaci VPS je vymezen ve vykresu €. Ic

Plochy a koridory verejné prospésnych opatifeni s mozZnosti vyvlastnéni

Vybrans voreine ——

opatieni ke snizovani ohrozeni v izemi

WK1 protipovodfiova 0) 631/2,6,9; 653/1;
sténa
WK2 zasakovaci prostor | 02 253/3,4,10,11
v I s I : g" v

rozvoj a ochrana pfirodniho dédictvi

USES - zalozeni vymezenych prvka USES

celé uzemi obce

WuU1 zalozeni lokalniho_ | LK-e 79/1,2; 89/8; 104/1,2; 134/4,12, 13;
biokoridoru 222/17; 236/4,2; 632; 633; 637/1;
WwWu2 zalozeni nadregio- | K10
nalniho biokoridoru
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wu3

zalozZeni regional-

RBC 1256

niho biocentra

Fodkuor i Bravo—oboc Sorme

h)

Vymezeni dalsich-vefejné prospésnych staveb a verej-

. vefejné prospésnych opatieni; pro

které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v Ci pro-

spéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel

pozemku, nazvu katastralniho tizemi a pripadné dalsich

udaju podle § 8 katastralniho zakona

Na verejné prospésné stavby jmenované v kapitole g) Ize uplatnit i pfedkupni pravo.

verejna prostranstvi

PP1

Z18, se zeleni

9/10; 10/6;

PP2

Z11, se zeleni

236/3

predkupni pravo: obec Cernéves

Rozsah ploch uréenyeh-prorealizaci-\V\PS-je vymezen ve vykresu €. Ic

i)

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6

stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni.

i)

Navrhem-UPUzemnim planem jsou vymezeny plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni
studii v rozsahu zastavitelné plochy Z4,-22,-25,-26,-29; Z10_a; Z15. Ve studii plochy Z10 je

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani

0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim provéfreni-

zmeénjejich-vyuziti-Uzemni studiistudie, stanoveni pod-

minek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat

o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti

29



treba navrhnout protipovodnova opatreni. Lhata pro pofizeni tzemnich studii ¢ini 40-4 letroky
od Mydani-vydani zmény €. 1 tzemniho planu.

k) Vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho

provereni
Vymezuje se koridor Uzemni rezervy oznaceny R1. Budoucim vyuzitim jsou plochy smiSené —
zelen nelesni. Podminky provéreni se nestanovuji — je jimi samotné zapracovani koridoru

v budouci Uzemné planovaci dokumentaci.

1) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznam-
nych staveb

Jako architektonicky i urbanisticky vyznamné se vymezuji hlavni stavby v ploSe Z22.

Textova ¢ast Uzemniho planu ma 30 listl a tyto tfi vykresy v grafické &asti:

Zakladni ¢lenéni uzemi la v méritku 1: 5 000
Hlavni vykres Ib v méritku 1: 5 000
Verejné prospésné stavby Ic v méfitku 1: 5 000

Toxtova &ast St 2 \tiske
23 stran
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