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lll. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢.3 uzemniho planu

a. Strucny popis postupu porizeni Uzemniho planu
} O potizeni zmény &.3 UP Zaboviesky nad Ohfi a o jejim obsahu rozhodlo zastupitelstvo obce
Zabovfesky nad Ohfi z vlastniho podnétu dne 19.7.2023.

Zastupitelem uréeny pro spolupraci s pofizovatelem je Ing. Jaroslava Hovorkova. Pofizovatelem
Méstsky Ufad Roudnice nad Labem, Ufad Uzemniho planovani, referent povéfeny izemné planovaci
¢innosti a splfujici kvalifikacni prfedpoklady pro vykon této c&innosti je Ing. Kamila Kloubska.
Projektantem zmény &.3 je Ing. Petr Laube (CKA 03 889).

Zména je pofizovana zkracenym zplsobem, rozhodnutim o jejim obsahu.

Zména neobsahuje zadnou zménu funkéniho vyuziti, celym obsahem zmény je pouze Uprava
Uzemniho planu do jednotného standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu.

Obec Zaboviesky nad Ohfi dne 2.8.2023 pod &. MURCE/36324/2023 pozadala o pofizeni
zmény Uzemniho planu, coz Gfad uzemniho planovéani potvrdil 2.8.2023 pod €.j. MURCE/36328/2023.

Bude doplnéno v prabéhu pofizeni.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky zakona
€. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§38 odst. 1 stavebniho zakona — Cilem tuzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkéni
vyuZziti dzemi, stanovovat zdasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢€.3 je uvadén Uzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu. Touto
zménou tak nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot GUzemi —
pFirodnich, civilizagnich a kulturnich. Tim bude i nadale naplfiovan princip udrzitelného rozvoje.

§38 odst. 2 stavebniho zdkona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a
za timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje tzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Vliv zmény ¢€.3 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi je s ohledem na charakter a pfedmeét
feSeni zmény nulovy.

Zménou ¢.3 nejsou navrhovany zadné nové plochy, které by ménili charakter tzemi a méli vliv
na jeho dalsi vyvoj.

§38 odst. 3 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného
prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZdodenni Zivot
jejich obyvatel.

Predmétem feSeni zmeény €.3 je pouze Uprava Uzemniho planu do jednotného standardu. Tento
cil tak nebude zménou €.3 dotéen. Zménou ¢€.3 nejsou navrhovany zadné nové plochy, které by ménili
charakter Uzemi a méli vliv na jeho dalsi vyvoj.

§38 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
lUzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi

Zménou ¢€.3 nebudou dotéeny stavajici hodnoty Uzemi obce. Zménou ¢€.3 je uvadén Uzemni
plan do souladu se zdkonem €.283/2021 Sb., vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., v platném znéni a déle se
Standardem vybranych €asti uzemniho planu. Zménou €.3 nejsou navrhovany zadné nové plochy.

§38 odst. 5 stavebniho zakona - Organy uUzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti



Oduvodnéni zmény &.3 Gizemniho planu Zabovfesky nad Ohfi

ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich predpisu.

Zména ¢.3 byla porizena a projedndna v souladu s poZadavky stavebniho zdakona. Zménou ¢.3 jsou
koordinovany verejné a soukromé zajmy v uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§39 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho pldnovani je ve verejném zajmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zménou ¢.3 nejsou dotceny hodnoty Gzemi. Jako podklad pro zménu ¢.3 uzemniho planu byly
pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem a dale vlastni prazkum
projektanta zmény €.3 tzemniho planu.

Zména ¢.3 fesi uvedeni Uzemniho planu do souladu se zakonem ¢€.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tuzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tizemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.3 neméni a zlstava v platnosti dle platného
Uuzemniho planu.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v dzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajma a hospodarné vyuzivani tzemi

Zména ¢€.3 plochy zmén nenavrhuije.

d) stanovovat urbanistické, architektonicke, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a reseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zménou ¢.3 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur sidel v feSeném tzemi.
e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména duslednym vyuZivanim

zastavéného uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch

Zménou €.3 nebude tento Ukol doten. Zména €.3 nenavrhuje zadné nové plochy.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatickeé cile statu,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

Zména ¢.3 fesi uvedeni Uzemniho planu do souladu se zakonem ¢€.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Z4dné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmeény ¢.3 navrhovany a zudstavaji v platnosti dle platného tzemniho planu.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedent,

Zména ¢€.3 upravuje podminky vyuziti ploch zmén v Gzemi pouze v rozsahu, ktery souvisi
s pfevodem uUzemniho planu na ,jednotny standard".

i) stanovovat poradi provadeni zmén v dzemi,

Etapizace ploch neni tzemnim planem navrzena.

-5-
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j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,
Zménou ¢.3 jsou koordinovany verejné a soukromé zajmy v uzemi.
k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatient,
Navrh vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni neni zménou €.3 dotéen.
I) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v tuzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jeva a extrémnich teplot,

Navrhy obsazené v Gzemnim planu, které byly zapracované z podkladu USK ORP Roudnice
nad Labem nejsou zmé&nou €.3 dotéeny.

Z4dné nové navrhy souvisejici s timto tkolem nejsou zménou &.3 navrhovany.
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Navrhy obsazené v (izemnim planu, které byly zapracované z podkladu USK ORP Roudnice
nad Labem nejsou zménou €.3 dotceny.

Z4dné nové navrhy souvisejici s timto tkolem nejsou zménou &.3 navrhovany.
n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostiedki z vefejnych zdroju.
o) vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

p) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroja, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

S ohledem na charakter zmény ¢€.3 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi negativnimi
vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

S ohledem na charakter zmény ¢€.3 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu. Kompenzaéni opatfeni nejsou zménou €.3 navrhovana.

Zména &.3 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona €. 283/2021 Sb.

Zména ¢.3 Uzemniho planu naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.3 obsahuje aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s pozadavky stavebniho zakona.

Zména ¢€.3 uzemniho planu v&etné tohoto odiivodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu
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povolani autorizovanych inzenyri a technikG €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

Uzemni plan i jeho zména €.6 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou cast a oduvodnéni. Graficka ¢ast zmény ¢&.3 je zpracovana prevazné
v méfitku 1 : 5 000;

zména ¢.3 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou ¢.3 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Gzemniho planu;

podkladem pro zpracovani zmény ¢€.3 byl schvaleny obsah viz kapitola a., kde je uveden
cely postup pofizeni zmény ¢&.3;

zména ¢.3 je pofizovana zkrdcenym postupem, ktery byl schvaleny zastupitelstvem obce
(viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmény €.3 Uzemniho planu)

zpracovana zména ¢.3 vychazi z Uzemné analytickych podkladu zpracovanych pro ORP
Roudnice nad Labem, aktualizovanych v roce 2020;

zména &.3 je v souladu s PUR CR a ZUR UK;

dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k obsahu zmény nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi;

zménou ¢.3 se dale upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu se zdkonem
€.283/2021 Sb., vyhlaskou ¢&.157/2024 Sb., v platném znéni a déle se Standardem
vybranych Casti Uzemniho planu. Tato Uprava spoCiva zejména v Upravé nazvoslovi a
Ciselnych oznaceni ploch a koridort obsazenych v UP. Tyto Gpravy maji v pfevazné vétsiné
pfipadl pouze charakter technické Upravy dokumentace UP.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, ze zména ¢.3 byla zpracovana v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

c. vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organd, popripadé s vysledkem reseni rozporua,
Zména ¢€.3 Uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich

predpisl:

Ochrana zivotniho ~ Zakon €. 100/2001 Sb., o Zména €.3 respektuje pravni predpisy

prostfedi posuzovani vlivli na zivotni upravujici ochranu zivotniho prostredi.
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, v platném Vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi
Zneni; nebylo pozadovano a neni tak zpracovano.

Zakon €. 17/1992 Sb. , o zivotnim
prostfedi, v platném znéni

Ochrana pfirody a  Z&kon €. 114/1992 Sb., o ochrané Zména ¢.3 respektuje zakladni povinnosti

krajiny

prirody a krajiny, v platném znéni; pfi obecné ochrané pfFirody: vymezeni
systému ekologické stability, zajistujiciho
Vyhlagka ¢.395/1992 Sb., kterou se  uchovani a reprodukci pfirodniho

provédéji néktera ustanoveni z.¢. bOhatStVI', p‘l‘l’ZﬂiVé prSObenl' na okolni
114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a ~ Méné stabilni Casti krajiny a vytvoreni
krajiny, v platném znéni zakladd pro mnohostranné vyuzivani

krajiny. Zména €.3 respektuje zakon a
vyhlaSku upravujici ochranu pfirody a
krajiny. Pozadavky platnych pravnich
predpisl jsou implementovany do
koncepce usporadani krajiny obsazené v
platném UP.
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Ochrana vod

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakond (vodni
zakon), v platném znéni;

Vyhlaska €. 432/2001 Sb., o
dokladech z&dosti o rozhodnuti
nebo vyjadfeni a o nalezitostech
povoleni, souhlast a vyjadreni
vodopravniho Ufadu;

Vyhlaska €.470/2001 Sb., kterou se
stanovi seznam vyznamnych
vodnich tokd a zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou
vodnich toku

V souladu s vodnim zdkonem uzemni
plan chrani povrchové a podzemni vody,
stanovuje podminky pro hospodarné
vyuzivani vodnich zdroji a zachovani i
zlepSeni jakosti povrchovych a
podzemnich vod a vytvafi podminky pro
snizovani nepfiznivych Gcinkd povodni a
sucha. UP vytvari podminky k zajisténi
zasobovani obyvatel pitnou vodou a
zajisténi ochrany vodnich ekosystéma a na
nich pfimo zavisejicich suchozemskych
ekosystéma.

VySe uvedené se zménou ¢.3 neméni.

Ochrana ovzdusi

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi

Zména €.3 respektuje pozadavky pravnich
predpist o ochrané ovzdusi. Zménou
nejsou navrhovany zadné nové plochy.

Ochrana
zemédélského
pudniho fondu

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, v platném znéni

Vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pudniho
fondu

Zména ¢.3 zajiStuje hospodarné vyuziti
pudniho fondu. Nové plochy nejsou
zménou €.3 navrhovany.

S ohledem na to, Ze nejsou vymezeny
nové zastavitelné plochy, plochy prestavby
ani plochy zmén v krajiné neni zpracovano
vyhodnoceni zaboru ZPF.

Ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesicha o
zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), v platném
znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni

Zména ¢.3 chrani plochy lesa, které nejsou
zménou ¢.3 dotCeny.

Zménou €.3 se upravuje vymezeni
vzdélenosti 50m od okraje lesa na 30m od
okraje lesa

Zména ¢€.3 chrani vefejné zajmy
definované zakonem o ochrané pfirody
krajiny.

Ochrana lozisek
nerostnych surovin

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni;

Zakon €. 61/1988 Sb., o hornické
¢innosti, vybusninach a o statni
banské spravé, ve znéni pozdéjsich
predpisU;

Vyhlaska ¢. 104/1988 Sb., o
racionalnim vyuzivani vyhradnich
lozisek, o povolovani a ohlaSovani
hornické &innosti a ohlaSovani
¢innosti provadéné hornickym
zpusobem, v platném znéni;

Vyhlaska €. 364/1992 Sb., o
chranénych loziskovych tzemich

Zménou €.3 je respektované stavajici
loZisko nerosnych surovin.
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Odpadové Z&kon €. 185/2001 Sb., o odpadech Zména €.3 respektuje platné pravni
hospodarstvi a o zméné nékterych dalSich predpisy v oblasti odpadového
zakon(, v platném znéni hospodarstvi. Zména ¢€.3 respektuje
stavajici systém nakladani s odpady,
samostatné plochy pro odpadové
hospodarstvi nejsou vymezeny.
Ochrana Zakon €. 20/1966 Sb., o péci o Zména ¢.3 respektuje pravni predpisy o

vefejného zdravi

zdravi lidu, v platném znéni;

Zakon €. 164/2001 Sb. o pfirodnich
lé€ivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod,
prirodnich IéCebnych laznich a
lazenskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zdkon
(lazenisky zakon);

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zdkon, ve
znéni pozdéjSich predpisu;

Vyhlaska €. 423/2001 Sb., o
zdrojich a laznich

ochrané verejného zdravi.

Do feSeného Uzemi nezasahuji zadna
ochranna pasma pfirodnich léCivych
zdroju.

Pamatkova péce

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni

Vyhlaska €. 66/1988 Sb., kterou se
provadi zakon €. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci, v platném
znéni

Zména €.3 respektuje stavajici pamatkové
chranéné objekty v feSeném Gzemi.

Zména €.3 respektuje evidovana uzemi
s archeologickymi nalezy.

Doprava na
pozemnich
komunikacich

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni;

Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich
komunikacich, v platném znéni

Zména ¢.3 respektuje silnice Il. a lll. tfidy,
véetné ochrannych pasem.

Doprava drazni

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach,
v platném znéni

Zména €.3 respektuje stavajici zelezni¢ni
trat v Uzemi a jeji ochranné pasmo.

Doprava letecka

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnich
letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455 /1991 Sb., o
podnikéni (zivnostensky zakon), v
platném znéni;

Vyhlaska €. 108/1997 Sb., kterou se
provadi zadkon €. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon) v platném
znéni

Stavajici plocha dopravy letecké je
v FeSeném Uzemi respektovana.

Ochranna pasma letist se v feSeném
Uzemi nenach@zi.

Doprava vodni

Zakon ¢.114/1995 Sb., o
vhitrozemské plavbé, v platném
znéni

Vodni cesty se v feSeném Uzemi
nenachazi.
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Energetika

Zakon €. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonu (energeticky zdkon), v
platném znéni;

Zakon €. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii

Zména €.3 respektuje a chrani sou¢asnou
energetickou soustavu v rozsahu sité
elektrického vedeni.

Vyuzivani jaderné
energie a
ionizujiciho zafeni

Zakon €. 18/1997 Sb., o mirovém
vyuzivani jaderné energie a
ionizujiciho zareni (atomovy z&kon)
a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon(, v platném znéni

V feSeném Uzemi se nenachazi stavby Ci
zafizeni pro vyuzivani jaderné energie.

Obrana statu

Zakon €. 222/1999 Sb., o
zajiStovani obrany Ceské republiky

Obranu statu zajistuje v feSeném uzemi
Policie CR. Zadné objekty Policie CR se na
Uzemi obce nenachazi.

Civilni ochrana

Zakon €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému
a o zméné nékterych zakonu, v
platném znéni;

Vyhlaska ¢. 328/2001 Sb., o
nékterych podrobnostech
zabezpeceni integrovaného
zachranného systému;

Vyhlaska €. 380/2002 Sb.,
k pFipravé a provadéni ukolu
ochrany obyvatelstva

Pro obec neni zpracovan havarijni plan.

Pozarni ochrana

Z&kon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich
zakonU;

Vyhlaska €. 246/2001 Sb.,
stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci)

Zménou €.3 neni dotéena pozarni ochrana
feSeného Uzemi. Zistava v platnosti dle
platného tzemniho planu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Bude doplnéno na zakladé dalSiho prabéhu pofizeni zmény.

d. vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

d.1 Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Vlada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, (g&innosti
nabyl 5.10.2024. Nadregionalni Gzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technicke
infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zésad Uzemniho rozvoje.
Vzhledem k této skuteCnosti je zména ¢€.3 v souladu s prvnim URP. Pro prvni URP se do doby vydani
zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zdkona €. 283/2021 Sb., tzn., ze prvni URP neni pro navazujici
Uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

d.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR
Uzemni plan Zaboviesky nad Ohi (v Gplném znéni po zméné &.2) je v souladu s PUR CR.
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Zménou ¢€.3 je uvadén uUzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢€.3 nejsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy, plochy prestavby ani plochy
zmén v krajiné.

S ohledem na to, Ze po provéfeni nejsou znamé zadné nové pozadavky na zmeény v Gzemi,
které vyplyvaji z PUR CR je zména &.3 v souladu s PUR CR.

d.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Uzemni plan Zaboviesky nad Ohfi byl uvedeno do souladu se ZUR UK zménou &.2.

Od doby vydani zmény &.2 nabyly &innosti aktualizace &.5 a 7 ZUR UK.

Aktualizace ¢&.5 tesila Upravu vymezeni, koridoru vysokorychlostni Zeleznice ZD1, ktera lezi
mimo feSené Gzemi.

Aktualizace ¢€.7 FeSila Upravu ve vymezeni silnice zapadné od Chomutova, ktera lezi mimo
feSeni Uzemi.

Uzemni plan obsahuje vymezeni a zpresnéni NRBC 2002 a koridor silnice PK19. Tyto prvky

z nadrazené ZUR UK nejsou zménou &.3 dotdeny (mimo uvedeni jejich grafického ztvarnéni a
oznaceni v souladu s ,Jednotnym standardem®).

Zménou ¢€.3 je uvadén uUzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢€.3 nejsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy, plochy prestavby ani plochy
zmén v krajiné.

S ohledem na to, ze po provéfeni nejsou znamé zadné nové pozadavky na zmeény v uzemi,
které vyplyvaji ze ZUR UK je zména &.3 v souladu se ZUR UK.

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény

Navrh zmény €.3 Uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvéaleného obsahu zmény, jehoz
jedingym ukolem bylo uvést izemni plan do souladu s jednotnym standardem.

Navrh zmény &.3 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR UK, vé&etné podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

V navrhu zmény &.3 byly zohledn&ny a aktualizovany limity vyuZiti Gzemi vychazejici z UAP
OPR Roudnice nad Labem.

Byl zpfesnén a dopInén zakres stavajicich limitl vyuziti uzemi.

Zména ¢.3 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.3 je zpracovano v souladu se zékonem

¢.283/2021 Sb. v platném znéni, schvalenym zadanim Gzemniho planu, metodikami MMR CR a
jednotnym standardem.

Vzhledem k nabyti ucinnosti nového stavebniho zakona je upraven obsah a Clenéni textové
¢asti uzemniho planu do souladu s timto pfedpisem.

Zména €.3 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani zmény €.3 Uzemniho planu bylo splnéno.

f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
Na zakladé stanoviska Krajského Ofadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi

a zemédélstvi, podle § 10i odst. 3 zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, ze

dne 11.7.2023, &.j. KUUK/104104/2023/ZPZ/Sik, neni nutno zménu &.3 tizemniho planu Zaboviesky
nad Ohfi posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi.
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} Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivi zmény €.3 Uzemniho planu
Zabovfesky nad Ohfi na udrzitelny rozvoj izemi" nebyla zpracovana.

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.3 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

h. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na ZzZivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.3 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdivodnéni prijatého fesSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylou€eni zaméra podle § 122 odst. 3

Zménou ¢€.3 je uvadén uUzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zména &.3 je pofizovana nad dokumentaci Giplného znéni tzemniho planu Zaboviesky nad Ohfi
po zménéach €.1 a ¢.2.

i.1 Zduvodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné ¢€.3
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona
Uzemni plan Zaboviesky nad Ohfi, véetn& zmén &.1 a &.2 byl pofizen a vydan za platnosti
stavebniho zékona ¢€.183/2006Sb. S ohledem na novy stavebni zakon ¢€.283/2006 Sb., se zménou ¢.3
méni pasaze uzemniho planu, dle nového pravniho pfedpisu. Jedna se o nasledujici Upravy:

— meéni se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnym znénim zékona ¢.283/2006Sb.

— zménou €.3 se rusi kapitola VPS a VPO s moznosti uplatnéni predkupniho prava.
V platném znéni Uzemniho planu zadny navrh téchto VPS a VPO nebyl obsazeny.

— dopliuje se kapitola definice pouzitych pojmud. Pouzité pojmy byly v Uzemnim planu jiz
definovany a pouzity v ivodu Uplného znéni. Zménou ¢€.3 se prefazuji do pFislusné kapitoly
dle pozadavku stavebniho zakona.

— Zménou ¢€.3 se stanovuje pfesné datum do kdy je tfeba pofidit Uzemni studie jako podklad
pro rozhodovani v uzemi na 31.12.2029. Zménou ¢&.3 bylo provéfeno, ze potfeba na
provéfeni stanovenych ploch Uzemni studii i nadale trva.

— zménou ¢€.3 se ruSi schémata obsazena v uzemnim planu. Jejich obsah je totozny
s obsahem uvedenym v hlavnim vykrese. Po dohodé s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem byla obé schémata vyhodnocena jako nadbytec¢na.

V grafické ¢asti zmény €.3 jsou znazornény a upraveny zmény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné nazvoslovi ploch a
kédu jejich oznaceni nejsou v grafické ¢asti vyznaceny. V grafické ¢asti jsou tedy vyznaceny navrhy
zmén, které maji tzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény €.3 Uzemniho planu. Jedné se
o vyznaceni ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuziti ploch.

Upravy nazvii jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Zménou ¢€.3 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které vychazi z vySe
uvedeného nového stavebniho zakona €.283/2021Sb.a standardu vybranych &asti tzemniho planu.

Uzemni plan Zména ¢.3 a Uplné znéni po zméné ¢.3
Bl - bydleni individualni Bl - bydleni individudlni
RI - rekreace individualni RI - rekreace individualni
QV - ob&anské vybaveni vefejné QV - ob¢anské vybaveni verejné
OS - ob&anské vybaveni - sport OS - ob¢anské vybaveni sport
PP - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch PU - vefejnd prostranstvi vSeobecnd
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Uzemni plan

Zména ¢.3 a uplné znéni po zméné ¢.3

PZ - vybrana vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené

ZS - zelen sidelni ostatni

ZZ - zelen - zahrady a sady

ZZ - zeleni zahradni a sadova

ZP - zelen pfirodniho charakteru

ZK - zelen krajinna

SV - smiSené obytné venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

DS1 - doprava silniéni (silnice)

DS.1 - doprava silni¢ni - silnice

DS2 - doprava silniéni (mistni a Gucelové

DS.2 - doprava silni¢ni - mistni a ucelové

komunikace) komunikace

DD - doprava drazni DD - doprava drazni

DL - doprava letecka DL - doprava letecka

TW - vodni hospodarstvi TW - vodni hospodarstvi

TE - energetika TE - energetika

VL - vyroba lehka VL - vyroba lehk&

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

WT - vodni plochy a toky WT - vodni a vodnich tokul

AP - pole AP - orna plida

AL - louky a pastviny AL - trvalé travni porosty

AT - trvalé kultury AT - trvalé kultury

LE - lesni LU - lesni vSeobecné

XZ - specifické zvlastniho uréeni XZ - specifické zvlastniho uréeni

Plochy PZ - vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené jsou zménou €.3 prefazeny do
ploch ZS - zelené sidelni ostatni. Jelikoz se jedna o jiny § zakona €.283/2006Sb., v platném znéni
jsou tyto plochy vyznaceny ve vykresech zmény €.3, i kdyz u nich nedochazi k faktické ploSné zméné
a ke zméné rozsahu jejich vymezeni (toto se tyka jak ploch ve stavu, tak ploch navrzenych v platném
UP). Zménou €.3 jsou pro plochy ZS - zelené sidelni ostatni stanoveny i odpovidajici podminky vyziti
pro tyto plochy. Dlvodem pro zménu zafazeni ploch je fakt, ze platné znéni zakona ¢.283/2006Sb., jiz
nerozliSuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou verejné zelené a s prevahou zpevnénych ploch.
Projektant po dohodé s pofizovatelem a uréenym zastupitelem touto zménou upfednostnil jasné
grafické rozliSeni ploch, u ktery je prioritnim vyuzitim sidelni verejné pfistupné zelen.

U ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti doslo pouze k jejich formalnimu prfejmenovani
a pfekddovani bez vécné zmeény v jejich vymezeni. Tato zména vyplyva z nového stavebniho zakona
€.283/2006Sb. a Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu. Jednd se o jiny zpusob grafického
vyjadfeni a vnitfniho uspofadani prostorovych dat, které neni podstatnou Upravou dokumentace
tuzemniho planu.

Uprava oznaceni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

Zménou €.3 se upravuiji ¢isla oznaceni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v
krajiné, které vychazi z vySe uvedeného nového stavebniho zdkona ¢.283/2021Sb. a Standardu
vybranych ¢asti Gzemniho planu.

) Zména ¢.3 a
Uzemni plan uplné znéni po Poznamka
zméné ¢.3

71 2.01

72 Z.02

Z3 Z.03

74 2.04

75 Z.05

76 Z.06

z7 2.07

Z8 Z.08

79 Z.09

Z10 Z.10

711 Z.11

712 Z.12
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) Zména ¢.3 a
Uzemni plan upliné znéni po Poznamka
zméné ¢.3
713 Z.13
714 2.14
Z15 Z.15
716 2.16
z17 z.17
K1 K.1
K2 K.2
K3 K.3
K4 K.4
K5 K.5
K6 K.6
K7 K.7
K8 K.8
K9 K.9
K10 K.10
K11 K.11
K12 K.12
K13 K.13
K14 K.14
K15 K.15
K16 K.16

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou €.3 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaceni ploch VPS, VPO a asanaci
dle nového stavebniho zdkona €.283/2021Sb. a Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

) Zména c.3 a
Uzemni plan | uplné znéni po Poznamka
zméné ¢.3
VD1 VD.1
VDPK19 VD.PK19

VD2 VD.3
VD3 VD.3
VD4 VD.4
VT1 VT.1

VT2 VT.2
VT3 VT.3
VT4 VT.4
VT5 VT.5
VT6 VT.6
VT7 VT.7
VT8 VT.8
VT9 VT.9
VT10 VT.10
VT11 VT.11
VT12 VT.12
VT13 VT.13
VT14 VT.14
VT15 VT.15
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Zména¢.3 a
Uzemni plan | uplné znéni po Poznamka
zméné ¢.3
VT16 VT.16
VT17 VT.17
VT18 VT.18
VT19 VT.19
VT20 VT.20
V121 VT.21
VT22 VT.22
V123 VT.23
V124 VT.24
VT25 VT.25
VULBC14 VU.LBC14
VULBKh VU.LBKh
VULBKn VU.LBKn
VULBKo VU.LBKo
VK1 VN.1
VK2 VN.2
VK3 VN.3
VK4 VN.4
VK5 VN.5
VD1 VD.1
VDPK19 VD.PK19
VD2 VD.3
VD3 VD.3
VD4 VD.4
VT1 VT.1
VT2 VT.2
VT3 VT.3
VT4 VT.4
VTS5 VT.5
VT6 VT.6
V17 V1.7
VT8 VT.8
VT9 VT.9
VT10 VT.10
VT11 VT.11
VT12 VT.12
VT13 VT.13
VT14 VT.14
VT15 VT.15
VT16 VT.16
VT17 VT.17
VT18 VT.18
VT19 VT.19
VT20 VT.20
V121 VT.21
VT22 VT.22
V123 VT.23
V124 VT.24
VT25 VT.25
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) Zména ¢é.3 a
Uzemni plan | uplné znéni po Poznamka
zméneé ¢.3
VULBC14 VU.LBC14
VULBKh VU.LBKh
VULBKn VU.LBKn
VULBKo VU.LBKo
VK1 VN.1
VK2 VN.2
VK3 VN.3
VK4 VN.4
VK5 VN.5

i.2 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.3
vyplyvaijici z UAP
Na zakladé porovnani aktualnich UAP ORP Roudnice nad Labem s obsahem tGzemniho planu,
se zménou ¢€.3 upravuje kompletni zakres limitd v Gzemi. Tyto aktualizované limity budou nasledné
soucasti grafické ¢asti uplného znéni tzemniho planu po zméné ¢&.3. V grafické ¢asti dokumentace je
zakresleno vzdy nové vedeni limitd, bez zakresleni zruSeni pavodniho vedeni:

— silnice Il. a lll. tfidy v&etné ochranného pasma

—  zeleznicni trat v€etné ochranného pasma

— vodovodni fady

— vodni toky

— trafostanice véetné ochranného pasma

— venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV vcetné ochranného pasma

— zakladnovi stanice

— telekomunikac¢ni kabel

— radioreléova trasa

— vyhradni lozisko nerostnych surovin

— Evropsky vyznamna lokalita Ohfe, CZ0423510

—  PFirodni par Dolni Poohfi

— Vodni toky

— Zaplavové Gzemi Q100 feky Ohfe

— Aktivni zéna zaplavového Uzemi

— Nemovita kulturni pamatka

- Uzemi s archeologickymi nalezy

— Ochranné pasmo statniho zamku Libochovice (vnéjsi)

— Vzdalenost 30m od okraje lesa

— Celé FeSené Uzemi lezi ve zranitelné oblasti

— Celé fe$ené uzemi lezi v zdjmovém Uzemi Ministerstva obrany z hlediska vyjmenovanych
druhu staveb

i.3 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou ¢.3 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi k 8.10.2024 v rozsahu celého
spravniho Uzemi obce. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu
s pozadavky stavebniho zakona €.283/2021Sb. v platném znéni. Aktualizovana hranice zastavéného
Uzemi je zakreslena v grafické casti dokumentace. Zménou €.3 bylo provéfeno, ze se hranice
zastavéného Uzemi od vydani zmény €.2 nezménila.

i.4 Zdidvodnéni uprav verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou €.3 se po dohodé s pofizovatelem a uréenym zastupitelem rusi kompletni kapitola

vymezeni VPS a VPO s moznosti uplatnéni predkupniho prava, ktera jiz neni predmétem reSeni
uzemniho planu dle nového stavebniho zakona €.283/2021Sb. V platném znéni.
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U VPS s moznosti vyvlastnéni doslo pouze k Upravé jiz vymezenych VPS spocivajici v jejich
oznaceni dle Jednotného standardu.

i.5 Zdavodnéni vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3 zakona €.283/2021Sb.

Zménou ¢€.3 nedochazi k novému vylouceni staveb dle §122 dst.3 zdkona ¢.283/2021Sb., v
platném znéni. Vylouceni staveb jiz Gzemnim plan obsahoval dle ptvodniho znéni §18 odst.5 zakona
¢.183/2006Sb.

Zménou ¢.3 se pouze aktualizuje a upravuje toto vylou€eni ve vazbé na nové pravni predpisy.
Jedna se o Upravu vzdalenosti 30m od okraje lesa z pavodnich 50m od okraje lesa a dale odkaz na
novy §122 odst.3 misto §18 odst.5.

j- Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména &.3 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR UK.

k. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢.3 nové zastavitelné plochy nenavrhuje a neni tak tfeba zpracovavat vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

I Vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni
Uzemni plan ani zména ¢&.3 prvky regulaéniho planu neobsahuie.

m. vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména ¢.3
nové zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné nenavrhuje.

Z tohoto dlvodu neni vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa zpracovano.

n. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odtivodnéni
Bude doplnéno na zakladé dalSiho pribéhu pofizeni zmény.

0. Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem bude doplnéno do textové c¢asti
oduvodnéni Uzemniho planu pfed jeho vydanim. Projektant pfed spole¢nym jednanim a vefejnym
projednanim provéfil data zmény €.3 nastrojem ETL. Chyby hlaSené ETL nastrojem vyplyvaji pouze
z rozdild mezi zakony 183/2006Sb. a 283/2021Sb.

Kontrolu dat prostfednictvim narodniho geoportélu tzemniho planovani nebylo mozné provést,
nebot nebyla v dobé zpracovani zmény €.3 funkéni.

p. Texts vyznac¢enim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmény v textové &asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.3 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.3 dopliuje, modie

zvyraznény-apreskrtnuty text se zménou €.3 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi obce Zaboviesky nad Ohfi bylo vymezeno k 6-10.20238.10.2024. Celkova
rozloha zastavéného Uuzemi €ini 22,2 ha, j. 4,6 % feSeného Uzemi.
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b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrana-arozvojjeho-hodnot

Koncepce rozvoje GUzemi obce, véetné ochrany a rozvoje jeho hodnot, vychazi z geografické
polohy obce v mimofadné hodnotném pfirodnim a historicky osidleném Gzemi v udoli feky Ohfe, pfi
silnici II. tfidy &.246, s vyhledy na panorama Ceského stfedohofi. Pfitom sidlo je s fekou Ohfi pfimo
kontaktovano, nebot se rozprostird na jejim levém bfehu. Zaboviesky nad Ohfi patfi do zemédélsky
intenzivné vyuzivaného Uzemi v Poohfi, s kvalitnimi ornymi pudami.

Zasluhou této polohy pini dnes Zaboviesky nad Ohfi vedle tradiéni obytné funkce také funkci
stfediska zemédeélské vyroby. Vyznamna je i funkce rekreacni (levy bfeh Ohfe lemuje fada
rekreacnich objekt a chat). Nové zastavitelné plochy bydleni (o rozloze cca 5,5 ha) vymezuje Uzemni
plan pfedevsim na jeho severnim, severozapadnim a vychodnim okraji, pfiemz na severu a vychodé
je budouci zastavba obce vymezena az k zelezni¢ni trati. Ve vSech pfipadech se jedna o plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti smiSené obytné venkovské, kde mohou byt rodinné domy doplnény
drobnymi objekty s moznosti provozovani podnikatelskych aktivit. Obytnému prostfedi v zastavéném
Uzemi vyrazné prospéje realizace prelozky silnice 11/246, ktera ve své nové trase povede severné od
sidla, az za Zelezni¢ni trati.

Pfi naplnéni navrhovanych ploch pro budouci vystavbu by se mohla lidnatost obce zvysit az na
300 obyvatel. Nicméné i timto poctem obyvatel by obec stéle jesté o pétinu zaostavala za svym
populaénim vrcholem z roku 1880 (366 obyvatel).

Ochrana a rozvoj hodnot je v Uuzemnim planu zajist€na ochranou vyraznych a mimofadné
hodnotnych bfehovych porostt podél feky Ohfe a dalSich vodoteci a podél komunikaci a navrhem
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti vybrand vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené zapadné a
jihovychodné od sidla. V mistech, kde jsou navrzeny prvky GUzemniho systému ekologické stability
(biocentra a biokoridory), nenavrhuje Uzemni plan Zadnou novou vystavbu, aby jejich funkce nebyla
nikterak narusSena.

svr

Uzemni plan dale respektuje historické hodnoty obce, z nichz nejcenngjsi je nemovita kulturni
pamatka — kapli¢ka na navsi. Uzemni plan piné respektuje i historickou zastavbu sidla, kam rovnéz
nenavrhuje zadné nové rozvojové plochy.

c. Urbanisticka koncepce; véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch—s
delni zelons

} Celkova architektonicko-urbanisticka koncepce dlouhodobého UGzemniho rozvoje obce
Zabovfesky nad Ohfi vychazi ze specifické polohy obce pfi silnici 11/246, kterd historicky utvarela
hodnotny urbanisticky pudorys sidla. Pivodné se jednalo o ulicovou zastavbu podél této silnice.
Pozdéji se obec rozSifovala jiznim a zejména severnim smérem podél Sirokého navesniho prostoru
s kapli¢kou. Historicka zastavba obce je tvofena usedlostmi s obytnym domem orientovanym Stitem
do vefejného prostoru. Zadni strany usedlosti uzaviraji pficné prijezdné stodoly, z kterych vedly
zahumeni cesty. Podobné znaky vykazuje i novéjSi zastavba v ulicich Ruzova, Ke Draze,
V Chaloupkéach a Dolejsek z prvni poloviny 20.stoleti.

] Tento z&kladni urbanisticky pldorys sidla je v navrhu Uzemniho planu pIné respektovan.
Uzemni plan proto doplfiuje zejména proluky ve stavajici zastavbé, predevSim ve vétSich zahradach
v severovychodnim sektoru sidla. Ostatni plochy nové vystavby jsou navrzeny po obvodu sidla, podél
jeho zdpadniho a severozapadniho okraje, smérem k Zelezni¢ni trati. Tato Zelezni¢ni trat uzavira
nejen soucasny, ale i navrhovany urbanisticky pidorys obce a méla by tvofit trvale jeho severni
hranici zastavby. Nova vystavba na zapadnim okraji obce bude muset byt feSena citlivé, aby
nenarusila stodoly vytvarejici architektonicko-urbanisticky hodnotna humna. Urcité moznosti rozvoje
obce Zabovfesky nad Ohfi jsou navrzeny i na vychodnim a jihovychodnim okraji sidla.

S ohledem na hodnotnou historickou zastavbu v obci, jsou navrhové plochy Z.1, ¢ast plochy
2.2, 7.3, Z.4 a Z.6 navrzeny k provéreni Uzemni studii, ktera upfesni uspofadani nové vystavby tak,
aby nedoslo k naruseni hodnotného urbanistického uspofadani sidla.

Jizni Cast obytné zastavby (v€etné rozvojovych plochy Z.5, Z6 a Z.10) jiz spada do
zaplavového uzemi feky Ohfe, a proto navrhuje Uzemni plan jizné od sidla soustavu protipovodnovych

opatfeni (protipovodriové valy v plochach Z.14, Z.15 a Z.16 v kombinaci s mobilnimi protipovodhovymi
sténami oznacenymi jako VPO VK4-VN.4 a MK5VN.5).

Komplexni urbanistickou koncepci rozvoje obce dopliiuje dalezity zdmér na dopravni feseni
soucasné dopravni situace v obci, prostfednictvim koridoru prelozky silnice 11/246 (CPZ-.PK19) podél
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severniho okraje sidla za zelezni¢ni trati. Na Useku technické infrastruktury je FeSena likvidace
odpadnich vod prostfednictvim oddilné kanalizace napojené na novou €istirnu odpadnich vod (plocha
Z.10) jizné od sidla a plynofikace obce z regulaéni stanice plynu (plocha Z.9) navrzené u silnice 11/246
pfi jihozapadnim okraji stavajici zastavby.

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Gzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury).

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (RZV):

BI bydleni individualni

RI rekreace individualni

oV obcanské vybaveni vefejné

(O] obcanské vybaveni —sport

PP—vwybrana—vefejra—prostranstvi—s—pfevahou—zpevnénych—plochPU - vefejna prostranstvi

vSeobecna

RZ—vywana—veFema—pres#ansch—s—pFevaheH—zeleneZS zelen sidelni ostatni
zelen——zahﬁady—a—sady zahradni a sadova

SV smiSené obytné venkovské

DS.1 doprava silni¢ni<{sitrice} - silnice

DS.2 doprava silniéni {mistai-a-tcelové-kemunikace} - mistni a Ucelové komunikace
T™W vodni hospodarstvi

TE energetika

VL vyroba lehka

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

XZ specifické zvlastniho urceni

Prehled navrzenych zastavitelnych ploch:

Oznaceni a . i Rozloha Lokalizace plochy v ramci
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy .
plochy v ha sidla
ZA smiSené obytné venkovské 0,61 severozapadni okraj sidla
22 smiSené obytné venkovské 1,05 severni sektor sidla
2.3 smiSené obytné venkovské 0,56 zapadni okraj sidla
Z4 smiSené obytné venkovské 2,17 vychodné od ndvsi
25 smiSené obytné venkovské 0,23 jizni €ast sidla
2.6 smiSené obytné venkovské 0,77 vychodni okraj sidla
doprava silniéni {mistni-a-téelovékomunikace) - . . .

27 m|sFt)n| a tcelové komunikace 0,42 severné od sidla, za trati
2.8 doprava drazni 0,17 severné od sidla
Z9 energetika 0,05 u silnice zapadné od sidla
Z.10 vodni hospodarstvi 0,06 jizné od sidla
Z14 specifické zvlaStniho uréeni 0,37 jihovychodni okraj sidla
Z15 specifické zvlastniho uréeni 0,21 jizni okraj sidla
Z.16 specifické zvlastniho uréeni 0,36 jizni okraj sidla
217 smiSené obytné venkovské 0,027 Jihovychodni okraj sidla

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy prestavby.

V ramci ploch sidelni zelené navrhuje Uzemni plan dvé plochy vetejré—zelené—zelené sidelni
ostatni a jednu plochu zahrad-a-sadiizahradni a sadovou:

Oznaceni Rozloha
Vyuziti plochy plochy Lokalizace plochy v ramci sidla
plochy v ha
= 3 Fei 3 { F 7 s . s
ZA1 vyora ZESl "_EZ' eejIeEﬁl ssi deesltnEiloSsttlatnsia Svanod 0,16 zapadni okraj sidla
= 3 Fei 3 { F a , . s
Z12 vyora ZESl "_EZ' eejIeEﬁl ssi deesltnEiloSsttlatnsia Svanod 0,47 vychodni okraj sidla
—zelef—zahrady-a-sady/7 - i i . - . .
Z13 . ZZ - zelefi zahradni a 0,73 severni okraj sidla, podél trati
sadova

-19-



Oduvodnéni zmény &.3 Gizemniho planu Zabovfesky nad Ohfi

Charakter tzemi

Typickym charakterem feSeného Uzemi je venkovska architektura s Sikmou sedlovou stfechou.
Ani v novodobé zastavbé nejsou stavby s pultovou nebo plochou stfechou. Tyto moderni tvary pokud
pouzity, musi byt vyjimeéné a vhodné zakomponované, ale obecné Ize konstatovat, Ze nejsou do
Uzemi vhodné. Lze je pouzit napf. k ¢astem staveb v zadnich traktech, pfipadné na stavby vedlejsi,
které budou vyrazné hmotové mensi, nez stavba hlavni.

Hladina zastavby je jedno az dvé nadzemni podlazi, plus podkrovi.

Zvlastni pozornost je treba vénovat prostoru a zastavbé navsi v Zabovieskach. PFi povolovani
je nezbytné vychazet ze struktury a charakteru pGvodni venkovské zastavby. Nevhodné Upravy a
dostavby realizované v poslednich nékolika desetiletich letech nelze brat jako stavajici historickou
zastavbu. Pavodni historickd zastavba je typicka zejména vyrazné obdélnymi pidorysy, symetrickymi
sedlovymi stfechami se sklonem 30° a vice. Dilezitym prvkem zéstavby je také jasné definovana
stavebni ¢ara, kdy domy navazuji pfimo na vefejnéd prostranstvi. V nékolika pfipadech je vefejné
prostranstvi vyuzivano jako predzahradka k RD s nizkym prahlednym oplocenim. Vzhledem k tomu,
ze se jedna o pruhledné oploceni o max. vysce 1m, zUstava stavebni ¢ara jasné definovana hranou
stavby, nikoliv pfedzahradkou.

d.

d.1 Doprava

Silnice

Uzemni plan uptestiuje, v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)
koridor prelozky silnice 1/246 (CPZ-.PK19) severné od Zelezni¢ni trati ¢.095 na podkladu aktualni
katastralni mapy. Sitka koridoru je zpfesnéna v rozmezi 25-30m. Koridor je navrzen jako plo$né
vymezeny a oznacen jako CPZ-.PK19. Stavba prelozky silnice 11/246, stavby s ni souvisejici a stavby
tuto dopravni stavbu podmiriujici maji pfednost pred jinym vyuzitim pozemkd v koridoru. Stavby
souvisejici a stavby podminujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor.
V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Gzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorSil pfipravu a
realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrZen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni
stavbu podminujicich. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavbu, stavby souvisejici a podminujici, v€etné
umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a
stavebnim povoleni stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace ) v ramci ploch dopravy silniéni {mistni—a
uéelove—kemunikace} - mistni a ucelové komunikace. Plocha Z.7 feSi napojeni dvou komunikaci
sméfujicich do severni ¢éasti feSeného Uzemi na budouci pfelozku silnice 11/246. Ostatni plochy
navrzené Uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich silnic a mistnich komunikaci.

V ramci regulativl ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti pfipousti uzemni plan budovani novych
komunikaci i v rozvojovych plochéch ,smiSenych obytnych venkovskych*, viz kapitola f) ,Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti“.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje 24dné samostatné komunikace pro pési. Ty budou sou&asti novych
mistnich komunikaci.

L'Jzemrji plan navrhuje koridor cyklostezky (oznacen jako VPS VD.3 - s ohledem na méfitko
zobrazen v UP jako ¢ara), vedouci od Budyné nad Ohfi podél levého bfehu Ohfe do Zabovfesk nad
Ohfi, a dale po stavajici cesté podél Ohfe az na zgpadni hranici feSeného Uzemi. Sifka koridoru je
zpfesnéna na 5m. Na tuto cyklostezku se v jizni ¢asti zastavéného Uzemi obce u Ohfe napojuje
navrzena cyklostezka (oznacena jako VPS VD.4), vedouci podél silnice 11/246 z Radovesic.

V pfipadé potieby je mozné dalSi komunikace pro pési a cyklisty budovat v ramci jednotlivych
stavajicich i navrzenych ploch (jak v zastavéném, tak i v nezastavéném uzemi).
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Zelezniéni doprava

Uzemni plan navrhuje zvétSeni poloméru zatadky Zeleznice ¢.095 (plocha Z.8) vychodné od
vlakové zastavky.

Letecka doprava

Uzemni plan navrhuje plochu K.2 pro pfistavaci drahu.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nevymezuje plochy pro nova parkoviété, ta jsou pripustna jako soudast
rozvojovych ploch smiSenych obytnych tak, aby souc¢asti kazdého stavebniho pozemku bylo zajisténé
parkovani vozidel.

d.2 Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje 7adné Upravy vodnich toku. Uprostfed katastrainiho Gzemi obce
(severné od sidla) vymezuje plochu pro vodni nadrz K.1. Podél vodoteci bude volny manipulaéni pruh,
pro umoznéni pfistupu spravci toku.

Zasobovani pitnou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit sidla. Nové vodovodni fady jsou
navrzeny pro potfebu ploch Z.2 a Z.3. Ostatni navrhové plochy budou napojeny ze stavajicich
vodovodnich fadd, které budou slouzit i jako zdroje pozarni vody.

(Viz Hlavni vykres)

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje v Zabovieskach nad Oh¥i vybudovani oddilné kanalizace. Splaskové
odpadni vody budou ze stavajici i znové zastavby odvadény prostfednictvim navrzenych
kanaliza¢nich fadu do Cistirny odpadnich vod (plocha Z.10), navrzené na levém biehu Ohfe (jizné od
sidla).

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim, nebo vsakovanim
prostfednictvim stavajicich struh, event. vsakovacich jimek a odvodnovacich pfikopl, svedenych do
mistnich vodoteci.

(Viz Hlavni vykres)

Elektricka energie

Rozvojové zaméry obce nevyzaduji zadnou novou trafostanici ani zadné prelozky elektrického
vedeni. V pfipadé potfeby je pfipustné budovat nové trafostanice v souladu s podminkami vyuziti
Uzemi jako nedilnou soucast navrzenych ploch.

Plyn

Uzemni plan navrhuje plynofikaci obce prostfednictvim vysokotlakého plynovodu napojeného
na VTL Libochovice pfes severni ¢ast obce Radovesice. Na zdpadnim okraji obce navrhuje UP na
plose Z.9 regulacni stanici plynu, z které je navrzeno stfedotlaké potrubi, rozvadéjici plyn po celé obci.

(Viz Hlavni vykres)
Spoje
Uzemni plan konkrétni rozsiteni MTS nenavrhuje. Kabelové napojeni novych rozvojovych ploch

je pfipustné v plochach vefejnych prostranstvi a ve stavajicich mistnich komunikacich, jako nezbytna
technicka infrastruktura.

d.3 Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan respektuje stavajici likvidaci odpadti a nenavrhuje proto zadné zmény.
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e. Koncepce usporadani krajiny;—véetné—vymezeni-—ploch-srozdilnymzpisobem
e.1 Koncepce usporadani krajiny

V ramci tvorby krajiny je Gzemni plan zaméfen predev§im na vymezeni a stanoveni podminek
pro vyuziti Uzemniho systému ekologické stability. Severné od sidla vymezuje UP plochu K.1 o
rozloze 0,36 ha pro novy rybnik.

Severné od koridoru Zelezniéni traté je navrzena plocha RZV pole (K.3).

V feSeném UGzemi byla v ramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability navrzena
soustava jednoho lokalniho biocentra (EBEG-LBC.14) a tfi lokalnich biokoridorti (EBK-LBK.h, LBk
LBK.n a EBK-LBK.o - viz ,Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny*).

Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrzeny k zalozeni jsou zarovef navrzeny jako
vefejné prospésSna opatfeni (viz vykres ,Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a
asanace”).

] Na zakladé nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, kterou jsou ,Zasady Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje”, je na Gzemi obce upfesnéna i poloha nadregionalniho biocentra NRBG-NRBC.2002
Myslivha na Ohfi, jehoz poloha je koordinovana s Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich
obci. Nadregionalni biocentrum 2002 bylo, na Uzemi obce, zpfesnéno na rozlohu cca 61ha. Na
zakladé zpresnéni byl z biocentra vypustén pozemek orné pady na jizni hranici obce.

LOKALNIi BIOCENTRA

Poradové

&islo Nazev Navrhovana opatieni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

LBC.14 Skalicky | Stavajici ornou pudu uvnitf biocentra zatravnit, po obvodu biocentra provést
zalesnéni v nepravidelném péasu o Sifce 15-30 m, kompaktnimi skupinami stromud a
kefl dale strukturovat i vnitfni prostor biocentra. Doporu¢ené druhy drevin: dub
zimni, habr obecny, javor mlécg, jefdb brek, svida krvavd, ptaci zob, trnka, hloh

jednosemenny

LOKALNIi BIOKORIDORY

Po(vr:?;ilgve Nazev Navrhovana opatreni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
LBK.h Propojeni |V navrzeném Useku mezi LBC ¢€.13 a 14 zalozit lesni pas v minimalni Sifce 15 m
LBC ¢.13a |vdruhovém slozeni s pfevahou dubu zimniho, s pfimési lipy srdéité, habru
14 aNRBK | obecného, javoru mleCe a jefabu bieku. Stejneé druhy pouzit v navrzeném Useku
K182 sledu1|C|m Zelezniéni trat vychodné od Zabovfesk, uvedenymi stromovymi druhy
doplnit i stavajici kefové porosty protieroznich mezi, na nichz je biokoridor
vymezen jizné od Skaliek
LBK.n Propojeni | Vytvofit biokoridor lesniho typu s pouzitim dfevin v souladu s vymezenymi STG
LBC ¢.14 a |v jednotlivych Usecich (dub zimni, dub letni, habr obecny, lipa srd¢ita, jasan ztepily,
15 jilm habrolisty, javor mlé¢, jefab brek, liska obecna, svida krvava, hloh
jednosemenny, hloh ostrohroty, brslen evropsky, trnka obecna)
LBK.o | Napojeni LBC | Vytvofit biokoridor lesniho typu o minimalni Sifce 15 m v druhovém slozeni, v némz
¢.16 na bude dominovat dub zimni a budou zastoupeny habr obecny, lipa srdcita, javor
biokoridor n | mlé¢, jefab brek, z kef( svida krvava, ptaci zob obecny, liska obecna, hloh
jednosemenny, trnka obecna

Na podkladu Gzemni studie krajiny zpracované pro ORP Roudnice nad Labem navrhuje Gzemni
plan nasledujici plochy zmén v krajiné, s cilem zvysit jeji ekologickou stabilitu.

o Rozloha
O;E)i%im Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti plochy Lokalizace plochy v rdmci FeSeného Uzemi
v ha
K.4 kraiinna ZK - zelen 4,47 Severni okraj feSeného uzemi
rajinnd
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K.5 lesnilU - lesni vS§eobecné 0,88 Severozpadni okraj feSeného Uzemi
K.6 lesnil U - lesni v§eobecné 1,36 Severozapadni okraj feSeného Uzemi
zeled-pFirodntho-charakteruZK - zelen . . T .
K.7 krajinna 3,62 Severozapadni okraj feSeného Uzemi
K8 zeled-pFirodniho-charakteruZK - zelen 173 Severni &ast fedeného tzemi
krajmna
K.9 K ZK - zelen 6,37 Vychodni okraj feSeného uzemi
rajinna
zeled-pFirodntho-charakteruZK - zelen . s e s .
K.10 krajinna 0,74 Severozapadni ¢ast feSeného GUzemi
K.11 Krainna ZK - zelen 0,83 Zapadni okraj feSeného Uzemi
rajinna
zeleﬁ—pﬁ#em#he—eha#alqem - i . i .
K.12 K ZK - zeled 0,73 Zapadni ¢ast feSeného Uzemi
rajinna
zelefpfirodniho-charakieruZK - zelen . A 2y .
K.13 krajinna 0,42 Zapadni ¢ast feSeného Uzemi
K.14 lesmLU Iesm vSeobecné 4,16 Stred reSeného Uzemi
K.15 K ZK - zelen 1,89 Vychodni okraj feSeného uzemi
rajinna
zelefpfirodniho-charakieruZK - zelen . . T .
K.16 krajinna 0,77 Jihozépadni okraj FeSeného Uzemi

e.2 Protierozni opatieni

V ramci ochrany Gzemi obce proti vodni erozi jsou v regulativech Uzemniho planu navrzena
opatfeni bez narokd na plochy prostfednictvim: péstovani pasovych plodin (ij. stfidani pasu plodin
s malym protieroznim G¢inkem s pasy plodin s vétSim protieroznim G¢inkem) a agrotechnicka opatieni
(protierozni orba, bezorebné seti do nezpracované pldy speciélnimi secimi stroji apod.). Tato
opatfeni budou specifikovana v rdmci Pozemkovych Uprav.

U vSech tokud, melioracnich pfikopu a ucelovych komunikaci je mozné (v souladu s podminkami
vyuziti ploch) doplnit doprovodnou zelen.

e.3 Ochrana pred povodnémi
V ramci ochrany pfed povodnémi navrhuje Gzemni plan soustavu protipovodrovych opatfeni,

které tvofi protipovodnové valy (Z.14, Z.15 a Z.16) a mobilni protipovodniové stény (oznacené jako
VPO MK4-VN.4 a VK5VN.5).

e.4 Koncepce rekreace

Uzemni plan zadnou plochu pro rekreaci nevymezuje. Rekreaéni lokalita jizné od sidla na
levém biehu Ohfe je povazovana za stabilizovanou a jeji dal$i rozSifeni Uzemni plan nenavrhuije.

e.5 Geologické podminky
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro t&Zbu a respektuje stavajici geologicky limit — ,vyhradni
lozisko vapence ¢€.3065100 Radovesice®, zasahujici do severozdpadni ¢asti feSeného Uzemi.

e.6  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Gzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou uplatiiované v nezastavéném Uzemi.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV):

77 zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova
ZP—zeleApFirodntho-charakteruZK - zelen krajinna
DS.1  doprava silni¢ni {silrice} - silnice

DS.2 doprava silniéni {mistri-a-téelové-kemunikace) - mistni a ucelové komunikace

DD doprava drazni

WT vodni-plechy-atokyvodni a vodnich toku
AP peleorna puda

AL louky-a-pastvinytrvalé travni porosty
AT trvalé kultury

LE — lesnil U - lesni vSeobecné
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f. Stanoveni-podminekPodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti e ziti i

BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Tyto plochy zahrnuji celou obytnou &ast urbanistického pldorysu sidla, dalsi jsou Uzemnim
planem vymezeny v celkovém poctu 11 ploch.

Hlavni vyuziti:
- bydleni,
Pripustné vyuziti:
- stavajici fadové rodinné domy,
- stavajici bytovy ddm,
- verfejna prostranstvi,
- verfejna zelen,
- obc¢anské vybaveni,
- zahrady k obytnym objektam,
- parkovisté pro osobni automobily,
- garaze,
- détska hristé,
oploceni,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- drobné femesiné podnikani, za podminky, Ze nesnizi kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni
na vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose;
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi u stavajicich fFadovych
rodinnych dom{,
- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi u stavajiciho bytového
domu,
- podil zpevnénych ploch max. 40 % u stavajicich fadovych rodinnych domd,
- podil zpevnénych ploch max. 60 % u stavajiciho bytového domu,
- velikost stavebnich pozemk( min. 800 m2.

Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v rdmci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

REKREACE INDIVIDUALNI - RI

Hlavni vyuziti:
- rekreacni objekty;
Pripustné vyuziti:
- verejna prostranstvi a verejna zelen,
- komunikace, polni cesty, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- oplocené zahradni domky, za podminky, ze nebude roz8ifovano stavajici zastavéné uzemi;
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Nepfripustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
- dal$i nova vystavba chat, v€etné rozsifovani zastavéné plochy chat stavajicich;
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + podkrovi,
- plocha staveb max. 25 m2.
- Podminky ochrany krajinného razu
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v rdmci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV

Hlavni vyuziti:
- vefejna a komeréni obcanska vybavenost,
Pripustné vyuziti:
- Skolstvi, zdravotnictvi,
- socialni sluzby,
- verfejna sprava,
- maloobchod, stravovani,
- administrativa,
- ubytovani,
- verfejna prostranstvi a vefejna zelen,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- parkoviste,
stavby pro ochranu obyvatelstva,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- vySka objektd max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v rdmci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

OBCANSKE VYBAVENI -SPORT - 0S

Hlavni vyuziti:
- sportovni hristé;
Pripustné vyuziti:
- parkoviste,
- détska hristé,
- socialni zazemi (3atny, umyvéarny, WC),
- verfejna prostranstvi a vefejna zelen,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- komeréni zafizeni, za podminky ze budou plnit doplrikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(maloobchod, stravovani),
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- zdébrany za brankou fotbalového hri§té do max. vySe 8 m.
- oploceni do vySe 2m
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dot€eni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.
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VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH - PPVEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA - PU

Hlavni vyuziti:
- verfejna prostranstvi,
Pripustné vyuziti:
- verfejna zelen,
- mistni a uéelové komunikace,
parkovisté;
mobiliar,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- détské hristé za podminky, ze budou oplocena nebo jinak stfezena pfed zneuzitim hristé pro
nezadouci €innosti ohrozujici zdravi déti,
- oploceni;
Nepfripustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:
- usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidel a krajiny a skladba dfevin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE - PZZELEN SIDELNi OSTATNI -
ZS

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen;
Pripustné vyuziti:
- parkoveé Upravy ploch, mobiliar,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- détské hfisté za podminky, ze budou oplocena nebo jinak stfezena pfed zneuzitim hristé pro
nezadouci €innosti ohrozujici zdravi déti,
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:
- usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidel a krajiny a skladba dfevin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

ZELEN - ZAHRADY A SADYZAHRADNI A SADOVA - 2Z
Hlavni vyuziti:

- uzitkové zahrady a sady;
Pripustné vyuziti:

- oploceni,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:

- jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuziti;

ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU -—ZPKRAJINNA - ZK

Hlavni vyuziti:
- extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova zeler a ekologicky
kvalitni rostlinna spolecenstva odpovidajici stanovistnim podminkam;
Pripustné vyuziti:
- cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné lidové architektury (kfizky, bozi muka, atp.),
- vodni toky a plochy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.
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SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuziti:
- individualni rodinné domy a selské usedlosti,
Pripustné vyuziti:

- drobné podnikani;

- souvisejici zakladni a komeréni ob&anska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi maloobchod,
stravovani, ubytovani a sluzby),

- garaze v ramci vlastniho pozemku,

- verejna prostranstvi a vefejna zelen,

- chov zvifectva pro vlastni potfebu,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- v ploSe Z.17 jsou pfipustné pouze stavby vedlejSi ke stavbé hlavni, kterd lezi v zastavéném
Uzemi severné od plochy a jejiz areal plocha Z.17 rozSituje;

Podminéné pripustné vyuziti:

- bytové vystavba v severni ¢asti ploch Z.2 a Z.4, za podminky, Ze nebudou zasahovat do
ochranného pasma drahy, v kterém budou pouze zahrady,

- neruSici vyroba, sluzby, za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz
v Uzemi,

- vystavba na plochach Z.5 a Z.17 a v jizni ¢asti plochy Z.6, za podminky, Zze nezasahne do
zaplavového Uzemi feky Ohfe a za podminky realizace protipovodiiovych opatfeni.
Protipovodriova opatfeni jsou stavebné technicka opatfeni k zajisténi G¢inné ochrany pozemki
a staveb pfed ni¢ivymi vlivy povodni v zaplavovém Gzemi, vymezeném hladinou Q1oo.
Protipovodiiova opatfeni Ize realizovat bud’ lokalné v ramci jednotlivych staveb, stavebnich
pozemku a jejich souborl (lokélni protipovodriové opatfeni) nebo komplexné realizaci
navrzeného hlavniho protipovodriového opatfeni (plochy Z.14, Z.15 a Z.16) v kombinaci
s mobilnimi protipovodriovymi st€énami. Protipovodriova opatfeni musi byt feSena s ohledem na
aktuélni podminky v Uzemi.

Nepfripustné vyuziti:

- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lank( umisténych na stavebnich objektech,

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

- podil zpevnénych ploch max. 35 % v ramci stavebniho pozemku (s vyjimkou plochy Z.17, kde
neni stanoveno max. procento zastavénizpevnénych ploch),

- minimalni podil zelené 65 %,

- velikost stavebnich pozemk( min. 1 000 m?,

- uploch Z.1, €asti plochy 2.2, Z3, Z.4 a Z.6 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii.

Podminky ochrany krajinného razu:

- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v rdmci

samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

DOPRAVA SILNICNI (SILNICE)— SILNICE — DS.1

Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava;
Pripustné vyuziti:
- autobusové zastavky,
- parkoviste,
- ochranna a izolaéni zelen,
- chodniky,
- mostky a propustky,
- mobiliar,
- odvodnéni,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- cyklisticka a pési doprava;
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim;

-927.-



Oduvodnéni zmény &.3 Gizemniho planu Zabovfesky nad Ohfi

Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v rdmci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

) : e i DOPRAVA SILNICNi - MISTNI A
UCELOVE KOMUNIKACE — DS.2

Hlavni vyuziti
- silniéni doprava,
Pripustné vyuziti
- mistni komunikace, Uc¢elové komunikace a vefejné prostranstvi véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.),
- chodniky a pési trasy,
- odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy,
- autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb,
- verfejna zelen,
- doprovodna zelen podél komunikaci,
- plochy pro umisténi mobiliafe,
- verfejna prostranstvi,
- kfizeni s tzemnim systémem ekologické stability,
- technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod,
- nezbytna technicka infrastruktura,
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

DOPRAVA DRAZNI - DD

Hlavni vyuziti:
- zelezni¢ni doprava,
Pripustné vyuziti:
- vlakové zastavky;
- kolejiste,
- naspy a zafezy,
- mostky a propustky,
- protihlukové bariéry,
- odvodnéni;
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v rdmci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

DOPRAVA LETECKA - DL
Hlavni vyuziti:
- travnatd pfistavaci plocha pro letadla;
Pripustné vyuziti:
- zemeédélské hospodareni na ploSe prostfednictvim trvalych travnich porost;
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni.

VODNIi HOSPODARSTVI - TW-vodni-hospodatstvi
Hlavni vyuziti

- pozemky technické infrastruktury vodniho hospodéfstvi,
Pripustné vyuziti

- pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti,
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- pozemky, zafizeni a stavby na kanalizac¢ni siti,
- vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (garaze, provozni budovy, skladovaci a
administrativni budovy apod.),
- ochranna aizolaéni zelen,
- technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod, protipovodnové opatfeni
- nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dot€eni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

ENERGETIKA - TE——energetika

Hlavni vyuziti
- pozemky technické infrastruktury energetiky,
Pripustné vyuziti
- pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie, plyn),
- vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (garaze, provozni budovy, skladovaci a
administrativni budovy apod.),
- verejna prostranstvi,
- verfejna zelen,
- ochranna a izolaéni zelen,
- technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod,
- nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

VYROBA LEHKA - VL

Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani,
Pripustné vyuziti:
- sluzby a prode;j,
- manipulaéni plochy,
- administrativa,
- zemeédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat,
- liniova a plosna zelen,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Zze nebudou pfekro€eny imisni a hlukové limity;
Nepfripustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené,
- max. vySka staveb nebude pfevySovat primérnou vyskovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka zafizeni, - kominy, telekomunikaéni véze apod.).
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.
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VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Hlavni vyuziti:
- zemeédélska vyroba s chovem hospodarskych zvifat,
Pripustné vyuziti:
- sklady, staje,
- manipulaéni plochy,
- oploceni,
- ochranna a izolaéni zelen,
- parkoviste,
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- parkovisté a Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich €lankd umisténych na stavebnich objektech,
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- max. zastavénestpodil zpevnénych ploch 60 % stavebniho pozemku,
- max. vySka staveb nebude prevySovat pramérnou vyskovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka zafizeni, - kominy, telekomunikaéni véze apod.).

Podminky ochrany krajinného razu:

- problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

VODNIi PLOCHY A TOKY VODNIi A VODNICH TOKU - WT

Hlavni vyuziti:
- vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pIni funkce ekologicko-stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické a hospodéarské (pfirodni nebo uméle vybudované);
Pripustné vyuziti:
- protipovodriova opatrent;
- doprovodna liniovéa zelen,
- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady, aj.),
- revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a tokd,
- Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,
- Cinnosti spojené s rekreaci;
Nepfripustné vyuziti:
- stavby a ¢€innosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviujici vodni rezim v Gzemi,
- jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

POLEORNA PUDA- - AP

Hlavni vyuziti
- plochy zemédélského pudniho fondu (orna plda),
Pripustné vyuziti

- protierozni opatfeni,

- prvky uzemniho systému ekologické stability,

- plochy krajinné zeleng,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,

Nepfripustné vyuziti
- vyuziti tzemi, které je v rozporu s hlavnim a pFipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového usporadani:

- vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18-edst-5§122, odst. 1 v
plochach nebo jejich ¢astech zasahujicich do vzdalenosti 50m-30m od okraje lesa, do
zaplavového Uzemi, v aktivni z6né zdplavového Gzemi, v plochach USES v8ech Urovni a v
lozisku nerosnych surovin.
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LOUKY A PASTVINYTRVALE TRAVNI POROSTY - AL

Hlavni vyuziti
- plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty),
Pripustné vyuziti

- protierozni opatfeni,

- prvky Uzemniho systému ekologické stability,

- plochy krajinné zeleng,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,

Nepfripustné vyuziti
- vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového usporadani:

- vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18-edst-5-§122, odst. 1 v
plochach nebo jejich ¢astech zasahujicich do vzdalenosti 50m-30m od okraje lesa, do
zaplavového Uzemi, v aktivni z6né zaplavového Gzemi, v plochach USES vSech Urovni av
lozisku nerosnych surovin.

TRVALE KULTURY - AT

Hlavni vyuziti
- plochy zemédélského pudniho fondu (chmelnice),
Pripustné vyuziti

- protierozni opatfeni,

- prvky Uzemniho systému ekologické stability,

- plochy krajinné zelené,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,

Nepripustné vyuziti
- vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového usporadani:

- vylu€uje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §18-edst5-§122, odst. 1 v
plochach nebo jejich ¢astech zasahujicich do vzdalenosti 50m-30m od okraje lesa, do
zaplavového Uzemi, v aktivni z6né zdplavového Uzemi, v plochach USES v8ech Urovni a v
lozisku nerosnych surovin.

LESNi VSEOBECNE - LELU

Hlavni vyuziti

- lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa,
Pripustné vyuziti:

- vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni,

- lesni komunikace,

- jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi,

- cyklostezky a pési trasy,

- objekty drobné architektury,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- po dobu téZby loziska budou plochy lesni K.5 a K.6 nefunkéni a jejich funkénost bude obnovena

téZebni organizaci v rdmci provedeni asanace a rekultivace tézbou dotéeného Uzemi;

Nepfripustné vyuziti:

- jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI - XZ

Hlavni vyuziti
- stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany,
Pripustné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- stavajici rekreacni objekt (€.ev.20) stojici na pozemku st.111. Do doby realizace
protipovodniového opatfeni plati pro tuto stavbu podminky vyuziti stanovené pro plochy rekreace
individualni,

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
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Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotceni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v rdmci
samostatnych fizeni pfed realizaci staveb.

dg. Vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci-pro-které

lze prava k pozemkitim-a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby

zeleznice: VD.1

koridor pfelozky silnice 11/146, v€etné souvisejicich a vyvolanych staveb: VD.PK19
mistni a Ucelové komunikace: VD.2

cyklostezky: VD.3, VD.4

regulacni stanice plynu: VT.1

plynovodni potrubi VTL: VT.2

plynovodni potrubi STL: VT.3 — VT.11

vodovodni fad: VT.12, VT.13

splaskova kanalizace: VT.14 — VT.25

(Viz vykres ,Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace”.)

g.2 Verejné prospésna opatreni
lokalni biocentrum k zalozeni: VU.LBC14
lokalni biokoridory k zaloZeni: VU.LBKh, VU.LBKn, VU.LBKo
plochy pro protipovodriovy val: VIKdi—VK3VN.1 — VN.3
protipovodnové mobilni stény: VK4, VK5VN.4, VN.5
(Viz vykres ,Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace*.)

g.3 Plochy pro asanaci
Uzemni plan nenavrhuje 24dné plochy k asanaci.

izh. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmmeno zpracovanlm uzemnl studle—ﬁanevem-pedmmek—pre—jeﬂ—pomem—a

. ti

U ploch Z.1, €asti plochy Z.2, Z.3, Z.4 a Z.6 je nutné provéfeni vyuziti Uzemi Uzemni studii (viz
vykres ,Zakladni ¢lenéni Uzemi"), ktera bude fesit prostorové usporadani planované zastavby tak, aby
byly uc€elné vyuzity celé navrhové plochy. Nové navrzena zastavba bude respektovat historicky
hodnotnou urbanistickou strukturu sidla, popsanou v kapitole c¢). Urbanistickd studie upfesni
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usporadani nové vystavby tak, aby nedoSlo k naruSeni hodnotného urbanistického usporadani sidla.
Stévajici zdhumeni cesty je v pfipadé nové zdstavby vhodné vyuzit k realizaci novych vefejnych
prostranstvi. Jako nevhodné je uspofadani nové zastavby odpovidajici pfedméstské satelitni Ctvrti,
pro kterou jsou typické domy situované na ose parcely a odsazené od ulice rozmérnou
predzahradkou.

Lhdta pro pofizeni Uzemni studie:

Do &tyiletodwydanizmeény-&-1-tzemnthopldnu31.12.2029.

zédkonaKompenzacni opatireni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Navrhem Uzemniho planu nejsou ovlivnény 2adné ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality.
Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j- vymezeni definic pojmu

Drobné femesiné podnikani

- Sluzby a femesIné ¢innosti provozované v ramci objektu rodinného domu nebo doplfikovych
staveb bez negativnich vlivli na sousedni stavby.

- Obvykle vyroba s vysokym podilem rué¢ni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastrojl a pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Zpevnéna plocha

- VeSkeré zastavéné plochy v&etné chodnikl, cest, zpevnénych parkovacich stani, teras, pergol
apod.

- Zazpevnénou plochu je povazovana i plocha u které nedochazi k pfirozenému zasakovani
povrchovych vod (napf. cesta zpevnéna zatraviiovaci dlazdici).

Objekty drobné architektury

- stavby lidové architektury umistované ve volné krajiné (bozi muka, kfizky, zvonicky, kaplicky
apod.).
Podkrovi

- Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k U€elovému vyuziti pfipadné k bydleni. Svisla
nadezdivka mize byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od Urovné podlahy).

Udaje o poétu list tzemniho planu a poétu vykres grafické éasti
Textova €ast izemniho planu obsahuje 18 stran.
Grafickd ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 5 vykresu:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — 1:5 000
2. Hlavni vykres —1:5 000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — 1:5 000

S2_Sehd b o ;5('999
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Udaje o poétu listti odtivodnéni zmény ¢&.3
Textova ¢ast odtvodnéni zmény €.3 Uzemniho planu obsahuje 34 listu.

IV. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény €.3 uzemniho planu
Graficka ¢ast odtivodnéni zmény €.3 uzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
6. Vykres SirSich vztah 1:25000

Vykres predpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu neni pro potfeby zmény €.3 zpracovan.
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