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a) Postup pri porizeni Uzemniho planu

Dne 22.6.2010 zastupitelstvo obce Zaboviesky nad Ohfi(dale jen ZO) rozhodlo o pofizeni
Uzemniho planu dle nového stavebniho zakona tj. zdkona €.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu,

Projektantem Gzemniho planu je Agrourbanisticky ateliér Praha, hlavnim projektantem Ing.
Petr Laube.

Pofizovatelem UP Zaboviesky nad Ohii je na zékladé §6 odst1. pism. c) Urad tizemniho
planovani Méstského Gradu v Roudnici nad Labem, ktery byl o pofizeni UPD pozadan
dne 7.7.2010. Urad Gizemniho planovani zafadil obec Zabovfesky nad Ohfi do poradniku o
¢emz byla obec informovana emailovou korespondenci.

Na zakladé projektantem predanych doplrujicich prdzkum( a rozborl (ze dne 2.8.2010)
pak Ufad Uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem (PaedDr. Jitka
Krausovéa) zpracoval navrh zadani Uzemniho planu Zabovfesky nad Ohfi (dale jen UP).
Navrh zadani byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a
v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 a 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a pfilohy €. 6 této vyhlasky (dale jen vyhlasky).

Vetejnou vyhlakou ze dne 20.7.2010. bylo oznameno projednani Navrhu zadani UP
Zaboviesky nad Ohii k vefejnému nahlédnuti. Oznameni s navrhem zadani bylo
vystaveno na Gfednich deskach Obecniho GFadu Zabovfesky nad Ohfi a Mé&stského Gfadu
v Roudnici nad Labem a to i zpdsobem umoziujicim dalkovy pfistup k informacim (v
terminu 5.8.2010- 3.9.2010).

Dotcené organy, krajsky Ufad a sousedni obce a také spravci siti byly samostatné
obeslany oznamenim o vystaveni navrhu zadani dne 19.7.2010 (OMRM/50662/2010)
Dotcené organy a krajsky Ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona
vyzvany k podani svych pozadavkl na obsah navrhu zadani do 30 dnii ode dne obdrzeni
navrhu zadani, sousedni obce byly vyzvany, aby ve stejné Ihuté uplatnily své podnéty na
obsah zadavaci dokumentace a spravci siti byli pozadani o zaslani svych pfipominek.
Pofizovatel v8echny upozornil na skute€nost, Ze k pfipominkam, pozadavkim a podnétim
uplatnénym po stanovenych lhutach se nepfihlizi.

Navrh zadani projednany v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 - 3 stavebniho zakona,
nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47
odst. 4 stavebniho zakona upravil a ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho zékona
jej predlozil ZO Zaboviesky nad Ohii ke schvéalent.

Zadani Gzemniho planu bylo schvaleno na ZO Zabovfesky nad Ohfi dne 20.10.2011 a
projednané, upravené a schvalené zadani pfedano projektantovi.

Navrh byl odevzdan dne 22.11.2011 pofizovatelem byl posouzen a dale projednavan
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Termin spole¢ného jednani s dot€éenymi organy byl stanoven na 15.11.2011. O terminu
spole¢ného jednani byly dotéené organy, krajsky Ufad, sousedni obce a spravci siti a
informovani jednotlivé 15 dni pfed dnem spole¢ného jednani. Pofizovatel vyzval dotéené
organy k uplatnéni stanovisek, sousedni obce a spravce siti k uplatnéni pfipominek a
zaroven je upozornil, Ze ke stanoviskim a pfipominkdm uplatnénym po Ihité se nepfihlizi.
Po obdrZzeni stanovisek dotéenych organu a pfipominek sousednich obci (konec Ihlty
16.12.2011) vypracoval pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem (PaeDr. Jitka
Krausovd) zpravu o projednani navrhu a pozadal o jeho Upravu

V ramci spole€ného jednani obdrzel pofizovatel nesouhlasné stanovisko organu ochrany
zemédélského pudniho fondu a statni pamatkové péce, proto byl navrh upraven dle
dohody ze dne 6.5.2013 (dohoda spocivala zejména v lepSiho odlvodnéni vymezeni
vodni plochy na zemédélské pudé a v Upravé regulativu textu ve vztahu ke statni
pamatkové péci). VSechna stanoviska v€etné jejich vypofadani jsou shrnuta ve zpravé o
vyhodnoceni stanovisek podanych k navrhu UPD

Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu pofizovani byly vydany Zasady uzemniho rozvoje a tudiz
musela byt dokumentace upravena dle nadfazené dokumentace a pofizovatel neziskal
kladné stanovisko k navrhu Uzemniho planu pfed nabytim Gc€innosti novely SZ (tedy pred
1.1.2013), byl navrh dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj tzv.
doprojednan s vefejnosti, coz pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne 17.1.2013
(vystaveni navrhu probéhlo od 2.2.2013 do 3.3.2013)

K vystavenému navrhu pofizovatel obdrzel pfipominky, tyto budou vyhodnoceny spole¢né
s podanymi pfipominkami a namitkami az po fizeni s vefejnosti v souladu s § 53 SZ
v platném znéni

Nasledné byl navrh zaslan na krajsky Ofad spolu s Zzadosti o stanovisko nadfizeného
organu uzemniho planovani a to dopisem ze dne 10.4.2013 pod ¢.j. MURCE/13047/2013
Kladné stanovisko nadfizeného organu respektive potvrzeni o odstranéni nedostatkd bylo
obdrZzeno dne 31.10.2013

Navrh se vS8emi stanovisky a pfipominkami a zadosti o Upravu navrhu pfed fizenim
s verejnosti byl zaslan zpracovateli

Upraveny a posouzeny navrh byl vefejné projednavan termin prvniho vefejného jednani
probéhl 16.12.2014, protoZze v navrhu v grafické Casti byla pisafska chyba byl navrh
projednan jesté jednou a to 4.3.2014(pfed timto Fizenim bych navrh opraven). Rizeni o
Uzemnim planu se zuc€astnil projektant ktery pfitomné vefejnosti vyloZil Uzemni plan
popsal jednotlivé vykresy a textovou c&ast navrhu i odlvodnéni Uzemné planovaci
dokumentace. Pofizovatel pfitomnym vysvétlil zplsob pofizeni, shrnul postup pofizent,
upozornil na moznost podani namitek &i pfipominek. Po vykladu nasledovala diskuze. O
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celém prubéhu jednani byl u€inén zapis a také zvukovy zdznam pro potfeby Gfadu
Uzemniho planovani (pro potfeby zapisu z jednani).

— K navrhu tzemniho planu byly podany pfipominky, které pofizovatel a uréeny zastupitel ve
spolupraci s projektantem vyhodnotil a rozeslal vSem dotéenym organim a krajskému
Ufadu a to jednotlivé. Dotéené organy s vyporadanim pfipominek souhlasily.

— Dne 28.4.2014 na jednani ZO Zaboviesky nad Oh¥i si zastupitelstvo samostatné ovéfilo,
Zze Uzemni plan neni v rozporu PUR, ZUR, stanovisky dotéenych organu a stavebnim
zakonem a vydalo Uzemnim plan opatfenim obecné povahy.

— Pro nabyti G€innosti tzemniho planu je nutné tento vyvésit na ufedni desce obce pro
kterou je pofizovano a u pofizovatele a to po dobu 15 dnud. Prvni dnem vyvéSeni bylo
utery 27.5.2014.

Uzemni plan nabyl t&innosti 13.6.2014 (na Gfedni desce OU Zaboviesky nad Oh¥i do$lo
k vyvéSeni az 29.5.2014)

b) Vvhodnoceni souladu s Uzemné plén9vaci dokumentaci vydanou
krajem a politikou uzemniho rozvoje CR

b.1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

v v

Pro feSené uUzemi jsou vySSim stupném Uzemné planovaci dokumentace Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) vydané dne 7.9.2011 s nabyti Géinnosti od
20.10.2011.

V néasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ztéchto Zasad
Uuzemniho rozvoje, které souviseji s navrhem Gzemniho planu. Ostatni priority obsazené v
ZUR UK, které se k navrhovanému feseni nevztahuji, uvadény nejsou:

1. Vyhodnoceni souladu navrhovaného reseni se ZUR UK ve vztahu
ke stanovenym prioritam uzemniho planovani Usteckého kraje

Zakladni priority

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na Gzemi
kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského
rozvoje, uroven zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi
gastmi CR a standardy EU a zlepSeni parametr(i
socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Navrhované feSeni obsazené v Uzemnim planu

je v souladu s prioritou Gzemniho planovani kraje
zejména respektovanim a zpfesnénim prichodu trasy
nadregionalniho USES, cyklotrasy C204 a pfelozky
silnice 11/264 (PK19) navrzené v ZUR UK.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro
vS8echny c¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje),
zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych
zadoucich forem vyuziti Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti tzemi v
souladu s principy udrzitelného rozvoje a respektuje
stavajici limity v izemi.
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Zivotni prostredi

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné
viditelného zlepSeni zivotniho prostfedi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro
dosazeni vSech ostatnich cild zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické
struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho
lazenistvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plan respekiuje krajinné prostredi feeného
Uzemi a navrhuje rozvoj sidla pouze ve vazbé na
stavajici zastavéné Uuzemi. Z diivodu zajisténi
odpovidajici likvidace splaskovych vod v feSeném Gzemi
je navrzena plocha TV2 pro vystavbu COV.

V souladu se ZU UK je dale navrzena pielozka silnice
11/246, oznacena v nadfazené dokumentaci jako PK19.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné
pfirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi
NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi
(PPk, VKP, USES).

Uzemni plan zpfesfiuje pribéh nadregionalniho
biocentra 2002 Myslivna na Ohfi.

Hospodarsky rozvoj

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi
nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealu a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského gi
jiného puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit
nezastavené Uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

Na Gzemi obce se nenachazeji zadné plochy typu
brownfields, které by vyZadovaly zménu vyuziti tzemi a
mély by byt pfedmétem FeSeni tzemniho planu. Uzemni
plan navrhuje zastavitelné plochy v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani
zemeédélskych Uzemi, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjSich  zemédélskych  pldd, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim Gcinkdm
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit
zbyte€né fragmentaci zemédeélskych Uzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivana UGzemi, vymezovat
Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Uzemni plan zastavitelné plochy lokalizuje tak, ze
nedochazi k fragmentaci zemédeélského GUzemi a vyuziva
pudy s niz8i tfidou ochrany ZPF.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Re$ené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti

a navrzené v ZUR UK.

Dopravni a technicka infrastruktura

a osy a specifické oblasti upfesnéné

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

(20) Zlep$ovat dostupnost krajského mésta Usti nad
Labem ze vSech ¢€asti kraje pfi zdGraznéni vyznamu
verejné dopravy.

Uzemni plan upfesfiuje koridor dopravy nadmistniho
vyznamu vymezeny v ZUR UK na podkladu katastralni
mapy. Jedna se o zpresnéni trasy prelozky silnice 11/246.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady
pro modernizaci stavajicich systémud odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky
v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru.

Uzemni plan navrhuje novou COV fedici likvidaci
odpadnich vod v feSeném Gzemi.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi
byt tzemné technické feSeni navrhl na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti resSeni
vuci pfirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a
s ochranou hodnotné zemédélské pldy. Resenim
jednotlivych zamérl a jejich tzemni koordinaci je tfeba
zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé
existence variant nebo alternativ feSeni a zmén
pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a
technickou G¢innost zamérd, miru citlivosti feSeni vidi

Uzemni plan navrhuje veSkeré plochy dopravy a
technické infrastruktury s ohledem na Zivotni prostredi a
krajinné prostfedi feSeného Uzemi.
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ochrané zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich uzemnich hodnot a respektovani cilovych
charakteristik vymezenych krajinnych celku.

Sidelni soustava a rekreace

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

(38) Podporovat  vybudovani propojené a
hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan navrhuje v feeném Gzemi sit cyklostezek
navazuijicich na izemi sousednich spravnich obvodu.

Socialni soudrznost obyvatel

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

(41) Podporovat péci o typické &i vyjimeéné pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho
snadné identifikaci a posiluji sociéalni soudrznost
obyvatel kraje a prestiz kraje.

Uzemni plan respektuje hodnoty feSeného Gzemi a jeho
atraktivitu se snazi zvySit navrzenym rozvojem ploch
smigenych obytnych, plochy COV pro likvidaci
odpadnich vod, navrhem cyklostezky a déle pak
navrzenou prelozkou silnice 11/246.

(43) PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci
dbat na dostate¢nou miru spoluprace s obyvateli a
dal§imi uzivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vyssi
miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem,
ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni
soudrznost obyvatel.

Prdbéh pofizeni Uzemniho planu probiha v souladu s
pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridor(
potfebnych pro umistovani protipovodrovych opatfeni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich
jen ve vyjimec€nych pfipadech a zvlast zdivodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
prfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod.

Uzemni plan navrhuje protipovodiiova opatfeni, ktera
tvofi protipovodnové valy (PPO1 — PPO3) a mobilni
protipovodriové stény (PPO4, PPO5). Cilem navrhu je
ochrana zastavéného Uzemi a nové navrzenych
zastavitelnych ploch SO5, SO6 a TV2.

Uzemni plan navrhuje plochu technické vybavenosti
TV2, kterd je navrzena pro vybudovani Cdistirny
odpadnich vod. Plocha zasahuje do zaplavového Uzemi,
protoze ji nelze sohledem na konfiguraci terénu a
efektivni a ekonomické vedeni fadG technické
infrastruktury umistit na Gzemi, které by nebylo
zasazené hladinou Qoo feky Ohfe. Vzhledem ke
spadovym a prostorovym pomérdm v obci je navrzena
plocha jedinou moznou plochou umozfiujici spole¢nou
likvidaci splaSskovych odpadnich vod. Konkrétni
technologie Ccistirny odpadnich vod musi respektovat
riziko mozného zaplaveni a musi umoznit rychlé
obnoveni Eisticich funkci po pfipadné povodni.

Do zaplavového Uzemi dale zasahuje cela plocha SOS5.
Plocha je navrzena v misté stavajici proluky a plynule
doplni urbanisticky puadorys jizné od silnice 11/246.
Vyuziti plochy je podminéno realizaci protipovodnovych
opatfeni.

Do z&plavového Uzemi dale zasahuje svou stredni a
jizni ¢éasti i plocha SO6. Plocha je navrzena v tésné
navaznosti na stavajici zastavbu, které prochazi
zapadné a severné od plochy. Vyuziti ¢asti plochy lezici
v zaplavovém Uzemi plochy je podminéno realizaci
protipovodfiovych opatfeni s tim, ze vlastni vnitini
usporadani zastavby, v€etné navrhu dopravni obsluhy
bude provéfeno Uzemni studii.
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Pokryti uzemi kraje izemnimi plany

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi

Priority obsazené v ZUR UK se ZUR UK

(47) ZajiStovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné | Obec pofizuje novy Uzemni plan.
planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osach a ve specifickych oblastech,
v souladu s Uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami
téchto uzemi.

2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke
zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi,
které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti
a osy)
Regené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy vymezené v PUR 2008 a upfesnéné

v ZUR UK.
Redené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu a rozvojové osy
nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

3. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu
ke zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
Resené tizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upfesnéné v ZUR

UK.
Resené tzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

4. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu
ke zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné
ploch a koridora verejné infrastruktury, USES a uzemnich rezerv
Regené Uzemi lezi mimo zpfesn&né plochy a koridory vymezené v PUR.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Silniéni doprava nadmistniho vyznamu

ZUR UK vymezuji koridor silnice nadmistniho vyznamu 1l/246 Kostice — Budyné nad
Ohfi, prelozka s obchvaty sddel. Koridor je sledovan jako VPS PK19. Sitka koridoru je
stanovena na 100-300m.

Pro uzemni planovani se stanovuje tkol v sou¢innosti s dot¢enymi organy, pfi zajisténi
uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD dotéenych obci koridor silnice 11/246 Kostice
— Budyné nad Oh¥i, pfelozka s obchvaty sidel. Pri zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD obci
respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Uzemni plan Zaboviesky nad Oh¥i navrhuje zpfesnéni trasy tohoto koridoru
na podkladu katastralni mapy. Trasa koridoru je zpfesnéna s ohledem na priachod v tésném
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sousedstvi se zastavénym (zemim a t&lesem Zelezniéni trati. Sitka koridoru je zpfesnéna v

25-30m.
vyvlastnéni (DS1).

rozmezi

Cyklisticka doprava

Trasa prelozky silnice 11/246 je navrZena jako VPS s moznosti

ZUR UK vymezuji koridor cyklostezky ,Pooherska* (trat ¢.204) hranice UK — Rokle —
Zatec — Louny — Libochovice — Litomérice, sledovany jako ndvrh C204. Sitka koridoru je

stanovena 20m.

Navrh trati ¢.204 je v Gzemnim planu Zaboviesky nad Ohfi zakreslen jako navrh

cyklostezky CS1. Jelikoz koridor cyklostezky prochazi pfevazné v sousedstvi s lesnimi

pozemky a zastavénym Gzemim rodinné rekreace, je navrh zpfesnéného koridoru veden

v trase stavajicich mistnich a u¢elovymi komunikaci a jeho Sitka je zpfesnéna na 5m.

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan Zaboviesky nad Ohfi respektuje jediny prvek USES vymezeny v ZUR

a upresnuje jeho lokalizaci v souladu s konkrétnimi podminkami v Uzemi a s ohledem

na ndvaznost na sousedni Uzemné planovaci dokumentace. Jednd se o nadregionalni

biocentrum NRBC 2002 Myslivha na Ohfi.

Navrh prvku USES je v souladu s Gkoly &. 1 — &.10 pro Gzemni planovani a vyuzivani

ploch a koridoru pro biocentra a pro biokoridory nadregionalniho a regionalniho USES

uvedenych v ZUR UK.

5. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu
k upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi

kraje

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a
krajinného prostfedi na Uzemi Usteckého kraje
povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a
dodrzovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by
mohly zplUsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména
se tyka téZzby hnédého uhli a ostatnich nerostnych
surovin, energetiky - v€etné obnovitelnych zdroju, dale
tézké pramyslové vyroby, technické a dopravni
infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Plocha navrzené v tzemnim planu jsou lokalizovany tak,
aby nedoslo k naru$eni pfirodniho a krajinného prostredi
feSeného Uzemi.

(10) Skladebné casti regionalniho a nadregionalniho
USES chranit pfed zasahy, které by znamenaly snizeni
urovné jejich ekologicke stability, upfesriovat vymezeni
skladebnych casti USES v UPD obci, postupné
pfistupovat ke zpracovani projektd USES a k jejich
realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost
systému narusena.

Uzemni plan upfesnuje v ramci souladu se ZUR, pribéh
nadregionalniho biocentra NRBC 2002 Myslivna na Ohfi
na podkladu katastralni mapy. Rozloha nadregionalniho
biocentra 2002 byla, na Uzemi obce, zpfesnéna na cca
61ha. Na zakladé zpfesnéni byl z biocentra vypustén
pozemek orné pldy na jizni hranici obce.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani
zemeédélskych Uzemi - zachovani jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédélskych plid; podporovat ozdravna opatfeni -

Navrh Gzemniho planu je koncipovan tak, aby byl
minimalizovan zasah do zemédélskych pud s vySSi
tfidou ochrany ZPF.
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ochrana proti eroznim acinkim vody, vétru a pfiprava
na realizaci USES, zvySeni prostupnosti zemédeélské
krajiny, zamezeni jeji zbyte€né fragmentace; obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivana Uzemi; vymezovat
uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro technické a energetické Ucely -
nevymezovat vSak tento zplsob vyuziti Gzemi ve
zvlasté chranénych velkoploSnych Gzemich (NP,
CHKO).

6. Vyhodnoceni souladu navrhovaného reseni se ZUR UK ve vztahu k vymezeni

cilovych charakteristik krajiny

Regené Gizemi spada na zékladé ZUR do krajinného celku &.13 - Severodeské niziny a

panve pro které plati nasledujici priority:

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

a) respektovat zemeédélstvi jako urCujici krajinny znak
krajinného  celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zameéfenim  (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi,
zelinarstvi),

Uzemni plan tento pozadavek respektuje a navrhuje

ZPF a déle respektovanim stavajiciho usporadani
zemeédélské krajiny v feSeném uzemi.

Priority obsazené v ZUR UK

Vyhodnoceni souladu UP Zaboviesky nad Ohfi
se ZUR UK

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené
velkoploSnym zemédélskym hospodarenim, prioritné
realizovat napravna opatieni sméfujici k obnove
ekologické rovnovahy (USES),

Uzemni plan navrhuje v feSeném Gzemi prvky lokalniho
a nadregionalniho USES.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro
napliovani cilovych charakteristik krajiny

Uzemni plan navrhuje pfiméfeny rozvoj sidla formou
ploch smisenych obytnych, které budou odpovidat
stavajicimu charakteru zéstavby. Timto ndvrhem
nedojde k naru$eni stavajiciho ani cilového charakteru
krajiny v feSeném Gzemi.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby
nedochéazelo k negativnim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi

Uzemni plan povazuje stavajici vyrobni aredly v
feSeném Uzemi za stabilizované. Pro stavajici plochy
vyroby jsou navrzeny podminky vyuziti Uzemi tak, aby
nedoslo k ovlivnéni pfirodniho a krajinného prostredi
feSeného Uzemi.

f) individualné posuzovat navrhované zmeény vyuZziti
Uzemi a zamezovat takovym zménam, které by
krajinny rdz mohly poSkozovat.

Uzemni plan navrhuje vS§echny zastavitelné plochy s
maximalnim zohlednénim krajinného razu a historického
usporadani struktury obce. Rozvojové plochy jsou
navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce.

7. Vyhodnoceni souladu navrhovaného reseni se ZUR UK ve vztahu k vymezeni
VPS, VPO, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a
vymezeni asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava

k pozemkum a stavbam vyvlastnit

ZUR v fe$eném Gzemi navrhuji nasledujici vefejné prospésnou stavbu:

-PK 19 — Kostice — Budyné nad Ohfri, prelozka s obchvaty sidel.

Tato stavba je zapracovana v Uzemni planu jako VPS s moznosti vyvlastnéni oznacena

jako DS1.
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8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci
¢innosti obci a na feseni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury
ZUR UK navrhuji koridor cyklostezky C204 a koridor silni¢ni dopravy PK19. A dale

nadregionalni biocentrum NRBC 2002 (funkéni).
Uzemni plan vy$e uvedené navrhy ze ZUR UK zpresiiuje na podkladu katastralni mapy
a v pfipadé potfeby je vymezuje jako vefejné prospésné stavby.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy s funkénim vyuzitim, které by umozfovaly
vystavbu velkych vétrnych elektraren, tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vy$Si nez 35m
a souvisejicich staveb.

b.2. Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR
Navrh Uzemné planovaci dokumentace je v souladu s republikovymi prioritami
Gzemniho planovani. Uzemni plan vytvari predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a stanovi
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.
Uzemni plan respektuje z hlediska ,Politiky Gzemniho rozvoje CR“ (PUR), ktera byla
schvélena usnesenim vlady CR &.929 ze dne 20.7.2009, zejména ty body, které sleduiji
priority, které jsou pro feSené Uzemi podstatné:

Republikové priority pro zajiSténi udrzitelného rozvoije:

Bod €.14 — Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.

Uzemni plan ZabovFesky nad Ohii respektuje v maximalni mozné mite piirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi. Plochy zmén vyuZiti Uzemi byly vymezeny
s ohledem na navaznost na zastavéné Uzemi sidla s respektovanim jeho stavajici
urbanistické struktury, ktera vykazuje, zejména v centralni €asti obce, vysoké
architektonicko urbanistické hodnoty (vyrazny navesni prostor, kaplicka). Pfirodni
prostiedi krajiny v udoli Ohfe respektuje Uzemni plan tim, Zze zde nevymezuje
zadné dalsi rekreacni plochy.

Bod €.16 — Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim Fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavku, s cilem zajistit kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodarsky
rozvoj uzemi.
Uzemni plan Fedi komplexn& celé FeSené Uzemi se zohlednénim principl

udrzitelného rozvoje Uzemi. Cilené ¢leni jednotlivé funkéni plochy, aby
nedochéazelo k prolinani ploch bydleni s plochami vyroby a skladovani apod.

Bod ¢€.19 — Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu),
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hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Na Uzemi obce se nenachazeji zadné plochy typu brownfields, které by
vyzadovaly zménu vyuziti Gzemi a mély by byt pfedmétem FeSeni Uzemniho
planu.

Bod €.20 — Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné
a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologickeé stability a k zajisténi ekologickych
funkci Krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu Krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani audrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. Vramci Uzemné planovaci c¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny

a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan respektuje stavajici pfirodni prvky v krajing, zejména plochy USES,
pficemz ekologickou stabilitu Uzemi chrani navrhem na vysadbu zelené
u jihozapadniho a jihovychodniho okraje sidla. Za u¢elem ochrany zemédélského
pudniho fondu feSi UP kompaktnost a arondaci urbanistického pudorysu sidla
bez ,vybézki“ zastavitelného izemi do volné krajiny.

Bod &.21 — Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichZz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim
jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi
v bezprostrednim okoli velkych mést, Zzplsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Tento bod je v Uzemnim planu naplnén vymezenim ploch vefejné zelené u silnice
[1/246 pfi jihozdpadnim a jihovychodnim okraji zastavéného Uzemi a navrhem
zahrad a sadu utrati v severni Casti sidla a duslednym respektovanim pasu
vysoce hodnotné zelené v koridoru podél feky Ohre.

Bod ¢&.24 - Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim
a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy
a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké
vyvola naroky nazmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).
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Bod ¢.25

Uzemni plan Zaboviesky nad Oh¥i navrhuje napojeni rozvojovych ploch
smiSenych obytnych na stavajici kapacitni dopravni infrastrukturu sidla.
Za ucelem zlepSeni obytného prostiedi v centru obce je navrzena prelozka silnice
[1/246 do nové trasy severné od sidla, az za Zelezni¢ni trat, ¢imz bude mit obec
komplexni obchvat, ktery bude soucasti obchvatu i dalSich sidel podél silnice
[1/246.

— Vytvaret podminky pro preventivni ochranu udzemi | obyvatelstva
pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze apod.),
s cilem minimalizovat rozsah Skod.

Uzemni plan navrhuje jizné od sidla vramci protipovodiiovych opatfeni
protipovodriovy val, doplnény mobilnimi protipovodhovymi sténami.

Bod €.26 — Vymezovat plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verfegjnou

Bod ¢.30 -

infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych pripadech.

Jizni ¢ast sidla (v€etné rozvojovych ploch SO5, SO6 a TV2) lezi v zadplavovem
Uzemi feky Ohfe. Proto bude vystavba na uvedenych plochach pfipustna az po
realizaci protipovodiiovych opatfeni, které prochazi severné od rekreacni lokality
a pri jihovychodnim okraji zastavby Zaboviesk nad Ohfi.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich
vod, je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Tento bod je v uzemnim planu naplnén navrhem plynofikace obce a navrhem
oddilné kanalizace svedené do Cistirny odpadnich vod jizné od sidla. Stavajici
kapacita vodojemu a vodovodu je i pro vyhledovy pocet obyvatel obce
dostacujici.

Rozvojové oblasti a osy vymezené v PUR:

- Re$ené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR. Obec patfi pod obec

s roz8ifenou pusobnosti Roudnice nad Labem, jejiz Uzemi spada do rozvojové osy
OS2 (Praha-Usti nad Labem-hranice CR/N&mecko-Dresden). Na zakladé zptesnéni

v ramci ZUR UK, lezi Fe§ené Gizemi mimo rozvojovou osu OS2.

Specifické oblasti:

- Regené Gzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury vymezené v PUR:

- Re$enym Gzemim neprochazi zadny koridor dopravni ani technické infrastruktury.

c¢) Vvhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly

uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky

na ochranu nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

§18 odst.

1stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro

vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro
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priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni plan byl navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj Fe$eného tGzemi. Vzhledem k
tomu zadnym zpusobem negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot
Uzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich, ¢&imz umoznuje naplfiovani principl
udrzitelného rozvoje. Zejména jsou respektovany pozadavky na u€innou ochranu Zzivotniho
prostfedi a jeho hlavnich slozek — pudy, vody a ovzdusi, v€etné vymezenych prvkd uzemniho
systému ekologické stability.

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni vSech tfi
pilitd udrzitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni, vyrobu a skladovani a dale
navrhem ploch v krajiné, které zajisti stabilizaci pfirodnich podminek v zemédélsky
obhospodarované krajiné.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani
uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na
rozvoji uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv izemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel je v feSeném Uzemi Castecné
omezeny. Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi Ize na zdkladé ndvrhu Uzemniho planu
oCekéavat lokalni mirné zlepSeni socialniho pilife. Zbylé dva pilife Zivotniho prostiedi a pilife
socialni soudrznosti budou vzdy prevySovat hospodarsky potencial.

V navrhu uzemniho planu je navrzen rozvoj feSeného Uzemi tak, aby byl zajistén jeho
dalSi rozvoj v dlouhodobém horizontu obce, se zohlednénim jeho soucasnych moznosti,
danych polohou obce v kvalitnim pfirodnim prostredi.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy tuzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uUzemi, vystavbu a jiné &innosti ovlivriujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
preapisd.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s poZadavky uvedenymi v zadani Gzemniho
planu. V navrhu Uzemniho planu byly tyto poZadavky respektovany a do$lo ke koordinaci
verejnych i soukromych zjmu v Uzemi. Byly v maximalni mozné mife respektovany i limity v

uzemi.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni pldnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
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archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuZzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemnim planem nebudou dotdeny stavajici hodnoty Gzemi obce. Uzemni plan
navrhuje zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi sidla. Zastavitelné plochy a
podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici zastavby.

Uzemni plan vytvaFii predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj UGzemi.
Respektuje principy rozvoje sidelni struktury a zachovava akceptovatelnym zpusobem
krajinny raz v€etné prostupnosti Uzemi, pfijatelnou intenzitu vyuziti Gzemi, vazbu na socialni
infrastrukturu a vazbu na dopravni systémy.

Uzemnim planem nebudou dotéena chranéna Gzemi a jejich ochranna pasma. Uzemni
plan vytvafi pfedpoklady pro posileni hlavni funkce v Gzemi, kterou je bydleni a soucasné
nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje. Negativné neovliviiuje ani urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi. Respekiuje omezeni, trasy a i dal§i ochrannd pasma
technického vybaveni, ktera se v feSeném Uzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch
odpovida svym rozsahem nynéjSimu a oekavanému potencialu rozvoje Uzemi.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, tézbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které Zzlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zarfizeni a jina opatfeni
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje.
Uzemni plan nezpfisiiuje pozadavky pro stavby a zafizeni uvedené v §18 odst.5.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Podminky vyuZiti uzemi byly stanoveny tak aby bylo mozné v ramci vSech ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti Uzemi umoznéno realizovat nezbytnou dopravni a technickou
infrastrukturu a to jak v zastavéném, tak nezastavéném uzemi.
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Vyhodnoceni souladu s Ukoly izemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona
Ukolem tizemniho planovani je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohledné&ny hodnoty feeného Gzemi. Jako podklad
pro Gzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad
Labem a dale vlastni prizkum projektanta Uzemniho planu. Graficky vyjadfitelné hodnoty
(které jsou €asto i limitem vyuziti Gzemi) jsou znazornény v koordinaénim vykrese a v textové
¢asti odavodnéni je proveden jejich vyCet v kapitole i) Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni
véetné vybrané varianty.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje FeSeného UGzemi se zohledn&nim jeho
soucasného stavu a potencidlu. V navrhu Uzemniho planu je rovnéz zohlednén stévajici
demograficky vyvoj feSeného Uzemi a jeho poloha.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani,

Pfi navrhu zastavitelnych ploch byl zohlednén stavajici vyvoj v Uzemi s pfihlédnutim k
podminkdm danym zejména stavajici verejnou infrastrukturou feSeného Uzemi. Déle jsou
nastaveny podminky vyuziti vSech ploch tak, aby bylo mozné novou vefejnou infrastrukturu
realizovat a ve verejném zajmu rozSifit (nad rdmec navrha provedenych v tzemnim planu).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuziti Gzemi tak, aby nedo$lo k ovlivnéni stavajici
urbanistické struktury obce. Podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou navrzeny
v souladu s moznostmi, které povoluje stavebni zakon. Jako podminka pro rozhodovani v
Uzemi je navic u nékolika ploch navrzeno provéfeni jejich vyuziti Uzemni studii.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Stavajici charakter zastavby je popséan v
kapitole c) vyrokové &asti Uzemniho planu a bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v
Uzemi pfislusnému stavebnimu Ufadu. Cilem toho FeSeni je zajisténi navaznosti nové

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU ZABOVRESKY NAD OHRI 17




vymezenych ploch na stdvajici zastavéné plochy se snahou o jejich maximalni mozné
zacClenéni do stavajici urbanistické struktury obce.
f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Uzemni plan etapizaci nenavrhuje.

g) vytvaret v tuzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zptisobem,

Uzemni plan navrhuje vodni plochu severné od zastavéného Gzemi, ktera bude slouzit
zaroven jako protierozni opatfeni.

Uzemni plan navrhuje protipovodriovou ochranu obce, ktera je kombinaci zemniho valu
a mobilnich protipovodnovych opatfeni, které zajisti ochranu zastavéného Uzemi a nékolika
zastavitelnych ploch.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmeén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuzit
vétSinu ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Uzemi) s ohledem na zmény ve
spole¢nosti a to jak socidlni tak hospodaiské. Toto se tyka zejména umoznéni
podnikatelskych aktivit v rdmci ploch bydleni, ale i stanoveni podminek vyuziti pro plochy
vyroby a skladovani.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou stanoveny s
ohledem na charakter stavajici zastavby a vyuziti feSeného tzemi. Cilem uzemniho planu je
zachovat stavajici charakter sidla, které plni prevazné funkci obytnou, dopinénou funkci
vyrobni.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkt z
verejnych rozpocti na zmény v uzemi,

Uzemni plan navrhuje vSechny plochy v nédvaznosti na zastavéné Gzemi obce. V
maximalni mife je vyuzita stavajici vefejna infrastruktura feSeného Uzemi (zejména dopravni
a technicka).

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
V feSeném Uzemi nejsou plochy a objekty pro ochranu a bezpecénost statu a pro civilni
ochranu.

I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tuzemi,
V FeSeném uzemi nebylo nutné Fedit asanacni ani rekultivaéni zasahy do uzemi.
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m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpist4), 12) pred
negativnimi vlivy zamérd na tzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvari predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkld Uzemi, dle zvlaStnich pravnich pfedpisu. Graficky vyjadfitelné prvky jsou
pfevazné jako limity v Uzemi zakresleny v koordinaénim vykrese. Jejich vyCet je rovnéz
uveden v odivodnéni uzemniho planu v kapitole i).

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,

VyuZiti pfirodnich zdroji se v feSeném Uzemi nepfedpoklada.

Vétrné elektrarny jsou v souladu se ZUR UK uvedeny jako nepiipustné v ramci véech
ploch vyroby a skladovani.

0) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

P¥i zpracovani uzemniho planu byly zohlednény aktuélni poznatky z vySe uvedenych
obor0, které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce a pfi stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni viivii politiky
uzemniho rozvoje, zasad tuzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
(§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi s nalezitostmi
stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové ¢asti odlvodnéni uzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné
vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami
tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Uzemni plén je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani.

d) Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je feSen v souladu s pozadavky zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlasky
500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
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a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Rovnéz respektuje § 102 stavebniho zakona
€.183/2006 Sb., a zahrnuje do urbanistické koncepce i plochy ze stavajiciho platného
Uzemniho planu.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni hodnoty Fe$eného tzemi.
S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi.

e) Vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist -
soulad se stanovisky dotc¢enych organti podle zvlastnich pravnich
predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozport

e Ministerstvo Zivotniho prostredi Ceské republiky ze dne 8.11.2011, &.j.
1854/530/11;84551/ENV/11, OMRM/76883/2011
Stanovisko: Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a ochrany
horninového prostiedi je v navrhu feSeného Uzemi nutné respektovat vyskyt vyhradniho
loZiska: Radovesice &. 3065100 (viz. mapa Geofondu CR ,Mapa loZiskové ochrany*, list &.
02-43).
Vyhodnoceni: Stanovisko je jiz zapracovano.

e Krajsky arad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi ze dne
8.11.2011, ¢.j. 4756/DS/2011, OMRM/76914/2011

Stanovisko: Souhlasi s Navrhem Gzemniho planu Zabovfesky bez ptipominek. Uzemni plan
navrhuje novou trasu silnice 11/246 severné od zeleznicni trati €. 095 s odbocCkou na silnici
[11/24614 do Zaboviesk nad Ohfi (pfejezd pres zelezniéni trat bude Urovriovy
s automatickymi zdvorami).

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi

e Obvodni bansky ufad v Mosté ze dne 16.11.2011, &.j. SBS/33946/2011/0BU-04,
OMRM/78755/2011
Stanovisko: Obvodni barisky ufad v Mosté nema k vySe uvedené véci z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi Ceské republiky pfipominky, nebot v zajmovém Gzemi neni
evidovan zadny dobyvaci prostor ani chranéné loziskové uzemi.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi

e Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy uUrad Litomérice ze dne 24.11.2011, ¢.j.
196319/2011-MZE-130737, OMRM/80227/2011
Stanovisko: Nema ve vySe uvedenych katastralnich Gzemich zahajenou pozemkovou Upravu
a nema tedy namitek dle § 20 odst. 1 zakona ¢. 139/2002 Sb., k Navrhu uzemniho planu
Zaboviesky nad Ohfi.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

e Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor LitoméFice ze dne
28.11.2011, &.j. HSUL-880-11-SP/LT-PREV-Ce-2011, OMRM/81820/2011

Stanovisko: K vySe uvedené lzemné planovaci dokumentaci vydava souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.
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* Ministerstvo obrany Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha ze dne 30.11.2011,
é.j. 14216/54249-UP/2011-7103/44, M&U Roudnice nad Labem ze dne 8.12.2011, &.j.
83494

Stanovisko: Souhlasi s Navrhem Gizemniho planu Zabovresky.

Vzhledem k tomu, ze VUSS Praha neshledala rozpor mezi navrhem funk&niho vyuziti ploch a
zajmy Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpecnosti statu, nemame k fesené
UPD, pfi dodrzeni § 175, zakona €. 183/2006 Sb., pfipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

e Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje ze dne 5.12.2011, &.j. KHSUL
34457/2011, OMRM/82466/2011 3

Stanovisko: S ndvrhem Uzemniho planu Zabovresky se souhlasi.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

e Méstsky uifad Roudnice nad Labem, Pamatkova péce ze dne 5.12.2011, ¢.j.
SuU/82318/2011, MéU Roudnice nad Labem ze dne 7.12.2011, ¢.j. 83091

Stanovisko:

Zaboviesky nad Ohfi - Navrh uzemniho planu obce.

Plo$né chrdnéna uzemi:

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo Néarodni kulturni pamatky zamku Libochovice,
vyhlaSeného rozhodnutim ONV LitoméFice o vymezeni ochranného pasma statniho zamku
v Libochovicich ¢&.j. 16/65.

Nemovité kulturni pamatky:
Kaple, rejstfikové Cislo: 26065/5-2470.

Uzemi s archeologickymi nélezy:

Pof. &islo SAS Kategorie Nazev UAN Regionalni spravce
02-43-22/5 | Zabovfesky-intravilan a nejbl.okoli  Obl.muzeum Litoméfice
02-43-22/6 | Zaboviesky-pole u Zelezni¢ni zastdvky Obl.muzeum Litoméfice

S predlozenym navrhem Gzemniho planu obce Zabovfesky nad Ohfi souhlasime pfi spinéni
navrzenych podminek:

a) povinnost zpracovat zemni studie rozsifit i na plochy SO 1 a SO 3.

b) Uzemni studie stanovi kromé rozdéleni pozemku a pfistupu z komunikaci i
stavebni Cary. | pfesto, Ze je v katastralnim Gzemi obce nizka koncentrace
kulturnich pamétek, je historickd urbanni struktura obce Zaboviesky pamatkové
hodnotna a tuto hodnotu je v rdmci ochranného pasma NKP zamku Libochovice
nutné chranit.

Do zadani uzemnich studii proto pozadujeme zahrnout tento text:

Zabovresky jsou ndvesni vsi s tratovym uspofadanim pluziny. Historické postaveni domu je
na kraji parcely se Stitem orientovanym do verejného prostoru. Zadni stranu usedlosti
uzaviraji pricné prajezdné stodoly a zahumenicové cesty tvori prirozeny okruh kolem
jadra. Podobné kvalitativni znaky vykazuji i novéjsi ulice RuZova, Ke Draze,

V Chaloupkach a DolejSek z prvni poloviny 20 stoleti. Zahumenicové cesty se v pfipadé
nové vystavby stanou standardnimi vesnickymi ulicemi bezprostredné se dotykajicimi se
jadra (tyka se ploch SO 1 a 4). Je proto vhodné zachovat jejich charakter vefejného
prostoru vymezeného primo stavbami a nevytvaret zastavbu pripominajici soudobé
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predméstskeé satelitni Ctvrti, pro které jsou typické domy situované na ose parcely a
odsazené od ulice rozmérnou pfedzahradkou. Takovy typ zastavby degraduje ulici,
plivodné misto spoleCenskeho Zivota (setkavani, détské hry, socialni interakce) do pozice
prijezdové komunikace.Vhodné je pouZiti regulativi stfesni krajiny tak, aby nevznikaly
nepatricné stresni tvary (valbové stfechy, stfechy s nizkym sklonem, stfechy
s predimenzovanymi pfesahy).Predstavu o historické parcelaci a predevsim postaveni
domu na parcele Ize ziskat z nasledujicich bézZné dostupnych zdroji:

http.//nahlizenidokn.cuzk.cz

http://archivnimapy.cuzk.cz

http://oldmaps.geolab.cz

www.lidova-architektura.cz

Vyhodnoceni: Na zakladé tohot stanoviska svolal porizovatel dohodovaci jednani.

Dohodovaci jednani ze dne 6.5.2013 k Uzemnimu planu Zaboviesky

Dotceny organ — statni paméatkova péce souhlasil svym stanoviskem ze dne 5.12.2011 pod
¢.J. SU/82318/2011s navrhem Uzemniho planu Zaboviesky za pfedpokladu splnéni nize
uvedenycch podminek.

A) povinnost zpracovat Uzemni studie i na plochdch SO1 a SO3 — tato podminka byla
splnéna na strané 6 navrhu Uzemniho planu a dale na strané 12, taktéz byla zminéna
na strané ¢.9 oduvodnéni, dotéeny organ byl upozornén, ze vzhledm k novele
stavebniho zakona bude tato podminka podminovat vystavbu pouze 4 roky od vydani
Uzemné planovaci dokumentace

B) uzemni studie stanovi kromé rozdéleni pozemku a pfistupu z komunikaci i stavebni
¢ary — tato podminka je popsana v kapitole ¢) navrhu, vzhledem k tomu, ze
predmétna studie pokud se bude pofizovat (marné uplynuti Ihaty) bude projednana
s vybranymi dot€enymi organy, v této lokatité vzhledem k vnéjSimu ochrannému
pasmu Zamku Libochovice bude timto dot€enym organem i statni pamatkova péce a
zde bude mozné uplatnit své stanovisko k té které konkrétni studii.

S Upravou navrhu souhlasime.
Za dot€eny organ statni pamatkové péce - llona VinSova
Za potizovatele — Kamila Kloubska

e Krajsky uiad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne
6.12.2011, ¢.j. 2892/Z2PZ/2011/UP-677, OMRM/83588/2011

Stanovisko:

Ochrana ovzdusi

Krajsky ufad Usteckeho kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, nema k navrhu
Uzemniho planu Zaboviesky z hlediska ochrany ovzdus$i pfipominky.

Ochrana prirody a krajiny

V zajmovém Uzemi se nenachazeji maloplosna zvlasté chranéna tzemi ani ptaci oblasti.
Nachazi se zde evropsky vyznamna lokalita, feka Ohfe. Navrh nebude mit v souladu s §
45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, samostatné ani
ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Uzemni pasobnosti
Krajského Ufadu Usteckého kraje. )

Na dotcené lokalité se nenachazi prvky regionalni USES.

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU ZABOVRESKY NAD OHRI 22




Ochrana zemédélského pudniho fondu

Reseni navrhu Gzemniho planu Zabovfiesky nad Ohfi navrhuje zabor celkem 12,85 Ha z toho
vetsi ¢ast tj. 10,39 ha tvori zemédeélsky pudni fond (dale ZPF) a zbyvajici ¢ast 2,46 ha jsou
plochy mimo ZPF.

S plochami oznacenymi SO4 a SO5 s funkénim vyuzitim smiSené obytné Ize souhlasit.

S plochami ozna¢enymi SO1, SO2, SO3 a SO6 s funkénim vyuZitim smisené obytné lze
souhlasit.

S plochami oznacenymi TV1 a TV2 s funkénim vyuzitim pto technické infrastruktury Ize
souhlasit.

S plochami ozna¢enymi VZ1 a VZ2 s funk&nim vyuzitim pro vefejné prostranstvi - vefejna
zelen lze souhlasit.

S plochou oznacenou VP2 s funk&nim vyuZitim pro vefejné prostranstvi Ize souhlasit.

S plochou oznacenou VP1 s funk&nim vyuzitim pro vefejné prostranstvi Ize souhlasit za
podminky, Zze bude vyfeSena enklava zemédélské plidy mezi touto plochou a plochou
DS1.

S plochou oznagenou ZS1 s funkénim vyuZzitim zahrady a sady Ize vyjime¢né souhlasit.
Plocha je navrzena ¢aste¢né na pozemcich s Il. tfidou ochrany zemédélské pldy, ale
vzhledem k navrZzenému funk&nimu vyuziti této plochy, tj. plochy v nezastavéném uzemi
se nebude jednat o zabor pudy ve smyslu § 9 zakona.

Plocha oznacena DZ1 s funk&nim vyuZzitim pro drdzni dopravu je navrzena na pozemcich s Il.
tfidou ochrany zemédeélske pidy. S pfihlédnutim ke skuteCnosti, Ze planované vyuziti
pfedmétné lokality je pro liniovou dopravni stavbu tj. napfimeni zatacky zeleznice €. 095,
tedy stavbu vefejné prospésnou, Ize s navrhovanou plochou souhlasit.

S plochami oznaenymi DS1 a DS2 s funkénim vyuzitim silniéni doprava Ize vyjimecné
souhlasit. Plochy jsou navrZzeny na pozemcich s I. a Il. tfidou ochrany zemédélské pudy,
ale vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy pro liniovou dopravni stavbu, nova trasa
silnicemi 11/246, tedy stavbu verejné prospésnou Ize s témito plochami souhlasit.

Plocha oznacena V1 navrzeni pro novy rybnik je umisténa pfevazné na padach s Il. tfidou
ochrany. Z dostupnych podkladl o pfirodnich pomérech dané lokality nelze vyvodit
nutnost stanoveni této plochy. Vzhledem k tomu, Ze nebylo doloZzeno fadné oduvodnéni
nezbytnosti této plochy nelze s plochou souhlasit.

Dale pozadujeme doplnit do grafické ¢asti odlvodnéni uzemniho planu Pfedpokladané
zabory pudniho fondu plochy pro vefejnou zeleri a verejné prostranstvi a plochu zahrad a
sadu.

Vodni hospodarstvi
Neni pfislusSnym vodopravnim ufadem k vydani stanoviska k navrhu tzemniho planu obce.
Pfesto tento navrh prostudoval a nema k nému pfipominky.

Statni sprava lest
PfisluSnym organem stétni spravy lesa podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zdkona je obec
s rozSifenou pasobnosti, v tomto pfipadé Méstsky ufad Roudnice nad Labem.

Posuzovani vliva na Zivotni prostiedi

Krajsky Ufad Usteckého kraje jako pfisluSny Ufad z hlediska posuzovani vlivii koncepce na
zivotni prostiedi dle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), vydal k navrhu zadani tzemniho planu
Zaboviesky nad Ohii samostatné stanovisko ze dne 26.7.2010, C.j. 2129/ZPZ/2010/SEA,
JID: 136484/2010/KUUK, s vysledkem - ,uzemni plan Zabovresky nad Ohfi“ neni nutno
posoudit z hlediska vlivd na zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni: Souhlasna stanoviska vzata na védomi.

Ke stanovisku organu ochrany zemédélského pudniho fondu bylo svolano dohodovaci
jednani.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi ze dne 6.5.2013
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Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi obdrzel dne
27.10.2011 od Méstského Ufadu Roudnice nad Labem, odboru majetku a rozvoje mésta,
oddéleni Gfadu Gzemniho planovani, oznameni o vystaveni navrhu Gzemniho planu
Zaboviesky. K vyse uvedenému navrhu vydal dne 6.12.2011 Krajsky Gfad Usteckého
kraje odbor Zivotniho prostredl a zemedelstw vyjadrenl C] 2892/ZPZ/201 1/UP 677. Dne
navrzené pro novy rybnik. Ve vy$e uvedeném stanovisku nebylo s uvedenou plochou
souhlaseno, vzhledem k poZzadovanému zéboru pid s Il. tfidou ochrany a chybégjiciho
zdavodnéni pozadavku na tuto plochu. V dohodé uvéadite, Ze plocha V1 byla navrzena
ucelné a to s ohledem na to, Ze na predmétné lokalité dochazi k dlouhodobému zamokieni
(viz. zaslana fotodokumentace)a vybudovani rybniku se jevi jako vhodny odvodriovaci
prvek v dané lokalite.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny organ
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 17a pism.a) zakona 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti na zakladé vyse
uvedenych skute¢nosti souhlasi s vySe uvedenou dohodou.

Ing. Martina Mullerova

e Méstsky ufad Roudnice nad Labem, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 12.12.2011,
¢€.j. OZP/74608/2011, MéU Roudnice nad Labem ze dne 15.12.2011, ¢€.j. 85650

Stanovisko: Z hlediska:

1) zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny

Nema k navrhu Uzemniho planu Zabovresky nad Ohfi namitek. Navrzené plochy nekoliduji se
zajmy ochrany pfirody a krajiny. Problematika dot&eni krajinného razu ¢i vyznamnych
krajinnych prvkld bude feSena v ramci samostatnych Fizeni pfed realizaci staveb.

2) zakona CNR é&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu

Z hlediska ochrany zemedelskeho pudniho fondu je k vyjadfeni pfislusny Krajsky urad
Usteckého kraje odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

3) zakona CNR ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech

Z hlediska nakladani s odpady neni zadnych pfipominek.

4) zakona CNR ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi

Z hlediska ochrany ovzdusi je k vyjadreni pfislusné Ministerstvo zivotniho prostiedi CR,
odbor vykonu statni spravy IV., Skolni 5335, 430 01 Chomutov.

5) zakona CNR &. 254/2001 Sb., o vodach }

Vodopravni Ufad souhlasi s névrhem Uuzemniho planu obce Zaboviesky nad Ohfi.
Upozoriiujeme v8ak, Ze lokalita SO5 se nachazi ve stanoveném zaplavovém Uzemi feky
Ohre, kde je nutné respektovat omezeni vyplyvajici ze zakona o vodach.

6) zakona CNR &. 289/1995 Sb., o lesich

Z aspektu statni spravy lesu upozorﬁujeme na chybné oznaceni pasma ohrozeni imisemi, ve
kterém jsou zafazeny lesy v feSeném Uzemi. Tyto lezi v pasmu D a nikoliv B, jak je
uvedeno ve zdlvodnéni UP. Zarover pokladame za nedostateéné fedeni stavajici chatové
zastavby na lesnich pozemcich jizné od sidla, a proto poZadujeme doplnem podmlnky do
odtvodnéni UP, ktera bude strikiné zakazovat vystavbu novych chat i rozsifovani
zastavéné plochy chat stavajicich.

Vyhodnoceni: Souhlasna stanoviska vzata na védomi. Ke stanovisku spravy lest
uvadime naasledujici: chybné oznacni pasma lest ohroZenych imisemi bude
opraveno. K chatové zastavbé uvadime , Ze tato je stavajici a uzemni plan
nenavrhuje Zadné noveé plochy pro chatovou zastavbu v grafické ¢asti jsou pouze
vyznacny jednotlivé chatky dle katastru nemovitosti, kazda jednotliva nemovitost
tvori tak jednou soucasné zastavéné uzemi, které vznuiklo na zakladé spravniho
rozhodnuti dovozujeme Ze se souhlasem spravy lesu. Ve stanovisku k zadani bylo
uvedeno cit. ,,pokud budou zastavitelné plochy zasahovat do 50m od okraje lesa,
pozadujeme zakotvit podminku, ktera bude spocivat ve vylou€eni staveb pro bydleni“ jak
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jiz bylo vyse rec¢eno soucasti navrhu uzemniho planu nejsou nové zastavitelné
plochy. Proto tento poZadavek k zadani poZadujeme za splnény.

* Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj ze dne 12.12.2011, &.j. 2011/4159/KVSU,
MéU Roudnice nad Labem ze dne 14.12.2011, ¢.j. 84936
Stanovisko: Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj neméa namitek k navrhu izemniho
planu obce Zabovresky.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

e Ministerstvo pramyslu a obchodu ze dne 14.12.2011, &.j. 41118/2011/03100, M&U
Roudnice nad Labem ze dne 22.12.2011, ¢&.j. 87615
Stanovisko: Neuplatfiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona k vy$e
uvedené Uzemné pldnovaci dokumentaci pfipominky.
S navrhem souhlasime, respektuje vyhradni lozisko vapencu jilovitych Radovesice, €. loZiska
3 065 100.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

f) Zprava o vvhodnoceni vlivil ha udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace a vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné
vvsledkti vvhodnoceni vlivili na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi neni soucasti ndvrhu Gzemniho planu,
jelikoz (dle § 50, odst. 1 zdkona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu)
zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska
vlivu na Zivotni prostfedi.

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi vydal stanovisko
¢.j. 2129/ZPZ/2010/SEA, JID: 136484/2010/KUUK dne 26.7.2010, s vysledkem - ,uzemni
plan Zaboviesky nad Ohfi“ neni nutno posoudit z hlediska vlivil na Zivotni prostredi..

q) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Krajsky Grad Usteckého kraje jako pfislusny Gfad z hlediska posuzovani vlivii koncepce
na zivotni prostfedi dle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostredi, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), vydal k navrhu zadani Uzemniho planu
Zaboviesky nad Ohfi samostatné stanovisko ze dne 26.7.2010, &.j. 2129/ZPZ/2010/SEA, JID:
136484/2010/KUUK, s vysledkem - ,Uzemni plan Zaboviesky nad Ohf“ neni nutno
posoudit z hlediska vlivd na zivotni prostiedi.
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h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho
zakona

Z divodu uvedenych v odstavcich b) a c) nebylo podle § 50 odst. 5 vydano stanovisko
krajského 0Ofadu k posouzeni vlivi na udrZitelny rozvoj. Tudiz nelze sdélit jak bylo
zohlednéno.

i) Komplexni zdiivodnéni prijatého resSeni a vybrané varianty

Z demografického hlediska vytvafi uzemni plan predpoklady pro stabilizaci a rozvoj
sidla odpovidajici jeho poloze v rozvojové ose OS2, na levém bfehu Ohre, pfi silnici 11/246.

Pokud by se naplnily plochy vymezené uzemnim pldnem pro novou bytovou vystavbu,
mohly by Zaboviesky nad Oh¥i zvysit pocet obyvatel ze sougasnych cca 240 az na 300
obyvatel, tedy o ¢tvrtinu sou€asného stavu. (Tento teoreticky vypocCet budouciho poctu
obyvatel vychazi z pfedpokladu, Ze velikost stavebnich pozemkd pro nové obytné objekty
bude &init cca 1 200 m?, a z o8ekavaného Ubytku bytli ve vysi 0,6 % rogné).

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové feSeni
technické a dopravni infrastruktury neni nutné fesit navrh Uzemniho planu ve variantach.
Rovnéz s ohledem na daslednou funkéni diferenciaci ploch nedochazi k rozporu se zasadami

udrzitelného rozvoje.

i.1. Limity vyuziti uzemi

Za Ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi respektuje Uzemni plan také nasledujici
limity vyuZziti Uzemi:
- ochranné pasmo Zeleznice €.095 v rozsahu 60 m,
- ochranna pasma silnic 11/246 a 111/24614 v rozsahu 15 m,
- ochranna pasma venkovniho elektrického vedeni 22 kV v rozsahu 10 m,
- ochranna pasma trafostanic v rozsahu 7 m,
- ochranna pasma telekomunikaénich kabell v rozsahu 1,5 m,
- ochranna pasma vodovodnich fadl v rozsahu 1,5 m,
- manipulaéni plocha podél Ohfe v rozsahu 10 m a podél drobnych vodnich tokd v rozsahu 6 m,
- zaplavove Uuzemi Ohfe (v€etné aktivni zény),
- CHOPAV Severoceska kfida,
- vyhradni loZisko vapence ¢.3065100 Radovesice,
- vzdalenost 50 m od okraje lesa,
- nadregionalni biocentrum NRBC 2002 Myslivna na Ohfi,
- Evropsky vyznamna lokalita Ohfe (CZ 0424510),
- Pfirodni park Dolni Poohfi,
- vnéjSi ochranné pasmo zamku Libochovice,
- nemovité kulturni pamatky:

rejstr.C. 26065/5-2470 — kaplicka.
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i.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan navrhuje 15 zastavitelnych ploch, z nichZ se jedna o 6 ploch smigenych
obytnych venkovského charakteru, dvé plochy budou vyuZzity pro technickou infrastrukturu,
dvé plochy pro vefejnou zeleri, dvé plochy pro dopravu, dvé plochy pro vefejna prostranstvi
a jedna plocha pro zahrady a sady.

S ohledem na hodnotnou historickou zastavba obce, jsou navrhové plochy SO1, SO2,
S03, SO4 a SO6 navrzeny k provéfeni Uzemni studii, kterd upfesni uspofadani nové

vystavby tak, aby nedoslo k naruseni hodnotného urbanistického usporadani sidla.

Zdavodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je nasleduijici:

0;;:) a:;]eynl FunI::I‘.gét\:;uzm R?Iz:]c;ha Zduvodnéni zmény vyuziti plochy
SO1 Plocha smiSena 0,61 - vyrazné rozSifeni izolované zastavby zapadné od silnice
obytna venkovského I11/24614 severnim smérem, az kochrannému péasmu
charakteru Zeleznice
- snadné napojeni na vodovod
- vhodné dopravni napojeni prostfednictvim silnice 111/24614
- nutnost zpracovani Uzemni studie
- orientaéni kapacita 4-6 rodinnych doma
S02 Plocha smisena 1,26 - zkompaktnéni a zarovnani urbanistického pldorysu severni
obytna venkovského Casti sidla
charakteru - pfima navaznost na zastavéné uzemi obce
- lokalita bude zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace
smérujici k ploSe SO2 od jihozapadu ze silnice 111/24614
- od zelezni¢éni trati bude plocha SO2 odclonéna pasem
zahrad a sadU, zahrady budou rovnéz v severni a vychodni
¢asti lokality spadajici do ochranného pasma drahy
- nutnost zpracovani tzemni studie
- orientaéni kapacita 8-12 rodinnych dom
SO3 Plocha smiSena 0,56 - vyrazné rozSifeni izolované zastavby zapadné od silnice
obytna venkovského 111/24614 jiznim smérem
charakteru - dopravni napojeni prostiednictvim silnice 111/24614
- nutnost zpracovani Uzemni studie
- orientaéni kapacita 4-5 rodinnych doma
SO4 Plocha smiSena 2,17 - vyuziti zahrad pfilehajicich ke stavajici zastavbé vychodné
obytna venkovského od navsi pro bytovou vystavbu a zarover urbanistické
charakteru propojeni centralni a vychodni ¢asti sidla
- snadné napojeni na vodovod
- vseverni c¢asti lokality spadajici do ochranného pasma
drahy budou realizovany vyhradné zahrady
- pristup do plochy SO4 bude ze stavajici mistni komunikace
probihajici podél severniho okraje lokality a z jihu ze silnice
11/246
- nutnost zpracovani Uzemni studie
- orientaéni kapacita 16-20 rodinnych domu
SO5 Plocha smigena 0,23 - propojeni zastavby pfi jizni hrané stavajici mistni
obytna venkovského komunikace na jiznim okraji sidla
charakteru - zadné naroky na zemédélsky padni fond
- vystavba je moznéa za podminky realizace protipovodrnovych
opatfeni
- snadné napojeni na vodovod
- orientaéni kapacita cca 2 rodinné domy
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Oznaceni Funkéni vyuziti Rozloha
plochy plochy v ha
SO6 Plocha smisSena 0,77
obytna venkovského snadné napojeni na vodovod
charakteru lokalita lezi na pudach nizsi tidy ochrany
vystavba na jizni €asti plochy lezici v zaplavovém Uzemi je
moznd za podminky realizace protipovodhovych opatfeni
dopravni napojeni prostfednictvim stavajici trasy silnice
11/246
nutnost zpracovani Uzemni studie
orienta¢ni kapacita 4-7 rodinnych doma

Zdavodnéni zmény vyuziti plochy

zarovnani urbanistického pudorysu vychodniho okraje sidla

TV1 Plocha technické 0,05 - plocha pro realizaci regulacni stanice plynu pro plynofikaci
infrastruktury — obce
regula¢ni stanice - snadny pfistup ze stavajici trasy silnice 11/246
plynu
TV2 Plocha technické 0,06 - navrh COV vyplyva z potteby fesit likvidaci odpadnich vod
infrastruktury — v obci
¢istirna odpadnich - plocha TV2 lezi na pudach nizsi tfidy ochrany
vod - gistirna odpadnich vod bude zpfistupnéna z nové mistni
komunikace sméfujici k COV od vychodu ze stavajici
komunikace
- podminkou realizace je vyfeSeni protipovodniové ochrany
cov
VZA1 Vefejna zelen 0,16 - ¢aste¢né odclonéni navrzené plochy SO3 od provozu na
silnici 11/246
- rozSifeni stavajici plochy verejné zelené v okoli vyklenkové
kaplicky zapadnim smérem, za stavajici mistni komunikaci
VZ2 Vefejna zelen 0,47 - zvySeni podilu zelené ve vychodni ¢asti sidla
- lokalita lez na pudach nizsi tfidy ochrany
ZS1 Zahrady a sady 0,73 - rekreacni zazemi pro obyvatele severni ¢asti sidla

odclonéni plochy SO2 od zelezni¢ni trati

dobré dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
napojeni komunikaci severné od Zaboviesk nad Ohii na
prelozku silnice 11/246

dopravni napojeni €istirny odpadnich vod

VP1 Verejné prostranstvi 0,42

VP2 Verejné prostranstvi 0,04

Dz1 Drazni doprava 0,17 - napfimeni zataCky zeleznice €.095 pfispéje ke zvySeni
bezpecnosti drazni dopravy vobci a ke zkapacitnéni
zelezniéni dopravy

DSH1 Silni¢ni doprava 4,00 - vymezeni prljezdné dopravy z centra sidla

- navaznost na Uzemni plany sousednich obci
DS2 Silni¢ni doprava 0,07 - napojeni komunika¢niho systému Zaboviesk nad Ohii na

prelozku silnice 11/246

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy prestavby.

V ramci ploch sidelni zelené navrhuje Uzemni pldn dvé plochy vefejné zelené (VZ1
a VZ2) pfi silnici 11/246 u jihozépadniho a jihovychodniho okraje sidla (o celkové rozloze
0,63 ha) a jednu plochu zahrad a sadu (ZS1) na severu Zaboviesk nad Ohfi, v prostoru mezi
plochou SO2 a zZelezni¢ni trati, o vymére 0,73 ha.

i.3. Doprava
Silnice

Uzemni plan navrhuje koridor prelozky silnice 11/246 severn& od Zelezniéni trati &.095,
pficemZ severné od vlakové zastavky bude z nové trasy silnice 11/246 vyvedena odbocka
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jiznim smérem na silnici 11//24614 a dale do Zaboviesek nad Oh¥i. Tento navrh vychazi ze
Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, kde je tento zamér veden pod oznagenim PK19.
Zpresnéni trasy koridoru bylo provedeno nad katastralni mapou. Jako podklad pro zpfesnéni
tohoto koridoru byla pouzita vyhledavaci studie zpracovana pro celou trasu prelozky silnice
[1/246

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje v ramci ploch vefejnych prostranstvi mistni komunikace DM1
a DM2 (plocha VP1), které napoji sit komunikaci severné od sidla na budouci prelozku
silnice 11/246 a mistni komunikaci DM3 (plocha VP2) zpfistupfujici €istirnu odpadnich vod
navrzenou jizné od sidla. Naopak mistni komunikace vedouci ze severni a z vychodni ¢asti
sidla k Zelezni¢ni trati jsou navrzeny ke zrusSeni.

Hlavnim nositelem prepravnich tahti na siti mistnich komunikaci v Zabovfeskach
nad Ohfi zUstane i ve vyhledu bude souc¢asny prutah obci silnici 11/246, az do doby realizace
obchvatu obce.

Zeleznice
Z divodu nevyhovujicich smérovych pomért na zeleznici €.095 zejména severné
od sidla navrhuje Uzemni plan zvétSeni poloméru zatacky vychodné od vlakové zastavky.
Tento navrh vychazi ze sou€asné situace. Podél severniho okraje zastavéné ¢asti sidla
vede Zelezniéni trat CSD &.095 Vrafany-Libochovice se zastavkou pfimo v Zabovfeskach
nad Ohfi.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuije tfi nové cyklostezky.

Prvni cyklostezka, oznagena jako (CS1), je navrzena v souladu se ZUR UK. Jedna se
o0 zpresnéni pribéhu koridoru cyklostezky "Pooherska”, hranice UK - Rokle - Zatec - Louny -
Libochovice - Litoméfice, sledovany jako navrh C204. Uzemni plan trasu cyklostezky
zpfesniuje na zakladé ukolu stanovenych v méfitku katastralni mapy. Trasa je vedena podél
levého bfehu Ohfe v trase stavajicich mistnich a u€elovych komunikaci.

Na cyklostezku CS1 se napojuje v jizni Casti zastavéného Uzemi obce (u Ohfe)
cyklostezka CS3, vedouci podél silnice 11/246 z Radovesic. Teti cyklostezka CS2 te€uje jizni
hranice katastru obce.

Pé&si provoz probiha prevazné po chodnicich, které jsou soucasti mistnich komunikaci
v rdmci vefejnych prostranstvi.
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Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje vobci ?4dné odstavné plochy, av8ak formou regulativd
pripousti vystavbu parkovist' v rozvojovych plochach smisenych obytnych.

Na Uzemi obce se nenachazi mnoho verejnych vyhrazenych mist pro parkovani nebo
pro odstaveni vozidel. Jedina odstavna plocha byla vybudovana v prostoru pfed hospodou.
Jinak jsou auta odstavovana jen pred jednotlivymi obytnymi objekty.

i.4. Ob¢anské vybaveni

Uzemni plan 24dné nové plochy ob&anské vybavenosti nevymezuje, v ramci regulativ
vSak pfipousti budovani drobnych provozoven a obc&anské vybavenosti v navrzenych
plochach smisenych obytnych venkovského charakteru.

Obcanska vybavenost, ktera se na Uzemi obce nachazi, odpovida souc¢asnym potfebam
obyvatel obce. Tyto potieby jsou dané skutecnosti, Zze v blizkosti obce se nachazeji sidla
s vy88i obcCanskou vybavenosti, jako jsou Libochovice, Budyné nad Ohfi a Roudnice
nad Labem, které potfeby ob&anu obce pIné uspokojuji. Vzhledem ktomu Gzemni plan

nenavrhuje zadnou dal$i vystavbu zafizeni ob&anské vybavenosti.

i.5. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a hadrze

Uzemni plan vymezuje ve stfedu katastralniho Gzemi plochu V1 pro novy rybnik
ovyméfe 0,36 ha. Vodni plocha V1 je navrZzena v misté, které je trvale podmacené
s vyvérem podzemni vody. Plocha je navrzena v trase udolnice, ktera pfirozené svadi vodu
z okolnich poli z celé lokality "Na doliku" (viz obr.1). V prabéhu roku, je tato oblast navic
hojn& navétévovana vodnim ptactvem. Zadné Gpravy vodnich tok( nejsou navrhovany. Podél
vodote€i ponechavd uzemni plan volny manipulaéni pruh, pro umoznéni pfistupu spravci
toku. Podél feky Ohfe navrhuje Gzemni plan zachovat z krajinafskych a protieroznich divodu
bfehové porosty. V intenzivné obdélavaném uzemi je navrzena vysadba doprovodné zelené

podél polnich cest, s cilem omezit vétrnou erozi.
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obr.1 Pohled na lokalitu "Na doliku
Resené Uzemi patfi do povodi Ohfe, &islo hydrologického pofadi 1-13-04-048, resp.
1-13-04-053 (severovychodni okraj obce), popf. 1-13-04-043 (severozapadni okraj spravniho

Uzemi). Reka Ohre, protékajici katastralnim Gzemim obce zapado-vychodnim smérem, se
v Budyni nad Ohfi staci severnim smérem a teCe dale az do Litoméfic, kde se vléva do Labe.
Primérny roéni pritok Ohfe v fe§eném Gzemi se udava 37,3 m%/s, pii 5leté vodé 461 m%s
a pfi 100leté vodé 1 208 m%/s.

Fakultativni soucasti hydrografické sité jsou i vesmés prehloubené odvodnovaci
pfikopy slouzici k odvodu pfivalovych vod z orné pudy v terénnich depresich. Pfes omezeny
hydrologicky vyznam pfedstavuji tyto pfevazné umeélé recipienty v krajiné fixni linie vyuzitelné
pro trasovani biokoridoru, resp. interakénich prvka.

Zasobovani vodou

Z duvodu zajisténi pitné vody pro stavajici i nové vymezené plochy navrhuje uzemni
plan nové vodovodni fady pro potfeby ploch SO2 (fad V1) a SOS3 (fad V2). Ostatni navrhové
plochy budou napojeny ze stavajicich fadd.

Tento navrh vychazi ze sou€asné situace obce v zasobeni vodou, ktera je vyhovujici
anebude se vbudoucnu ménit. Obec Zabovfesky nad Ohfi je zasobena pitnou vodou
ze skupinového vodovodu Libochovice, konkrétné jeho provozni ¢asti Libochovice. Voda je
gerpana do vodojemu Hazmburk 2x 400 m® (211,30/207,14), z néhoz jsou z&sobeny obce
Libochovice, Radovesice, Zaboviesky nad Ohfi, Bfezany, dale Dubany, Kresin, ¢asteéné

Levousy a Poplze. Do obce Zaboviesky nad Ohfi je pfes Radovesice vedena prava vétev
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vodovodu z Libochovic (PVC 150), ktera pokracuje dale do Bfezan nad Ohfi. Rozvodna sit je
vybudovana na celém Uzemi obce, zasobuje 100 % obyvatel. Vodovod je v majetku SVS a.s.,
provozovatelem jsou SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.

Pro zajisténi nouzového z&sobovéani pithou vodou jsou vytipovany podzemni zdroje
Vlastislav, Kaple, Velké Zernoseky a vrty Male$ov. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude
zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 l/den na obyvatele cisternami
vramci zavodu SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynl Uzemné pfislusného hygienika.

Vypocet potreby vody:

PocCet obyvatel obce &ini v soucasné dobé cca 240. Pro vypocCet soucasné potieby

vody se predpoklada:

a) 100 % bytu s prumérnou potfebou 130 l/0s./den

b) Obcanska a technickd vybavenost u obci do 1 000 obyvatel - pramérna potieba
20 l/os./den.

S ohledem na prevaZzujici zastavbu rodinnymi domy se v budoucnu uvazuje s potfebou
vody na 1 obyvatele v bytech s obvyklym technickym standardem 130 l/os/den; v bytech
s nadprimérnym standardem cca 150 l/os/den (jedna se o mirny nadstandard s cilem pocitat
s urcitou rezervou — dnesni spotfeba v disledku Uspornych opatfeni klesa az k 120 l/os/den).

Soucasny stav
1. Obyvatelstvo - bytovy fond

Primérna denni potfeba vody Q, = 240 x 130 = 31,20 m*d = 1,30 m*h = 0,36 I/s

2. Obcanska vybavenost

240 obyvatel po 20 I/os 4,80 m¥d
Restaurace 50 mist u stolu po 50 | 2,50 m¥d
1 vy&epni stolice, 2 smény 2,00 m*/d

Sportovni plochy 30 sportovcu po 60 | 1,80 m®/d
kropeni ploch 2,40 m*/d

Obc¢anska vybavenost celkem 13,50 m®/d

3. Zemédélska vyroba

500 dojnic po 60 | 30,00 m%d
Socialni zafizeni 15 pracovnik po 120 | 1,80 m%d
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Zemeédeélska vyroba celkem 31,80 m¥%d

Pramérna denni potieba vody celkem = 76,50 m*d = 3,19 m%d = 0,89 /s
Maximalni denni potfeba vody Q,, = 1,5 x 76,50 = 114,75 m/d =4,78 m*d = 1,33 /s
Maximéalni hodinova potfeba vody Qn = 1,8 x 4,76 = 8,61 m*h =2,39 I/s

Potfebna akumulace (maximalni vydatnost zdrojd):V = 60 % x Q, = 69 m°.

Navrh:
A. Obytné pasmo

220 obyvatel po 130 | 28,60 m*/d
80 obyvatel po 150 | 12,00 m*/d
Obytné pasmo celkem 40,60 m®/d

B.Obc¢anska vybavenost
300 obyvatel po 20 I/os 6,00 m¥d
Restaurace 50 mist u stolu po 50 | 2,50 m¥d
1 vy&epni stolice, 2 smény 2,00 m*/d
Sportovni plochy 50 sportovct po 60 | 3,00 m¥d
kropeni ploch 3,20 m*/d
Obc¢anska vybavenost celkem 16,70 m*/d

C. Zemedélska vyroba

500 dojnic po 60 | 30,00 m%d
Sociélni zafizeni 15 pracovnikd po 120 | 1,80 m¥%d
Zemeédeélska vyroba celkem 31,80 m¥%d
Pramérna denni potieba vody pro obec Zaboviesky nad Ohfi celkem 89,10 m¥/d

Pramérna denni potfeba vody Q, = 89,10 m¥d = 3,71 m*h = 1,03 I/s
Maximalni denni potfeba vody Qn = 1,5 Q, = 133,65 m%d = 5,57 m%h = 1,55 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody Q = 1,8 Q,, = 10,02 mh = 2,78 I/s

Potfebny objem vodojemu - minimalné 60 % hodnoty Q.,, zvétSeny o pozarni zasobu, tj.

133,65 x 0,60 = 80 + 13 = 93 m>.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan tesi likvidaci odpadnich vod ze stavajici i z nové zastavby v obci navrhem

oddilné kanalizace (kombinovany systém gravitani a tlakové kanalizace) svedené

prostfednictvim kanaliza¢nich fadld KS2-KS13 do budouci Cistirny odpadnich vod navrzené

na ploSe TV2 na levém biehu Ohfe jizné od sidla.
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Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim,
vsakovanim prostfednictvim stavajicich struh, vsakovacich jimek a odvodnovacich pfikopa,
svedenych do mistnich vodote¢i.

Navrh tzemniho planu vychazi ze sougasného stavu. V obci Zaboviesky nad Ohfi neni
vybudovany systém vefejné kanalizace. TéméF v8echny splaskové vody jsou akumulovany
v bezodtokych jimkach (80 %), odkud jsou vyvazeny na COV Budyn& nad Ohfi
do vzdalenosti 4 km nebo na COV Roudnice nad Labem a v septicich (9 %), jejichZ pfepady
jsou zaustény do stavajici destové kanalizace. Vlastni oddilnou kanalizaci, splaskovou
i deStovou, ma pouze skupina rodinnych domku typu OKAL (11 % trvale Zijicich obyvatel).
Splagkové vody jsou &istény na COV typu DCB 6,3, ktera je funkéni, udrzovana, v dobrém
stavu. Vycisténé vody z ni jsou vypoustény do destové stoky, ktera je zausténa do Ohre.
Kanalizace je majetkem firmy ZEPOS a.s. Radovesice.

V obci jsou dvé stoky destové kanalizace postavené v poloviné sedmdesatych let, které
zajistuji odvodnéni cca 40 % plochy obce. Jsou z betonovych trub DN 400 - 1200, maji mirny
spad, jsou ve vyhovujicim technickém stavu. Stoka v zapadni ¢asti obce je Castecné
zanesena. Do stok jsou zaulstény i prepady ze septiki od blizkych objektld. Stokou
ve vychodni ¢asti obce protéka mistni vodote¢ do Ohfe. Uvedené stoky jsou v majetku obce
Zaboviesky nad Ohfi. Jinak jsou destové vody odvadény systémem piikopt, struh
a propustku do recipientu a nebo jsou vsakovany do terénu.

Vypocet mnoZstvi odpadnich vod

Mnozstvi splaskovych vod je dano spotfebou vody, ktera je vypocétena vyse. Vypocet je
proveden dle CSN 73 6701 Stokové sité a kanalizaéni pripojky.
Pramérny odtok splaskovych odpadnich vod Q_ = Qp x 0,9:

NAVRH: 1,03x0,9=0,93 /s s

Tato hodnota je ovSem pouze statistickd, nebot previada odtok nerovnomérny
v prubéhu 24 hod. Nerovnomérnost odtoku splaskovych vod se vyjadfuje souciniteli
hodinové nerovnomérnosti odtoku v zavislosti na poctu pfipojenych obyvatel na danou
kanalizaéni sit. Pfislusnym soucinitelem k_se vyjadfuji maximaini odtoky jako nasobek

prameérné odtokové hodnoty Q_ a koeficientu k, :

Q =Qsxk
smax- h

Vyhledovému poétu obyvatel Zaboviesek nad OhFi (300 obyvatel) odpovida hodnota
k, 5,2. Jelikoz vSak obsahuje soucinitel 100% rezervu (tj. plnéni stok pouze 50 %), vychazi

maximalni odtok splaskovych odpadnich vod ze Zaboviesek nad Oh¥i takto:
NAVRH: 2,6 x Qs = 2,6 x 0,93 =2,42 I/s
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Obdobné byl stanoven i minimdlni pratok (jeho stanoveni ovéfuje prutokové
charakteristiky v potrubi a nasledna opatfeni zabranuji usazovani necistot v potrubi) jako
prameérny no¢ni pratok: Q_ = Q_x 0,67:

NAVRH: 0,67 x 0,93 = 0,62 I/s

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové trafostanice ani 7adné prelozky elektrického
vedeni, rozvojové lokality budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic.

| nadale bude obec zasobena zrozvodny Litoméfice prostfednictvim venkovniho
vedeni 22 kV, které rozvadi elektrickou energii do dvou trafostanic prihradového typu.
Trafostanice €.1079001 o vykonu 2 x 400 kVA se nachazi v jihozapadni casti sidla,
u zemédélského aredlu, ktery také plné vyuziva jeden ze dvou osazenych transformator(
400 kVA. P¥ivod elektrické energie do severni poloviny Zaboviesek nad Ohfi zabezpeéuje
transformacni stanice €.1079002 o vykonu 250 kVA (,Naves®).

Prehled jednotlivych trafostanic podava nasledujici tabulka:

Cislo Nazev Vykon v kVA Typ
1079001 Obec + JZD 2x400 pfihradova
1079002 Naves 250 prihradova

Vypocet narustu spotreby elektrické energie

V budoucnu se pfedpoklada nasledujici narust spotfeby elektrické energie:
Néavrh celkem ........... 158 kW
Vypocet vychazi z nasledujicich predpokladu:
a) stupen elektrizace "A" (CSN 332130) - zakladni stuperi se pocita pro 80 % z celkového

podtu novych rodinnych doma, tj. v pfipadé Zaboviesek nad Ohti pro celkovy pocet 39
rodinnych doma

al) stupen elektrizace "B" (ij. zakladni stupen + elektrické vafeni + ohfev teplé vody +
elektrické topeni) - pocita se pro 20 % z celkoveého poctu novych rodinnych domu,
tj. v pfipadé Zabovfesek nad Ohfi pro 10 rodinnych domu

a)=Pb1=55xnbx0,3=5,5x39x0,3=64kW
al)=Pb2=18xnbx0,3=18x10x 0,3 = 54 kW
Dale se predpoklada narust spotfeby elektrické energie v disledku realizace téchto
zafizeni:
Cistirna odpadnich vod — 25 kW
regulacni stanice plynu — 15 kW
Plyn
Uzemni plan navrhuje plynofikaci obce prostfednictvim vysokotlakého plynovodu P1
napojeného na VTL Libochovice pfes severni ¢ast k.U Radovesice. Na zapadnim okraji obce
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navrhuje UP na ploSe TV1 regulaéni stanici plynu, z které je navrzen stfedotlaky rozvod
(prostfednictvim fadt P3-P11) po celé obci.

Tento navrh je zdavodnén sou€asnou situaci, kdy plyn do obce neni zaveden, prestoze
pro jeji napojeni na VTL plynovod z Libochovic jsou pfiznivé Gzemné technické podminky.

Vypocet spotfeby zemniho plynu

Kategorie obyvatelstvo

Vypocet odbérl zemniho plynu v kategorii obyvatelstva vychazi z téchto prfedpokladu:

- rodinné domy stévajici: 66 b.j.

- rodinné domy navrzené: 49 rodinnych domu = cca 54 b.|.

- bytové jednotky v bytovych domech stavajici 6 b.].

Za predpokladu plynofikace 80 % stavajicich (v pfipadé Zaboviesek nad Ohfi 53 byt

v rodinnych domech a 5 bytd v bytovych domech) a 90 % budoucich obytnych objektd (48
bytd v rodinnych domech), Ize pFedpokladat nasledujici spotfebu plynu v kategorii
obyvatelstva :

Odbér zemniho plynu za rok v kategorii obyvatelstva — navrh:

- vaFeni jidel 106 b.j x 120 m’ 3 - 12720 mz/rok

- pfiprava teplé uzitkové vody 106 b.j x 6300 m = 63600 m3/rok

- vytapéni byt - etdZzové 5b.jx 1 800 m , = 9 000 m3/rok

- vytapéni byt v rodinnych domech 101 b.jx 3000 m = 303 000 m /rok

- soudet — 388 320 m /rok
Spoje

V obci maji zavedenu telefonni pfipojku pfiblizné tfi ¢&tvrtiny bytovych domacnosti
Zaboviesek nad Ohfi, které jsou napojeny na automatickou telefonni Ustfednu, ktera se
nachazi v Roudnici nad Labem. Po celé obci je vrchni vedeni. Pro navrhovanou vystavbu se
poditd se 100% telefonizaci novych bytt. Uzemni plan navrhuje preloZeni vrchniho vedeni
do zemé v pavodnich trasach.

i.6. Odpadové hospodarstvi
Za trati vychodné od stavajici zastavby se nachazi vétsi skladka, kterou Uzemni plan
navrhuje k rekultivaci. Cast této skladky bude slouzit pro vystavbu pielozky silnice 11/246,
ktera by timto izemim méla prochazet, a ¢ast bude rekultivovana na ornou pudu (OP1).
Likvidace komunalniho odpadu z obce Zaboviesky nad Ohfi je provadéna
prostiednictvim firmy SONO (sdruzeni obci nakladajicich s odpadem v okrese Litoméfice),
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které jej odvazi naskladku na k.0. Upohlavy. Obec je vybavena plastovymi kontejnery
na plasty, sklo a na papir, které vyvazeji StfedoCeské sbérné suroviny, a.s. Nebezpeény
odpad vyvazi dvakrat ro¢né firma Bec Lovosice.

i.7. Uzemni systém ekologické stability

Resené Uzemi leZi na rozhrani bioregion(i Ripského (1.2) a Polabského (1.7). V ramci
tohoto bioregionu je na Uzemi obce vymezena biochora ploSin a plochych pahorkatin
na mezozoickych az kvarternich sedimentech (1.2-1), kde jsou zastoupeny STG 1BD3
(doubravy s pta¢im zobem), 1BC4 (habrojilmové jasaniny), 1B3 (typické doubravy), 1AB2
(zakrslé doubravy) a 1BD2 (zakrslé doubravy s pta¢im zobem). Vramci Polabského
bioregionu se v feSeném Gzemi uplatfiuje biochora Oharské nivy s STG tvrdého luhu. Byly
zde rozliSeny nasledujici STG: 1B5b (olSiny), 1BC4 (habrojilmové jasaniny), 1BC-C4
(jasanové olSiny), 1BD4 (lipové doubravy), 1BC3 (babykové doubravy) a 1B3 (typické
doubravy).

Na katastralnim Gzemi obce Zabovfesky nad Ohfi byla vymezena nebo zpresnéna
soustava jednoho nadregionalniho a jednoho lokalniho biocentra a tfi lokalnich biokoridora.
Rozsahem zdaleka nejvyznamnéjSim stabilizujicim prvkem na GUzemi obce je niva feky Ohfe
s bfehovymi porosty a s pfilehlymi pozemky. Podél této feky, protékajici obci zapado-
vychodnim smérem, bylo vymezeno na ploSe o celkové rozloze cca 1 000 ha (na uzemi obce
cca 61ha) nadregiondlni biocentrum 2002 (Myslivha na Ohfi), které spojuje s dalSim
nadregionalnim biocentrem Sebin (mimo Fe$ené Gzemi) nadregionalni biokoridor K182,
probihajici v soubéhu s korytem feky Ohfe. Severné od sidla, v souboru protieroznich mezi
uprostied orné pudy, bylo ¢aste¢né vymezeno, ¢astecné navrzeno lokalni biocentrum ¢.14
(Skalicky), které je spojeno z NRBC ¢€.2002 prostfednictvim funkéniho lokalniho biokoridoru
h. Ten pokraCuje z jizni €asti LBC 14 zapadnim smérem jiz jako navrZzeny biokoridor podél
polni cesty a stavajici meze az k lok&lnimu biocentru ¢€.13 (Na Rosovce u Libochovic),
nachazejicimu se severné od Zelezniéni stanice Libochovice. Useky stavajicich mezi a okrajti
polnich cest vyuziva také navrzeny biokoridor n, propojujici LBC 14 sLBC 15 (na k.u.
Chotéov). Do severniho okraje katastralniho Gzemi Zaboviesek nad Ohfi zasahuje jesté
navrzeny lokalni biokoridor o, ktery pfichazi do obce ze severovychodu (z lokalniho biocentra
¢.16) a napojuje se na jiz zminény biokoridor n.

Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany

v nasledujici tabulce.
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NADREGIONALNI BIOCENTRA

Geobioce-
Oznaéeni Nazev nologicka | Rozloha | Charakteristika ekotopu a bioty Navrhovana opatteni
typizace
2002 Myslivna na 1BC4, - NRBC unikatni; stavajici zbytky [ na Gzemi vlastni pfirodni rezervace
Oh¥i 1BD4, luznich lesl v nivé Ohfe i intenzivné | pIné respektovat pfijaty ochranny
2B3, obdélavané lokality orné pudy véetné | rezim, na zbyvajicich ¢&astech
2ABS3, chmelnic, zahrnuje i  pfirodni | nadregionalniho biocentra
2BC3, rezervaci Myslivna vychodné od sidla | zasahujicich do FeSeného uzemi
2AB5 Poplze. Prevaznou ¢&ast plochy | podfidit veskerou ¢innost
zvlasté chranéného Uzemi tvofi vedle | prioritnimu ekostabilizaénimu
Cistych olSin  sriznym stupném | poslani  dochovanych luznich
podmaceni i olSové jasaniny, jilmové | spole¢enstev. Postupné omezovani
jasaniny, obtizné pfistupné baziny a | stavajici intenzivni zemédélské
tdné strvalou vodou. V okrajovych | €innosti na plochach orné pudy
partiich jsou porosty s mohutnymi | zahrnutych do biocentra v zavislosti
duby a buky, znichz nékteré jsou|na pfedpokladaném  vytvafeni
pamatkové  chranénymi  stromy. | pravniho ramce pro realizaci USES
Bezprostfedné na pfirodni rezervaci
navazuji pfikré svahy Ficni terasy na
jiznim okraji vymezeného biocentra
S porostem charakteru bukové
doubravy
LOKALNI BIOCENTRA
Geobioce-
Oznaceni Nazev nolo_gické Rozloha Charakteristika ekotopu a bioty Navrhovana opatieni
typizace
14 Skalicky 1B3 5,13 ha |[LBC c¢&astecné funkéni, navrzené | stavajici ornou  pddu  uvnitf
k dotvoreni; soubor Uzkych policek [ biocentra zatravnit, po obvodu
vzajemné  oddélenych  vysokymi | biocentra provést zalesnéni
mezemi s malym, zfejmé umélym |v nepravidelném pasu o Sifce
navrSim pobliz stfedu vymezené [ 15-30 m, kompaktnimi skupinami
plochy. Vysoké protierozni meze jsou [ stromtd a kefl dale strukturovat
husté porostlé kefi i vnitfni prostor biocentra.
Doporu¢ené druhy dfevin: dub
zimni, habr obecny, javor mléc,
jefab brek, svida krvava, ptaci zob,
trnka, hloh jednosemenny
LOKALNI BIOKORIDORY
Geobioce-
Oznaéeni Nazev nologickd | pelka/ Charakteristika ekotopu a bioty Navrhovana opatreni
typizace Sitka
h Propojeni 1BD3, 2000 m |[LBK pfevazné navrzeny k zalozeni, [ v navrzeném Useku mezi LBC ¢.13
LBC ¢.13 1B3, + 1500 [z ¢&asti vymezeny, funkéni; zLBC €.13 [ a 14 zalozit lesni pas v minimalni
alda 1BC4 m vede soubézné s polni cestou k silnici | Sifce 15 m v druhovém slozeni
NRBK K182 15-50 m | Radovesice-ChotéSov, prekracuje ji a | s pfevahou dubu zimniho, s pfimési
v délce 350 m sleduje stavajici mez, | lipy srd¢ité, habru obecného, javoru
od niz pokraduje napfi€¢ polni traté [ mléce a jefabu breku. Stejné druhy
kLBC ¢.14. Odtud je vymezen |pouzit v navrzeném Useku sledujicim
po dochovanych,  pfevazné  kefi| zeleznicni  trat  vychodné  od
porostlych  protieroznich  mezich, | Zaboviesek, uvedenymi stromovymi
jiznim smérem k Zelezni¢ni trati, | druhy doplnit i stavajici kefové
kterou sleduje  kmistu dotyku | porosty protieroznich mezi, na nichz
s vybézkem luzniho lesa podél |je biokoridor vymezen jizné od
nékdejsiho slepého ramene Ohfe Skali¢ek
n Propojeni 1BD3, 2000 m |[LBK navrzeny k zaloZeni; z LBC &.15 | vytvofit  biokoridor lesniho  typu
LBC ¢.14 1B3, 15m sleduje vychodnim smérem stavajici | s pouzitim  dfevin  vsouladu s
ais 1BC4 polni cestu, v misté jejiho kfizeni se [ vymezenymi  STG v jednotlivych
silnici Zabovfesky-ChotéSov se lomi | Usecich (dub zimni, dub letni, habr
k jihu, pfechazi na protierozni meze | obecny, lipa srd¢ita, jasan ztepily, jilm
v polni trati, spojuje se s biokoridorem | habrolisty, javor milé¢, jefab brek,
h a Usti do LBC ¢.14. Na své trase | liska obecnd, svida krvava, hloh
vyuziva diléi Useky stavajicich | jednosemenny,  hloh  ostrohroty,
porostli mezi a okraji polnich cest brslen evropsky, trnka obecna)
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Geobioce-

Oznageni Nazev nologicka | pélka/ Charakteristika ekotopu a bioty Navrhovana opatieni
typizace Sitka
o} Napojeni 1BD3, 1300m |LBK navrzeny k zalozeni; v Useku |vytvofit biokoridor lesniho typu
LBC ¢.16 na 1B3 +600m |[mezi LBK a a LBC ¢.16 spojuje | o minimalni Sifce 15 m v druhovém
biokoridor n 15m dochované Useky protieroznich mezi | slozeni, v némz bude dominovat dub
v polnich tratich zimni a budou zastoupeny habr

obecny, lipa srdg¢ita, javor mlé¢, jefab
brek, z kefl svida krvava, ptaci zob
obecny, liska obecna, hloh
jednosemenny, trnka obecna

i.8. Ochrana obyvatelstva

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Pro poZarni ochranu bude voda rozvedena v uli¢nich systémech do hydrantd
navrzenych v projektech pro Uzemni a stavebni fizeni. Pfitom musi pfipojeni objektd
na pozemni komunikace splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup

pozarni techniky.

Obecna ochrana obyvatelstva

V ramci Uzemniho planu je navrzena pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné
udalosti budova obecniho Ufadu. Stejny objekt by mohl byt vyuzit i pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci. Pro zabezpeleni evakuace obyvatelstva a jeho
ubytovani jsou ureny prostor navsi a budova hostince.

Jako feSeni na ochranu pfed povodni a prilomovou vinou navrhuje Uzemni plan jizné
avychodné od sidla vybudovani protipovodiiového valu v kombinaci s mobilnimi
protipovodiiovymi sténami. Pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni
nebo snizeni Skodlivych ucinkl kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti navrhuje
Uzemni plan vyuZziti prostoru zemédélského arealu, kde bude vyclenéna jedna mistnost
pro uskladnéni nebezpecnych latek. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo
zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obce bude vyuzita byvala skladka u Zelezni¢ni trati.
Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii bude zabezpeceno
z Libochovic. Pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb bude pouzit hibitov v Budyni
nad Ohfi.

i.9. Geologie
Do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje vyhradni loZisko vapence €.3065100

Radovesice.
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i.10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd reseni ve vztahu k rozboru
udrzitelneho rozvoje uzemi

Navrh Gzemniho planu Zabovfesky nad OhFi vytvafi predpoklady pro vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi.

Vlivem navrhu UP nedojde k naruseni zadné slozky Zivotniho prostiedi. Podzemni ani
povrchové vody nebudou znecliStovany — uUzemni plan navrhuje odkanalizovani obce
oddilnou splaskovou kanalizaéni siti zakondenou na navrzené COV. Uzemni plan déle
navrhuje plynofikaci obce.

Navrh Uzemniho planu zohlednuje jak vefejné, tak soukromé zajmy na rozvoji Uzemi,
chrani pfirodni, kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na maximalni rozvoj Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
Jsou stanoveny urbanistické a architektonické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény s cilem nenarusit hodnoty a krajinny rdz tzemi. V navrhu
novych rozvojovych ploch smiSenych obytnych je kladen ddraz na doprovodnou a ochrannou
zelen a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Plochy smiSeného bydleni
vytvéieji podminky a moznosti drobného podnikdni a neruSici vyroby a sluzeb a tak
i zZlepSeni zaméstnanosti obyvatel obce.

Navrzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje
véechny plochy, které pozivaji zvlastni ochrany a véechny prvky USES.

Zadani neobsahovalo pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Gzemi, proto vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi neni soudasti navrhu UP
Zabovtesky nad Ohfi.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel je zajisténo pfimou navaznosti nové navrzené
vystavby na jiz zastavéna uzemi ¢imz nehrozi segregace novych obyvatel na odlou€enych

lokalitach.

i) Vvhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni
potireby vvymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potieby zastavitelych ploch pro bydleni
provedené v souladu s § 53, odst. 5, pism. f) stavebniho zakona
Vypis z urbanistické kalkulacky URBANKA

Lokalizace obce:

Obec: Zabovresky nad Ohfi
Obec s rozSifenou pusobnosti: Roudnice nad Labem
Okres: Litomé&fice

Kraj: Ustecky
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Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2013
Vychozi poc¢et obyvatel v bytech: 248
Vychozi pocet byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 78
Vypoctend primeérna zalidnénost bytd ve vychozim roce: 3,18

Vyhodnoceni potieby bytt:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2034
Pfedpokladany pocet obyvatel: 253
Odhad primérné ro¢ni intenzity odpadu bytu: 0,33%
Vypocteny odpad byta: 5
Odhad pramérného roéniho poklesu zalidnénosti bytu: 0,62%
Vypodtena prameérna zalidnénost v cilovém roce: 2,77
Potieba novych bytl do cilového roku: 17 byt

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytd na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné tuzemi): 100%
Podil novych bytd v rodinnych domech: 100%
Pramérnd velikost pozemku rodinného domu ve. funkéné propojenych ploch: 2400 m?

Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v&. funkéné propojenych

. 480 m?
ploch:
NyvySeni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich 20
faktorU: o
Potieba zastavitelnych ploch pro bydileni: 4,9 ha

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v uzemi

Koordinace vyuzivani Gzemi obce Zabovfesky nad Ohfi z hlediska $irsich Gzemnich
vztahl k jednotlivym okolnim sidlim v regionu vychézi z geografické polohy obce na levém
bfehu Ohfe, pfi silnici 11/246 a na zapadnim okraji spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti, kterou pIni mésto Roudnice nad Labem,.

Obec Zabovfesky nad Ohfi neplni v ramci struktury osidleni v $ir§im zajmovém Gzemi
zadné vyznamneé funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich. Ze zafizeni ob&anské
vybavenosti se zde nachazi pouze hostinec a obchod se smiSenym zbozim. Do zékladni
a matefské Skoly dojizdéji mistni déti do sousednich Radovesic, popf. do Budyné nad Ohfi
nebo do Libochovic, kde je zajisténa i Iékarska péce.

Obec plni prfedevS§im funkci obytnou a rekreacni, vyznamnou funkci obce je
zemeédélskéa vyroba.
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Regené Gzemi je napojeno na regionalni Uzemni systém ekologické stability (USES)
prostfednictvim nadregionalniho biocentra 2002 Myslivna na Ohfi lezici v jizni ¢asti FeSeného
Uzemi.

Redenym Gzemim neprochazi zadna nadfazena sit technické infrastruktury.

Z hlediska koordinace uUzemniho planu s Uzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci je predlozeny navrh koordinovan, zejména s ohledem na navaznost
jednotlivych prvki USES, navrhu prelozky silnice 11/246 a trasy VTL plynovodu vedouciho
z Libochovic pred Radovesice do Zaboviesek nad Ohti.

Sousednimi katastry obce jsou na severu k.u. ChotéSov, na vychodé k.u. Bfezany nad
Ohfi, na jihu k.u. Budyné nad Ohfi a na zapadé k.u. Radovesice.

1) Vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky Zadani Uzemniho planu jsou v predklddaném navrhu Uzemniho planu
Zabovresky nad Ohfi spinény.

m) Vvcet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje

Uzemni plan nestanovuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny

v zésadach uzemniho rozvoje.

n) Vvhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

n.1. Ochrana pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem jsou na spravnim tzemi obce Zaboviesky nad Oh¥i navrzeny rozvojové plochy
o celkové rozloze 14,19 ha. Z tohoto rozsahu je 1,07 ha ploch lokalizovano na ostatnich
plochach, v dusledku realizace prelozky silnice 11/246 dojde ve vychodni Casti feSeného
Uzemi k zadboru 0,50 ha pozemku uréenych k plnéni funkce lesa a v pfipadé pfistavaci drahy
na rozloze 1,95 ha bude ponechano stavajici vyuziti (orna puda).

Z celkové plochy rozvojovych zamérd na Uzemi obce se predpokladd odnéti 10,67 ha
zemédélské pudy — 1,06 ha v zastavéném Uzemi a 9,61 ha mimo zastavéné uzemi. Z tohoto
rozsahu pfipada 9,10 ha, tj. 85,3 %, na ornou pudu a 1,57 ha (14,7%) na zahrady. PoZzadavky
tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou obsazeny v zavére€né tabulce této kapitoly.
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Z hlediska funk&niho vyuZiti se na zaborech zemédélského pudniho fondu podileji
v Zabovieskach nad Ohfi zdaleka nejvice plochy smigené obytné venkovského charakteru
(49,1 %) a dopravni stavby (30,1 %), zbytek pfipada na zahrady a sady (6,5 %), vefrejnou
zelen (5,9 %), vefejna prostranstvi (4,0 %), vodni plochy (3,4 %), a na technickou
infrastrukturu (1,0 %).

Udaje o skuteénych investicich viozenych do pudy.

Na odnimanych plochach nebyly vybudovany na Gzemi obce Zaboviesky nad Ohfi

zadné melioracni stavby.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

V Zabovieskach nad Ohfi nedojde planovanou vystavbou k narugeni zadnych objekttl
zemédélské prvovyroby. V obci se nachazi v sou¢asné dobé jeden zemédélsky areal, jehoz
rozsah vSak neni Uzemnim planem omezovan, a to jak z hlediska plochy, tak i z hlediska

vyrobniho zaméreni.

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvaijicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav.

Pro obec Zaboviesky nad Ohfi nebyly dosud zpracovany "Pozemkové Gpravy". AvSak
s ohledem na skute¢nost, ze Uzemni plan bude do doby zahajeni praci na Pozemkovych
Upravach schvalen, Ize pfedpokladat, ze bude mozno projekt Pozemkovych Uprav budoucimu
usporadani obce pfizpusobit.

Znazornéni prubéhu hranic Uzemnich obvodul obci a katastralnich Uzemi.

Uzemni plan je feSen pro celé spravni zemi obce Zabovfesky nad Ohii. Graficka
Cast je zpracovana na podkladu katastralni mapy, ktera zobrazuje jednotliva katastralni
uzemi.

Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym mozZnym feSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Uzemni plan obce Zaboviesky nad Ohii byl feen s cilem soustiedit budouci plochy
pro vystavbu prfevazné do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které na stavajici
zastavbu sidla bezprostfedné navazuji. Diky tomuto FeSeni nedochazi k vytvareni
samostatnych obytnych soubort na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédeélskych
pud uprostied souvislych zemédélskych honu a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy,
mezi stavajicim zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci investi¢ni

vystavby. DalSi vyhodou urbanistického FeSeni Uzemniho planu je skute€nost, zZe
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prostfednictvim nové vystavby zkompaktiuje a aronduje soucasny urbanisticky ptdorys obce
do jednoho komplexné uceleného Utvaru bez obtizné pristupnych a tézko obdélavatelnych
ploch, které by byly uvnitf planované zastavby, eventualné podél jejiho nepravidelné
usporadaného obvodu.

Zdavodnéni navrhu jednotlivych ploch viz kapitola c. odtivodnéni.

Znazornéni prubéhu hranic zastavéného uzemi obce a hranic pozemkové drzby,
tras zakladnich zemédélskych ucéelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je
uvedena hranice zastavéného Uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a Uzemi
obce zastavéné k 1.zafi 1966 podle zakresu v mapach evidence nemovitosti aktualizovanych
k 9.10.2009.

Dale jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemédélské komunikace.

Udaje o zafazeni pozemk(i zemédélské pudy do bonitovanych pidné ekologickych

jednotek (BPEJ)

Na spravnim Gzemi obce Zaboviesky nad Ohfi se nachazi celkem 6 BPEJ dotéenych

pldnovanou vystavbou.

Prvé Cislice pétimistného kddu BPEJ znagi pfislusnost ke klimatickému regionu v rdmci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvihgi
klimaticky region). Obec Zabovfesky nad Ohfi lezi v klimatickém regionu &.1 (teply, suchy,
s pramérnou ro¢ni teplotou 8-9 °C a s pramérnym ro¢nim Uhrnem srazek 500 mm). V ramci
tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 5 z celkového poctu 78 hlavnich pudnich
jednotek, které budou dotéeny planovanou vystavbou:

HPJ 01 Cernozemé& modalni, ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi,
pudy stfedné tézkeé, bez skeletu, velmi hluboké, prevazné s pfiznivym vodnim
rezimem.

HPJ 05 Cernozemé& modalni a d&ernozemé modalni karbonatové, &ernozemé luvické
a fluvizemé modalni i karbonatové na sprasSich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi
propustném podloZi, stfedné tézké, prevazné bezskeletovité, stfedné vysusne,
zavislé na srazkach ve vegeta¢nim obdobi.

HPJ 08 Cernozemé& modalni a &ernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popfipadé
i kambizemé luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo
substratu na ploSe vétSi nez 50 %, na spraSich, spraSovych a svahovych hlinach,
stfedné tézké i tézsi, prevazné bez skeletu a ve vyssi sklonitosti.

HPJ 19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlindch, stfedné tézké az tézké, slabé az stiredné skeletovité,
s dobrym vlahovym reZimem az kratkodobé previhcené.

HPJ 21 Pddy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé
i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech.

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény
zasadni pozadavky na feSeni dusledku odnéti ZPF dle Pfilohy €.3 k vyhlaSce €.13/1994 Sb.
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POZN: s ohledem na povinnost zpracovat Uzemni plan nad aktualni katastralni mapou

7 w7

budou parcelni €isla pozemku dotéenych navrhem ploch doplnéna az pfed vefejnym

projednanim.

. . Celkovy | Ztoho - x| Umisténi
Ozllla:;enl ClsIaKp')\larceI rozsah zabor BPEJ ogl?rii Ulegem mimo In\gddo
plochy ploch ZPF v pdl] pudy
SO1 0,61 0,61 0,55 ha 1.05.01 Il - 0,61 -
0,06 ha 1.08.10 1.
S0O2 1,26 1,20 0,98 ha 1.05.01 1. - 1,20 -
0,22 ha 1.08.10 1.
SO3 0,56 0,56 1.05.01 Il - 0,56 -
SO4 2,17 2,10 1,35 ha 1.05.01 1. 0,92 1,18 -
0,53 ha 1.21.10 V.
0,13 ha 1.08.40 V.
0,09 ha 1.19.41 V.
SO5 0,23 - ostatni plocha
SO6 0,77 0,77 1.21.10 V. 0,14 0,63 -
TVA1 0,05 0,05 1.05.01 111, - 0,05 -
TV2 0,06 0,06 1.21.10 V. - 0,06 -
VZ1 0,16 0,16 1.05.01 111, - 0,16 -
VZ2 0,47 0,47 1.21.10 V. - 0,47 -
ZS1 0,73 0,69 0,28 ha 1.08.10 1. - 0,69 -
0,27 ha 1.08.40 V.
0,14 ha 1.05.01 111,
DZ1 0,17 0,07 1.08.10 1. - 0,07 -
DS1 4,00 3,11 1,16 ha 1.01.00 l. - 3,11 -
1,03 ha 1.19.41 V.
0,47 ha 1.08.10| 1.
0,45 ha 1.08.40| V.
DS2 0,07 0,03 1.08.10 Il - 0,03 -
VP1 0,42 0,39 |0,35ha 1.08.10 1. - 0,39 -
0,02 ha 1.01.00 l.
0,02 ha 1.08.40 V.
VP2 0,04 0,04 1.21.10 V. - 0,04 -
Zastavitelné 11,77 10,31 1,06 9,25 -
plochy celkem
OP1 0,11 - ostatni plocha
PD1 1,95 - ostatni plocha
V1 0,36 0,36 0,32 ha 1.08.10 Il - 0,36 -
0,04 ha 1.08.40 V.
Nezastavitelné 2,42 0,36 - 0,36 -
plochy celkem
. Obec 14,19 10,67 1,06 9,61 -
Zabovresky nad
Ohri celkem
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Zabor ZPF v ha

Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné
Gzemi Uzemi celkem
Plochy smiSené obytné venkovského charakteru 1,06 4,18 5,24
Technicka infrastruktura (COV, regulaéni stanice plynu) - 0,11 0,11
Verejna prostranstvi - 0,43 0,43
Verejna zelen - 0,63 0,63
Zahrady a sady - 0,69 0,69
Vodni plochy - 0,36 0,36
Doprava - 3,21 3,21
Celkem 1,06 9,61 10,67
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné
Uzemi tzemi celkem
Orna plGda 1,06 8,04 9,10
Zahrady - 1,57 1,57
Trvalé travni porosty - - -
Celkem 1,06 9,61 10,67
Zabor ZPF v ha
Trida ochrany v zastavéném mimo zastavéné
Uzemi Uzemi Celkem
l. - 1,18 1,18
II. - 1,80 1,80
. 0,38 3,41 3,79
V. 0,68 3,22 3,90
V. - - -
Celkem 1,06 9,61 10,67
Zabory zemédélského pldniho fondu v FeSeném UGzemi dojde Kk ovlivnéni

hydrologickych pomért v povodi feky Ohfe (€islo hydrologického poradi 1-13-04-048).

n.2. Ochrana pozemku urcenych k plnéni funkce lesa

VsSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 17,8 ha lesnich pozemku. Lesnatost Uzemi je
velmi nizka, lesy pokryvaji lesy jen 3,7 % celkové rozlohy a nachazeji se pouze podél Ohie

a v jizni ¢asti FeSeného uzemi.

Z hlediska majetkopravnich vztahl je velkd €ast lesnich porostl ve vlastnictvi obce a

fyzickych osob.

Podle Lesniho hospodarského planu spada vétSina lest v obci do kategorie 10 —
hospodafsky les. Les v nadregionalnim biocentru ,Oharsky luh* ma charakter lesa zvlastniho

7w

ur€eni, se samostatnou bazantnici. Primérné stafi lesa je 40 let, s nejvétSim zastoupenim

jasanu, ole, topolu a vrby. Lesy jsou v pasmu ohrozeni D.

Navrhovana opatreni

Na Uzemi obce nenavrhuje Uzemni plan zadnou vysadbu lesa.
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V feSeném Uzemi se nepredpokladaji zadné lesnické rekultivace. Jizné od sidla se
na lesnich pozemcich rozklada chatova kolonie.

Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Navrhovanym feSenim budou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkce lesa v rozsahu
0,50 ha, a sice v dusledku realizace prelozky silnice 11/246 ve vychodni €4sti obce.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Z&dné namitky v priib&hu projednéavani podany nebyly.

p) Vvhodnoceni pripominek

e Agentura ochrany prirody a krajiny Ceské republiky ze dne 25.11.2011, &.j.
00784/ULB/2011, OMRM/80683/2011
Stanovisko: Sdélujeme Vam, Ze k uvedenému Uzemnimu pldnu neméame pripominky.
Vyhodnoceni: Sdéleni bez pripominek vzato na védomi

e Sprava zeleznic¢ni dopravni cesty, statni organizace ze dne 21.11.2011, ¢.j. 51081/11-
OST, MéU Roudnice nad Labem ze dne 23.11.2011, &.j. 79808

Stanovisko: V nové vymezenych rozvojovych &i pfestavbovych lokalitdch v ochranném
pasmu drahy pozadujeme zafadit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, do funkéniho vyuZziti podminecné pfipustného. Podminka bude znit Ze
v Uzemnim, resp. stavebnim fFizeni, bude prokazano nepfekroCeni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

Pfipomince je ¢astecné vyhovéno.

Vyhodnoceni: Plochy smisené obytné se dle vyhlasky o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi vymezuji tam, kde s ohledem na charakter zastavby jeji
urbanistvickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni ucelné c¢lenit uzemi na plochy
bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni,
snizujici kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu, hutnictvi, chemii a téZke
strojirenstvi, asanacni sluzby. Plochy smisené obytné zahrnuji zpravidla pozemky
staveb pro bydelni, pripadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. PFipominka je vyporadana podminkou zpracovani
uzemni studie na plochach bydleni smiseného venkovského charakteru do kterych
castecné zasahuje ochranné pasmo drahy, ktera vyresi dopravni a technické napojeni
a konkrétni parcelaci vcetné uliéni ¢éary pro jednotlivé domy ¢i plochy verejnych
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prostranstvi, ob¢anského vybaveni, zeleri apod. A dale je v dokumentaci stanovena

podminka, Ze bytova zastavba na lokalité SO2 a SO4 pouze za podminky, Ze nebude
zasahovat do OP drahy.

q) Udaje o poétu listti odtivodnéni izemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Textova €ast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 48 stran.

Graficka ¢ast oddvodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:

®

Koordinaéni vykres — 1 : 5 000
9.  Sirsi vztahy — 1 :100 000
10. Pfedpokladané zabory ptdniho fondu — 1 : 5 000
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