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a) Vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Zaboviesky nad Oh¥ bylo vymezeno vramci doplfujicich
prizkumd a rozbort k 6.8.2013. Celkova rozloha zastavéného uzemi €ini 21,6 ha, tj. 4,5 %

feSeného Uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, vCetn& ochrany a rozvoje jeho hodnot, vychazi
z geografické polohy obce v mimofadné hodnotném pfirodnim a historicky osidleném Uzemi
v Gdoli Feky Ohre, pfi silnici |l. tFidy 6.246, s vyhledy na panorama Ceského stfedohofi. PFitom
sidlo je sfekou Ohfi pfimo kontaktovano, nebot se rozprostird najejim levém brehu.
Zabovtesky nad Ohfi patfi do zemédélsky intenzivné vyuzivaného Gizemi v Poohfi, s kvalitnimi
ornymi ptdami.

Zasluhou této polohy pini dnes Zaboviesky nad Ohfi vedle tradiéni obytné funkce také
funkci stfediska zemédeélské vyroby. Vyznamna je i funkce rekreacni (levy bfeh Ohfe lemuje
fada rekreacnich objektl a chat). Nové zastavitelné plochy bydleni (o rozloze cca 5,5 ha)
vymezuje Uzemni plan pfedevSim na jeho severnim, severozdpadnim a vychodnim okraji,
pfiemz na severu avychodé je budouci zstavba obce vymezena az k zelezni¢ni trati.
Ve vSech pfipadech se jednd o plochy smiSené obytné venkovského charakteru, kde mohou
byt rodinné domy dopinény drobnymi objekty s moznosti provozovani podnikatelskych aktivit.
Obytnému prostiedi v zastavéném Uzemi vyrazné prospéje realizace prelozky silnice 11/246,
ktera ve své nové trase povede severné od sidla, az za zelezni¢ni trati.

Pfi naplnéni navrhovanych ploch pro budouci vystavbu by se mohla lidnatost obce zvysit
az na 300 obyvatel. Nicméné i timto po¢tem obyvatel by obec stéle jesté o pétinu zaostavala
za svym populaénim vrcholem z roku 1880 (366 obyvatel).

Ochrana a rozvoj hodnot je vuzemnim planu zajisténa ochranou vyraznych
a mimoradné hodnotnych bfehovych porostd podél feky Ohie a dalSich vodoteci a podél
komunikaci a navrhem ploch verejné zelené zapadné a jihovychodné od sidla. V mistech, kde
jsou navrzeny prvky Uzemniho systému ekologické stability (biocentra a biokoridory),
nenavrhuje Uzemni plan Zadnou novou vystavbu, aby jejich funkce nebyla nikterak narusena.
kulturni pamatka — kapli¢ka na navsi. Uzemni plan pIné respektuije i historickou zastavbu sidla,

kam rovnéz nenavrhuje Zadné noveé rozvojové plochy.
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c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Celkova architektonicko-urbanisticka koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje obce
Zaboviesky nad Ohfi vychazi ze specifické polohy obce pfi silnici 11/246, ktera historicky
utvarela hodnotny urbanisticky pldorys sidla. Pivodné se jednalo o ulicovou zastavbu podél
této silnice. Pozdéji se obec rozSifovala jiznim a zejména severnim smérem podél Sirokého
navesniho prostoru s kapliCkou. Historicka zastavba obce je tvofena usedlostmi s obytnym
domem orientovanym Stitem do vefejného prostoru. Zadni strany usedlosti uzaviraji pficné
prijezdné stodoly, z kterych vedly zdhumeni cesty. Podobné znaky vykazuje i noveéjsi
zastavba v ulicich Ruzova, Ke Draze, V Chaloukéch a DolejSek z prvni poloviny 20.stoleti.

Tento zé&kladni urbanisticky pudorys sidla je v ndvrhu tzemniho planu plné respektovan.
Uzemni plan proto dopliiuje zejména proluky ve stavajici zastavbé, predevsim ve vétsich
zahradach v severovychodnim sektoru sidla. Ostatni plochy nové vystavby jsou navrzeny
po obvodu sidla, podél jeho zapadniho a severozapadniho okraje, smérem k zelezniéni trati.
Tato zelezni¢ni trat uzavira nejen soucasny, ale i navrhovany urbanisticky pudorys obce
a méla by tvofit trvale jeho severni hranici zastavby. Nova vystavba na zdpadnim okraji obce
bude muset byt feSena citlivé, aby nenarusila stodoly vytvarejici architektonicko-urbanisticky
hodnotna humna. Urg&ité moznosti rozvoje obce Zaboviesky nad Ohfi jsou navrzeny
i na vychodnim a jihovychodnim okraji sidla.

S ohledem na hodnotnou historickou zastavbu v obci, jsou navrhové plochy SO1, SO2,
SO83, SO4 a SO6 navrzeny k provéfeni Uzemni studii, ktera upfesni usporadani nove vystavby
tak, aby nedo$lo k naru$eni hodnotného urbanistického uspofadani sidla.

Jizni Cast obytné zastavby (v€etné rozvojovych plochy SO5, SO6 a TV2) jiz spada do
zaplavového uzemi Ffeky Ohfe, a proto navrhuje Uzemni plan jizné od sidla soustavu
protipovodriovych opatfeni (protipovodriové valy PPO1 — PPO3 v kombinaci s mobilnimi
protipovodriovymi sténami PPO4 a PPO5).

Komplexni urbanistickou koncepci rozvoje obce doplfiuje dulezity zamér na dopravni
feSeni souasné dopravni situace v obci, prostfednictvim prelozky silnice 11/246 (plocha DS1)
podél severniho okraje sidla za Zelezni¢ni trati. Na Useku technické infrastruktury je feSena
likvidace odpadnich vod prostfednictvim oddilné kanalizace napojené na novou Ccistirnu
odpadnich vod (plocha TV2) jizné od sidla a plynofikace obce z regulaéni stanice plynu (plocha
TV1) navrzené u silnice 11/246 pfi jihozapadnim okraji stvajici zastavby.
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Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni Funké&ni vyuziti plochy Rozloha | Lokalizace plochy v ramci
plochy plochy v ha sidla
SO1 Plocha smiSena obytna venkovského charakteru 0,61 severozapadni okraj sidla
S0O2 Plocha smiSena obytna venkovského charakteru 1,26 severni sektor sidla
SO3 Plocha smiSena obytna venkovského charakteru 0,56 zapadni okraj sidla
SO4 Plocha smiSena obytna venkovského charakteru 2,17 vychodné od ndvsi
SO5 Plocha smiSena obytna venkovského charakteru 0,23 jizni €ast sidla
SO6 Plocha smiSena obytna venkovského charakteru 0,77 vychodni okraj sidla
VP1 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi 0,42 severné od sidla, za trati
VP2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,04 jizné od sidla
DZ1 Plocha dopravni infrastruktury — drdzni doprava 0,17 severné od sidla
DS1 Plocha dopravni infrastruktury — silniéni doprava 4,00 napfi¢ katastrem, kolem
severniho okraje zastavby

DS2 Plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava 0,07 severné od sidla, pres trat
TVA Plocha technické infrastruktury (regulaéni stanice) 0,05 u silnice zapadné od sidla
TV2 Plocha technické infrastruktury (COV) 0,06 jizné od sidla

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy prestavby.
V rdmci ploch sidelni zelené navrhuje GUzemni plan dvé plochy vefejné zelené a jednu

plochu zahrad a sad:

Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha Lokalizace plochy v ramci
plochy plochy v ha sidla
VZA1 Plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 0,16 zapadni okraj sidla
Vz2 Plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelei 0,47 vychodni okraj sidla
Z51 Plocha zemédélska — zahrady a sady 0,73 severni okraj sidla, podél trati

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

d.1. Doprava
Silnice

Uzemni plan uprestiuje, v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR
UK) koridor prelozky silnice 11/246 (plocha DS1) severné od Zelezniéni trati €.095 na podkladu
aktualni katastralni mapy. Sitka koridoru je zpfesnéna v rozmezi 25-30m. Severné od vlakové
zastavky bude vyvedena odbocka (plocha DS2) z prelozky silnice 11/246 na silnici 111/24614
a dale do Zaboviesek nad Oh¥i.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace (DM1, DM2 a DM3) vramci ploch
vefejnych prostranstvi, v nichZz budou mistni komunikace budovany jako jejich nedilna soucast.
Plocha VP1 feSi napojeni dvou komunikaci (DM1 a DM2) sméfujicich do severni Casti
feSeného Uzemi na budouci prelozku silnice 11/246. Mistni komunikace vedouci ze severni
a z vychodni ¢asti sidla k Zelezni¢ni trati jsou navrzeny ke zruSeni. Plocha VP2 (komunikace
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DMB3) jizné od sidla zpfistupni €istirnu odpadnich vod navrzenou na ploSe TV2. Ostatni plochy
navrzené Uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich silnic a mistnich komunikaci.

V ramci regulativi ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti pfipousti Uzemni plan budovani
novych komunikaci i v rozvojovych plochach ,smisenych obytnych venkovského charakteru®,
viz kapitola f) ,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti*.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje 7a4dné samostatné komunikace pro p&si. Ty budou sou&asti
novych mistnich komunikaci.

Uzemni plan upfesfiuje, v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
(ZUR UK), koridor cyklostezky (CS1), vedouci od Budyné nad Oh¥i podél levého biehu Ohie
do Zaboviesk nad Oh¥i, a ddle po stavajici cesté podél Ohte aZ na zapadni hranici feeného
tzemi. Sitka koridoru je zpfesnéna na 5m. Na tuto cyklostezku se v jizni &asti zastavéného
Uzemi obce u Ohfe napojuje navrzena cyklostezka CS3, vedouci podél silnice /246
z Radovesic. Dal$i navrzena cyklostezka CS2 tecuje jizni hranici katastru obce.

V pfipadé potieby je mozné dalsi komunikace pro pési a cyklisty budovat v ramci

jednotlivych stavajicich i navrzenych ploch (jak v zastavéném, tak i v nezastavéném Gzemi).

Zelezniéni doprava

Uzemni plan navrhuje zvéteni poloméru zatadky Zzeleznice &.095 (plocha DZ1)
vychodné od vlakové zastavky.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nevymezuje plochy pro nova parkovité, ta jsou pripustna jako soudast
rozvojovych ploch smiSenych obytnych tak, aby soucasti kazdého stavebniho pozemku bylo

zajisténé parkovani vozidel.

d.2. Technicke vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje zadné tpravy vodnich tok. Uprostied katastralniho (izemi obce
(severné od sidla) vymezuje plochu pro vodni nadrz V1. Podél vodoteCi bude volny

manipulacni pruh, pro umoznéni pfistupu spravci toku.
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Zasobovani pitnou vodou

Rozvojove plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit sidla. Nové vodovodni fady
jsou navrzeny pro potifebu ploch SO2 (fad V1) a SO3 (fad V2). Ostatni navrhové plochy budou
napojeny ze stavajicich vodovodnich fadu, které budou slouZit i jako zdroje pozarni vody.

(Viz Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury — Vodni hospodarstvi.)

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje v Zabovieskach nad Ohfi vybudovani oddilné kanalizace.
Splaskové odpadni vody budou ze stavajici i z nové zastavby odvadény prostfednictvim
kanalizacnich fadld KS2-KS13 do cistirny odpadnich vod (plocha TV2), navrzené na levém
bfehu Ohfe (jizné od sidla).

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim, nebo
vsakovanim prostfednictvim stavajicich struh, event. vsakovacich jimek a odvodnovacich
prikopu, svedenych do mistnich vodoteci.

(Viz Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury — Vodni hospodarstvi.)

Elektricka energie

Rozvojové zaméry obce nevyzaduji zadnou novou trafostanici ani zadné prelozky
elektrického vedeni. V pfipadé potfeby je pfipustné budovat nové trafostanice v souladu

s podminkami vyuziti Gzemi jako nedilnou sou€ast navrzenych ploch.

Plyn

Uzemni plan navrhuje plynofikaci obce prostfednictvim vysokotlakého plynovodu P1
napojeného na VTL Libochovice pres severni ¢ast obce Radovesice. Na zapadnim okraji obce
navrhuje UP na ploge TV1 regulaéni stanici plynu, z které je navrzeno stfedotlaké potrubi
(prostfednictvim fadd P3-P11), rozvadéjici plyn po celé obci.

(Viz Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury — Energetika.)

Spoje

Uzemni plan konkrétni rozsifeni MTS nenavrhuje. Kabelové napojeni novych
rozvojovych ploch je pfipustné v plochach vefejnych prostranstvi a ve stavajicich mistnich
komunikacich, jako nezbytna technicka infrastruktura.

d.3. Odpadove hospodarstvi

Uzemni plan respektuje stavajici likvidaci odpad(i a nenavrhuije proto zadné zmény.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1. Koncepce usporiadani krajiny

V ramci tvorby krajiny je Uzemni plan zaméfen pfedevS§im na vymezeni a stanoveni
podminek pro vyuziti Uzemniho systému ekologické stability. Severné od sidla vymezuje UP
plochu V1 o rozloze 0,36 ha pro novy rybnik.

V fe§eném UGzemi byla vramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability
navrzena soustava jednoho lokalniho biocentra (LBC 14) a tfi lokalnich biokoridort (LBK h,
LBK n a LBK o - viz ,Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny*).

Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrZzeny k zaloZeni jsou z&roven navrzeny
jako verejné prospésna opatieni (viz vykres ,Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatfeni a asanace”).

Na zakladé nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, kterou jsou ,Zasady uzemniho
rozvoje Usteckého kraje*, je na Gzemi obce upfesnéna i poloha nadregionalniho biocentra
NRBC 2002 Myslivna na Ohfi, jehoz poloha je koordinovana s Uzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci. Nadregionalni biocentrum 2002 bylo, na Uzemi obce,
zpfesnéno na rozlohu cca 61ha. Na zakladé zpresnéni byl z biocentra vypustén pozemek

orné pudy na jizni hranici obce.

LOKALNi BIOCENTRA

Poradové
cislo
14 Skalicky [ Stavajici ornou padu uvnitf biocentra zatravnit, po obvodu biocentra provést zalesnéni
v nepravidelném pasu o Sifce 15-30 m, kompaktnimi skupinami stromd a kefG dale
strukturovat i vnitfni prostor biocentra. Doporu¢ené druhy drevin: dub zimni, habr obecny,
javor mléc¢, jefab brek, svida krvava, ptaci zob, trnka, hloh jednosemenny

Nazev Navrhovana opatieni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

LOKALNI BIOKORIDORY

Pog?sc:gve Nazev Navrhovana opatfeni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

h Propojeni |V navrzeném Useku mezi LBC ¢.13 a 14 zaloZit lesni pas v minimalni Sifce 15 m
LBC €.13 a |vdruhovém slozeni s pfevahou dubu zimniho, s pfimési lipy srd¢ité, habru obecného,
14aNRBK |javoru mlé¢e a jefabu bfeku. Stejné druhy pouZit v navrZzeném Useku sledujicim

K182 Zelezni¢ni trat vychodné od Zabovresk, uvedenymi stromovymi druhy doplnit i stavajici
kefové porosty protieroznich mezi, na nichz je biokoridor vymezen jizné od Skalic¢ek

n Propojeni | Vytvorit biokoridor lesniho typu s pouzitim dfevin v souladu s vymezenymi STG v jed-
LBC ¢.14a |notlivych Usecich (dub zimni, dub letni, habr obecny, lipa srdcita, jasan ztepily, jilm

15 habrolisty, javor mléc, jefab brek, liska obecna, svida krvava, hloh jednosemenny, hloh
ostrohroty, brslen evropsky, trnka obecna)

o] Napojeni | Vytvorit biokoridor lesniho typu o minimalni sifce 15 m v druhovém slozZeni, v némz bude
LBC €.16 na | dominovat dub zimni a budou zastoupeny habr obecny, lipa srdcita, javor mlé¢, jefab
biokoridor n | brek, z kefli svida krvava, ptaci zob obecny, liska obecna, hloh jednosemenny, trnka

obecna
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e.2. Protierozni opatreni

V rédmci ochrany Uzemi obce proti vodni erozi jsou v regulativech Uzemniho planu
navrzena opatfeni bez narokd na plochy prostfednictvim: péstovani pasovych plodin (ij.
stfidani pasu plodin s malym protieroznim 0¢€inkem s pésy plodin s vétSim protieroznim
ucinkem) a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba, bezorebné seti do nezpracované puady
specialnimi secimi stroji apod.). Tato opatfeni budou specifikovana v ramci Pozemkovych
Uprav.

U vSech tokl, melioracnich pfikopd a Uc€elovych komunikaci je mozné (v souladu
s podminkami vyuziti ploch) doplnit doprovodnou zeleri.

e.3. Ochrana pred povodnémi

V ramci ochrany pfed povodnémi navrhuje Uzemni plan soustavu protipovodfiovych
opatfeni, které tvofi protipovodriové valy (PPO1 — PPO3) a mobilni protipovodhové stény
(PPO4, PPQO5).

e.4. Koncepce rekreace
Uzemni plan zadnou plochu pro rekreaci nevymezuje. Rekreaéni lokalita jizn& od sidla
na levém bfehu Ohfe je povazovana za stabilizovanou a jeji dalSi rozSifeni Uzemni pléan

nenavrhuje.

e.5. Geologicke podminky
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro tézbu a respektuje stavajici geologicky limit —
,vyhradni lozisko vépence ¢.3065100 Radovesice“, zasahujici do severozapadni casti

feSeného Uzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - Bl

Hlavni vyuZiti: - bydleni,
Pripustné vyuZiti - stavajici fadové rodinné domy,
- stavajici bytovy dum,
- vefejna prostranstvi,
- vefejna zelen,
- ob¢anské vybaveni,
- zahrady k obytnym objektam,
- parkovisté pro osobni automobily,
- garaze,
- détska hristé,
- oploceni,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - drobné femesIné podnikani, za podminky, Ze nesnizi kvalitu
zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené plose a je
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani: - maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi u stavajicich fadovych rodinnych
domu,

- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi +
obytné podkrovi u stavajiciho bytového domu,

- podil zpevnénych ploch max. 40 % u stavajicich
fadovych rodinnych domd,

- podil zpevnénych ploch max. 60 % u stavajiciho
bytového domu,

- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?,

Podminky ochrany krajinného razu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych
krajinnych prvkd bude FeSena v ramci samostatnych
fizeni pfed realizaci staveb.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO CHARAKTERU — SO

Hlavni vyuZiti: - individuélni rodinné domy a selské usedlosti,

Pripustné vyuZiti: - drobné podnikani;

- souvisejici zakladni a komeréni ob&anska vybavenost (Skolstvi,
zdravotnictvi maloobchod, stravovani, ubytovani a sluzby),

- garaze v ramci vlastniho pozemku,

- vefejna prostranstvi a verejna zelen,

- chov zvifectva pro vlastni potfebu,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - bytova vystavba v severni €asti ploch SO2 a SO4, za
podminky, Ze nebudou zasahovat do ochranného pasma
drahy, v kterém budou pouze zahrady,

- neru8ici vyroba, sluzby, za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,
- vystavba na ploSe SO5 a vjizni ¢asti plochy SO6, za
podminky, ze nezasahne do zaplavového Uzemi feky Ohre
a za podminky realizace protipovodrnovych opatieni;
Nepripustné vyuZiti: - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech,
- ve8keré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostoroveého uspordadani: - maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 35 % vramci
stavebniho pozemku,
- velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m2,
- u ploch SO1, SO2, SO3, SO4 a SO6 navrhuje
Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni
studii.
Podminky ochrany krajinného razu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych
krajinnych prvkd bude FeSena v ramci samostatnych
fizeni pred realizaci staveb.

PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE - RI

Hlavni vyuZiti: — rekrealni objekty;

Pripustné vyuZiti: - vefejna prostranstvi a verejna zelen,
- komunikace, polni cesty, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - oplocené zahradni domky, za podminky, Ze nebude
rozSifovano stavajici zastavéné tuzemi;
Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim
- dalsi nova vystavba chat, v€etné rozsifovani zastavéné plochy chat
stavajicich;
Podminky prostorového usporadani: - maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi +
podkrovi,
- plocha staveb max. 25 m®.
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Podminky ochrany krajinného razu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych
krajinnych prvkd bude FeSena v ramci samostatnych
fizeni pred realizaci staveb.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKA VYBAVENOST - OV

Hlavni vyuZiti: - vefejnd a komeréni ob&anska vybavenost,
Pripustné vyuZiti: - Skolstvi, zdravotnictvi,
- socialni sluzby,
- vefejna sprava,
- maloobchod, stravovani,
- administrativa,
- ubytovani,
- vefejna prostranstvi a verejna zelen,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- parkoviste,
- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech,
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - vyska objektd max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
Podminky ochrany krajinného razu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych

krajinnych prvkd bude FeSena v ramci samostatnych
fizeni pred realizaci staveb.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT - S

Hlavni vyuZiti: - sportovni hristé;
Pripustné vyuZiti: - parkoviste,
- détska hriste,
- socialni zazemi (8atny, umyvarny, WC),
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - komeréni zafizeni, za podminky Ze budou plnit doplfikovou
sluzbu ke sportovnimu zafizeni (maloobchod, stravovani),
Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporfadani: - zabrany za brankou fotbalového hfisté do max. vySe
8 m.
- oploceni do vySe 2m
Podminky ochrany krajinného razu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych

krajinnych prvkd bude FeSena v ramci samostatnych
fizeni pfed realizaci staveb.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN - VZ

Hlavni vyuZiti: - vefejna zelen;
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Pripustné vyuZiti: - parkové Upravy ploch, mobiliaF,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - détskd hfisté za podminky, Zze budou oplocena nebo jinak
stfezena pfed zneuzitim hfisté pro nezadouci cinnosti
ohrozujici zdravi déti,

- oploceni;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti;
Podminky prostorového uspofadani: - usporadani ploch sohledem na prahledy

na dominanty sidel a krajiny a skladba dfevin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA PROSTRANSTVI - VP

Hlavni vyuZiti: - vefejna prostranstvi,
Pripustné vyuZiti: - vefejna zelen,
- mistni a ucelové komunikace,
- parkovisté;
- mobiliar,
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - détskd hfisté za podminky, Zze budou oplocena nebo jinak
stfezena pfed zneuzitim hfist€ pro nezadouci Cinnosti
ohrozujici zdravi déti,

- oploceni;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez pfipustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani: - uspofadani ploch s ohledem na prahledy na dominanty
sidel a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanovidtnim podminkam.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi —~VYROBA A SKLADY - VS

Hlavni vyuZiti: - vyroba a skladovani,
Pripustné vyuZiti: - sluzby a prodej,
- manipulaéni plochy,
- administrativa,
- zemeédeélska vyroba bez chovu hospodariskych zvirat,
- liniova a plosna zelen,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - objekty pro pramyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou
pfekroCeny imisni a hlukové limity;
Nepripustné vyuZiti: - vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou
tvofit plochy zeleng,

- max. vySka staveb nebude prevySovat primérnou
vySkovou  hladinu  okolni  zastavby  (mimo
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technologicka zafizeni, - kominy, telekomunikaéni
véze apod.).

Podminky ochrany krajinného razu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych
krajinnych prvkd bude FeSena v ramci samostatnych
fizeni pfed realizaci staveb.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKY AREAL - ZEM

Hlavni vyuZiti: - zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvirat,
Pripustné vyuZiti: - sklady, staje,
- manipulaéni plochy,
- oploceni,
- ochranna a izola¢ni zelen,
- parkoviste,
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- parkovisté a Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti: - vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich €lankd umisténych
na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového uspofadani: - max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku,

- max. vySka staveb nebude prevySovat pramérnou
vySkovou  hladinu  okoIni  zastavby  (mimo
technologicka zafizeni, - kominy, telekomunikacni
véze apod.).

Podminky ochrany krajinného rdzu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych
krajinnych prvkd bude feSena v ramci samostatnych
fizeni pfed realizaci staveb.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TV

Hlavni vyuZiti: - zafizeni technické infrastruktury;
Pripustné vyuZiti: - Cistirna odpadnich vod,
- regulacni stanice plynu,
- ochranna a izolaéni zelen,
- oploceni,
- protipovodnova opatfeni,
- nezbytn& dopravni a technickd infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim
a pripustnym vyuzitim.
Podminky ochrany krajinného rdzu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych
krajinnych prvkd bude feSena v ramci samostatnych
fizeni pred realizaci staveb.

UZEMNI PLAN ZABOVRESKY NAD OHRI 15




PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA - OP, TRVALE TRAVNi POROSTY - TP,
CHMELNICE - CH

Pripustné vyuZiti: - zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, cestni sit (polni cesty,
pési stezky, cyklostezky), agrotechnicka opatfeni, vétrolamy;

Podminéné pripustné vyuZiti: - revitalizaéni opatfeni, vysadba zelené, meze, pralehy apod.),
poldry za podminky, Zze vSechna opatfeni zvySi ekologickou
stability uzemi,

- nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez pFipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY - ZS

Hlavni vyuZiti: - uzitkové zahrady a sady;
Pripustné vyuZiti: - oploceni,

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti;

PLOCHY ZEMEDELSKE — PRISTAVACI DRAHA - PD

Hlavni vyuZiti: - travnata pfistavaci plocha pro letadla;

Pripustné vyuZiti: - zemédeélské hospodareni na ploSe prostfednictvim trvalych travnich
porostu;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalsi stavby a zafizeni.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi TOKY A PLOCHY -V

Hlavni vyuZiti: - vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce
ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské (pfirodni nebo
umeéle vybudované);

Pripustné vyuZiti: - protipovodnova opatfenti;
- doprovodna liniova zelen,
- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze,
cepy, kaskady, aj.),
- revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a tokd,
- ¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni drabeze,
- ¢innosti spojené s rekreaci;

Nepripustné vyuZiti: - stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v Uzemi,

- jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti.

PLOCHY LESNi - LESY, LESNi PUDA - LE

Pripustné vyuZiti: - lesni a jiné pozemky, které jsou ur€eny k plnéni funkci lesa,
- vyuziti ploch v souladu se zdkonem na ochranu lesa v platném znéni,
- lesni komunikace;
- jednotlivé uCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,
- cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury,
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez pFipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

UZEMNI PLAN ZABOVRESKY NAD OHRI 16




PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - KZ

Hlavni _vyuZiti: - extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni
a liniova zeler a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva odpovidajici
stanovistnim podminkam;

Pripustné vyuZiti: - cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné lidové architektury (kfizky, bozi muka, atp.),
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNi DOPRAVA - DZ

Hlavni vyuZiti: - Zelezniéni doprava,
Pripustné vyuZiti: - vlakové zastavky;
- kolejiste,
- naspy a zarezy,
- mostky a propustky,
- protihlukové bariéry,
- odvodnéni;
Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminky ochrany krajinného rdzu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych

krajinnych prvkd bude feSena v ramci samostatnych
fizeni pfed realizaci staveb.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DOPRAVA - DS

Hlavni vyuZiti: - silniéni doprava;
Pripustné vyuZiti: - autobusové zastavky,
- parkovisté,
- garaze,
- ochranna a izolaéni zelen,
- chodniky,
- mostky a propustky,
- mobiliar,
- odvodnéni,
- nezbytnd technicka infrastruktura,
- cyklisticka a pési doprava,;
Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky ochrany krajinného razu: - problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych

krajinnych prvkd bude feSena v ramci samostatnych
fizeni pred realizaci staveb.

PLOCHY PRIRODNi — NADREGIONALNi BIOCENTRUM — LOKALNi BIOKORIDORY —
LBK, LOKALNI BIOCENTRA — LBC

Pripustné vyuZiti: - udrzba a Uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvkd
USES s respektovanim vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin, které
se v feSeném Uzemi vyskytuji;
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- cyklostezky a stezky pro pési,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

d) Vvmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatireni k zajiStovani obrany a bezpeénosti

statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésnée stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyviastnéni:

Doprava - Zeleznice: DZ1

Doprava - silnice Il. tfidy: DS1

Doprava - silnice lll. tfidy: DS2

Doprava - mistni a tu¢elové komunikace: DM1 — DM3
Doprava - most: DM4

Doprava - cyklostezky: CS1, CS2, CS3

Plochy technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod — KS1
Plochy technické infrastruktury - regulaéni stanice plynu — P2
Technicka infrastruktura - plynovodni potrubi VTL: P1
Technicka infrastruktura - plynovodni potrubi STL: P3 — P11
Technicka infrastruktura - vodovodni fad: V1

Technicka infrastruktura - splaskova kanalizace: KS2 — KS13

(Viz vykres ,Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace*.)

g.2. Verejné prospésna opatreni

plochy pfirodni - lokalni biocentra ¢aste¢né funkéni: LBC14

plochy pfirodni - lokalni biokoridory k vymezeni: LBK h, LBK n, LBK o
plochy pro protipovodrovy val: PPO1 — PPO3

protipovodriové mobilni stény: PPO4, PPO5

(Viz vykres ,Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace*.)

g.3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

h.1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava:

Plochy technické infrastruktury - €istirna odpadnich vod — KS1

Oznaceni VPS | Parcelni ¢islo
PLOCHY ]’ECHNICKE INFRASTRUKTURY
Cistirna odpadnich vod
KS1 | 632/7, 634/1

U VPS KS1 je predkupni pravo uréeno pro obec Zaboviesky nad OhFi.

(Viz vykres ,Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace*.)

i) Vvmezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

U ploch SO1, SO2, SO3, SO4 a SO6 je nutné provéreni vyuziti Uzemi tzemni studii (viz
vykres ,Zakladni ¢lenéni Uzemi*), kterd bude FeSit prostorové usporadani planované zastavby
tak, aby byly uc€elné vyuZity celé navrhové plochy. Nové navrzend zastavba bude respektovat
historicky hodnotnou urbanistickou strukturu sidla, popsanou v kapitole c). Urbanisticka studie
upfesni usporadani nové vystavby tak, aby nedoslo k naruSeni hodnotného urbanistického
usporadani sidla. Stavajici zahumeni cesty je v pfipadé nové zastavby vhodné vyuzit
k realizaci novych vefejnych prostranstvi. Jako nevhodné je uspofadani nové zastavby
odpovidajici predmeéstské satelitni Ctvrti, pro kterou jsou typické domy situované na ose
parcely a odsazené od ulice rozmérnou predzahradkou.

Lhidta pro pofizeni Uzemni studie:

Do ¢tyr let od vydani izemniho planu.

i) Stanoveni kompenzacnich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Navrhem Uzemniho planu nejsou ovlivnény zadné ptaci oblasti ani evropsky vyznamné

lokality. Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.
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k) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému

pripojené grafické casti

Nooakwp~

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 20 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 7 vykresu:

. Zakladni ¢lenéni tzemi—1:5 000

Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim — 1:5 000
Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny — 1:5 000

Hlavni vykres — Koncepce vefejné infrastruktury - Doprava — 1 : 5 000

Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Vodni hospodarstvi — 1:5 000

Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Energetika — 1:5 000

Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace — 1:5 000
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