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UZENMNI PLAN ROUDNICE NAD LABEM
Zmena ¢.9

Zaznam o ucinnosti :

a) oznaéeni organu, ktery Zménu ¢.9 UP Roudnice nad Labem vydal :
Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem

b) datum nabyti uéinnosti :

c) jméno, prijmeni, funkce a podpis opravnéné osoby porizovatele :
ing. Kamila Kloubska
vedouci Gfadu tzemniho planovani M&U Roudnice nad Labem

otisk uredniho razitka :



I. Zména ¢.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem

IA. Textova cast:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se v textu ,a aktualizovano k...., méni datum
na 31.3.2019

2) V kapitole b) se za posledni odstavec, slova :“ tj. kazdodenni rekreaci obyvatel.“ vklada
novy odstavec :

,Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem se méni vyuZiti stavajicich nebo jiz dfive vy-
mezenych pfestavbovych ploch ve prospéch bydleni a smiSenych funkci. Dil¢i dostavby &i
prestavby proluk, nevyuzitych ¢i jinak vyuZitych ploch v zastavéném uzemi predstavuji lo-
kality 9/12 — 9/17, v lokalité 9/2 se rusi vymezeni uzemni rezervy R3/10. Extenzivni rozvoj
tak predstavuji lokality 9/3, 9/4, 9/5, které jsou vSak situovany ve vymezeném zastavéném
Uzemi a jedna se tedy o zahusténi stavajici struktury pfi stejném funkénim vyuziti. Na do-
sud nezastavéné plochy expanduje zastavba v jediné lokalité — uzemni rezervé R9/18, je-
jichz hlavni naplni je bydleni, doplnéné vzhledem k jejimu umisténi a rozsahu plochami
smiSenymi, nezbytného obfanského vybaveni a vefejnych prostranstvi s vyznamnym podi-
lem zelené k rekreaCnimu vyuZiti obyvatel, pficemz tyto plochy maji nezastupitelny vyznam
pfi celkové kompozici nového méstského celku bez negativniho ovlivnéni hodnot uzemi -
krajinného razu a pohledovych horizonti. Tato rozsahla rozvojova plocha je proto podmi-
néna zpracovanim uzemni studie, ktera v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanistickou
koncepci uzemi a vyfeSi obsluhu a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a
technické infrastruktury.”

3) V kapitole c) se doplfiuje, resp. méni nadpis na : ,c) Urbanisticka koncepce véetné
urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavi-
telnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené“

4) V kapitole c) za odstavec : ,U vSech lokalit Zmény &.8 UP Roudnice nad Labem se jedna
pouze o zmény vyuziti stabilizovanych ploch (Z8/4), resp. jiz vymezenych zastavitelnych
ploch (Z8/2, Z8/3), pfipadné jen o upravu prostorovych podminek vyuziti (Z8/5).“ vklada
text: ,Zména &.9 UP Roudnice nad Labem reaguje na novou prioritu mésta - orientaci na
sidelni charakter zménou vyuziti stavajicich nebo jiz dfive vymezenych pfestavbovych
ploch ve prospéch bydleni a smiSenych funkci— viz dale kapitola f) :

PLOCHY PRESTAVBY :

P9/1 SM-M zména ucelu uzivani byvalého arealu spravniho objektu ROSS, zahr-
nutého do vyrobniho arealu (VP), na plochy smiSené méstské (SM-M)
je podminéna likvidaci pfipadnych zatézi z pfedchazejicich ¢innosti

P9/3 Bl zastavba sportovisté v ramci prfestavboveé plochy P8, tj. zahusténi loka-
lity bydleni shodnym vyuzitim, podminéno pfedchozi realizaci zelené a
uzemni studii k vyfeseni verejné infrastruktury a prostorové regulace

P9/4  BI vyuziti zahrady za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke
shodnému ucelu
P9/5 BI vyuziti zahrady a zbytkové orné pldy ve vymezeném zastavéném Uze-

mi za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke shodnému ucelu,
podminéno uzemni studii k vyfeSeni vefejné infrastruktury a prostorové
regulace



P9/6 SM-M

P9/12

P9/13

P9/14

P9/15

P9/16

P9/17

SM-M

SM-M

SM-M

OV-K

SM-M

SM-M

zména zafazeni stavajiciho RD v Aleji 17 .listopadu do sousedni plochy
smiSené méstské (SM-M) s cilem intenzifikace vyuziti Uzemi

zména dfive vymezené plochy prestavby P21 z ploch dopravni infra-
struktury silniéni (DI-S) na plochy smiSené obytné méstské (SM-M) pfi
respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem a max.vysky 3,0NP
zména stavajici plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb (VD) na plo-
chy smiSené obytné méstské (SM-M) s max. vySkou 3,5NP

zména vyuZziti stavajicich proluk s funkci zelené na vefejnych prostran-
stvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C), resp.
plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s podminkami respektovani
umisténi v zaplavovém uzemi, dodrzeni podlimitnich hodnot hluku
z zelezniCni dopravy a zachovani charakteru navazujici zastavby
s vySkovym omezenim max. 3,0NP

zména minimalni ¢asti zelené na verejnych prostranstvich (ZV) v Horo-
vé parku na plochy obCanského vybaveni — komercni zafizeni mala a
stfedni (OV-KM)

zména pozemku - narozi Husova namésti s funkci zelené na verejnych
prostranstvich (ZV) na plochy smisené obytné v centrech mést (SM-C)
s podminkou respektovani puvodni uliéni ¢aru, tj. zastavéni na hranici
pozemku vucCi vefejnému prostranstvi Husova namésti s tim, Zze vyska
objektu nepfekroci hladinu navazujici zastavby, tj. max.2,0NP se sed-
lovou, pFip. valbovou stfechou

zména Gasti vymezeného vefejného prostranstvi (PV) Na Stéparné na
plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s podminkou respektovani
pdvodni hranice zastavéni vici namésti Na Stéparné s tim, Ze vyska
objektl nepfekroCi hladinu navazujici zastavby, tj. max.2,5NP

PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R3/10

R9/18 BI,0V,Z2V
SM-VR

SM-M

zruSeni vymezené plochy uzemni rezervy (lokalita 9/2) — transformace
byvalého primyslového arealu v centru mésta (brownfield)

zastavba zemédélskych ploch (Z) jako proluky mezi vyrobnimi arealy a
zahradkami Na Krasnych Horach jizné silnice 11/240 — zaloZeni nové
rozvojove lokality je podminéno pfeloZzenim VTL plynovodu a uzemni
studii, ktera v odpovidajici podrobnosti vymezi funk&ni vyuziti uzemi
v€etné prostorovych regulativl, charakteru a struktury zastavby mij.
s ohledem na krajinny raz a dalkové pohledy v€. podminek SEA®

5) V kapitole d) se doplfuje, resp. méni nadpis na : ,d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro verejnou in-
frastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.“

6) V kapitole d), podkapitole d)1.1. se za odstavec : ,Lokality 8/3, 8/4 a 8/5 Zmény &.8 UP
Roudnice nad Labem jsou jiZ v sou€asnosti dopravné napojeny a zmény jejich vyuziti
nevyvolaji zadna nova opatieni. Lokalita 8/2 bude dopravné napojena z nové navrhova-
ného vefejného prostranstvi (plati pro ¢ast lokality ktera neni podminéna uzemni studii).”
vklada novy odstavec :

,Zmé&nou &.9 UP Roudnice nad Labem je respektovan koridor uzemni rezervy R3/11

s cilem zpfesnéni trasy prelozky silnice 11/240 do vzdalengjsi polohy a tim eliminace jejiho

pripadného vlivu na zastavéné Ci zastavitelné plochy. V lokalitach 9/1, 9/2, 9/6, 9/12-17 se

meéni pouze jejich vyuziti a proto nevyvolaji zadna nova opatfeni. Lokalita 9/3 bude doprav-
né napojena na ulici Tylovu, lokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny prioritné z ulice Proko-
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povy. Pro lokalitu 9/18 bude uzemni studii prostorové definovano napojeni na silnici 11/240
Roudnice nad Labem — Krabdcice s tim, Ze dopravni infrastruktura celé lokality v koordinaci
s technickou infrastrukturou bude vyfeSena v odpovidajici podrobnosti uzemni studii.”

7) V kapitole d), podkapitole d)1.1. se Skrta cely posledni odstavec :

,Z doprovodnych zafizeni silniéni dopravy je navrhovano nové umisténi
autobusového nadrazi ve vychodni casti meésta v dobré dochazkové vzdalenosti
soustfedéné vicepodlazni zastavby, vznikajiciho soustfedéni vybavenosti a v pfimé vazbé
na budouci vnéjsi komunikacni systém. Na namésti tak ztstava pouze hlavni prujezdny a
prestupni terminal linek autobusové dopravy.®

8) V kapitole d), podkapitole d2)1. Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi vklada na
zacCatek textu novy odstavec :

LZaplavové uzemi Labe vymezené zaplavovou ¢arou Q1o (Qso a Q20) a aktivni zénou
zaplavového Uzemi bylo Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem aktualizovano (viz Koordi-
naéni vykres). Tato omezeni nezasahuji do lokalit Zmény 6.9 UP Roudnice nad Labem
s vyjimkou lokality 9/14, kde se v8ak jedna o zastavbu proluky ve stavajici zastavbé, pro
kterou jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZiti (viz dale kapitola f) v souladu s prioritami
nadfazenych UPD.*

9) V kapitole d), podkapitole d2)2. se za odstavec : ,Lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény ¢&.8 UP
Roudnice nad Labem budou napojeny na dostupné inZenyrske sité pfipadné jejich pro-
dlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola zadna nova opatfeni“ vklada novy odstavec :

,- lokality Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité, zasobovani vodou v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii”

10) V kapitole d), podkapitole d)2.3. se za odstavec : ,Lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény &.8 UP
Roudnice nad Labem budou napojeny na dostupné inzenyrskeé sité pfipadné jejich pro-
dlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola zadna nova opatfeni“ vklada novy odstavec :

,- lokality Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité, odkanalizovani lokality 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii®

11) V kapitole d), podkapitole d)2.4. se za odstavec : ,Lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény &.8 UP
Roudnice nad Labem budou napojeny na dostupné inzenyrskeé sité pfipadné jejich pro-
dlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola zadna opatfeni“ vklada novy odstavec :

,- lokality Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na sta-
vajici sité, zasobovani plynem v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii®

12) V kapitole d), podkapitole d)2.4. se za odstavec : ,Lokalita 7/1 bude napojena na do-
stupné inZenyrské sité, pfip. jejich prodlouzenim® vklada novy odstavec :
,Lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, zasobovani elektrickou energii v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uUzemni studii.
V feSeném uzemi neni pfipustné umistovat VVE."

13) U kapitoly e) se méni nadpis na : ,,e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni
ploch s rozdilnym zpltisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, 1zemni systém ekologické stability*

14) V kapitole e) se ve druhém odstavci méni Cisla regionalnich biocenter :
- ¢.41 naRBC 016
-€.44 na 1299



15) V kapitole e) se ve druhém odstavci za tfeti odrazku vkladaji nové odrazky :

, - regionalni biocentrum RBC 1298 Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj (funkéni)
zasahuje do feSeného uzemi jen minimalné na severovychodnim okraji feSeného
uzemi bez dalSich navaznosti jako soucast NRBK K10

- regionalni koridor RBK 0010 Les u Prestavlk - RBK 624 - Zménou €.9 je zpfesnéna
jeho Sifka na 40 metrd”

16) V kapitole e) se ve tfetim odstavci na konec prvni odrazky dopliuje text : ,Zménou ¢.9
doplnény a zpfesnény v severozapadnim cipu feSeného uzemi“ a za né&j vklada nova
odrazka :

-~ lokalni biokoridor ,c*“ zasahujici okrajové na severni hranici do feSeného uzemi (na-
vrzeny k zalozeni)*

17) V kapitole e) za tfeti odstavec, slova ,vyméra cca 4,0ha“ dopliuje text : ,,

JPrirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou
nezastavitelnym uzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a
umisténi technickych objektu :

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
a) pripustné :

- souCasne vyuziti

- vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym sta-
novistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce souc€asnych ploch
USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytn& nutné liniové stavby a vodohospodaiské zafizeni (COV atd.) pouze ve
vyjimecnych pfipadech, pfiCemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zasahu a
naruseni funkénosti biocentra

- v pfipadé RBC 016 jsou podminéné pripustné veskeré prace a ¢innosti vyplyvaijici z
povinnosti spravce Zelezni¢ni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy.
Vymezeni biocentra nesmi ohrozit zajiSténi bezpecénosti Zeleznicniho provozu,
provozuschopnosti vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztiZzeni udrzby a
pfipadné rekonstrukci draznich staveb a zafizeni v€etné pfistupu k nim, nesmi byt
naruSena stabilita drazniho télesa dotéené Zeleznicni trati, musi byt zajiStén volny
schidny a manipulaéni prostor, prujezdny profil. S ohledem na uvedené muze byt v
prostoru RBC 016 provadéna nezbytna udrzba zelenég, stromu, zajisténi padajicich
kamenu, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou provadény s maximailni
Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim zabezpeceni vse
vySe uvedené.

c) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3Sim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

- rusivé cCinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, té€zba nerostnych surovin apod.



Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:
a) pripustné:

- soucasne vyuziti

- vyuziti  zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafreni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zmé&nou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospo- darské
zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, pfi¢emZ mohou byt umistény
jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru

c) nepfipustné :

- zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$§im stupném ekol.
stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkcniho vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich Casti biokoridoru

- ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, uUpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.®

18) U kapitoly f) se méni nadpis na : ,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdil-
nym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popripadé stanoveni podmi-
néné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo-
fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu“

19) V kapitole f) se ve druhém odstavci za vétu :“V grafické ¢asti uvedené typy ploch (viz
barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven ucel vyuZiti (funkce) a pfipadné i
podminky prostorového usporadani.“ vklada nova véta : ,UP Roudnice nad Labem sta-
novuje maximalni vySkovou hladinu zastavby definovanim maximalniho poctu nad-
zemnich podlazi a pfipadné podkrovi (vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem
se rozumi podlazi, jehoz uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfedchoziho podlazi -
vyjadifeno X,5), pfipadné maximalni vySkové hladiny zastavby v metrech. Maximalni
vySkova hladina je zavazna pro novou vystavbu, pfestavby, dostavby a nastavby stava-
jicich objektu, kterymi dojde ke zméné vySkové hladiny. Nevztahuje se tedy na stavajici
objekty, zafizeni technické infrastruktury i nezbytna technologicka zafizeni, pfipadné
vymezené dominanty. kdy se vyskova hladina neméni.“ Zaroven se Skrtaji Poznamky u
jednotlivych ploch.

20) V kapitole f) se Skrtaji v uvodnim textu posledni dva odstavce :

,Zména ¢&.1-3 UP Roudnice nad Labem pak pro jednotlivé lokality doplfiuje specifické
pozadavky zejména z hlediska prostorového usporadani.

Ve vykrese &.2 Zmény &.7 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny zastavitelné plo-
chy zmény s &iselnym kodem, kde &islo pred lomitkem je &islo zmény UP a &islo za lomit-
kem je pofadovym Cislem lokality v této zméné. Trasa cyklostezky (jako pfekryvna vrstva)
je pak vymezena pfevazné po stavajicich cestach (VP), jen v minimalnim rozsahu se navr-
huje nova Cast cyklostezky jako propojeni na stavajici mistni komunikace ve mésté.”



21) V kapitole f) v oddile plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské
(BI), se odstavci b) pfipustné doplfiuje druha odrazka o vyraz : ,, vefejna prostranstvi®,
v odstavci ¢) podminéné pfipustné se v prvni odraZzce nahrazuje vyraz : ,slouzici vy-
hradné pro potifebu tohoto Uzemi“ vyrazem : ,mistniho vyznamu“ a ve druhé odrazce
slovo ,rekreaCni nahrazuje slovem ,relaxacni®

22) V kapitole f) v oddile plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské
(BI), se odstavec d) podminky prostorového uspofadani doplfiuje a méni na znéni :

,- Pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, zZe tyto nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby neprekroc€i 2,5 NP pfi respektovani okolni vyskoveé hladiny (viz odst.2
této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti, pfipadné do-
stavby proluk musi vySkové, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemkul pro individualni zastavbu (RD) je max.40%, do které se
zapocitavaji pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a
podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komunikace

- minimalni vymé&ra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fadové vy-
stavby nebo dvojdomkd mulze byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani obecné
technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

- vSechny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefejného prostranstvi minimalni Sifrky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmeérného provozu verejné prostranstvi Sirky 6,5m*

23) V kapitole f) za oddil plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské
(B1) vklada novy oddil :
»plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxaéni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vlastni vystavba RD v ochrannych pasmech dopravnich staveb je podminéna akustic-
kym posouzenim stavajici hlucnosti k prokazani podlimitnich hodnot hluku pro obyt-
nou zastavbu
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené plose
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plo-
cha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejme-
né& 1000 m?, do této vyméry se nezapoé&itavaji pozemni komunikace



- vySka zastavby neprekroCi 2NP, v lokalitach 3/3, 3/13, 3/15 a 4/1 vySka hlavniho ob-
jektu neprekrocCi 1,5 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny (viz odst.2 této kapi-
toly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti, pfipadné dostavby pro-
luk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemkO pro individualni zastavbu (RD) je max.40%,
(v lokalitach 3/3, 3/13, 3/15 a 4/1 je zastavitelnost novych pozemku 30% ) do které
se zapocitavaji pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky
a podobné ucelové stavby a veskeré zpevnéné plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemk(i v zastavitelnych plochach od 800 m?, v lokalit&
9/5 od 600m?, u fadové vystavby nebo dvojdomkd miZe byt vyméra adekvatné sni-
Zena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzda-
lenosti

- vSechny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
verejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmerného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m

- v lokalité 2/1 bude vlastni vystavba objektll podminéna respektovanim stavajicich
tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych
pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim Fizeni bude prokazano dodrzeni podlimitnich
hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim prostorim stavby i ven-
kovnim prostorim, veskeré vyvolané investice, vyplyvajici z vySe uvedenych podmi-
nek, budou realizovany investorem na vlastnim pozemku

- v lokalité 3/3, 3/13, 3/15, 4/1 musi byt pfi umisténi RD vylou€en negativni vliv na kra-
jinny raz

- v lokalité 6/1 je vlastni vystavba RD je podminéna pfedchozi realizaci protihlukové
stény v délce 220 metrd a vySce 3,0 metry s pohltivou stranou vic¢i komunikaci ke
ZlepSeni akustické situace z provozu stavajicich komunikaci a budouci pfelozky vcet-
né kfizovatky s tim, ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni podli-
mitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu a chranény venkovni prostor. Soucasti
vymezené plochy musi byt pas zelené na jejim jiznim a vychodnim okraji o minimalni
Sifce 10,0 metru, vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,0 NP, zastavitelnost pozemku
30%, min. velikost pozemku 800 m?

- v lokalité 7/1 je vystavba 1 RD je podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych
tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych
pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni podlimitnich
hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim prostorim stavby i venkov-
nim prostorim, veskeré vyvolané investice, vyplyvajici z vy$e uvedenych podminek,
budou realizovany investorem a to na vlastnim pozemku, vySka zastavby neprekroCi
2,0 NP, zastavitelnost pozemku 30%

- v lokalitach 9/3 a 9/5 je podminkou zpracovani uzemni studie se specifikaci naroku
na vlastni vystavbu RD zejména s ohledem na navazujici zastavbu a napojenim loka-
lity na dopravni a technickou infrastrukturu

- v lokalitach 9/9, 9/10 a 9/11 je podminkou pro rozhodovani v uzemi zpracovani
uzemni studie zejména s ohledem na exponovanou polohu v krajiné a moznost nega-
tivniho ovlivnéni krajinného razu s vyfeSenim dopravni a technické infrastruktury
véetn& umisténi ploch vefejnych prostranstvi (1.000 m? pro kazdé 2ha). Zaroveri je
budouci vystavba podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych tras dopravni a
technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem s tim, Zze v
nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k
chranénym vnitfnim i venkovnim prostoridm stavby i venkovnim prostorum, pfi¢emz
veskeré vyvolané investice, vyplyvajici z uvedenych podminek, budou investorem
realizovany na vlastnim pozemku
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- pro lokalitu 9/18 (uzemni rezerva R9/18) bude zpracovana uzemni studie jako pod-
klad pro nasledujici zménu Uuzemniho planu a to zejména s ohledem na exponovanou
polohu v krajiné a moznost negativniho ovlivnéni krajinného razu s vyrfeSenim do-
pravni a technické infrastruktury v€etné umisténi ploch vefejnych prostranstvi (1.000
m? pro kazdé 2ha) pfi respektovani stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury
a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti*

24) V kapitole f) se Skrtaji oddily :
»plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl/3)
- lokality 3/3, 3/13 a 3/15
— lokalita 4/1
plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI/6) — lokalita 6/1
plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl/7) — lokalita 7/1*

25) V kapitole f) v oddile plochy bydleni vrodinnych domech - venkovské (BV)
v odstavci b) pfipustné, se doplfiuje ve druhé odrazce za slovo ,bydleni“ souslovi ,ve
stavajicich®, na konec Ctvrté dorazky se doplruje text : ,,vefejna prostranstvi“ a odsta-
vec d) podminky prostorového usporadani doplfiuje a méni na znéni :

-~ pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby nepfekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny (viz odst.2 té-
to kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti, pfipadné dostav-
by proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemku 30%, do které se zapo itavaji pfistiesky, terasy zastre-
Sené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a vesSkeré
zpevnéne plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach a plochach prestavby od
800 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomkt m(ize byt vyméra adekvatné snizena pfi
zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

- vS8echny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefejného prostranstvi minimalni Sirky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmeérného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m

- u novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku®

26) V kapitole f) v oddile plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM) v odstavci
b) pfipustné, se na konec druhé dorazky dopliuje text : ,,vefejna prostranstvi“, ostat-
nich pét odrazek se pfesouva do odstavce c) s redukci o vyraz : ,, slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi“, odstavec d) podminky prostorového uspofadani se na za¢atku doplfiuje
0 odrazky :

-~ pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- zmenSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimeéné pro souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu, pfip. doplfikové stavby
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- v zastavitelnych plochach bude dodrzena stavajici vySkova hladina pfilehlych okolnich
staveb, pfipadné prestavby, dostavby a nastavby nesmi ménit charakter zastavby

- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- U novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace

- pro vybrané plochy vc€etné lokality 8/2 budou stanoveny podminky prostorového uspo-
fadani uzemni studii (viz kapitola j) “

a za posledni odrazku se dopliuje zavorka : , (viz odst.2 této kapitoly)*

27) V kapitole f) v oddile plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stredni (OV-KM) se doplfiuje odstavec :
d) podminky prostorového uspofadani
.~ pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obCanského vybaveni musi byt vymeze-
na s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1.000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- v lokalité 2/2 vysSka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, zastavitelnost pozemku 50% s
doplnénim ochranné a izolacni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
- v lokalité 9/15 je pfipustna zastavitelna plocha celkem max. 150m2, vySka objektu ne-
prekroCi 1NP pfi¢emz zde neni pFipustné umistit plochy pro bydleni nebo ubytovani*

28) V kapitole f) se skrta oddil ,plochy obéanského vybaveni — komeréni zafrizeni mala
a stredni (OV-KM/2) — lokalita 2/2“

29) V kapitole f) se za oddil plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné
rozsahla (OV-K) doplfiuje novy oddil :
»plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni obanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni Ustavy, maloobchodni zaFizeni nad 800 m?
odbytovych ploch, kulturni zafizeni komeréniho charakteru, vystavni saly, spoleCen-
ska a zabavni stfediska, byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni, vefejné uby-
tovani a stravovani vSe za podminek :
-- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zén
-- vyvolané prelozky stavajicich inzenyrskych siti zajisti investor na své naklady a na
svych pozemcich podle pozadavku pfislusnych spravcu
-- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy ob&anského vybaveni musi byt vymeze-
na s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeé-
fe nejméné 1.000 m?%; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, zastavitelnost pozemku 50%
- doplnéni ochranné a izolacni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti*
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30) V kapitole f) se v oddile plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni (OV-S/3) — lokalita 3/20 se nahrazuje Cislice ,3 pismenem ,P“ a Skrta se vy-
raz: ,,- lokalita 3/20“

31) V kapitole f) v oddile plochy smisené obytné v centrech mést (SM-C) se dopliiuje
odstavec :
d) podminky prostorového uspofadani
.- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo
na vlastnim pozemku
- v lokalité 9/14 vySka zastavby nepiekroCi 3,0 NP a v nasledujicim fizeni bude pro-
kazano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i ven-
kovnim prostoriim stavby i venkovnim prostorim, pfiemz veSkeré vyvolané inves-
tice, vyplyvajici z uvedenych podminek, budou realizovany investorem a to na
vlastnim pozemku
- v lokalité 9/16 nebude pfekroCena hladina navazujici zastavby, tj. max.2,0NP pfi-
¢emz nepfipustné je v MPZ cizorodé zastfeSeni (ploché Ci pultové stfechy hlavnich
objektl), objekt bude respektovat uli¢ni ¢aru jako hranici pozemku vUci vefejnému
prostranstvi Husova nameésti*

32) V kapitole f) v oddile plochy smiSené obytné méstské (SM-M) se doplfiuje odstavec :
d) podminky prostorového usporadani
, - dostavby proluk musi vySkové, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni za-

stavbé

- u novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo
na vlastnim pozemku

- v lokalité 9/12 je podminkou vyuZiti respektovani stavajicich limit a vySkového
omezeni zastavby na max.3NP

- v lokalité 9/13 je podminkou vyuZiti vySkové omezeni zastavby na max.3NP

- v lokalité 9/17 je podminkou respektovani puvodni hranice zastavéni vuci verej-
nému prostranstvi namésti Na Stéparné s tim, Ze stavajici vySka zastavby, ;.
max.2,5NP nebude pfekrocena“

33) V kapitole f) se v oddile plochy smiSsené obytné méstské (SM-M/P3) nahrazuje Cisli-
ce 3" pismenem ,P“ a Skrta vyraz : ,— lokalita 3/7, lokalita 5/2*:

34) V kapitole f) v oddile plochy smisené obytné venkovské (SM-V) se doplhuje v od-
stavci ¢) podminéné pfipustné druha odrazka slovem ,stavajici“, v odstavci d) podmin-
ky funkéniho a prostorového uspofadani se doplfuji odrazky :

.- dostavby proluk musi vyskove, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku*

35) V kapitole f) v oddile plochy smiSené vyrobni (SM-VR) se v odstavci d) dopliuji od-

razky :

.- umisténi rodinnych a bytovych domu je mozné za predpokladu spinéni vSech hygienic-
kych a bezpecnostnich pozadavku

- dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé

- U novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku®

- v lokalité 9/8 bude uzemni studii v odpovidajici podrobnosti stanovena urbanisticka
koncepce v€etné vymezeni potfebnych ploch vefejnych prostranstvi a ochranné zele-
né v zavislosti na vyfeSeni dopravni a technické infrastruktury celého rozvojového

11



uzemi a zaroven studie stanovi takové prostorové regulativy, aby s ohledem na expo-
novanou polohu a terénni konfiguraci byl vylou€en negativni vliv na krajinny raz“

36) V kapitole f) se v oddile plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV) v odstavci
a) prevazujici ucel vyuziti Skrta prvni slovo :“nezastavitelna“

37) V kapitole f) se v oddile plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) v odstavci
c) podminéné pripustné vkladaji odrazky :
.- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- v lokalité 8/3 Ize umistit objekty socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplriko-
vych funkci (ob&erstveni)®
38) V kapitole f) se v oddile plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) doplriuje
odstavec d) podminky prostorového usporadani vkladaji odrazky :
.- VySka zastavby dle odstavce c) nepirekroCi 1NP
- v lokalité 8/3 neprekro&i vyméru staveb dle odstavce c) 50m**

39) V kapitole f) se skrta oddil ,plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV/8)“

40) V kapitole f) se v oddile plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru (RN) —
lokalita3/4 Skrta vyraz : ,— lokalita3/4“ a poznamka : ,vySkou 1,5 NP se rozumi pfi-
zemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna plocha
nepfesahne 75% plochy pfizemi*

41) V kapitole g) se v 1. oddile Skrta posledni polozka : “D11 — plocha pro pfemisténi auto-
busového nadrazi”
42) V kapitole g) se v oddile 3. doplriuje za tfeti polozku ,U3“ text :
,U9/1 — RBK 0010 k zalozeni
U9/2 — LBK c k zaloZeni®

43) V kapitole g) se v posledni vété skrta vyraz : ,vyroby, resp. smiSené funkce® a nahra-
zuje se vyrazem : ,bydleni ve 2.etapé (plocha P9/10)*

44) V kapitole i) Stanoveni kompenzacénich opatreni (dle §50 odst.6 Stavebniho zako-
na) se skrta véta : ,Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni.“ a nahrazuje se
textem :

,Z procesu vyhodnoceni vlivli na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi vyplyva, ze na-
vrh Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem Ize dle zavérd SEA vyhodnoceni povazovat za
prijatelny pfi dodrzeni navrZzenych opatfeni s cilem predchazeni, snizeni ¢i kompenzace
identifikovanych potencialné negativnich vliva :

1) destové vody budou v max. mife zasakovany do pidniho a horninového prostredi

2) veSkeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum resp. nezasaho-
vat do vegetace mimo uréeny zabor

3) jakékoliv zasahy do uzemi v€etné kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu

4) pro vysadbu zelené je nutno zvolit vhodnou dfevinnou skladbu a pouzit geograficky
puvodni dfeviny s pfihlédnutim ke stanovistnim podminkam®

45) V kapitole j) Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni se na konec kapitoly dopl-
nuje véta : ,Zmeénou €.9 je zruSeno vymezeni uzemni rezervy R3/10.”
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46) V kapitole k) Vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji po-
fizeni a pfimérené lhaty pro viozeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti
se za Sesty odstavec koncici slovy : ,,vyresSit celkové vyuziti Uzemi“ dopliuje text:

,Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem je stanovena podminka zpracovani tzemnich
studii pro lokality 9/3, 9/5, 9/8, 9/9, 9/10, 9/11 a 9/18.

V lokalité 9/3 je cilem uzemni studie vyfeSeni bezkolizniho napojeni lokality na do-
pravni a technickou infrastrukturu pfi maximalnim zohlednéni vefejné zelené (PV) pfi Tylo-
vé ulici a dale podrobna specifikace narokl na vlastni vystavbu RD se stanovenim podrob-
nych prostorovych podminek zejména s ohledem na navazuijici zastavbu.

V lokalité 9/5 bude uzemni studii definovano napojeni lokality na dopravni a technic-
kou infrastrukturu vyluéné z ulice Prokopovy a dale vymezeni ploch pro vystavbu RD se
stanovenim podrobnych prostorovych podminek zejména vzhledem ke konfiguraci terénu a
stavajici zastavbeé.

V lokalitach 9/8, 9/9, 9/10 a 9/11 bude uzemni studii v odpovidajici podrobnosti sta-
novena urbanisticka koncepce v€etné vymezeni potfebnych ploch vefejnych prostranstvi a
ochranné zelené v zavislosti na vyfeSeni dopravni a technické infrastruktury celého rozvo-
jového uzemi a zaroven studie stanovi takové prostorové regulativy, aby s ohledem na ex-
ponovanou polohu a terénni konfiguraci byl vylou€en negativni vliv na krajinny raz.

V lokalité 9/18 (R9/18) je zpracovani uzemni studie nezbytné jiz vzhledem Kk jejimu
rozsahu a umisténi v exponované krajinné poloze s cilem vylou€eni potencialni moznosti
negativniho ovlivnéni krajinného razu. K tomu budou navrzeny plochy zelené na verejnych
prostranstvich, které vedle rekreacné sportovni funkce maji nezastupitelny vyznam pravé
pfi celkové kompozici noveého méstského celku bez negativniho ovlivnéni pohledovych ho-
rizontd. Nedilnou soucasti takto vyznamné a rozsahlé rozvojové plochy bude také bilance a
lokalizace ploch pro ob&anské vybaveni v jejim tézisti. Sou€asné musi byt detailné vyreSe-
na obsluha a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a technické infrastruktury
(prioritné z ulice Kratochvilovy) véetné umisténi ploch vefejnych prostranstvi s minimalni
kapacitou 1.000 m? pro kazdé 2ha vymezené zastavitelné plochy. Zarovef je budouci vy-
stavba podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych tras dopravni a technickeé in-
frastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem v¢. podminek SEA.“

47) V kapitole |) Stanoveni poradi zmeén v Uizemi (etapizace) se doplnuje treti odstavec :
»<LZménou €¢.9 UP Roudnice nad Labem doplnéné ¢i ménéné lokality jsou zafazeny do
1.etapy zmén v uzemi.”

48) V nadpisu kapitoly m) se Skrta vyraz :“pro které muze vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.”
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Il. Odiivodnéni Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem

IIA. Textova ¢ast

a)
b)
c)

d)

f)

g)

h)

)
)

k)

Postup pfi pofizeni Uzemnino PlaNU...... ... str.15
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi........ str.19
Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

a politikou Uzemniho rozvoje CR..........iie e, str.19

Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot

v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi................cccovvvieiinenn. . str.36
Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisl.........ccooiiiiiiii str.39

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist —
soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisu,

popfipadé s vysledkem feSeni roZporU..........coeiuiiriieiii i, str.40
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch..................... . str.52
Vyhodnoceni splnéni pozZzadavkl zadani, vyhodnoceni souladu s pokyny

K Upravé navrhu Uzemniho Planu ... str.53
Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni v€éetné vybrané varianty........................ str.55
Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

v&etné vysledkd vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi...............coooeiiiil. str.63
Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 (dle §53 odst. 5, pismene c)

Stavebniho zakona)...... ..o str.65

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly (dle § 53 odst. 5, pismene d) stavebniho zakona)................................ L str.66
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach

uzemniho rozvoje s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni............................... str.66
Vyhodnoceni prfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni

na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa..................... str.66
Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odlivodnéni............c.oooiiiiiiiiiii str.69
Vyhodnoceni pripominek ....... ..o str.103
Text uzemniho planu s vyznaCenim ZmMeEN........ ..ot str.111

1IB. Graficka cast

4) KoOordiNaCni VYKIES. ... ...t 1:5.000
B) SIFSTVZEANY. ..., 1:50.000
7) Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu...............cocooiiiiiiiiee 1:5.000
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a) Postup porizeni zmény

O pofrizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo mésta na svych zasedanich dne 26.4.2017
(usneseni 14/19), 21.6.2017 (usneseni 15/60) a 21.12.2017 (usneseni 17/89-91) a povéfilo
pofizovatele zpracovani zadani v€etné vypracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu.

Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem (s ohledem na novelu stavebniho zakona,
tj. zakona 225/2017Sb.) rozhodlo, Zze dale bude postupovano dle ust. §55a,b zkracenym
postupem pofizovani.

Pofizovatel pfed zahajenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace mésta Roudnice
nad Labem (ur€enym zastupitelem ing. FrantiSkem Padélkem) vzal v uvahu nové souvis-
losti v Uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prazkumu.

Vysledny navrh zpravy obsahujici zadani Zmény €. 9 byl zpracovan v souladu s vySe
uvedenymi pravnimi pfedpisy, proveren byl soulad s nadfazenou uzemne planovaci doku-
mentaci — Aktualizaci Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) a Zasadami uzem-
niho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK po aktualizaci ¢.1 a 3) a zapracovany byly
také nové skuteCnosti aktualizovanych uzemné analytickych podkladi ORP Roudnice nad
Labem daného uzemi s navaznosti na SirSi vztahy v uzemi a UAP Usteckého kraje.

Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci €innosti (dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.“). Zprava o uplathovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem datovana unor 2018 byla podle ustanoveni § 55
odst. 1 stavebniho zakona projednana pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 - 4
stavebniho zakona a pfi jejim schvaleni byl obdobné pouzit § 47 odst. 5 stavebniho zako-
na, nebot’ zprava o uplatfiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6odst. 5, pism. e) sta-
vebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona Zastupitel-
stvem mésta Roudnice nad Labem stala ,Zadanim pro zménu ¢€.9 uzemniho Roudnice nad
Labem®.

Vefejnosti bylo projednavani zadani v€etné pouceni o Ihatach, v kterych je mozné po-
davat k navrhu zadani pfipominky doruceno verejnou vyhlaskou, kde bylo oznameno pro-
jednani navrhu zpravy obsahujici navrh zadani zmény k vefejnému nahlédnuti a podani
podnétd ve dnech 22.3.2018 do 6.4.2018 tj. 15 dni po doruceni verejné vyhlasky. Verfejna
vyhlaska s navrhem zadani byla vystavena na ufedni desce Méstského ufadu v Roudnici
nad Labem a to i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup k informacim.

Dotcené organy, krajsky ufad a sousedni obce a opravnéni investofi a spravci siti byly
samostatné obeslani oznamenim (MURCE/ 7354/2018ze dne 1.3.2018) o vystaveni navrhu
zpravy obsahujici navrh zadani zmény. Dotéené organy a krajsky urad byly podle ustano-
veni § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavkd na obsah navrhu
zadani do 30 dnl ode dne obdrzeni navrhu zadani, sousedni obce byly vyzvany, aby ve
stejné Ihité uplatnily své podnéty na obsah zadavaci dokumentace a spravci siti pfipomin-
ky k obsahu zadavaci dokumentace. Pofizovatel vSechny upozornil na skuteCnost, ze k
pfipominkam, pozadavkim a podnétim uplatnénym po stanovenych lhGtach se nepfihlizi.
Dotcené organy krajsky ufad a sousedni obce a opravnéni investofi a spravci siti a vefej-
nost byly také informovani, Ze zména bude pofizena zkracenym postupem v pofizovani.

Projednany navrh zadani (v€etné zpravy o uplatiovani) v souladu s ustanovenim § 47
odst. 2- 3 stavebniho zakona, nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v
souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil a ve smyslu ustanoveni §
47 odst. 5 stavebniho zakona jej predlozil ZM Roudnice nad Labem ke schvaleni.

ZM Roudnice nad Labem schvalilo Zpravu o uplathiovani a navrh zadani Zmény ¢. 9
uzemniho planu Roudnice nad Labem dne 18.4.2018.

Schvalené zadani pofizovatel pfedal projektantovi (Ing. arch.Petr Vavra).

Na zakladé tohoto zadani byl zahajen proces pofizeni Zmény &. 9 uzemniho planu
Roudnice nad Labem a dale bylo postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle usta-
noveni § 50 az 54 (citace § 55 odst.1stavebniho zakona).
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Projektant na zakladé projednaného a schvaleného zadani zpracoval navrh Zmény
€.9 , ktery byl dle podminek zadavaci dokumentace v rozpracovanosti konzultovan s pofi-
zovatelem a urCenym zastupitelem. Zména je pofizovana ve zkraceném fizeni, proto byla
vynechana etapa spole¢ného jednani o navrhu zmény s dot€enymi organy. Po odevzdani
navrhu svolal pofizovatel fizeni o uzemnim planu. Na které pozval jednotlivé dopisem ze
dne 1.4.2019 MURCE/12762/2019 dotCené organy, okolni obce a opravnéné investory.
Vefejnost byla o fizeni informovana vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena na dredni
desce MéU Roudnice nad Labem a to v terminu 3.4.2019 do 27.5.2019. Rizeni - vefejné
projednani bylo spojeno s vykladem projektanta a pofizovatele a byl o ném ucinén zapis
dne 20.5.2019. Projektant pfitomné vefejnosti vylozil obsah zmény a pofizovatel upozornil
zejména na moznost podavani pfipominek a namitek.

V pribéhu pofizovani obdrzel pofizovatel negativni stanoviska Statni pamatkové pé-
Ce, Ministerstva dopravy a Krajské hygienické stanice vSechna negativni stanoviska byla s
dotéenymi organy dohodnuta a dokumentace byla dle uzavienych dohod upravena.

Nasledné pofizovatel pozadal krajsky ufad o stanovisko a sou€asné mu zaslal vSech-
na dosla stanoviska a pfipominky obdrZzené v ramci spole¢ného jednani o navrhu uzemni-
ho planu.

Nadfizeny organ uzemniho planovani dokumentaci posoudil dle §50 odst.7 a sdélil ze
nema pfipominky z hlediska zajisténi koordinace SirSich vztaht v Gzemi, dale ze navrh
respektuje pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1
a je v souladu s nadfazenou uzemne planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady uzemni-
ho rozvoje Usteckého kraje, kladné stanovisko bylo vydano dne 1.7.2019, ;.
KUUK/84445/2019/UPS, MURCE/25967/2019.

Po obdrZeni stanoviska krajského ufadu pofizovatel spolu s urenym zastupitelem
pripravil navrh na rozhodnuti o podanych namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Nasledné
pofizovatel pozadal projektanta o Upravu vyroku a odlvodnéni dokumentace ve smyslu
stanovisek dotéenych organu, uzavienych dohod, stanoviska nadfizeného organu uzemni-
ho planovani a rozhodnuti o podanych namitkach a vyhodnoceni pfipominek. S ohledem
na vySe uvedené, zejména pak uzaviené dohody s dotenymi organy a namitku opravné-
ného investora pofizovatel rozhodl, Ze je nutné opakovat verejné projednani, protoze doslo
k podstatné zméné navrhu, ktera se dotyka tzv. tfetich osob.

Opakované fizeni o uzemnim planu bylo stanoveno na 17.3.2020 ale v souvislosti s
usnesenim vlady Ceské republiky €.85/2020 , usn. €.215 a usn. €.87/2020, ¢.217, o pfijeti
krizového opatfeni ze dne 15.3. byl tento termin zruSen a bylo svolano nové fizeni a to na
28.5.2020. Dot¢ené organy, opravnéné investory a okolni obce obeslal pofizovatel dopi-
sem, vefejnost byla informovana vefejnou vyhlaskou, ktera byla vystavena na ufedni desce
a spolu s ni i navrh zmény uzemniho planu.

V ramci tohoto Fizeni obdrzel pofizovatel stanoviska dotCenych organd, ale také pfi-
pominky a namitky (tyto jsou vyporadany v pfiloze €.2 v Casti opakované fizeni). Stanovis-
ka dotéenych organud byla kladna az na stanovisko zivotniho prostfedi krajského ufadu Us-
teckého kraje, konkrétné se jednalo o ochranu zemédélského pudniho fondu a odsouhla-
seni zmén funkéniho vyuZiti v lokalitdch Z9/9-9/11, které nebyly v ramci nové metodiky o
ochrané zemédeélského pudniho fondu odsouhlaseny. | presto, Ze se toto stanovisko ne-
vztahovalo pouze k ménénym vécem, bylo nutné ho dohodnout, coZz se ani po nékolika
upravach oduvodnéni nezdafilo. Se zapornym stanoviskem dotéeného organu nelze zmé-
nu vydat, respektive Ize tak ucinit, ale zména muze byt v pribéhu jednoho roku od vydani
vystavena pfezkumu a proto pofizovatel dal pokyn projektantovi tyto lokality ze zmény
vyjmout. (na zakladé nize uvadéného stanoviska jsme se domnivali, Ze je nutné jej pouze
vyhodnotit a odlvodnit, coz pofizovatel se zpracovatelem ucinili a to i s odvolanim na vy-
stavbu VRT, nedostateCnou kapacitu vodovodu v Podluskach, polohu v rozvojové ose, vy-
stavbu obchvatu, rozSifeni vyrobni zakladny ve Stéti apod. bohuzel tato argumentace u
dotéeného organu Uspésna nebyla). Protoze se jedna o navraceni k puvodni funkci, ke kte-
ré se mohli vSichni zainteresovani vyjadfit v pribéhu pofizovani tizemniho planu a jedna se
tudiz o malou upravu neni nutné znovu opakovat fizeni o zméné uzemniho planu.
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Stanovisko krajského uradu odboru zZivotniho prostredi a zemedelstvi
Krajsky urad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, 1.6.2020, ¢.j.
KUUK/025201/2020/4/UP-011, MURCE 21512/2020, 1.6.2020

Navrh zmény ¢. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem — opakované verejné pro-
jednani — vyjadreni Krajského uradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostredi a
zemédélstvi

Ochrana ovzdusi — nema k Navrhu zmény ¢&. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem z
hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

Ochrana pfirody a krajiny — nema k opakovanému projednani zmény ¢&. 9 tzemniho pla-
nu mesta Roudnice nad Labem pripominek.

Ochrana zemédélského pudniho fondu — Lokalita Z29/9, P9/10, Z9/10 a Z9/11 predsta-
vuje zabor cca 13,4465 ha zemédélské pidy zarfazené do 1., IV. a V. tfidy ochrany, pro na-
vrhované funkéni vyuZiti Plochy bydleni v RD. K tomuto organ ochrany ZPF konstatuje, Ze
takovyto zabor neni v nédvrhu zmény UP dostateéné odivodnény. Jedné se o vysoce kva-
litni zemédélskou pudu I. tridy ochrany, plochy jsou navic v sou¢asné dobé zemédélsky
obhospodarovany. V souladu s ust. § 4 odst. 3 zakona Ize zemédélskou padu I. a Il. tridy
ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verej-
nym zajmem ochrany ZPF. V predlozeném navrhu zmény UP bylo posouzeni rozvojovych
ploch dle ustanoveni § 4 odst. 3 zakona okomentovano nasledovné: ,Zabor zemédélské
pudy I. a ll. tfidy ochrany jsou tvoreny zastavitelnymi plochami dle platného dzemniho pla-
nu, u kterych se jedna pouze o zménu vyuZiti ploch.” K tomuto organ ochrany ZPF dodava,
Ze veSkeré navrhové plochy umistované na zemédélské pudé je tfeba nalezité vyhodnotit z
hlediska jejich dopadu na ZPF. Zména funkéniho uréeni plochy, popf. vymezeni nové plo-
chy s odliSnym zpldsobem vyuZiti je patrné zapri¢inéna zavaznymi vécnymi duvody. Ty
mohou spocivat bud’ v tom, Ze FeSeni zahrnuté do predchoziho tzemniho planu je vécné
nespravné, a toto feSeni je v zavazné kolizi s vefejnym zajmem (tedy vyrazné omezuje na-
plnéni verejného zajmu), nebo mohou byt zpusobeny zménami, k nimz doSlo po pfijeti
predchoziho uzemniho planu, takze reseni obsazené v pfedchozim tuzemnim planu jiz neni
aktualni a je tedy ho tfeba prehodnotit. Vyhodnoceni v tomto pripadé ucinéno nebylo. S
ohledem na tuto skute¢nost nelze pfedmétnou tzemné planovaci dokumentaci projednat
ve smyslu § 7 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF, jeli-
koz absenci zminéného vyhodnoceni neni mozné posoudit pfedmétnou lokalitu Z9/9, P9/9,
Z9/10 a Z9/11 z pohledu dotéeni zasad ochrany ZPF a dalSich zakonem chréanénych za-
jma. Z vy$e uvedenych divodt nelze s ndvrhem zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh
zmény UP v tomto bodé odporuje zasadam ochrany ZPF dle § 4 odst. 3 zakona.

Lokalita P9/8, Z9/7 a Z9/8 predstavuje zabor cca 11,45 ha zemédélské pudy zafazené
do IV. a V. tfidy ochrany, pro navrhované funkcni vyuZiti plochy smisené vyrobni. Organ
ochrany ZPF konstatuje, Ze takovyto zabor neni v ndvrhu zmény UP dostateéné odiivod-
nény. V pfedlozeném néavrhu zmény UP bylo posouzeni rozvojovych ploch dle ust. § 5
odst. 1 zakona okomentovano nasledovné: ,Pri zpracovani navrhu zmény ¢. 9 uzemniho
plénu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zadkona CNR &. 334/1992
Sh., o ochrané ZPF v platném znéni a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., kterymi se upravuji nékte-
ré podrobnosti ochrany ZPF a vyhlasky ¢. 48/2011 Sh., o stanoveni tfid ochrany v platném
znéni. Znacna cast zaboru (28,26 %) je lokalizovana v zastavéném uzemi. Pievaznou vét-
Sinu ploch zaboru tvofi zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu (96,51 %), u nichz
se ve zméne ¢. 9 jedna pouze o zménu vyuZiti ploch.“ K tomuto organ ochrany ZPF doda-
va, Ze veSkeré navrhové plochy umistované na zemédélské pudé je tfeba nalezité vyhod-
notit z hlediska jejich dopadu na ZPF. Zména funkcéniho uréeni plochy, popf. vymezeni no-
vé plochy s odliSnym zptisobem vyuZiti je patrné zapfi¢inéna zavaznymi vécnymi ddvody.
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Ty mohou spocivat bud' v tom, ze feseni zahrnuté do predchoziho uzemniho planu je véc-
né nespravne, a toto reSeni je v zavazné kolizi s vefejnym zajmem (tedy vyrazné omezuje
nap/néni vefejného zajmu), nebo mohou byt zptusobeny zménami, k nimz do$lo po pfijeti
pfedchoziho uzemniho planu, takze feSeni obsazené v pfedchozim tuzemnim planu jiz neni
aktualni a je tedy ho tfeba prehodnotit. VVyhodnoceni v tomto pripadé ucinéno nebylo. S
ohledem na tuto skutec¢nost nelze predmétnou uzemné planovaci dokumentaci projednat
ve smyslu §7 vyhlasky ¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF, jeli-
koz absenci zminéného vyhodnoceni neni mozné posoudit pfedmétnou lokalitu P9/8, Z9/7
a Z9/8 a dalSich zakonem chranénych zajmd. Z vy$e uvedenych ddvodi nelze s navrhem
zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh zmény UP v tomto bodé odporuje ust.§ 5 odst.1
zakona.

Lokalita P9/4 a P9/5 predstavuje zabor 0,8248 ha zemédélské pudy zarazené do V.
tfidy ochrany, pro navrhované funkéni vyuZiti plochy bydleni v rodinnych domech. S ohle-
dem k tomu, Ze se jedna o ploSné méné rozsahly zabor situovany uvnitf zastavéného tze-
mi za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy a s prihlédnutim k dotéeni méné kvalit-
nich pad, Ize s ndvrhem zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh zmény UP byl v tomto
bodé shledan v souladu s ust. § 4 odst. 1 zakona.

Plocha P9/6 predstavuje zabor 0,0921 ha zemédélské pudy zarazené do V. tfidy
ochrany, pro navrhované vyuZiti plochy smisené obytné — méstske. Jedna se o zmenu vy-
uZiti zahrady u stavajiciho rodinného domu z plochy bydleni v rodinnych domech do sou-
sedni plochy smisené méstské. S ohledem k umisténi a malému rozsahu plochy zaboru a
dotéeni méné kvalitnich pid, Ize s ndvrhem zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh zmé-
ny UP byl v tomto bodé shledén v souladu s ust. § 4 odst. 1 zakona.

Plocha P9/12 predstavuje zabor 0,5677 ha zemédélské pudy zarfazené do V. tfidy
ochrany, pro navrhované vyuZiti na plochy smisené obytné méstske. Jedna se o plochu
uvniti zastavéného uzemi situovanou v klinu mezi dvéma stavajicimi komunikacemi spoje-
nyma kruhovym objezdem a navazujici na stavajici zastavbu. Vzhledem k méné rozsahle-
mu zaboru zemedélskych pud s velmi nizkou produkéni schopnosti a s pfihlédnutim k
umisténi plochy, Ize s ndvrhem zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh zmény UP byl v
tomto bodé shledan v souladu s ust. § 4 odst. 1 zakona.

Statni sprava lest — K predlozenému navrhu nemame namitek.

Vodni hospodarstvi — nema k predlozenému projednavani navrhu zpravy o uplatriovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem obsahujici navrh zadani zmény &. 9 tzemniho planu
Roudnice nad Labem namitky.

Posuzovani vlivu na Zivotni prostredi — vydal dne 4. 4. 2018 samostatné stanovisko ¢. j.
1506/ZPZ/2018/SEA se zavérem, e Zménu ¢&. 9 Uzemniho planu Roudnice nad Labem je
nutno posoudit z hlediska vlivti na Zivotni prostredi.

Viyhodnoceni viivi tzemniho planu na Zivotni prostredi zpracované na zakladé ustanoveni
§10i odst. 4 zakona osobou k tomu opravnénou podle §19 zakona bylo pfedloZeno jako
nedilna soucast navrhu zmény ¢. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem.

Zdejsi drad vydal stanovisko k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi ze dne 3. 7. 2019,
spisova znacka KUUK/72046/2019, ¢&.j. KUUK/87734/2019/ZPZ, JID: 105733/2019/KUUK.
Jako dotéeny organ ve smyslu § 22 pism. d) zakona nemame k predloZzenému navrhu na
navrhu zmény ¢&. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem pro opakované verejné projed-
nani pfipominky. Névrh UP respektuje podminky souhlasného stanoviska k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi.

Prevence zavaznych havarii — nejsme dotéenym spravnim uradem.
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S ohledem na podani pfipominek a namitek v ramci opakovaného fizeni, musel pofi-
zovatel a urCeny zastupitel tyto vyhodnotit a spolu s navrhem na jejich vyhodnoceni ¢&i roz-
hodnuti rozeslat dot€enym organim. Dotcené organy s timto navrhem souhlasily.

V pribéhu mésice srpna nabyla mimo jiné uc€innosti i 2.Aktualizace Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje. V této souvislosti uvadime, Ze dokumentace Zmény.¢.9 neni vy-
hodnocena s ohledem na vydanou dokumentaci kraje, proto toto vyhodnoceni pofizovatel
dolozil ZM Roudnice nad Labem v dlvodové zpravé, tak , aby si ZM mohlo ovéfit, ze do-
kumentace neni v rozporu s nadfazenou dokumentaci kraje tj. Zasadami uzemniho rozvo-
je Usteckého kraje - UpIné znéni po 1-3 Aktualizaci.

Takto projednanou uzemné planovaci dokumentaci pofizovatel a urCeny zastupitel
predlozili ZM Roudnice nad Labem, které tuto dokumentaci projednalo ovéfilo si, Ze byla
vydana v souladu se stavebnim zakonem a nadfazenymi dokumentacemi kraje a statu,
dale i stanovisky dotCenych organd, jejiz pfipominky bud byly zapracovany, dohodnuty a
nebo respektovany v té mife, Ze nékteré lokality nebyly realizovany. ZM Roudnice nad La-
bem dale rozhodlo o navrhu na rozhodnuti o namitkach a vypofradani pfipominek, kterée
pofizovatel obdrzel v ramci fizeni o Uzemnim planu a v ramci jeho opakovani (tj. k méné-
nym vécem).

ZM Roudnice nad Labem vydalo Zménu €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem
formou opatfeni verejné povahy 16.9.2020.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahi
v uzemi

Z hlediska $ir§ich vztahti nema Zména &.9 UP Roudnice nad Labem Zadné dopady na
sousedni Uzemi ani trasy nadmistni technicke infrastruktury, v ramci aktualizace byla pro-
vedena koordinace USES vzhledem k navazujicim vydanym uzemnim planam.

c) Vyhodnoceni souladu s itzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a politikou izemniho rozvoje CR

Politikou izemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &.
929 ze dne 20.7.2009 ve znéni jeji Aktualizace &.1 schvalené usnesenim VlIady CR &.276
dne 15.04.2015 je v FeSeném Uzemi vymezena rozvojova osa OS 2 (Praha - Usti nad La-
bem — hranice CR/N&mecko (- Dresden). Ukoly pro Uzemi zahrnuté v rozvojové ose OS2
(Praha, Usti nad Labem — hranice CR - Dresden) v&etn& vymezeného koridoru vysokorych-
lostni traté VR1 a koridoru vodni dopravy VD1 — zabezpeceni splavnosti Labe se navrho-
vané Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem nijak nedotykaiji.

Zména 6.9 UP Roudnice nad Labem respektuje definované priority izemniho plano-
vani (kurzivou splnéni priorit a ukol().

Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz je-
dinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineCné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s po-
tfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
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Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvurci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoiji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

- ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa zejména navrhem funkcéniho
Clenéni uzemi dle stavajici uzemné planovaci dokumentace, Zménou ¢.9 je pouze
doplriovana — priorita naplnéna

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemeédélské, pfedevSim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Zména &.9 UP Roudnice nad Labem se pfimo nedotyké venkovskych oblasti, ochra-
na pudy a ekologické funkce krajiny je v UP Roudnice nad Labem respektovéna.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni se-

gregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mecha-
nizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrho-
vat pfi uzemné planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry se-
gregace nebo snizeni jeji urovné.

- uzemni plan vymezuje jednotlivé plochy funkéniho ¢lenéni tzemi tak, aby byl co nej-
vice vyuZit socialni a ekonomicky potencial tzemi. V historickych Castech zastavby je
podporen polyfunkcni charakter tzemi, u obytné zastavby je prioritou zachovani si-
delniho charakteru sidla s kvalitnim Zivotnim prostredim. Vylou¢enim moznosti umis-
tovani potencialné rusicich zarizeni (zejména vyroby a skladovani) v tzemi je pred-
chazeno degradaci charakteru obytného tzemi a potencialnim negativnim viivam ply-
noucim z nevhodného smiseni funkce bydleni a funkce vyrobni coz by v kone¢ném
dusledku mohlo vést k socialni segregaci obyvatel

(16) PFi stanovovani zplUsobu vyuziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a poza-
davku, které ve svych duasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. PFi feSeni ochrany
hodnot Uzemi je nezbytné zohledfiovat také pozZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapo-
tfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

- UP Roudnice nad Labem je feSen komplexné s ohledem na véechny tfi pilife udrzitel-
ného rozvoje. Zménou €.9 jsou na zakladé konkrétnich poZadavku zpfesnény a zmé-
nény podminky pro vyuZiti nékterych ploch mj. s upfesnénim prostorovych podminek
— priorita naplnéna

(16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,

zejména mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a na-
sledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
- UP Roudnice nad Labem je komplexni dokument, ktery koordinuje funkéni, prosto-
rové i ¢asove podminky rozvoje feSeného tzemi v navaznosti na jeho historicky vy-
voj a tradice. Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem navrzené lokality, které reSi pre-
vazné zménu, resp. zpresnéni podminek funkéniho vyuZiti ploch, byly v ramci pro-
Jjednani komplexné posouzeny — priorita je tedy naplnéna

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospo-
darsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

- UP Roudnice nad Labem vymezuje dostatek ploch pro vyrobu tak, aby bylo mozné
kompenzovat pfipadny viliv hospodarskych zmén. Tyto plochy vSak zatim z velké casti
nejsou vyuZzity a to zejména z hlediska vlastnickych vztahd — priorita je naplnéna
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(18)

(19)

(20)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurence-
schopnost.

UP Roudnice nad Labem navazuje na sousedni uzemni plény a podporuje (izké vaz-
by se sousednimi obcemi — priorita je naplnéna bez vlivu Zmeény ¢.9
Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brow-
nfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyu-
Zivat zastavéné uzemi (podpora prfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
vefejné zelené&, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také &l. 22 PUR CR 20086).
Cilem je ucCelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné roz-
poCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na roz-
VOji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.
revitalizace brownfields je feSena ve Zméné ¢.3, Zména ¢&.9 po realizovanych zasa-
zich a majetkovych transferech v Gzemi zpfesriuje rozsah uzemni rezervy na realné
vyuZitelné plochy vé. zpfesnéni podminek funkéniho vyuZiti drive vymezenych ploch —
priorita je tedy naplnéna

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, re-
spektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit sou-
stavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroju.

UP Roudnice nad Labem jiz ve svém navrhu minimalizoval mozné negativni ovlivnéni
krajiny, resp. pfimo navrhl kompenzacni opatieni a podminky vystavby tak, aby cha-
rakter krajiny ani dalSi sledované hodnoty a limity nebyly vyrazné ovlivhény. Zména
C.9 reSi prevazné zménu, resp. zpresnéni podminek funkéniho vyuZziti jiz drive vyme-
zenych ploch, v lokalité 9/18 pak predpoklada rozvoj tzemi (R9/18) v souladu
S navazujici krajinou - priorita je naplnéna

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici

(21)

zivocCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

- UP Roudnice nad Labem minimalizuje ovlivnéni krajiny, v maximalni mife zachovava
prostupnost krajiny a navrhuje kompenzacni opatreni ¢i podminky vystavby tak, aby
charakter krajiny ani dalSi sledované hodnoty a limity nebyly vyrazné ovlivnény, Zme-
na ¢.9 v lokalité 9/18 pfedpoklada rozvoj uzemi (R9/18) v souladu s navazujici kraji-
nou - priorita je naplnéna
Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky ne-
zbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvo-
jovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli vel-
kych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.
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- UP Roudnice nad Labem v souladu s touto prioritou vymezil Gzemni systém ekologic-
ké stability, plochy zelené i tzemni rezervu (vymezena Zménou ¢.3) pro plochy zele-
né v lokalité souasnych sadt. Lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem nejsou v
rozporu s touto prioritou, USES je koordinovan s navazujicimi Gzemnimi plény

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozniuji celoroCni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo, lyZafska, hipo).

- v UP Roudnice nad Labem je navrzen dostatek ploch vhodnych pro kratkodobou re-
kreaci obyvatel i funkci zelené, mj. jako hodnotu v tzemi respektuje a zachovava tzv.
,Konasovy sady*, a dale navrhuje dostatek ploch vhodnych pro obanskou vybave-
nost a sport véetné ploch a koridort pro cykloturistiku nebo vodni turistiku (napr. lodé-
nice — Zména ¢.3). Zména ¢.9 nebude mit vliv na tuto prioritu

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalit-
néni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umisto-
vani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u&inkim tranzitni Ze-
lezni€ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vy-
mezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
dusledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neza-
doucimu pusobeni negativnich U¢€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u€inka).

- v feSeném uzemi jsou vymezeny vsechny druhy dopravy véetné dopravy letecke, v
uzemni rezervé je vymezen i koridor vysokorychlostni trati. V§echny tyto navrhy véet-
né uzemni rezervy jsou rozvojovymi plochami respektovany tak, aby nedochazelo ke
kolizi - Zména &.9 UP Roudnice nad Labem nemé vliv na tuto prioritu

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefej-
né dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecCnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emise-
mi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy do-
pravy (napf. Zzeleznicni, cyklistickou).

- zkvalitnéni dopravni infrastruktury ve vSech jejich slozkach je pfedmétem UP Roudni-
ce nad Labem, kde jsou téz navrzeny cyklostezky s uzemnim dopadem, které by v
budoucnu mély byt soucasti systému cyklotras a cyklostezek. Nové je umistén ob-
chvat mésta s novym mostem (viz 2.Aktualizace ZUR UK), ktery by plynuleji a bez
dopadu na obytna tzemi odvadél dopravu z mésta Roudnice nad Labem, navrhuje se
i doplnéni stavajicich komunikaci — priorita je naplnéna

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych mez-
nich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydle-
ni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych nebo zemeédeélskych areald.
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- UP Roudnice nad Labem vymezuje optiméini usporadéani ploch v tzemi s cilem vytvo-
fit podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobnich ¢innosti na bydleni - pfi po-
fizovani UP a jeho zmén jsou napf. vymezovany lokality, kde funkce bydleni je pouze
podminéne pripustna a to az na zakladé prokazani, Ze v teto lokalité nebude docha-
zet k pfekracovani meznich limitd pro ochranu lidského zdravi. Zména ¢.9 UP Roud-
nice nad Labem nema vliv na tuto prioritu, ktera je tak naplnéna

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi i obyvatelstva pfed potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi s cilem minimalizovat rozsah skod.

- tato priorita je respektovana samotnym navrhem tzemniho planu tj. do ploch s poten-
cialnimi riziky nejsou umistovany rozvojové plochy pro bydleni — priorita je naplnéna

(26) Vymezovat plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech.

- ve vymezenem zaplavovém uzemi nejsou navrzeny zadné rozvojoveé plochy s vyjim-
kou lokality 9/14, kde se vSak jedna o zastavbu proluky ve stavajici zastavbé, pro kte-
rou jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZiti (viz kapitola f) v souladu s prioritou

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi re-
gionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v ob-
lastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problému udrzitelného
rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu vSech partneru, na
které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky
pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké do-
pravy v€. siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a
dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

- UP Roudnice nad Labem i jeho zmény respektuji a navrhuji dopravni infrastrukturu {j.
letisté, vodni cestu, silnicni dopravu véetné obchvatu mésta a nového pfemosténi, vy-
Ssokorychlostni trat, ale také cyklostezky a cesty pro pési - priorita je respektovana

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednhovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poza-
dovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné in-
frastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

- u vétsich rozvojovych ploch je jejich vyuZiti podminéno uzemni studii, ktera navrhne
pfislusné verejné prostory a umisti dopravni a technickou infrastrukturu, Zménou ¢.9
je dale ménéno vyuZiti jiz dfive navrzenych ploch napojenych na vefejnou infrastruk-
turu - priorita je naplnéna

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhd dopravy. S ohledem na to vy-
mezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopra-
vy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je
to vhodné.

- vSechny dopravni Koridory v tuzemi jsou uzemnim planem respektovany vcetné site
cest pro pesi a cyklisty, dalsi budovani siti cest pro péSi a cyklisty nema negativni
uzemni dopad v ramci stavajiciho dopravniho systému. Zménou ¢.9 je vymezena no-
va plocha pro zelen na verejnych prostranstvich jako rekreacné odpocinkova zona,
ktera vzhledem ke svému umisténi v nové rozvojové lokalité mésta bude velkym pfi-
nosem pro kratkodobou rekreaci obyvatel - priorita je naplnéna
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(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

- koncepce stévajiciho UP zajistuje ochranu a rozvoj technické infrastruktury na trovni
zajistujici vysokou kvalitu Zivota v tizemi — v UP je zakotvena plo$né plynofikace, za-
jisténi pitné vody z verejného vodovodu (pro ¢ast Podlusky s dlouhodobym nedostat-
kem pitné vody musi byt realizovano zkapacitnéni hlavniho vodovodniho pfivadéce),
Cisténi splaskovych odpadnich vod v Cistirné odpadnich vod ap. Zménou ¢.9 nedojde
ke zhorseni téchto podminek, priorita je naplnéna

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace je-
jich negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prfednosti zajisténi bezpeéného zasobo-
vani Uzemi energiemi.

- v fe§eném Gzemi je dlouhodobé stabilizovano zasobovani energiemi, UP Roudnice
nad Labem umoZriuje umistovat vodni a slunecéni elektrarny, pro které stanovuje pod-
minky s ohledem na priority kraje a NKP Rip, priorita se pfimo nedotyké Zmény 6.9

(32) P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhod-
nénych méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a uc€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestav by

- tato priorita se nedotykd Zmény &.9, v UP Roudnice nad Labem je naplnéna

Rozvojové oblasti a osy

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize realné oCekavat zvySené po-
Zadavky na zmény v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravova-
né kapacitni silnice a zZeleznice pfi spoluplsobeni rozvojové dynamiky prislusnych
center osidleni. V prostoru kfizeni rozvojovych os mohou byt obce zafazeny do které-
koli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany obce, které jsou jiz
soucasti rozvojovych oblasti.

Koncepce

(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblas-
tech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobu-
dovani pfi souCasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi,

- vSechny lokality budou napojeny na stavajici ¢i navrzenou verejnou infrastrukturu

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uzemi a pfedchazeni pro-
storové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plo-
chami a zabordm ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu,

- lokality Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem jsou umistény ve vymezeném zastavéném
uzemi, pripadné se jedna pouze o zmenu vyuziti jiz drive navrzenych a schvalenych
rozvojovych ploch (Podlusky).

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi

- UP Roudnice nad Labem je navrZen tak, Ze v maximalni mife respektuje krajinné hodno-
ty a to zejména ve vztahu k NKP Rip - to se Zménou ¢.9 neméni, pro navrZzené lokality
Jjsou stanoveny podminky vyuZiti ploch s cilem minimalizace vlivii na uvedene hodnoty

(39) Ukoly pro uzemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os v rozliseni podle uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych kata-
stralnich uzemi, pfi respektovani divodld vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a roz-
vojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i
pouze v Casti katastralniho uzemi.
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d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podmmek
a moznosti Uzemi, zohlednit typologii obsaZzenou ve Strategii regionalniho rozvoje CR
2014-2020.

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v sou-
ladu s Programy zlepSovani kvality ovzdusSi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad uzem-
niho rozvoje uvedené v pravnlch predpisech umoziuje.

- mimo moznosti fe$eni Gzemnim plénem, jednéa se o Ukoly pro feseni ZUR

Politika tzemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:
(53) OS2 Rozvojova osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/N&mecko (—Dresden)
- podminky pro tuto osu se nezmenlly viz vyse

Pozadavky vypvaaJ|C| pro FeSené uzemi z PUR CR byly zpresneny vramci ZUR UK a
jejich vyhodnoceni je obsaZzeno v &asti Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Specifické oblasti
Resené uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resenym Uuzemim procha2| koridor vysokorychlostm zeleznicni dopravy VR1 .

Pozadavky vypvaaJ|C| pro feené tzemi z PUR CR byly zpresneny vramci ZUR UK a je-

jich vyhodnoceni je obsazeno v &asti Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

(76) Dopravm infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzwana ve
verejnem zajmu. Ugelem vymezeni koridort dopravy v Politice Uzemniho rozvoje CR
je ochrana ploch vytvofeni uzemnich podmlnek pro umisténi napr pozemnlch komu-
nikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji vliv na rozv01 uzemi Ceské republiky,
svym vyznamem presahuji uzemi jednoho kraje a umozni propojeni zakladni sité do-
pravnich cest na uzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym vymeze-
nim koridoru dopravni infrastruktury v Politice Gzemniho rozvoje CR se rozumi uve-
deni mist, ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové Casti. Graficka schémata,
pFl’padné udaje o technickych parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, majl' orientaéni
vyznam. Dojde-li k prekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v Politice
uzemniho rozvoje CR s Jlnym zamérem, ktery v Politice tzemniho rozvoje CR neni
vymezeny nebo se zamérem, pro ktery je vymezena uUzemni rezerva, nesmi byt v
uzemné planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo pod-
statné ztiZily realizaci zaméru vymezeného v Politice Gzemniho rozvoje CR, pokud ty-
to podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitl vyuziti uzemi. )

- koridory VRT VR1 a vodni cesty VD1 jsou v tuzemi respektovany a Zménou ¢.9 UP
Roudnice nad Labem nejsou dotéeny

(78a) V ramci uzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridorli a uzemnich
rezerv pro lokalizaci zaméra dopravni infrastruktury.

- koridor VRT je v tzemi respektovan a Zménou é.9 UP Roudnice nad Labem neni dotéen

Koncepce

(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména:
b) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizanimi hodnota-
mi v Uzemi,

- koridor VRT je v tzemi vymezen tak, Ze nezasahuje do Zadnych rozvojovych zamért
podle UP Roudnice nad Labem. Jen okrajové je ve stfetu se soudasnou vzletovou a pfi-
stavaci drahou letisté - vzhledem k projednavanym studiim a konfiguraci terénu se da
predpokladat, Ze po zpresnéni vedeni trasy VRT bude tento stfet zcela eliminovan

c) respektovani pozadavkl mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a

Rady o hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

- koridor VRT je v tizemi respektovan a Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem neni dotéen

(80) Ukoly tzemniho planovani:
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b) pfislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridoru a ploch, v navazujici
uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo
uzemni rezervou

- koridor VRT VR1 je v Gzemi respektovan, v UP Roudnice nad Labem je veden jako
tizemni rezerva a Zménou 6.9 UP Roudnice nad Labem neni dotéen

PUR CR vymezuje nasledujici koridory a plochy dopravni infrastruktury:

Zelezniéni doprava

Koridory vysokorychlostni dopravy

(83) VR1

Vymezeni:

(Dresden-) hranice SRN/CR-Lovosice/Litomé&fice—Praha,

Plzen—Praha,

Brno-Vranovice—Breclav—hranice CR,

Praha—Brno,

Brno—(Pferov)-Ostrava—hranice CR/Polsko.

Duvody vymezeni:

Chranit na izemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné

koridory v zahranici.

Ukoly pro izemni planovani:

Provéfit uzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledkl provéreni

zajistit ochranu uzemi pro tento rozvojovy zameér vymezenim uzemnich rezerv, pfipadné

vymezenim koridort pro useky (Dresden—) hranice SRN/CR-Lovosice/Litoméfice—Praha,

Plzeri-Praha, Praha—Brno, Brno—(Pferov)-Ostrava—hranice CR/Polsko, Brno—Vranovice—

Breclav-hranice CR.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady:

Prové&fit vedeni koridord z Plzn& na hranice CR/SRN (v alternativdé Regensburg nebo

Niirnberg) a z Ostravy na hranice CR/Polsko, moznost pfipojeni Usti nad Labem na koridor

Praha — hranice CR/SRN (-Dresden) se zastavkou pro konvenéni rychlikovou dopravu.

Provéfit realnost, ucelnost a pozadované podminky uzemni ochrany koridord VRT,

véetné zpUsobu vyuziti vysokorychlostni dopravy a jeji koordinace s dalSimi dot€enymi sta-

ty a navazujici pfipadné stanoveni podminek pro vytvofeni uzemnich rezerv.

- koridor VRT je v uzemi respektovan a vymezen jako uzemni rezerva VRT - ZR1 a Zmé-

nou &.9 UP Roudnice nad Labem neni dotéen

Vodni doprava

(123) VD1

Vymezeni:

Labe: Pardubice—hranice SRN.

DuUvody vymezeni:

Vytvofeni uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezina-

rodniho vyznamu. Soucast TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni afady:

a) Provéfit realnost a ucelnost splavnéni a potfeb zlepSovani parametrt vodnich cest vyu-
Zivanych vcetné pfipadného stanoveni podminek pro vytvofeni uzemnich rezerv.

b) Provéfit moznosti minimalizace dopadu splavnéni na zZivotni prostredi.
Ukoly pro izemni planovani:
Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného ukolu pro ministerstva jiné ustfedni spravni ufady

- koridor vodni dopravy je v tizemi respektovan, UP Roudnice nad Labem ani jeho Zména
€.9 nenavrhuje Zadné funkcni vyuZiti, které by znemoznilo uZivat tok feky Labe jako
vodni cestu
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Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5.10.2011
opatfenim obecné povahy &.j.:UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastupitelstva Us-
teckého kraje €.23/252/2011 ze dne 7.9.2011, 20.10.2011 pak nabyly ucinnosti.

ZUR UK aktualné platné ve znéni 1. aktualizace ZUR UK, ktera nabyla Gé&innosti dne
20.5.2017, zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyzna-
mu vymezenych v PUR CR na uzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale zpfesnily vy-
mezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR. Re$ené uzemi se
nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR (- Dre-
sden) a lezi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko,
Roudnicko :
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STREDOCESKY KRAJ

Aktualné projednavana 2.aktualizace ZUR UK se v fe$eném Uzemi tyka nového vy-
mezeni prelozky silnice 11/240 s cilem jejiho oddaleni od zastavénych ¢asti Podlusk, Roud-
nice nad Labem a zejména Védomic. Zaroven navrhuje zpifesnéni RBC 1298, které by jiz
vibec ani okrajové nezasahovalo do feSeného tzemi UP Roudnice nad Labem.

Vyhodnoceni souladu Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem s prioritami Usteckého
kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi (kapitola 1 ZUR UK)

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: poZzadovany smér hospodaiského rozvoje, uroven
Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a zlep$eni parame-
trd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

- navrzené fedeni je v souladu s touto prioritou, v UP Roudnice nad Labem jsou zohled-

nény vsechny tii pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti uzemi jsou stanoveny
tak, aby nedoslo ke zhorseni vyvazenosti v uzemi.
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(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny €innosti, které by mohly presahovat
meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrziteIného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni
anebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi.

- v UP Roudnice nad Labem i jeho Zméné 6.9 jsou pro vyuZiti ploch stanoveny funkéni a
prostorové podminky k zajisténi podminek udrzitelného rozvoje, nenavrhuji se zadné
Cinnosti, které by pfesahovaly meze unosnosti tzemi, pfipadné je vyuZziti ploch podmi-
néno s cilem eliminace negativnich dusledki zejména zasahu do krajinného razu

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a
to jak ve volné krajing, tak uvnitf sidel, jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostat-
nich cild zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi (zejm. transformace ekonomické struktu-
ry, stabilita osidleni, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

- UP Roudnice nad Labem stanovuje podminky vyuZiti uzemi v souladu s principy udrZi-
telného rozvoje, respektuje limity zemi a stabilizuje plochy bydleni i vyroby v¢. smise-
nych stejné jako plochy a koridory zelené a USES.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a naruSenych slozek zivotniho
prostfedi (voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych za-
t&zi Usteckého kraje zejména v SeverocCeské hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a
v naruSenych partiich ostatnich ¢asti Usteckého kraje. ZlepSeni stavu sloZek Zivotniho
prostredi v uvedenych Castech uzemi povazovat za prvorady verejny zajem.

- priorita se pfimo nevztahuje ke Zméné ¢.9 UP Roudnice nad Labem, naprava a zlep-
Seni stavu naru$enych sloZek Zivotniho prostredi - viz vy$e priorita (3)

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chrané-
nych tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrané&nych uzemi NATURA 2000 (EVL a
PO), obecné& chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).

- v fe$eném uzemi nejsou vymezena chrénéné tzemi ani NATURA, USES je soucasti
UP Roudnice nad Labem a je Zménou &.9 zpfesnén v souladu s aktualnimi podklady
(RBC 016, RBK 0010), Zadné prirodni hodnoty nejsou Zménou ¢&.9 negativné dotceny

(6) — netyka se feSeného uzemi, nevztahuje se ke Zméné ¢.9 UP Roudnice nad Labem

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k feSeni problému vyhlasenych oblasti se zhorse-
nou kvalitou ovzdusi z divodu prekracovani limitl nékterych znecistujicich latek (zejm.
vlivem tézby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejmé-
na hlukem zejména z dopravy (dalnicni a silni¢ni, caste¢né i Zelezni¢ni doprava).

- v UP Roudnice nad Labem zakotveny névrh pfeloZek silnic 11/240 a 11/246 z prijezdné
polohy, ktery je Zménou ¢.8 zpfesnén, zajisti vyrazné ozdravéni a viditelné zlepSeni Zi-
votniho prostredi v tzemi mésta bez stretu s lokalitami Zmény ¢.9

Hospodarsky rozvoj )

(8-10) - netyka se reseneho uzemi, nevztahuje se ke Zméné ¢.9 UP Roudnice nad Labem

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateCné vyuzitych nebo zanedbanych
arealu a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢&i jiného puvodu s cilem do-
drzet funk&ni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemé-
délskou pldu )

- revitalizace brownfieldu (ROSS) byla feSena Zménou ¢.3 UP Roudnice nad Labem a
nasledné uzemni studii, jejiz zavéry jsou zohlednény ve Zméné ¢.9

(12) Vyuzit pro rozvojové zameéry uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach a
kriticky posuzovat a usmérnovat dalSi rozvojové zameéry ekonomickych aktivit na vol-
nych plochach mimo jiz zastavena uzemi.

- stavajici plochy vyroby a skladovani v feSeném tzemi jsou funkéni a vyuZité, v plose
byvalych ROSS byla Zménou ¢.3 navrZzena uzemni rezerva pro plochy smisené obyt-
né, ktera byla provérena uzemni studii, Zménou ¢.9 do UP Roudnice nad Labem za-
pracovanou
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(13) - nevztahuje se ke Zméné &.9 UP Roudnice nad Labem

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pld, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim a&inkam vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné frag-
mentaci zemédélskych uzemi, obnovit péc¢i o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vyme-
zovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické
ucely aj.

- lokality Zmény ¢&.9 UP Roudnice nad Labem jsou umistény ve vymezeném zastavéném

uzemi, pfipadné se jedna pouze o zménu vyuZiti jiz dfive navrzenych a schvalenych
rozvojovych ploch (Podlusky).

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj
uzemi, zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s dlrazem na rozSifovani sité hromadné dopravy) a ob&anskou vyba-
venost. Uzemni rozvoj hospodafskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajin-
nych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve
prospéch okolnich navazujicich uzemi.

- UP Roudnice nad Labem zohledriuje polohu v rozvojové ose republikové priority OS2
Praha - Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOB1 - Litomérficko, Lovosicko, Roudnicko, a to zejmé-
na navrhem zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni i vyrobu. Zaroveri je zde zo-
hlednén koridor tizemni rezervy pro vysokorychlostni Zeleznici (VR1), i kdyZ ve vztahu
k FreSenému uzemi bude mit pouze tranzitni charakter.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladi pro uzemni rozvoj téch
to koridor(, zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych
vlastnosti téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi kraje. Sou-
¢asné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

- vymezeni rozvojové osy OS2 je piné respektovéano, ve Zméné &.9 UP Roudnice nad
Labem je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti navrZzen rozvoj uzemi s cilem stabi-
lizace obyvatelstva a vyvazeného rozvoje uzemi

(17) - priorita se nevztahuje ke Zméné &.9 UP Roudnice nad Labem, feSené Uzemi neni

zarazeno do specifické oblasti

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v
dil¢ich uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a
eventualnimu vzniku dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a uplathovat
uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi, predchazet vzniku pro-
storoveé socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost

- trvalé vyhodnocovani je tkolem UUP v pravidelnych cyklech po vydani UP

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, Usek
silnice 1/13, zkapacitnénim silnice 1/7, pfestavbou silnice /27, modernizaci a optimali-
zaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarod-
niho vyznamu aj.).

- koridor Labské vodni cesty je vymezen v Koordinaénim vykrese UP Roudnice nad

Labem a je Zménou ¢.9 respektovan, ostatni ukoly se nevztahuji k FeSenému tzemi

(20-28) - priority se nevztahuji ke Zméné ¢.9 UP Roudnice nad Labem, nedotykaji se rese-
ného uzemi
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(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci ri-
zik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje jinych Zadoucich forem vyuziti uze-
mi (zejména oblast Krusnych hor).

- v UP Roudnice nad Labem ani jeho Zméné 6.9 nejsou navrhovany 24dné plochy VVE

(30-33) — v feSenem uzemi jsou funkcni a dostupné vsechny inZenyrske sité a systéemy,
nenavrhuji se Zadna rfeseni s dopadem na krajinu, Zivotni prostfedi, prirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty, jsou respektovany cilové charakteristiky KC Severoceské niziny
a panve (13) viz dale

Sidelni soustava a rekreace

(34-37) - priority se nevztahuji ke Zméné ¢.9 UP Roudnice nad Labem, nedotykaji se rese-
ného uzemi

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’' téchto zafizeni

- Zména ¢.9 UP Roudnice nad Labem respektuje vedeni Labské cyklostezky &.2 véetné

navazujicich cyklo a péSich turistickych tras (dobudovani cyklostezky po brehu feky
Labe a dale dobudovani cyklostezky smér na Doksany)

Socialni soudrznost obyvatel

(39,40) - priority se pfimo nevztahuji k fe§eni Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimec€né pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci
a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

- Zména &.9 UP Roudnice nad Labem zpfesriuje podminky pro umisténi staveb, zafi-
zeni a jinych opatreni i v nezastavéném tzemi s cilem chranit prirodni, kulturni a civi-
lizaéni hodnoty tzemi, obsazené jiz v UP Roudnice nad Labem

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promit-
nou do ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vyba-
venost nadmistniho vyznamu.

- priorita se pfimo nevztahuje a nelze ji ani oviivnit fesenim Zmény &.9 UP Roudnice
nad Labem, navrh zmén vyuZiti ve prospéch obytnych a smisenych ploch reaguje na
ménici se naroky obyvatel smérem ke zkvalitnéni obytného prostredi

(43) PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvazenosti
feSeni mezi hospodaiskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi soci-
alni soudrznost obyvatel.

- Zména 6.9 UP Roudnice nad Labem byla projednévéna jiz ve fazi pfipravnych praci
(vyhodnoceni poZadavku v ramci doplriujicich prizkumd a rozbort zhotovitele)
s cilem zapojeni ob&anti do Feseni UP, nésledné byly rozvojové zaméry konzultovany
S porizovatelem a pfedlozeny na vefejném jednani Zastupitelstva

Ochrana uzemi pied potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku
- Zadné specifické zajmy z oblasti obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku
nebyly v rémci projednéni Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem uplatnény, névrh re-
spektuje limity vyuZiti tzemi véetné stanoveného zaplavového tzemi
(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohrozeni obyvatel z pasobeni pfirodnich sil v Gzemi a havarijnich
situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.
- v rdmci projednani Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem nebyly v této oblasti uplatné-
ny zadné pozadavky
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(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodfiovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimecnych
pfipadech a zvlast zdivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

- v fe§eném uzemi jsou jiz realizovana protipovodriova opatfeni jako ochrana zastavi-
telnych ploch i zastavéného Uzemi, lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem ne-
zasahuji do vymezeného zaplavového tzemi.

Pokryti uzemi kraje tzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi li-
mity a rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

- v souladu s prioritou je zpracovéan UP Roudnice nad Labem a také navrh Zmény 6.9
Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vy-
mezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni
oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piresahuji
uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Resené Uzemi lezi v rozvojoveé oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko,
Lovosicko, Roudnicko, pro kterou ZUR UK stanovily tyto tkoly pro Gzemni planovani :
(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojové oblasti uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesrfiovat feSe-
ni problémuU a vyuZiti rozvojovych pfilezitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi plany

- v rdmci zpracovani UP Roudnice nad Labem byly provéfeny znémé problémy a zaméry
vé. pfedchozi UPD, zaméry viastnikii pozemk( se pak promitaji do zmén UP

(2-4) — netyka se tzemi Fe$enych Zménou ¢&.9 UP Roudnice nad Labem

(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: ramec Gzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe a Ohfe,
NKP If{l’p a Terezin - Mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roudnice nad La-
bem, kulturni zemédélska krajina.

- Zména &.9 UP Roudnice nad Labem se tyka pfevazné zmény vyuZiti jiz dfive vymeze-
nych ploch v UP Roudnice nad Labem bez negativniho dopadu na pfirodni a kulturni
hodnoty tuzemi

(6) Vzhledem ke stavajicim uzemnim limitdm, k potencialnim uzemnim stfetim, hrozbé
devastacnich ucinkl tézby pro uzemi, nepfipoustét v rozvojové oblasti zahajeni nové
otvirky tézby surovin s disledky nadmistniho vyznamu, snizovat celkovou zatéz uzemi
a nepfipustit zahajeni otvirky vice lozisek souCasné v uzemi s jejich koncentrovanym
vyskytem. Otvirka nového loziska nerostnych surovin je vzdy podminéna komplexnim
posouzenim mistni situace, v prostorech s koncentrovanou tézebni aktivitou je vy-
znamnym podminujicim hlediskem ukon&eni a zahlazeni dusledkl tézby v jiné tézebni
lokalité. Stavajici téZzena vyhradni a nevyhradni loZiska povazovat za uzemné stabilizo-
vana. U vyuzivanych lozZisek nerostu je nezbytné provadét tézbu a dotézeni hospodar-
nym zpUsobem, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

- v plochach Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem neprobihé& ani neni navrzena tézba

(7) Podporovat rozvojovy program leti§té s mezinarodnim statutem v Roudnici nad Labem.

- Zména &.9 UP Roudnice nad Labem se netyké prostoru letisté

(8) — netyka se reSeného uzemi

(9) Resit tzemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zelezniéni
trati (VRT), v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

- Zména é.9 UP Roudnice nad Labem v plném rozsahu respektuje trasu koridoru VRT

Resené Uuzemi leZi ve zpfesné&né rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti
nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) s definovanymi ukoly pro uzemni planovani:
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(1) Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy uzemnimi plény, ovérovat a zpfesfovat feseni
problému a vyu2|t| rOZVOJovyCh pfilezitosti uzemnimi studiemi a regulacnlml plany

- v rdmci zpracovani nového UP Roudnice nad Labem byly provéfeny znémé problémy a
z&méry vé. predchozi UPD, vyznamné rozvojové plochy byly podmineny tzemnimi
studiemi, zaméry vlastniki pozemku se pak promitaji do zmen UP

(2-4) - netyka se uzemi reSenych Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem
(5) Upresniovat ZUR UK a vytvaret tzemni podminky pro feSeni protipovodfiové ochrany v
ohrozenych uzemich (v&. sevieného udoli Labe).

- vV feSeném uzemi jsou jiz realizovana protipovodriova opatfeni jako ochrana zastavitel-
nych ploch i zastavéného uzemi, které je chranéno pfed povodnémi Zelezni¢nim téle-
sem, slouzicim jako protipovodriova ochrana. Ve vymezenem zaplavovém tzemi nej-
sou Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem navrZeny Zadné rozvojové plochy s vyjimkou
lokality 9/14, kde se vSak jedna o zastavbu proluky ve stavajici zastavbé, pro kterou
Jjsou stanoveny podminky pro jeji vyuZiti (viz kapitola f) v souladu s prioritou

(6,7) - netyké se uzemi feSenych Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem
(8) Resit uzemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zeleznicni
trati (VRT) v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

- Zména é.9 UP Roudnice nad Labem v plném rozsahu respektuje trasu koridoru VRT

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi

- Zména &.9 UP Roudnice nad Labem se tyka prevazné zmény resp. zpfesnéni podmi-
nek funkéniho vyuZiti jiz dfive vymezenych ploch bez negativniho dopadu na prirodni a
kulturni hodnoty uzemi

Vyhodnoceni souladu Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem s pozadavky kapitoly 4
»Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridord nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci, véetné ploch a korido-
ri verejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv*.

ZUR UK zpresriuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/
CR-Praha, (Niirnberg -) hranice SRN/CR - Plzef - Praha, Praha - Brno — hranice CR/ Ra-
kousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno - Ostrava - hranice CR/Polsko (-Katowice), pod-
chyceny v PUR 2008. ZUR UK vymezuiji koridor vysokorychlostni traté v Gseku statni hra-
nice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice - Roudnice nad Labem - hranice UK. Koridor je
sledovan jako uzemni rezerva VRT-ZR1, Sitka koridoru je stanovena 600 m.

Ukoly pro uzemni planovani:

1. Respektovat uzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, pfipadné na zakladé podrobnéjSich
podkladl se souhlasem dotéenych organu zpfesnit a vymezit koridor jako navrh v UPD
dotCenych obci a zajistit jeho uzemni koordinaci.

- Gzemni rezerva koridoru VRT-ZR1 je vymezena v UP Roudnice nad Labem na jihoza-
padnim okraji fe§eného tizemi bez kolize s lokalitami Zmény &9 UP Roudnice n. Labem

2. V soucinnosti s dotenymi organy spolupracovat na zpfesnéni koridoru vysokorychlostni
dopravy VRT - ZR1 s pfeshraniCni koordinaci a navaznostmi koridoru ve smeru na Dre-
sden, zajistit Uzemni koordinaci v UPD dot&enych obci, pfi zpfesnéni a vymezeni korido-
ru respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

- koridor tzemni rezervy VRT-ZR1 je v UP Roudnice nad Labem zpfesnén na podkladu
katastralni mapy a zapracovan jako koridor uzemni rezervy, ktera castecné zasahuje do
stavajici vzletové drahy.

Koridory dopravni a technické infrastruktury

1. Koridor pFeIoZky silnice 11/240 (VPS b-11/240) sledovany jako zapadni obchvat s mostem
pfes Labe o Sifce 100 metrd

-v UP Roudnice nad Labem je tento koridor vymezen a zpfesnén bez kontaktu
s lokalitami Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem
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2. Koridor prelozky silnice 11/246 (VPS b-11/246) sledovany jako jihovychodni obchvat
- v UP Roudnice nad Labem je tento koridor vymezen a Zménou é.8 byl zpfesnén na zé&-
kladé zpracované projektové dokumentace bez kontaktu s lokalitami Zmény ¢.9
3. Koridor cyklostezky ,Labska cyklostezka“ (trasa c.2, VPS - C1), Sifka koridoru 20 m
- v UP Roudnice nad Labem je trasa cyklostezky dlouhodobé vymezena a zpfesnéna, lo-
kality Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem jeji vedeni neomezuji
4. Napojeni obce Dobfift na COV Roudnice nad Labem (VPS V4), $itka koridoru 200 m.
- bez kolize s lokalitami Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem

ZUR UK vymezuji v feSeném Uzemi nasledujici prvky USES - nadregionalni biokori-
dor NRBK 10 Stfibrny roh — Polabsky luh, poZzadavek na vymezeni 40 m minimalni Siiky,
RBC 016 Opukové strané a RBK 0010 Les u Prestavik — RBK 624.

Ukoly pro tizemni planovani:

(1) V UPD obci zpfestiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor(i) nadregio-
nalniho a regionalniho USES.

- vy$e uvedené prvky USES jsou v UP Roudnice nad Labem vymezeny a zpfesnény na
podkladu katastralni mapy, dle UAP je upfesnéno vymezeni nadregionélniho biokorido-
ru K10 Stfibrny roh — Polabsky luh s ¢asti vodni a ¢asti nivni v poZadovanych parame-
trech (Sife nivni &asti neklesa pod 40 metrt - viz navazujici UP Védomice). Zménou &.9
UP Roudnice nad Labem je zpfesnéno vymezeni regionalniho biocentra RBC 016 (dfi-
ve €.41) Opukové strané a opraven nazev RBC 1299 (dfive ¢.44) KrabcCicka obora.
RBC 1298 BazZantnice u Roudnice, Dobfirisky haj, které zasahuje do rfeSeného uzemi
Jjen minimalné na severovychodnim okraji bez dalSich navaznosti, je soucasti vymeze-
ného NRBK K10. Déle je zpfesnéna Sirka regionalniho biokoridoru RBK 0010 Les u
Prestavik-RBK 624, ktery je veden jizné, resp. s minimalnim kontaktem (LBCS8) rfeSe-
ného (izemi, a to na 40 metri v souladu s poZadavky ZUR UK.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti zemi, ktera by
znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridor
oproti sou¢asnému stavu.

- podminky pro vyuZziti ploch s vymezenymi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole f) UP
Roudnice nad Labem tak, aby nedoslo k ohrozeni prvkii USES.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pfed zastavbou €i zménami ve vyuziti
uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle me-
todik USES, ackoliv v sougasnosti Uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuiji.

- pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajiné, UP Roud-
nice nad Labem tyto ¢asti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti tak,
aby byla zajisténa jejich ochrana. Jednotlivé prvky USES jsou navrzeny na podkladu
UAP a generelu USES tak, aby bylo mozné vytvorit funkéni celek respektujici pfislusné
zakony a metodiky. Zménou €.9 jsou navrzeny dil¢i dpravy, tj. doplnéni a zpfesnéni v
severozapadnim cipu fe§eného uzemi u lokalniho biokoridoru ,a“ Potok Cepel a déle
vymezeni dilCi ¢asti lokalniho biokoridoru ,c“, zasahujiciho zcela okrajové na severni
hranici do reSeného tuzemi.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a bio-
koridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznam-
nému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo
chemickeé zatézi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez
dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

- podminky vyuZziti ploch i ve vztahu k USES jsou v kapitole f) UP Roudnice nad Labem
stanoveny tak, aby nedoslo k ohrozeni prvki USES.
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UP Roudnice nad Labem i jeho Zména &.9 jsou téZ v souladu s bodem 4.4.1. Elektro-
energetika a plynarenstvi (dle ZUR UK) - Plochy a koridory pro lokalizaci velkych vétrnych
elektraren, tj. zafizeni, jejichZ nosny sloup je vySSi nez 35 m

- v feSeném uzemi v souladu s nadfazenou dokumentaci neni povolena vystavba vétr-
nych elektraren, ostatni plochy a koridory nejsou soucasti freSeného uzemi a tudiz se
k nému nevztahuji.

Vyhodnoceni Zmény é.9 UP Roudnice nad Labem ve vztahu Gkoliim pro tzemni
planovani uvedenym v kapitole 5. ,,Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochra-
ny a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.“

5.1. Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi kraje
(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot ptirodniho a krajinného prostiedi na uzemi Ustec-
kého kraje povazovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje
pro vSechny aktivity, které by mohly zpusobovat posSkozeni téchto hodnot (zejména se
tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, Labské vodni cesty, energetiky
vCetné obnovitelnych zdroju, dale tézké pramyslové vyroby, technické a dopravni in-
frastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).
- Zména &.9 UP se tyké prevazné zmény vyuziti jiz dfive vymezenych ploch v UP Roud-
nice nad Labe bez negativniho dopadu na pfirodni a kulturni hodnoty uzemi
(2-9) - netyka se, resp. nevyskytuje se v re§eném tuzemi
(10) Skladebné ¢&asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy, které by
znamenaly snizeni urovné jejich ekologické stability, upfeshovat vymezeni skladeb-
nych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k
jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému naruSena.

- v UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny a umistény NRBK 10 Stfibrny roh — Po-
labsky luh, RBC 016 Opukové strané a RBK 010 Les u Prestavlk — RBK 624 funkéné
provédzané s navrhem prvki lokalniho systému USES (LBK i LBC). Zménou &.9 UP
Roudnice nad Labem je zpfesnéno vymezeni regionalniho biocentra RBC 016 (dfive
€.41) Opukové strané a opraven nazev RBC 1299 (dfive ¢.44) KrabCicka obora, RBC
1298 Bazantnice u Roudnice, Dobfirisky haj je soucasti vymezeného NRBK K10 a da-
le je zpresnéna Sitka RBK 0010 Les u Prestavik-RBK 624 na 40 metru dle poZadavku

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani jedinec-
nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejm. nejkvalitngjSich zemédélskych pud.
Podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkm vody, vétru a pfiprava
na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyteéné
fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi; vymezovat uzemi vhod-
na pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické uce-
ly - nevymezovat v8ak tento zplsob vyuziti Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplos-
nych uzemich (NP, CHKO).

- UP Roudnice nad Labem je koncipovén tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofa-
dani ploch ZPF. Zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném
lizemi a déle v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidel. Lokality Zmény &.9 UP Roudni-
ce nad Labem jsou umistény ve vymezeném zastaveném uzemi, pfipadné se jedna
pouze o zmenu vyuZiti jiz drive navrzenych a schvalenych rozvojovych ploch.

5.2. Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi kraje
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v
ZUR UK. Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.
- vymezeni rozvojové oblasti NOB1 a rozvojové osy OS2 je plné respektovano, ukoly
z toho vyplyvajici jsou splnény — viz vySe
(13-20) — netyka se primo feSeného tuzemi
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(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni civilizaCnich
hodnot kraje proti zaplavam a dal§im hrozbam katastrofickych situaci
- vieseném uzemi jiz byla realizovana protipovodriova opatreni, nepfedpoklada se
Zadna dalsi realizace technickych protipovodriovych opatreni
(22) Podporovat dotvofeni ucelenych pIné funkcnich silni€nich a zelezniCnich dopravnich
systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnice D8, dostavba R6, zkapacit-
néni silnice R7, modernizace zeleznicni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorych-
lostni Zelezni€ni traté a jiné).
-v UP Roudnice nad Labem je zpfesnéno vymezeni koridor(i pfeloZek silnice 11/240 a
11/246 a zakreslen koridor VRT-ZR1, které jsou Zménou &.9 UP respektovény
(23) — nedotyka se reSeného uzemi
(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pratah VRT uzemim kraje
- v UP Roudnice nad Labem je zakreslen koridor VRT-ZR1, ktery je Zménou &9 UP
Roudnice nad Labem respektovan

Vyhodnoceni Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem ve vztahu k naplfiovani cilovych
charakteristik krajiny (kapitola 6)

Spravni uzemi obce Roudnice nad Labem je soucasti krajinného celku KC Severo-
Ceské niziny a panve (13), charakterizované jako krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich
tokd (Labe, Ohfe) a severoCeskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanita,
pfevazné intenzivné zemédélsky vyuzivana, se strukturou menSich a stfednich sidel, ¢asto
vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

K naplfiovani cilovych charakteristik krajiny jsou stanoveny dilCi kroky :
a) respektovat zemédélstvi jako ur€ujici krajinny znak KC, lokalné s typickym tradi¢nim
zaméfenim (chmelarstvi, vinafstvi, ovocnafrstvi, zelinarstvi)

- Zména é.9 UP Roudnice nad Labem respektuje zemédélské vyuzivani tzemi

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zpisobené velkoploSnym zemédélskym hospo-
dafenim, prioritné realizovat napravna opatfeni smérujici k obnové ekologické rovno-
vahy (USES)

- v feSeném uzemi je dopad velkoploSného zemédélského hospodareni relativhé nizky,
postupné se realizuji opatreni k jeho snizeni véetné navrhu prvka USES, zpfesnénych
Zménou é.9 UP Roudnice nad Labem

c) napravovat €i zmirnovat naruSeni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou
tézbou Stérkopisku, vapencu i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné,
téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo za-
tizeni uzemi tézebnimi aktivitami

- ve spravnim tUzemi ani Zméné ¢.9 UP Roudnice nad Labem se tyto problémy nevyskytuji

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik krajiny

- Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem nelze tyto cile efektivné ovlivnit, nebot resi jen ob-
lasti a lokality, schvalené v jejim Zadani

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zmé&nam pfirodniho
a krajinného prostredi

- neni predmétem Zmény ¢.9

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti uzemi a zamezovat takovym zménam,
které by krajinny raz mohly poSkozovat

- havrzené zmény vyuziti tzemi byly individualné posouzeny jiz v etapé pfipravy Zmény
&.9 UP Roudnice nad Labem a na zakladé projednéani Zadéni byly stanoveny podminky
eliminujici pfipadné negativni dopady na krajinny raz
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Vyhodnoceni Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem z hlediska vymezeni vefejné pro-
spésnych staveb a opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a vymezeni asana¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkidim a stavbam vyvlastnit (kapitola 7. ZUR UK)

VPS b-11/240 Roudnice nad Labem, zapadni obchvat s mostem pres Labe, Sifka koridoru 100m

- nedotyka se lokalit Zmeny ¢.9 UP Roudnice nad Labem

VPS b-11/246 Roudnice nad Labem, jihovychodni obchvat, Sitka koridoru 100 metru )

- v UP Roudnice nad Labem je trasa obchvatu dlouhodobe vymezena, Zmenou ¢.8 UP
Roudnice nad Labem byla zpfesnéna a nema vliv na Zménu ¢.9 UP Roudnice nad Labem

VPS V4 napojeni kanalizace obce Dobfifi na COV Roudnice nad Labem, $itka koridoru

200 metrd ]

- nedotyka se lokalit Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem

C1 Labska cyklostezka, trasa ¢.2 v Sifi 20 metru

- v UP Roudnice nad Labem je trasa cyklostezky dlouhodobé vymezena a zpresnéna, loka-
lity Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem jeji vedeni neomezuji

RBK 0010 ,,Les u Prestavlk - RBK 624 )

- RBK vymezen na same jizni hranici spravniho tuzemi, Zménou ¢.9 UP Roudnice nad La-
bem je zpresnéno jeho vedeni v minimalnim rozsahu reseného uzemi

d) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a ur-
banistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi provedené dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

§18 odst.1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vy-
stavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecCenstvi oby-
vatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniZz by ohrozoval pod-
minky Zivota generaci budoucich.

- zakladni cil uzemniho planovani, tj. vyvaret pfedpoklady pro vystavbu, je zakotven
pfedevsim ve vydaném UP Roudnice nad Labem, Zménou &.9 je pak naplnén Upra-
vou podminek pro vyuZiti ploch i navrhem zastavitelnych pro bydleni - Zména ¢.9 tak
muze prispét ke stabilizaci a rozvoji podminek ve vsech pilifich.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzZitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a sou-
kromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

- feSené uzemi je trvale predmétem zajmu tuzemniho planovani i jinych oborovych do-
kumentaci, které se stavaji podkladem pro tzemni planovani, nicméné kazda zména
prioritné preferuje soukromy zajem. Tato problematika je tedy soustavné a komplexné
fesena, ¢imz je zajistéen soulad s timto cilem tzemniho planovani

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zako-
na koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisa.

- organ uzemniho planovani zde prostrednictvim své role porizovatele koordinuje ve-
rejné a soukromé zaméry zmén v tzemi a dba o ochranu verejnych zajmd - projevem
této koordinacni role je stanovisko k navrhu na porizovani zmén - tento cil tzemniho
planovani je naplriovan.
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§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfi-
rodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivo-
ta obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodar-
né vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a neza-
stavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvo-
je uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

- Zména 6.9 UP Roudnice nad Labem vytvari predpoklady pro vystavbu, udrzitelny roz-
voj uzemi a pro posileni hlavni funkce v uzemi, kterou je dle Strategického planu byd-
leni a sluzby. Proto jsou pro zastavitelné plochy stanoveny podminky jejich vyuZiti tak,
aby byl zachovan charakter stavajici zastavby i ochrana dochovanych hodnot tuzemi
véetné opatfeni k minimalizaci negativnich dopadl na vlastni vystavbu i krajinu a jeji
kulturné historické hodnoty ve snaze byt s timto cilem v souladu.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném Uzemi |ze v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
ZlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklis-
tické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, za-
fizeni a jina opatfeni v€. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni,
lze v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci doku-
mentace vyslovné nevyluc€uje.

- Zména &.8 UP Roudnice nad Labem zpfesnila podminky pro umisténi staveb, zafize-
ni a jinych opatreni v nezastavénem uzemi, Zména €.9 doplriuje podminky prostoro-
vého usporadani ploch a spole¢né je tak naplnén tento cil tzemniho planovani.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit
technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

- Zména &.9 UP Roudnice nad Labem zpfesriuje podminky pro umisténi staveb, zafi-
zeni a jinych opatfeni v nezastavéném i zastavéném uzemi a napliiuje tak tento cil
uzemniho planovani. Podminky vyuZiti tzemi byly stanoveny tak aby bylo v ramci
vSech ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti Gzemi umoznéno realizovat nezbytnou do-
pravni a technickou infrastrukturu a to jak v zastavéném tak nezastavéném tzemi.

- institut nezastavitelného pozemku se tyka uzemi obce, kterd nemé vydany UP

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
- zjistovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je pfedmétem tzemne analytickych
podkladi. Ty byly pro ORP Roudnice nad Labem zpracovany a aktualizovany a byly jako
podklad pouZzity pro pofizovanou zménu UP. | pfesto byly v rdamci doplriujicich prazkumd
a rozborti ke Zméné &.9 UP Roudnice nad Labem provéfeny hodnoty v tzemi, které jsou
graficky vyjadfeny v koordinacnim vykrese jako limity v uzemi a textové popsany v ¢asti
oduvodnéni — Zména ¢.9 je v souladu s timto ukolem.
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodno-
ty a podminky uzemi,
- koncepce rozvoje tzemi véetné urbanistické koncepce je pfedmétem UP Roudnice nad
Labem a Zmenou ¢.9 v souladu s timto ukolem nebyla podstatné zménéna
c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostredi, geolo-
gickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
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- poZadovane zmény v uzemi promitnuté do UP Roudnice nad Labem byly v pribéhu
praci na Zméné ¢.9 UP provéreny jiz ve fazi jejiho pofizovani a byl zvaZzovan jejich pri-
nos i mozné negativni dopady, tak aby prevladal kladny dopad navrhovanych zmén. Ve-
rejny zajem je navic pod dohledem dotcenych organd, jejichz stanoviska musi vysledny
navrh respektovat — vsechny uplatnéné poZadavky dotenych organt byly zapracovany.
Zména ¢.9 UP Roudnice nad Labem jako celek nema takovy charakter, aby vyznamné
ovlivnila vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo verejnou infrastruktu-
ru (nejde pfimo o navrh verejné infastruktury) a je tedy v souladu s timto ukolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuzivani a prosto-
rové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejm. na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

- Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem jsou zpfesnény a doplnény i prostorové podminky
pro vyuZiti uzemi tak, aby nedoslo k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury mésta
v souladu s timto ukolem, resp. aby byly minimalizovany potencialni negativni vilivy

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,

- Zména ¢.9 UP Roudnice nad Labem zpresriuje a doplriuje i prostorové podminky pro
vyuZiti uzemi tak, aby nedoS$lo k negativnimu ovlivnéni charakteru tzemi a jeho hodnot
v souladu s timto ukolem, resp. aby byly minimalizovany potencialni negativni vlivy

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),
- Zménou 6.9 UP Roudnice nad Labem neni ménéna ani nové stanovena etapizace
g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zpusobem,

- v feSeném uzemi jsou jiZz realizovana protipovodriova opatieni jako ochrana zastavitel-
nych ploch i zastavéného tzemi, lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem nezasahu-
Ji do vymezeného zaplavového uzemi s vyjimkou lokality 9/14, kde se vSak jedna o do-
stavbu proluk jinak kompaktné zastavéného uzemi a pro stavby je stanovena povinnost
respektovat prislusné pozadavky spravce toku. Jiné vyraznéjSi katastrofy se na uzemi
mésta neoCekavaji, zména je v souladu s timto ukolem.

h) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

- Zména é.9 UP Roudnice nad Labem vzhledem k obsahu nemtize tento ukol vyznamné;ji
ovlivnit, v souladu se Strategickym planem je vSak navrZzen funkéni posun rozvojovych
ploch smérem ke smiSené obytné zastavbé pravé s poZadovanym cilem

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- podminky vyuZziti tzemi u ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti jsou stanoveny s ohledem
na charakter stavajici zastavby a vyuZiti fe§eného tzemi. Cilem Zmény &.9 UP Roudni-
ce nad Labem je v souladu s timto tkolem zachovat stavajici charakter sidla.

j) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku
z vefejnych rozpoctl na zmeény v tzemi,

- Zména ¢.9 UP Roudnice nad Labem v souladu s timto cilem navrhuje pouze dil¢i zmény

podminek vyuZziti ploch vé. efektivniho vyuZiti stavajici verejné infrastruktury
k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- civilni ochrana obyvatel neni pfedmétem feseni Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem,
nebot dotc¢eny organ neuplatnil k navrhu zadani tuzemniho planu zadné pozadavky (§ 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.). V ireSeném Gzemi nejsou umistény plochy a objekty pro
ochranu a bezpecnost statu a pro civilni ochranu. Zména je v souladu s timto tukolem.

) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

- v rdmci Zmény 6.9 UP Roudnice nad Labem nebylo nutné resit asanaéni ani rekultivacni

zasahy do uzemi, zména je v souladu s timto ukolem

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativ-
nimi vlivy zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak,

- ndvrh Zmény 6.9 UP Roudnice nad Labem byl vyhodnocen z hlediska vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi — viz samostatna kapitola, kompenzacni opatreni jsou soucasti navrhu
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,

- Vv feSeném uzemi se nenachazeji Zadné pfirodni zdroje, které by plosné byly vyuZzivany
a Zadné takové plochy se nenavrhuji. Zména je v souladu s timto tkolem.

0) uplathovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, uzemniho planovani

a ekologie a pamatkovée péce.

- pfi zpracovani Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem byly zohlednény aktuéini poznatky z
vy$8e uvedenych oboru, které byly aplikovany pfi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym vyuZzitim v souladu s timto ukolem.

§19 odst. 2 stavebniho zakona - Ukolem tuzemniho planovani je také posouzeni vlivli poli-
tiky uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (lem). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz soucasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi
s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na ev-
ropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

- ndvrh Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem byl vyhodnocen z hlediska viivii na udrZi-
telny rozvoj uzemi — viz samostatna dokumentace (SEA) a kapitola j), kompenzacni
opatfeni uzemné technického charakteru jsou jiz zapracovany do navrhu Zmeny

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména ¢.9 UP Roudnice nad Labem je pofizovana v souladu se stavebnim zakonem
a s jeho provadécimi predpisy. Stejné jako formalni stranka, tj. pofizovani zmény uzemni-
ho planu, tak také jeji obsah (jak vyrokové &asti, tak odlvodnéni) ma strukturu a dalSi na-
lezitosti poZadované stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami.

Zména €.9 uzemniho planu napliuje priority uzemniho planovani, kdy vychazi
zejména z charakteru feSeného uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu mésta a
chrani a rozviji hodnoty zastavby a akceptovatelnym zpusobem zachovava a chrani pfi-
rodni prostredi.

Zmeéna €.9 obsahuje zménu vymezeni zastavéného uzemi, protoZe se pfi pracich na
navrhu zmeény prokazalo, ze v uzemi od doby vydani uzemniho planu a dalSich navazuji-
cich zmén doSlo ke zménam v Uzemi.

Zména €.9 uzemniho planu vcetné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s
platnym stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

- byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfujicim pozadavky
stavebniho zakona i zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych ar-
chitektd a vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikll ¢innych ve vystavbeé,
ve znéni pozdéjSich predpisy;

- Uzemni plan i jeho zména ¢€.9 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v
¢lenéni na vyrokovou Cast a odlvodnéni. Graficka ¢ast zmény je zpracovana pre-
vazné v méfitku 1:5000;

- zména je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné urCeno co se zménou ¢.9 méni a by-
lo mozné ji vydat v rozsahu ménénych Casti uzemniho planu;

- podkladem pro zpracovani zmény byla zprava o uplathovani uzemniho planu schva-
lena zastupitelstvem obce viz kapitola a., kde je uveden cely postup pofizeni zmény

- zpracovana zmeéna vychazi z Uzemné analytickych podklad( zpracovanych pro ORP
Roudnice nad Labem, aktualizovanych v roce 2016;

- dokumentace neobsahuje variantni fe$eni, protoZe nebyl tento poZadavek vznesen;

- ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného ke Zpravé o uplatrio-
vani uzemniho planu obsahujici pokyny zadani zmény vyplynul pozadavek na vy-
hodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi, stanovisko bylo do zmény zapracovano
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- doplnéni a upravy zavazné €asti dokumentace byly provedeny s ohledem stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti tak, aby se vyloucila nejed-
notnost vykladu.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, Ze navrh zmény &.9 UP Roudnice
nad Labem byl zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadéci
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci doku-
mentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v plathném znéni s moznosti vyu-
ziti doplnéni podminek uvedenych v opatfeni obecné povahy vydané k uzemnimu planu
Roudnice nad Labem a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
- soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
pFedpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu

Pozadavky zvlastnich predpist byly zakotveny ve Zpravé o uplathovani uzemniho
planu Roudnice nad Labem za obdobi 10/2016-02/2018, obsahujici Navrh zadani Zmeény
¢.9 UP Roudnice nad Labem, zména je zpracovana v souladu s uplatnénymi poZadavky.

Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu:

Ochrana zivotniho Zakon ¢.100/2001 Sb., o

prostredi

posuzovani vlivl na zi-
votni prostfedi a 0 zmé-
né nékterych souviseji-
cich zakonu, v platném
znéni;

Zakon €. 17/1992 Sb., o
Zivotnim prostiedi, v
platném znéni

Zména respektuje pravni predpi-
sy upravujici ochranu zivotniho
prostredi.

Vyhodnoceni vlivll na zivotni pro-
stfedi bylo zpracovano jako sou-
¢ast navrhu zmény a je do ni za-
pracovano

Ochrana pfirody a
krajiny

Zakon €.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a kraji-
ny, v platném znéni;
Vyhlaska €.395/1992
Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni z.¢.
114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v plat-
ném znéni

Zmeéna respektuje zakladni po-
vinnosti pfi obecné ochrané pfi-
rody: vymezeni systému ekolo-
gicke stability, zajistujiciho ucho-
vani a reprodukci pfirodniho bo-
hatstvi, pfiznivé pusobeni na
okolni méné stabilni ¢asti krajiny
a vytvoreni zakladl pro mnoho-
stranné vyuzivani krajiny

Ochrana vod

Zakon €. 254/2001 Sb.,
o vodach a 0 zméné né-
kterych zakona (vodni
zakon), v platném znéni;
Vyhlaska ¢&. 432/2001
Sb., o dokladech Zadosti
o rozhodnuti nebo vyjad-
feni a o nalezitostech
povoleni, souhlasl a
vyjadfeni vodopravniho
uradu;

Zména vytvari podminky

k zajisténi zasobovani obyvatel
pitnou vodou a zajisténi ochrany
vodnich ekosystému a na nich
pfimo zavisejicich suchozem-
skych ekosystému.
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Vyhladka ¢.470/2001
Sb., kterou se stanovi
seznam vyznamnych
vodnich tok( a zplUsob
provadéni €innosti sou-
visejicich se spravou
vodnich tok

Ochrana ovzdusi

Zakon ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi

Zmeéna respektuje pozadavky prav-
nich pfedpist o ochrané ovzdusi.
Plochy vymezené uzemnim pla-
nem jsou urceny pro nerusive
funkce, s vylou€enim ¢i redukci
negativnich dopadu na Zivotni pro-
stfedi obce v€etné kvality ovzdusi.
Ke zlepSeni kvality ovzdusi pfispi-
va vymezeni ploch zmén v krajiné
(plochy pfirodni), a rovnéz ploch
sidelni zelené, zejména zelené
verejné a ochranné.

Ochrana zemé-
délského padniho
fondu

Zakon €. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, v platném
znéni, Vyhlaska ¢.
13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrob-
nosti ochrany zemédél-
ského pudniho fondu

Pro plochy se zaborem ZPF je
zpracovano vyhodnoceni

v rozsahu tabulkové a textové
Casti a samostatny vykres pred-
pokladanych zaboru pudniho
fondu.

Ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a
doplInéni nékterych za-
konU (lesni zakon), v
platném znéni

Zakon €. 114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a kra-
jiny, v platném znéni

Zména se pozemkul uréenych pro
pInéni funkce lesa nedotyka.

Ochrana loZisek
nerostnych suro-
vin

Zakon €. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuZiti nerost-
ného bohatstvi (horni za-
kon), v platném znéni;
Zakon €. 61/1988 Sb., o
hornické Cinnosti, vybus-
ninach a o statni banske
sprave, ve znéni pozdéj-
Sich predpisu;

Vyhlaska ¢.104/1988 Sb.,
o racionalnim vyuzivani
vyhradnich lozisek, o po-
volovani a ohlasovani
hornické Cinnosti a ohla-

Sovani Cinnosti provadéné

hornickym zpasobem, v
platném znéni;
Vyhlaska €. 364/1992
Sb., o chranénych loZis-
kovych uzemich

Zména respektuje evidované
chranéné loziskové uzemi a vy-
hradni loZisko nerostnych suro-
vin. Povinnost respektovat chra-
néna loziskova uzemi a vyhradni
loZiska nerostnych surovin vyply-
va z pfislusnych pravnich predpi-
su.

Dobyvaci prostory ani poddolo-
vana uzemi se v feSeném uzemi
nenachazi.
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Odpadové hos-
podarstvi

Zakon €. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zako-
na, v platném znéni

Zména respektuje platné pravni
predpisy v oblasti odpadového
hospodarstvi. Zména respektuje
stavajici systém nakladani

s odpady, samostatné plochy pro
odpadové hospodarstvi nejsou
vymezeny.

Ochrana verejné-
ho zdravi

Zakon €. 20/1966 Sb., o
péci o zdravi lidu, v plat-
ném znéni;

Zakon €. 164/2001 Sb. o
pfirodnich IéCivych zdro-
jich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pFirod-
nich I[éCebnych laznich a
lazeniskych mistech a o
zméné nékterych souvi-
sejicich zakonu (lazen-
sky zakon);

Zakon €. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného
zdravi a o0 zméné nékte-
rych souvisejicich zako-
nu, ve znéni pozdéjSich
predpisy;

Vyhlaska €. 423/2001
Sb., o zdrojich a laznich

Zména respektuje pravni predpi-
sy 0 ochrané verejného zdravi.
Plochy bydleni vymezené

Vv Uzemi s moznym zvysSenym
hlukovym zatizenim (podél kori-
doru Zeleznicni trati) jsou doplné-
ny plochami ochranné a izola¢ni
zelené a jsou podminény proka-
zanim dodrzeni podlimitnich
hodnot hluku pro obytnou za-
stavbu a chranény venkovni pro-
stor. VeSkera vyroba navazujici
na plochy bydleni je navrzena
jako nerusiva. Dopravni obsluha
rozvojovych ploch, zejména ploch
vyroby s vys$Simi dopravnimi na-
roky je prioritné navazana na tra-
su obchvatu, vyjma nékterych
ploch komerc¢ni vybavenosti.

Do uzemi feSeného zménou ne-
zasahuji zadna ochranna pasma
prirodnich I&Civych zdrojU.

Pamatkova péce

Zakon €.20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v
platném znéni

Vyhlaska &. 66/1988 Sb.,
kterou se provadi zakon
€. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, v plat-
ném znéni

Uzemni plan respektuje evidova-
né nemovité kulturni pamatky.
Zména respektuje evidovana
uzemi s archeologickymi nalezy |.
a lll. kategorie.

Doprava na po-
zemnich komuni-
kacich

Zakon €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunika-
cich, v platném znéni;
Vyhlaska ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi
zakon o pozemnich ko-
munikacich, v platném
znéni

Zména respektuje silnice 1. a lll.
tfidy v€etné ochrannych pasem.
Pro rozsSifeni komunikacni sité,
lepSi prostupnost a obsluznost
uzemi a napojeni vymezenych
rozvojovych ploch navrhuje sit
vefejnych prostranstvi.

Doprava drazni

Zakon €. 266/1994 Sb.,
o drahach, v platném
znéni

Zména respektuje stavajici Ze-
lezni¢ni trat’ €.090 vCetné Zelez-
niCni stanice Roudnice nad La-
bem. UP respektuje zamér na
vybudovani vysokorychlostni trati
VRT a vymezuje koridor pro jeji
umisténi jako koridor uzemni re-
zervy.

42



Doprava letecka

Zakon €. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi a o zmé-
né a doplnéni zakona ¢.
455 /1991 Sb., o podni-
kani (zivnostensky za-
kon), v platném znéni;
Vyhladka ¢. 108/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon
€. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi a 0 zméné a do-
pInéni zakona C.
455/1991 Sb., o civilnim
letectvi a 0 zméné a do-
plnéni zakona C.
455/1991 Sb., o zivhos-
tenském podnikani (ziv-
nostensky zakon) v plat-
ném znéni

Zména respektuje plochy do-
pravni infrastruktury — letecké
vymezené v uzemnim planu.

Doprava vodni

Zakon ¢.114/1995 Sb., o
vnitrozemské plavbé, v
platném znéni

Uzemni plan respektuje stavajici
plochu dopravni infrastruktury
vodni

Energetika

Zakon €. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy
v energetickych odvét-
vich a 0 zméné nékte-
rych zakonu (energetic-
ky zakon), v platném
znéni; Zakon ¢€.
406/2000 Sb., o hospo-
dafeni energii

Uzemni plan respektuje a chrani
soucasnou energetickou

v rozsahu sité elektrického vede-
ni a plynovodni sité.

Vyuzivani jaderné
energie a ionizuji-
ciho zafeni

Zakon €. 18/1997 Sb., o
mirovém vyuzivani ja-
derné energie a ionizuji-
ciho zareni (atomovy
zakon) a 0 zméné a do-
plnéni nékterych zako-
ny, v platném znéni

V feSeném uUzemi se nenachazi
stavby Ci zafizeni pro vyuzivani
jaderné energie. UP nevymezuje
pro tento zpusob vyuziti nové
plochy.

Obrana statu

Zakon €. 222/1999 Sb.,
o zajiStovani obrany
Ceskeé republiky

Obranu statu zajistuje v feSeném
uzemi Policie CR. Objekty Policie
CR jsou uzemnim planem re-
spektovany.

Civilni ochrana

Zakon €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachran-
ném systému a o zméné
nékterych zakonu, v plat-
ném znéni; Vyhlaska €.
328/2001 Sb., o nékte-
rych podrobnostech za-
bezpeceni integrovaného
zachranného systéemu;
Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni
ukolu ochrany obyvatel-
stva

Pro mésto je zpracovan havarijni
plan, ktery je zménou respekto-
van. Postup pfi ohrozeni uzemi
povodnémi fesi Povodriovy plan,
ktery je Uzemnim planem respek-
tovan.
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PozZarni ochrana  Zakon €. 133/1985 Sb.,  Nové komunikace (plochy vefej-

0 poZzZarni ochrané, ve nych prostranstvi) jsou navrzeny
znéni pozdéjSich zako-  tak, aby splhovaly pozadavky
na; Sitkového uspofadani na prujezd
Vyhlaska &. 246/2001 pozarnich vozidel. Pro rozvojové
Sb., stanoveni podminek plochy je zajisténo zasobovani
pozarni bezpecCnosti a pozarni vodou.

vykonu statniho pozar-
niho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci)

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi dorué¢enych k
Navrhu Zmény ¢.9 Roudnice nad Labem

1) Stanovisko SEA

o Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne
4.7.2019, ¢€.j. KUUK/87734/2019/ZPZ, MURCE/26539/2019 3 ) L
STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNI PROSTREDI
podle § 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostredi a o zmé-
né nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon).

Zména €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem:
Zavery posuzovani:

Vlivy na ovzdusi a klima — pfevazujici malo vyznamny zaporny vliv (-1) byl identifiko-
van u zmén ploch zelené na plochy ob¢&. vybaveni (lokality 9/15 a 9/16) a plochy 9/18

Vlivy na podzemni a povrchové vody — v ramci vSech navrzenych ploch z hlediska vli-
vl na podzemni a povrchové vody je vysledek provedeného hodnoceni neutralni (0), resp.
bez pfedpokladu interakce s hodnocenou sloZkou zZivotniho prostredi. )

Vlivy na pudu, lesni pozemky a horninové prostifedi — navrh Zmény ¢.9 UP nenavrhuje
zadné vyznamné zasahy do horninoveého prostfedi. ]

Vlivy na floru, faunu, ekosystémy, biologickou rozmanitost — navrhem Zmeny ¢.9 UP
nejsou dotCena zvlasté chranéna uzemi. Zménou €.9 UP je zpfesnéno vymezeni regional-
niho biocentra RBC 016 (dfive ¢.41) Opukové strané a opraven nazev RBC 1299 (dfive C.
44) Krabcicka obora. RBC 1298 Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj, které zasahuje do
feSeného Uzemi jen minimalné na severovychodnim okraji bez dalSich navaznosti, je sou-
¢asti vymezeného NRBK K10. Dale je zpfesnéna Sifka regionalniho biokoridoru RBK 0010
Les u Prestavlk-RBK 624, ktery je veden jizné, resp. s minimalnim kontaktem (LBC8) feSe-
ného uzemi,a to na 40 m v souladu s poZzadavky Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Vlivy na krajinu - V ramci v8ech navrzenych ploch z hlediska vlivi na krajinu je vysle-
dek provedeného hodnoceni neutralni (0), resp. bez pfedpokladu interakce s hodnocenou
sloZkou Zivotniho prostredi.

Vlivy na pfirodni zdroje - v feSeném Uzemi se nachazi loziska surovin a dobyvaci pro-
story, které nebudou navrhem Zmény €. 9 UP doteny. Potencialni negativni vlivy na pfi-
rodni zdroje maji v8ak obecné vSechny budouci zaméry, které znamenaji stavebni rozvoj a
nasledné uzivani spojené s udrzbou. VySe uvedené vlivy Ize souhrnné klasifikovat jako
spiSe zaporné.

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi — z provedeného hodnoceni vyplyva, Ze poten-
cialni negativni vlivy na vefejné zdravi jsou spojeny s vlivy na akustickou situaci a s vlivy na
Cistotu ovzdusi. ... Urcité navySeni dopravy je mozné oCekavat s realizaci ploch pro bydleni
(BI) v lokalité 9/18, tyto zmény intenzit dopravy jsou nevyznamné stejné jako jejich vlivy na
akustickou situaci a kvalitu ovzdusi. Lze vSak oCekavat uréitou moznost snizeni vlivil na
hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v Uzemi v dusledku zmény vyuziti ploch vyrobnich (VP a
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VD) na plochy bydleni (Bl), pfipadné smisené (SM-M). | tyto vlivy vSak budou nevyznamné.
V ramci vSech navrzenych ploch z hlediska vlivQi na obyvatelstvo a vefejné zdravi je vysle-
dek provedeného hodnoceni neutralni (0), resp. bez pfedpokladu interakce s hodnocenou
sloZkou Zivotniho prostredi.

Vlivy na kulturni dédictvi - vyznamné negativni vlivy na kulturni dédictvi nejsou pred-
pokladany.

Vlivy na produkci odpadu, vyuZiti nebezpecCnych latek a pripravkl - posuzovana zme-
na €. 9 UP bude mit vliv na odpadové hospodarstvi mésta diky narlstu poctu obyvatel v
souvislosti s rozSifenim ploch pro bydleni. V ramci vSech navrzenych ploch z hlediska vlivi
na produkci odpadu je vSak vysledek provedeného hodnoceni neutralni (0). Vyjimku tvofi
lokalita 9/18, u které byl identifikovan pfevazujici malo vyznamny zaporny vliv (-1) u ploch
Bl, OV a SM-VR.

Sekundarni, kumulativni a synergické vlivy - ... Dle interpretace formou tabulky ¢. 19
na str. 42. Vyhodnoceni SEA byl identifikovan nepfimy vliv zaborem novych ploch, ktery
snizuje prostor pro Zivotni funkce Zivo€ichl. Tento vliv byl vyhodnocen jako nevyznamny.
Rovnéz byl identifikovan nepfimy negativni vliv na zabory pad, ktery bude mit dopad na
zemédélskou produkci a pudni prostfedi. Ostatni vlivy byly hodnoceny jako neutraini.

Zavéreéné vyhodnoceni variant — varianta navrhu Zmény &. 9 UP piinasi nezménény
scénar vlivl na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nebo malo vyznamné negativni vlivy na
nékteré slozky zivotniho prostredi, spocivajici zejména v zaboru zemédélské pudy. Varian-
ta navrhu Zmény &. 9 UP je doporué&ena k realizaci.

Stanovisko

Na zakladé navrhu uzemniho planu, vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na zivotni
prostfedi (SEA), vyjadfeni dotCenych organu statni spravy a pfipominek verejnosti uplatné-
nych ve smyslu § 50 odst. 3 stavebniho zakona, Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zi-
votniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisludny ufad podle § 22 pism. d) zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi, ve smyslu § 10g uvedeného zakona
vydava SOUHLASNE STANOVISKO k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi k navrhu
Zmény &. 9 Uzemniho planu Roudnice nad Labem
Podminky stanoviska:

Projektova opatreni:

1. Des$tové vody budou v maximalni mife zasakovany do pudniho a horninového prostredi.

2. VesSkeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum resp. nezasahovat
do vegetace mimo uréeny zabor.

3. Jakeékoliv zasahy do uzemi vCetné kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

4. Pro vysadbu zelené je nutno zvolit vhodnou drevinnou skladbu a pouzit geograficky pu-
vodni dreviny s prihlédnutim ke stanovisStnim podminkam.

Pokud budou do zmén uzemniho planu pfidavany nové navrhové lokality nebo pokud

se budou vyznamné& meénit hranice, funkéni vyuziti ploch €i jejich regulativy, bude nutné tyto
zmény vyhodnotit z hlediska jejich vlivu na Zivotni prostfedi. V pfipadé, Ze by tyto nové
zmeény mohly ovlivnit evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti, bude nutné je vyhodnotit
také z hlediska vlivu na soustavu Natura 2000.
Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi, nicméné obsahuje podminky, které nej-
sou mozné uplatnit primo v itzemnim planu i pfesto budou zapracovany do navrhu
zmény jako doporuceni pro dalsi stupné fizeni napfr. do kapitoly koncepce (konkrét-
ni zapracovani bude dohodnuto v rozpracovanosti)

2) Stanovisko NOUP

o Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor iizemniho planovani a stavebniho fadu ze
dne 1.7.2019, ¢j. KUUK/84445/2019/UPS, MURCE/25967/2019

Navrh zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem — stanovisko

KU UK UPS posoudil navrh UP z hledisek uvedenych v §55b odst.4 SZ a sdéluje nasleduijici:
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e Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy
Navrhem zmény je zajiSténa koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy.

e Z hlediska Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace .1 (da-
le jen ,aPUR")

Vybrané Republikové priority, které se navrzené koncepce a feSeného uzemi dotykaji,

jsou vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (napinéni) navrhem zmeny.
Re$ené Uzemi je soudasti rozvojové osy OS2 Usti nad Labem — Praha — hranice
CR/Némecko (- Dresden). Ukoly pro izemni planovani jsou navrhem feseni respektovany
a v Casti oduvodnéni je zpusob jejich naplnéni vyhodnocen.

Koridor VRT je v uzemnim planu feSen jako uzemni rezerva VR1 a zménou neni dotcen.

Vodni cesta VD1 - Labe je v uzemi respektovana a navrhem zmény neni dotcena.

Navrh zmény je v souladu s aPUR.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizace &. 1 a 3
(dale jen ,aZUR"), které nabyly éinnosti dne 17.2.2019.

...Konkrétni krajské priority, které se navrzené koncepce a feSeného uzemi dotykaji, jsou
vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) navrhem zmény.

Dle aZUR spravni Gzemi mésta Roudnice nad Labem spada do zpresné&né rozvojové
osy republikového vyznamu OS2 Praha- Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dre-
sden) a zaroven je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméricko,
Lovosicko, Roudnicko, ukoly uzemniho planovani plynouci z tohoto zafazeni jsou v navr-
hu zmény dostateCné vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) na-
vrhem zmény.

Koridor vysokorychlostni trati VRT - ZR1, Labské vodni cesty, pfeloZky silnice vymezené
v ZUR UK jako VPS b - 11/246 , ani koridor prelozky silnice pro VPS b - 11/240 nejsou na-
vrhem zmény dotéeny. Navrhem zmény neni doten koridor Labské cyklostezky VPS — C1
(vymezena v platném UP). Lokality FeSené zmé&nou nemaji vliv na planované napojeni na
COV Dobfir.

V navrhu zmény je jiz zohlednén planovany obchvat Roudnice nad Labem, a to jako
Uzemni rezerva R3/11. Obchvat je provéfovan v ramci pofizovani 2.Aktualizace ZUR UK,
ktera je ve fazi pfed vefejnym projednanim s tim, Ze nabyti ucinnosti se pfedpoklada v r.
2021. Je proto nutné i nadale sledovat proces jejiho pofizeni a pfipadné navrh zmény
upravit.

V fe$eném Uzemi aZUR vymezily plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
USES: nadregionalni biokoridor NRBK K10 ,,Stfibrny roh — Polabsky luh“, funkéni, regi-
onalni biocentrum RBC 016 ,,Opukové strané“, funk¢éni, RBC 1298 ,,Bazantnice u Roud-
nice, DobrisSsky haj“, funkéni, RBC 1299 ,,Krabcéicka obora“, funkéni a regionaini bioko-
ridor RBK 0010 ,Les u Prestavlk — RBK624“ k zaloZeni. Navrh zmény upfeshuje RBC
016, RBC 1299 a RBC 1298, zpresfiuje také RBK 0010 a to v souladu s aZUR. aZUR rov-
néz stanovily pro Uzemni planovani a vyuzivani ploch a koridor( pro biocentra a pro bioko-
ridory USES ,ukoly*; tyto jsou navrhem zmény feseny.

aZUR stanovily v kap. 5. Gkoly pro upfesnéni izemnich podminek ochrany rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje — vyhodnoceni jednotlivych
ukolu je v odivodnéni dostate¢né vécné vyhodnoceno z hlediska jejich respektovani (napl-
néni) navrhem zmény.

aZUR dale vymezily krajinny celek KC Severoéeské niziny a panve (13), do néhoz
uzemi mésta Roudnice nad Labem spada a stanovi dili kroky k naplfiovani cilovych cha-
rakteristik krajiny, které jsou v odivodnéni dostate¢né vécné vyhodnoceny z hlediska jejich
respektovani (naplnéni) navrhem zmény.

Vyhodnoceni: kladné stanovisko vzato na védomi
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3) Stanoviska dotéenych organi

e Ministerstvo dopravy ze dne 22.5.2019, ¢&.j. 312/2019-910-UPR/2, MUR-
CE/19257/2019

Stanovisko:

Z hlediska Zelezni¢ni dopravy nesouhlasime s projednavanym navrhem zmeény €.9 uzem-

niho planu Roudnice nad Labem.

1) Nesouhlasime s rozSifenim regionalniho biocentra RBC 016- Opukové strané, jelikoz
zasahuje i na pozemky drahy (v€etné obvodu drahy). Konkrétné se jedna o dvoukolej-
nou elektronizovanou Zelezniéni trat &. 090 Praha-Usti nad Labem-D&gin, ktera je ve
smyslu § 3zakona €. 266/1994 Sbh., o drahach (dale jen zakon o drahach), zafazena do
kategorie drahy celostatni.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy

souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem,

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 9 uzemniho

planu Roudnice nad Labem, za nasledujicich podminek

2) U ploch oznacenych Z9/9, Z9/10 a Z9/11, které jsou zménou €. 9 prevedeny do funkéni-
ho vyuziti BI/P- plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, musi byt
uvedeno, Ze se nachazeji v ochrannych pasmech (dale jen OP) vnitrostatniho
/nevefejného mezinarodniho letisté Roudnice nad Labem. Informace o vyhlasenych OP,
stejné tak, jako udaje o zplsobu omezeni vystavby z nich vyplyvajicich, musi byt uvede-
ny v textové casti.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 9 uzemniho

lanu Roudnice nad Labem, nebot’ touto zménou nejsou dot€eny nami sledované zajmy.

Vyhodnoceni: kladné casti stanoviska vzata na védomi, v pfipadé nesouhlasu

S vymezenim systému ekologické stability, poZzadano o zménu stanoviska, pripadné

feseni rozporu.

Dohoda mgzi dotéenym organem — Ministerstvo dopravy CR a
porizovatelem MéU Roudnice nad Labem k Navrhu zmény ¢€.9 Gzemniho plény
Roudnice nad Labem ze dne 16.9.2019, misto jednani — Ministerstvo dopravy CR

Dotéeny organ — MD - Ing. Marie Soukupova
Ing. Jana Beranova
SZDC - Ing. Jifi Andrle
Ing. Tomas Vcelak

Pofizovatel — Gifad izemniho planovani, M&U Roudnice nad Labem, Ing. FrantiSek Padélek uréeny
zastupitel), Ing. Kamila Kloubska (Ufad uzemniho planovani), Ing. arch. Petr Vavra (projektant)
Pofizovatel pozadal dotéeny organ (dale jen DO) o schiuzku ve smyslu projednani negativniho sta-
noviska DO ke Zméné ¢€.9 (dale jen Z9).

K navrhované zméné mél doteny organ nasledujici pfipominku:

Z hlediska zelezniéni dopravy nesouhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢é.9
uzemniho planu Roudnice nad Labem.

Nesouhlasime s rozsifenim regionalniho biocentra RBC 016- Opukové strané, jeli-
koz zasahuje i na pozemky drahy (véetné obvodu drahy). Konkrétné se jedna o
dvoukolejnou elektronizovanou Zelezniéni trat’ & 090 Praha-Usti nad Labem-Dééin,
ktera je ve smyslu § 3zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach (dale jen zakon o drahach),
zarazena do kategorie drahy celostatni.

Pofizovatel se stimto nesouhlasem nemohl ztotoznit, protoze pfedmétem vymezeni
RBC 016 — Opukové strané jsou pravé opukové strané nad obvodem drahy. Zpracovatel
pfi vymezovani regionalniho biocentra postupoval v souladu s metodikou a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.
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Pofizovatel k navrhu kromé negativniho stanoviska MD obdrzel i souhlasné stanovisko
nadfizeného organu tzemniho planovani z hlediska souladu s aZUR UK.

Po podrobném projednani problematiky bylo dohodnuto, ze bude v pfislusné kapitole
doplnén a upraven regulativ tohoto biocentra a to takto (v pfiloze pIné znéni) :

| b) podmin&né piipustné:

- v pripadé RBC 016 jsou podminéné pripustné veskeré prace a c¢innosti vy-
plyvajici z povinnosti spravce Zzelezniéni dopravni cesty zajistit provozu-
schopnost drahy. Vymezeni biocentra nesmi ohrozit zajiSténi bezpecénosti
zelezniéniho provozu, provozuschopnosti vSech draznich zafrizeni a nesmi
dojit ke ztizeni udrzby a pripadné rekonstrukci draznich staveb a zafrizeni
véetné pfistupu k nim, nesmi byt naruSsena stabilita drazniho télesa dotéené
zeleznic¢ni trati, musi byt zajiStén volny schidny a manipulaéni prostor,
prajezdny profil. S ohledem na uvedené muze byt vprostoru RBC 016
provadéna nezbytna udrzba zelené, stromu, zajisténi padajicich kamend,
sanace skaly apod. Tyto pripadné zasahy budou provadény s maximalni
Setrnosti vzhledem k predmétu ochrany, ale vrozsahu zajiStujicim
zabezpeceni vSe vysSe uvedené.

Ke zduvodnéni legitimnosti poZadavku pripadnych zasaht v RBC 016 muze byt v oduvod-

néni uvedeno:

V prostoru RBC 016 muze byt provadéna nezbytna udrzba zelené, stromu, zajisténi
padajicich kamenud, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou provadény
s maximalni Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajiStujicim bezpecnost
Zelezni€niho provozu, provozuschopnost vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni
udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich staveb a zafizeni v€etné pfistupu k nim, nesmi byt
narusSena stabilita drazniho télesa dotené Zelezni¢ni trati, musi byt zajistén volny schadny
a manipulaéni prostor i prijezdny profil, to vSe ve smyslu ustanoveni zakona €. 266/1994
Sb., o drahach, v platném znéni.

Pfipadné zasahy spravce Zzelezni¢ni dopravni cesty v prostoru RBC 016, které jsou
v jeho podminéné pfipustném vyuziti, jsou uvedeny z nasledujicich davodi: RBC 016 za-
sahuje do prostoru ochranného pasma drahy a rovnéz i do obvodu drahy dvoukolejné elek-
trizované Zelezniéni traté &. 090 Praha — Usti nad Labem — D&gin, ktera je ve smyslu § 3
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zarfazena do kategorie drahy celostatni. Tato zeleznic-
ni trat' je soucasti transevropské dopravni sité TEN-T. Dale je tato Zelezni¢ni trat soucCasti
evropskych nakladnich Zelezni¢nich koridord (Rail Freight Corridor) RFC 7: Ori-
ent/vychodo-stfedomofrsky koridor a RFC 8: Severomorsko-baltsky koridor. Jedna se tedy o
vyznamnou zelezniéni trat a v ramci CR je souéasti |. a IV. tranzitniho Zelezniéniho korido-
ru. S ohledem na vyznamnost této Zeleznicni traté je nezbytné zajisténi provozuschopnosti
drahy ve smyslu zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, s moznymi dopady do RBC 016, které
zasahuje do prostoru obvodu drahy a ochranného pasma drahy.

e Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany tzemnich
zajmG Praha ze dne 17.5.2019, ¢&.j. 107989/2019-1150-OUZ-LIT, MURCE/18921/2019
Souhlasi s navrhem zmény €. 9 tzemniho planu Roudnice nad Labem. Navrzené zmény

nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: vzato na védomi

e Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj ze dne
27.5.2019, ¢.j. SVS/2019/064047-U, MURCE/20133/2019

Stanovisko k izemnimu planu

Spravni organ nema namitky k Navrhu zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem.

Vyhodnoceni: kladné stanovisko vzato na védomi
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e Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje ze dne 27.5.2019, &.j.
KHSUL24639/2019, MURCE/20217/2019

Stanovisko: Navrh zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem

souhlasi.

V souladu s § 77 odst. 1 zakona se souhlas vaze na splnéni nasledujici podminek:

1. v severni Casti lokality 9/2 - VP je tfeba budouci zaméry podminit tak, aby nedoslo
k negativnimu vlivu na objekt k bydleni v lokalit¢ 9/1 — SM-M pfedevSim z hlediska
hlukové problematiky a kvality ovzdusSi

2. v lokalité P9/14 bude obytna vystavba podminéna navrhem uc€innych protihlukovych opatfeni
vléi hluku z provozu po Zelezniéni trati ¢. 090 Praha — Dé&gin.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi v podmince ¢.2, dokumentace bude upra-

vena ve smyslu vydaného stanoviska, k podmince ¢.1 byla sjednana dohody, ktera

specifikuje konkrétni pozemky v plose vyroby, kterych se vyse uvedené stanovisko
bude primo dotykat

Dohoda s dotéenym organem k Navrhu zmény ¢€.9 tzemniho planu Roudnice nad
Labem dne 5.6.2019

DotCeny organ — KHS Litoméfice, Ing. Hana Kovarikova
Pofizovatel — ufad uzemniho planovani, MéU Roudnice nad Labem, Ing. Kamila Kloubska

Pofizovatel pozadal dotéeny organ (dale jen DO) o schlizku ve smyslu projednani stano-
viska s pfipominkami ke Zméné ¢.9 (dale jen Z9).
Souhlas k navrhované zméné podminil dotéeny organ nasledujici podminkami:
1. v severni casti lokality 9/2 - VP je tfeba budouci zaméry podminit tak, aby
nedoslo k negativhimu vlivu na objekt k bydleni v lokalité 9/1- SM—M predevsim
z hlediska hlukové problematiky a kvality ovzdusi

2. v lokalité P9/14 bude obytna vystavba podminéna navrhem ucinnych protihlu-

kovych opatieni vici hluku z provozu po zelezni¢ni trati €. 090 Praha — Décin.

Pofizovatel souhlasi s podminkou €.2, do navrhu uzemniho planu bude takto dopinéna a
to zejména proto, aby budouci stavebnici(investofi) védéli za jakych podminek je mozné
v lokalité realizovat obytnou vystavbu.

S podminkou ¢€.1 neni mozné souhlasit, protoZze se ovliviuje i budouci zaméry
v lokalitach, které jiz nyni provozuji v uzemi svou primyslovou ¢innost, do uzemi investo-
vali nemalé finanéni prostfedky a jsou jiZ v Uzemi stabilizovani. Proto pofizovatel navrhl,
aby hlukova zatéz byla posuzovana pouze u navazujicich pozemkl, které jsou
v souCasnosti bez vyuZziti (na nékterych jsou sice stavby, ale Zadna vyrobni €innost zde
neprobiha). Na zakladé mapového podkladu byly vytipovany tyto pozemky 1953/1, 1953/4,
1944/1, 1944/13, 1946, 1954/27, 1954/29, 1954/61, 1954/66, 1954/65, 1948, 1954/32,
1949, 1954/57, 1954/23, 1954/2.

Dotéeny organ na zakladé této argumentace souhlasil s vySe uvedenou upravou svych
podminek. Do navrhu Uzemné planovaci dokumentace, bude tento fakt zanesen bud
v grafické nebo textové podobé, pfipadné schématem, vysledné zobrazeni, tj. zaneseni
této podminky do uzemné planovaci dokumentace bude dohodnuto s projektantem v ramci
konzultace v rozpracovanosti navrhu po pokynech k jeho dokonceni.

e Obvodni bansky ufad pro tzemi kraje Usteckého, ze dne 9.5.2019, CJ. SBS
11893/2019, MURCE/17652/2019

~Souhlasné stanovisko®

K ,Navrhu zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem® podle ustanoveni § 52 odst.

2 stavebniho zakona

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi
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o Krajsky urad Usteckého kraje, Odbor kultury a pamatkové péée, ze dne10.5.2019,
¢j. KUUK/45865/2019, MURCE/17870/2019

Stanovisko: Navrh zadani zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem konkrétné fesi

zmény v 18 lokalitach, z nichz v MPZ se nachazi lokality €. 1, 2, 14, 15, 16 a 17. DalSi loka-

lity se nachazeji v OP NKP. K navrhu zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem
mame nasledujici pripominky:

1) U nasledujicich parcel bude ponechana funkce v souladu s plathym uzemnim pla-
nem: p.¢. 2721, 2743/1 (ZO), 2711,2709, 2772/1 a 2771 (ZV), vSe k.u. Roudnice nad
Labem.

2) V koordinaénim vykrese pozadujeme do legendy doplnit méstskou pamatkovou
zonu, ktera je ve vykrese znazornéna. Dale pozaduje do koordinaéniho vykresu i
do legendy doplnit nemovité kulturni pamatky, ochranné pasmo nemovité narodni
kulturni pamatky.

Oduvodnéni:

Prfedmétem ochrany MPZ je pfedevsim hodnotné historické jadro mésta s arealem zam-
ku, augustianskym klasterem a dalSimi sakralnimi i verejnymi stavbami. K navrhu zadani
zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem se OKP KU UK vyjadfoval stanoviskem
C. . 158/KP/2018-3 ze dne 9.4.2018, v némz vyjadfil se zménami souhlas bez dalSich pfi-
pominek. Ztohoto duvodu OKP KU UK nemlze vyhovét nékterym pfipominkam
v odborném vyjadieni NPU, jelikoz musi byt respektovano pfedchozi stanovisko dotceného
organu v souladu s § 4 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., zakona o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpislt. Tyka se to pfipominek €.
2, C. 3, C. 4, které se negativné vyjadfuji k navrzenym zménam v lokalitach €. 6, ¢. 18, €. 3
a €. 5, ale byly jiz odsouhlaseny pfedchozim stanoviskem.

Ad pripominka ¢. 1) )

Pfipominku €. 1 odborného vyjadieni NPU, ktera pozaduje ponechani sou¢asné funkce u
p.C. 2721, 2743/1 (pavodné ZO, nove Bl), 2711,2709 a 2708 (puvodné ZV, nové Bl) a p.C.
2772/1 a 2771 (pGvodné ZV, nové OV) se OKP KU UK rozhodl do stanoviska zapracovat
jako pfipominku €. 1. V téchto pfipadech sou€asny charakter tohoto uzemi odpovida spise
zeleni. Zaroven upozorfiujeme na kapitolu &. 2 Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Ak-
tualizace 6. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 276/2015, ze dne 15.4.2015,
kde se v bodé (19) piSe, Ze je prioritou ,vytvafet pfedpoklady pro polyfunkcni vyuzivani
opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a
jiného pavodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vy-
uzZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi omezuje negativni di-
sledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.”

Ad pFipominka €. 2)

Vykres a jeho legendu je nutné uvést do souladu s legislativni terminologii dle pamatkové-
ho zakona z toho duvodu, aby byly ziejmé veskeré limity v Uzemi. Seznam nemovitych kul-
turnich pamatek je k dispozici na webovych strankach Narodniho pamatkového ustavu:
http.//www.pamatkovykatalog.cz/. )

Podminku €. 5 odborného vyjadfeni NPU, ktera zni: ,Rozhodovani o zménach ploch
v uzemi bude podminéno zpracovanim uzemni studie, ¢i v rozsahu regulacniho planu. Re-
gulacni plan je Zadouci ustanovit u lokalit nachazejicich se v MPZ Roudnice nad Labem (C.
9/1, 9/2, 9/14),” se OKP KU UK rozhodl| nezapracovat, jelikoz vyuziti u vétSiny lokalit jiz dle
navrhu je podminéno zpracovanim uzemni studie (9/2, 9/3, 9/4, 9/8, 9/9, 9/10, 9/11, 9/15,
9/18). VétSina zmeén se nachazi v MPZ nebo OP NKP, tudiz ke konkrétnim zasahim se
organ statni pamatkové péce musi vyjadfovat v ramci spravniho fizeni dle § 14 odst. 2 pa-
matkového zakona. Vypracovani regulac¢niho planu doporucujeme.
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Podminku &. 6 odborného vyjadfeni NPU, ktera pozaduje praci s lokalitou &. 9/2 jako
s brownfiedem, se OKP KU UK také rozhodl nezapracovat, a to z toho davodu, Ze z navrhu
je patrné, Ze lokalita €. 9/2 jer jiz za brownfield povaZzovana. Viz napfiklad textova ¢ast kapi-
tola c), kde je psano, ze transformace byvalého pramyslového arealu v centru mesta
(brownfield) na plochy smisené méstské podminéno US.“ U lokality 9/2 je v ramci zmény C.
9 UP Roudnice nad Labem zru$ena plocha uzemni rezervy R3/10 na zakladé zpracované
uzemni studie.

Vyhodnoceni: porizovatel poZadal dotceny organ o dohodu s nasledujicim vysled-
kem: pripomince ¢.2 se vyhovuje a pripominka ¢,1 byla dohodnuta s dotéenym orga-
nem tj. dotéeny organ souhlasil se s navrhem uzemniho planu a novym vymezenim
jednotlivych funkénich vyuZiti, které vzniklo na zakladé nového katastralniho pod-
kladu a ortofotomapy z roku 2006 a vydanych spravnich rozhodnuti.

Jednani s dotéenym organem k Navrhu zmény ¢.9 uzemniho planu Roudnice nad
Labem dne 29.5.2019

Dotéeny organ — KUUK - pamatkova péce, Bc. Michal Prochazka
Pofizovatel — ufad uzemniho planovani, MéU Roudnice nad Labem, Ing. Kamila Kloubska

Pofizovatel pozadal dotéeny organ (dale jen DO) o schizku ve smyslu projednani negativ-
niho stanoviska DO ke Zméné ¢€.9 (dale jen Z9).
Ke navrhované zméné mél dotfeny organ nasledujici pfipominky:

1) U nasledujicich parcel bude ponechana funkce v souladu s platnym Gzemnim
planem: p.¢. 2721, 2743/1 (Z0), 2711,2709, 2772/1 a 2771 (ZV), vSe k.u. Roudnice
nad Labem.

2) V koordinaénim vykrese pozadujeme do legendy doplnit méstskou pamatkovou
zonu, ktera je ve vykrese znazornéna. Dale pozaduje do koordina¢niho vykresu i
do legendy doplnit nemovité kulturni pamatky, ochranné pasmo nemovité na-
rodni kulturni pamatky.

Pofizovatel souhlasi s pfipominkou €.2, do legendy bude doplnéna méstska pamatkova

zéna.

S pfipominkou €.1 neni mozné souhlasit, protoze se fakticky nejedna o zménu, ale o
skuteCny stav v uzemi. Pofizovatel seznamil DO se skute€nym stavem véci tj. na ortofoto-
mapé dolozil, Zr se jedna o souvisejici Uzemi zahrad k rodinnym domum a ze tyto tvofi je-
den souvisejici celek, v minulosti byly do uzemné planovaci dokumentace zafazeny na
podkladu ortofotomapy, nékteré jsou i jiz zastavéné altany a pergolami nebo pfipadné jak
je tomu u Gymnazia v Roudnici nad Labem je na pozemcich zelené vefejné umisténo par-
kovisté. Pofizovatel ve Zpravé o uplatiiovani pozadoval, aby projektant tyto nesrovnalosti
skute¢ného stavu a uzemniho planu provéfil a dal je do souladu. Mimo jiné dale uvadime,
ze funkce zelené je v Uzemi jisté nezbytna, nicméné je soucasti vSech ploch s riznym zpu-
sobem vyuZziti.

DotCeny organ na zakladé této argumentace souhlasil s navrhem Zmény €.9 vyjma pfipo-
minky uvedené v bodé ¢.2.

e Policie Ceské republiky, ze dne 26.4.2019, &j. KRPU-64890-1/CJ-2018-0400MN-14,
MURCE/16249/2019
K dokon€enému navrhu zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem nemame
zadné pfipominky.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi
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e Ministerstvo pramyslu a obchodu, ze dne 11.4.2019, ¢.j. MPO 28779/2019, MUR-

CE/14416/2019

Uplatfiujeme k navrhu Zmeény C. 9 UP Roudnice nad Labem nasledujici stanovisko:

S navrhem Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Na spravnim uzemi mésta Roudnice nad Labem nezasahuji Zadné dobyvaci prostor,
vyhradni loziska nerostu ani schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostd. Pouze do
jeho jihozépadm’ Casti zasahuje lozisko nevyhrazenych nerostld-technickych zemin a Stér-
kopisku €. 3088800 Podlusky — Roudnice, které je soucasti pozemku a do severozapadni-
ho okraJe gasteéné saha chranéné loziskové tzemi (CHLU) &. 20450000 Rohatce, vyme-
zené na ochranu vyhradniho loziska cementarskych korekCnich sialitickych surovin, jI|U a
vapence €. 3204500 Rohatce. Zména C. 9 UP ov8em do loZiska Podlusky-Roudnice ani do
CHLU neumistuje Zzadné rozvojové plochy.
Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko vzato na védomi

o Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, ze dne
8.4.2019, ¢.j. KUUK/47849/2019, MURCE/13804/2019
Navrh zmény €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem nenavrhuje Zadné nové upravy
silnicni sité.
Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi

g) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

U Zmény uzemniho plénu nelze efektivné vyhodnocovat ucelné vyuziti zastavéného
uzemi, resp. potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, protoze tyto pozadavky jsou pfimo
pfedmeétem schvalené Zpravy o uplatiovani UP Roudnice nad Labem, obsahujici navrh
Zadani Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem. Stanovisko porlzovatele k potfebé vymezeni
novych zastavitelnych ploch bon dolozeno Zastupitelstvu mésta jiz pfi vyhodnoceni jednot-
livych Zadosti o pfedmé&tnou zménu a to i na zakladé provedenych doplfiujicich prazkumu a
rozbortl pofizovatele a zhotovitele UP Roudnice nad Labem. Zarover byl souéasti zadavaci
dokumentace vypocet ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeb zastavi-
telnych ploch provedeny pofizovatelem dle metodiky MMR. Navrzené zmény nemaji exten-
zivni charakte}, jedna se prevazné o zménu ucelu vyuziti &i zpfesnéni prostorovych podmi-
nek jiz dfive navrhovanych rozvojovych, resp. i stabilizovanych ploch.

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi se v souladu s pfislusnymi pfedpisy provéruje
celé zastavéné uzemi a zpresnuji a aktualizuji se vSechny plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti tedy i plochy stabilizované tak, aby jejich funkéni zafazeni odpovidalo aktualnimu
vyuziti, zaznamu v katastru nemovitosti (a to i v pfipadé digitalizace mapy KN) a vydanym
spravnim rozhodnutim. Proto byl zpfesnén a aktualizovan zakres takto dotéenych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu se sou¢asnym stavem v Uzemi (barevné plosné — viz
legenda), a to v zastavéném i nezastavéném uzemi - plochy bydleni v rodinnych domech
méstské a pfiméstské, plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, plochy bydleni v by-
tovych domech, plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura, nekomercni zafizeni,
plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni, ploSné rozsahla, plochy
smiSené obytné v centrech mést, plochy smiSené obytné méstské, plochy priimyslové vyro-
by a sklady, plochy technické infrastruktury, plochy zelené na vefejnych prostranstvich, plo-
chy zelené ochranné a izolacni, plochy zelené pfirodniho charakteru, plochy zemédélské —
sady, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury silni¢ni a drazni. Jelikoz
se jedné o upravu v grafické ¢asti dokumentace, zpfeshujl’ci stavajici vyuziti na podkladu
vySe uvedenych skuteCnosti v€. aktualni katastralni mapy, nejsou a nemohou byt tyto upra-
vy podrobnejl popisovany ve ,vyrokove cast" Zmeny &.9 UP Roudnice nad Labem. Tyto plo-
chy jsou v grafické Casti tedy zakresleny prevazné Jako stav v uzemi (stabilizované plochy)
v Hlavnim vykresu a Koordinaéniho vykresu Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem a popsany
zde v textové Casti Oduvodnéni.
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h) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, vyhodnoceni souladu
s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu

Dne 26.4.2017 usnesenim ¢14/19, resp. dne 21.6.2017 usnesenim €.15/60 a den
20.12.2017 usnesenim ¢€.17/89-91 rozhodlo Zastupitelstvo mésta (dale ZM) Roudnice nad
Labem na zakladé podanych navrhll na zmény uzemniho planu a z vlastniho podnétu o
pofizeni Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem.

Na zakladé téchto usneseni zpracoval a projednal pofizovatel, zde ufad uzemniho
planovani Méstského ufadu Roudnice nad Labem, ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh Zadani této Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jako souéast Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem za obdobi 10/2016-02/2018, ktery schvalilo zastupi-
telstvo mésta Roudnice nad Labem dne 18.4.2018.

Pozadavky pofizovatele na zplsob a rozsah zpracovani Zmény ¢.9 UP Roudnice nad
Labem, obsazené ve Zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Roudnice nad Labem za ob-
dobi 10/2016-02/2018, obsahujici Navrh zadani Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem,
schvalené Zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem, jsou v navrhu v plném rozsahu
splnény v€etné poZadavku na konzultaci dokumentace v rozpracovanosti.

Jedinou vyjimkou je lokalita 9/18, kde je na zakladé pracovniho projednani navrhu
oproti Zadani tato lokalita zafazena v kategorii Uzemni rezerva (R9/18), nebot’ z konzultaci
v rozpracovanosti vyplynula potfeba provéfit tyto lochy zejména z hlediska pfipadnych do-
padu na zdravi obyvatel ze sousedni vyrobni zény a negativnich dopadd na krajinu. Tento
krok pak umozni, aby mohla byt celkova urbanisticko architektonicka koncepce usporadani
této rozsahlé a vyznamné rozvojové lokality provéfena uzemni studii, ktera v odpovidajici
podrobnosti vymezi funkéni vyuziti uzemi v€etné prostorovych regulativl, charakteru a
struktury zastavby mj. s ohledem na krajinny raz a dalkové pohledy.

Pokyny k upravé navrhu po projednani s dot€enymi organy, opravnénymi investory,

nadfizenym organem uzemniho planovani a verejnosti

Po projednani s vy$e uvedenymi subjekty Zadame dokumentaci navrhu zmény upravit pfi-

padné Iépe a vice zdlvodnit (kurzivou jejich spinéni) :

1) Doplnit zdGvodnéni RBC 016 dle dohody s dot€éenym organem pro opakované verejné
projednani — doplnéno v txt

2) Doplnit mapy povodfiovych rizik = je zakresleno $edé jiz od UZ po Zm.é.8, bude v UZ

3) Doplnit oduvodnéni tak, aby bylo i laickou vefejnosti pochopeno, ze v ramci aktualizace
se znovu provérfuje celé zastavéné uzemi a zpfesfiuji a aktualizuji se vSechny plochy s
rozdilnym zplUsobem vyuziti tedy i ty stabilizované, tak aby odpovidali katastralnimu
podkladu, spravnim rozhodnutim a v pfipadé digitalizace katastralni mapy, skutecnosti.
Napf. takto: Zaroven s aktualizaci hranice zastavéného uzemi a se zohlednénim aktu-
alniho mapového podkladu, byl zpfesnén, a aktualizovan zakres nékolika ploch s roz-
dilnym zpusobem vyuZziti (v souladu se stavem v Uuzemi). Jedna se o0 zmény v zastavé-
ném (plochy bydleni v rodinnych domech, plochy bydleni v rodinnych domech venkov-
ské, plochy bydleni v bytovych domech, plochy obCanského vybaveni - vefejna in-
frastruktura, plochy vefejnych prostranstvi, plochy technické infrastruktury a zelené ve-
fejné) i nezastavéném uzemi (plochy zemédélské - orna puda, plochy zemédélské - za-
hrady a sady, plochy zelené ochranné a izolacni).
Tyto plochy jsou v grafické ¢asti zmény €.9 zakresleny pfevazné jako stav v uzemi. Jeli-
koZ se jedna o upravu v grafické ¢asti dokumentace, zpfesnujici stavajici vyuziti na pod-
kladu aktualni katastralni mapy, nejsou tyto upravy fakticky popisovany ve vyrokové &as-
ti zmény €.9 uzemniho planu. Tyto upravy jsou soucasti hlavniho vykresu, koordinacniho
vykresu zmény €.9 a textové ¢asti odlvodnéni zmény €.9 uzemniho planu.
- doplnéno v Oduvodnéni kapitola g) posledni odstavec
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4) Znovu proveéfit aktualizace zastavéného uzemi v lokalité Hracholusky a pfipadé , Ze ob-
jekt bydleni byvalého nadrazi bude funkéné slucitelny s plochou dopravni infrastruktura
drazni ponechat puvodni vyuZiti. Pofizovatel tuto véc tj. objekt bydleni, bytovy dim ne-
chal proSetfit Katastralnim ufadem a z posledniho vypisu z katastru nemovitosti se jiz
nejedna o bytovy dum, ale objekt k bydleni, v této souvislosti se jevi jako vhodnéjsi do-
plnit textovy regulativ zmény. K tomuto bodu pozaduje pofizovatel konzultaci v rozpraco-
vanosti, aby se vyjasnili vSechny nesrovnalosti €i pfipadné navaznosti v pfipadé zmény
na jiné funkéni vyuziti.

- dnesni zarazeni do SM-M odpovida KN i stavu vyuZiti

5) Do oduvodnéni vice rozvést divody pro prostorove regulativy plochy 9/16
- doplnén text ... s ohledem na umisténi v MPZ Roudnice nad Labem

6) K lokalité 9/18 doplnit duvody pro nesplnéni zadani a to v€etné toho pro¢ bylo zpracova-
vano vyhodnoceni SEA a puvodni navrh pfedlozeny navrh z prosince 2018 obsahoval
lokalitu 9/18 jako zastavitelnou plochu nikoliv jako plochu uzemni rezervy.

- duvody jsou podrobné uvedeny v v kap.h) a i) tohoto Oduvodnéni
7) Do textu navrhu zmény bude doplnéno cituji: a to kazda samostatné u lokality 9/4 a 9/5
slovo prioritné bude zaménéno za slovo vyluéné u lokality 9/5 tomu, na pfani vlastnika (u
lokality 9/4 zlstava slovo prioritné) - upraveno
8) Bude znovu provéifena minimalni velikost stavebnich pozemku pro bydleni a to v navaz-
nosti na fizeni ke zméné Uzemniho planu, kde bylo nékterym vlastnikim pfislibeno, ze
bude provéfena minimalni velikost 800m?, v opaéném pripadé je nutné tuto minimalni
velikost zdUvodnit v odlvodnéni
- byly provéreny a dle poZadavku upraveny vybrané prostorové podminky
9) Preformulovat podminku tykajici se minimalni Sife vefejného prostranstvi ? kde a jak?
10) Opravit pisafské chyby : na str. 38, kde je uvedeno komplexni zdlvodnéni pfijatého
feSeni v€etné vybrané varianty, kde u lokality 9/5 chybi poznamka o nutnosti pofizeni
uzemni studie, zatimco u lokality 9/4 je poZadavek na zpracovani uzemni studie uve-
den nad ramec, ackoliv v navrhu uzemniho planu se s Uzemni studii pro lokalitu 9/4
nepocdita. - bylo upraveno
U bodu 43 na str. 11 navrhu uzemniho planu, kde v uvodni vété neni zminéna lokalita
9/5 - opraveno z 9/4 na 9/5 , ve které je stanovena podminka zpracovani uzemni stu-
die a text upravit takto: ,V lokalité 9/5 bude uzemni studii definovano napojeni lokality
na dopravni a technickou infrastrukturu vyluéné z ulice Prokopovy.
- slovo ,,prioritné“ zménéno na ,,vyluéné*, zbytek podminky o umisténi RD pone-
chan
- na str. 45 navrhu uzemniho planu, kde je zminén pozadavek na vypracovani uzemni
studie, ovSem ve vazbé na lokality 9/4 a 9/5, aCkoliv navrh uzemniho planu pfedpokla-
da vypracovani uzemni studie pouze pro lokalitu 9/5.
- opraveno a slovo ,prioritné“ zménéno na ,,vylu¢né”,
- na str. 71 a 90 v &asti q) ,Text uzemniho planu s vyznaenim zmén*.
- opraveno

11) Uzemni studie Na Cihelné bude jasné definovana obdobné dalSi uzemni studie, které
feSi Zména €.9, vzdy bude stanoveno co konkrétné uzemni studie prioritné vyresi zda
pouze dopravni a technické napojeni nebo i podrobnéjsi prostorovou regulaci pro jed-
notlivé stavby a to vzdy s ohledem na konkrétni feSené uzemi
- doplnény podminky zejména prostorového usporadani

12) U lokality Na Cihelné bude stanovena jako podminka zastavby, vyjma zpracovani
uzemni studie, i pfedchozi realizace zelené — vefejné pfistupné zelené na vymezeném
vefejném prostranstvi. V souvislosti s touto Upravou se jevi jako vhodnéjSi ponechat
celou plochu v plochach bydleni s tim, Ze v textu budou jasné definované podminky a
to v€etné predchozi realizace verejné zelenég, tento bod bude dohodnut s pofizovate-
lem v rozpracovanosti v ramci konzultace.
- doplnéna podminka prostorového usporadani a predchozi realizace zelené
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13) Bude doplnéno vyhodnoceni ZPF a to v souladu se stanoviskem doteného organu
cituji: ,Dale dochazi navrhovanou zménou &. 9 UP ke zméné funkéniho vyuziti lokalit
oznacenych Z9/9, Z9/10 a Z9/11. Lokalita Z9/9 byla puvodné vymezena jako zastavi-
telna plocha Z53 pro funk&ni vyuziti smiSené vyrobni a nyni je navrhovana pro vyuziti
pro bydleni v RD. Lokalita Z9/10 byla plvodné vymezena jako zastavitelna plocha Z39
pro funkéni vyuziti vyroby a skladovani a nyni je navrhovana pro vyuziti pro bydleni v
RD. Lokalita Z9/11 byla puvodné vymezena jako zastavitelna plocha Z54 pro funkéni
vyuziti smiSené vyrobni a nyni je navrhovana pro vyuziti pro bydleni v RD. VySe uve-
dené zmény se dotykaji pozemkl nalezejicich do ZPF a byly z hlediska ochrany ZPF
odsouhlaseny, pro jiné vyuziti nez je pozadovano v navrhu této zmény. Vzhledem k
tomu, Ze tyto zmény nebyly vyhodnoceny z hlediska ochrany ZPF, nelze jejich navrh
adekvatné& posoudit, a tedy nelze v tomto bodé s navrhem zmény &. 9 UP souhlasit*.

- kapitola upravena v souladu s aktualni legislativou a poZzadavky vcetné upravy
grafickeé casti

14) Do zmény budou zapracovany dohody pofizovatele s dot¢enymi organy, stanoviska
dot&enych organti (DO ZP KUUK organ ZPF) stanovisko vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi a stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani, které prikladame v
priloze.

- podminky dle zavéra SEA doplnény do textové casti

15) Soucasti oprav zmény bude i vysledek projednani pfipominek a namitek, podle kterého
bude zména upravena a v rozpracovanosti konzultovana, navrh na vyhodnoceni pfi-
pominek a namitek je pfilohou tohoto dopisu
- prislusné kapitoly byly doplnény pofizovatelem a zarazeny do textové ¢asti

Oduvodnéni

16) Navrh bude upraven dle vysledku projednani s dotCenymi organy, ktery je pfilohou to-

hoto dopisu.
- dokumentace byla upravena podle vyse uvedenych pozadavki v souladu

s jejich vyhodnocenim pofizovatelem — viz kapitola f) tohot Odtvodnéni
+ ddkaz existence PZ - ta se neaktualizovala - je Cernymi trojuhelnicky (dle poslednich
UAP k ZM 9)
- hranice MPZ Roudnice nad Labem je zakreslena sedé, nebot’ nebyla Zménou ¢é.9
ménéna a bude zobrazena v UZ

i) Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Zména 6.9 UP Roudnice nad Labem je zpracovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem za obdobi 10/2016-02/2018, obsahujici Navrh zada-
ni Zmény 6.9 UP Roudnice nad Labem, schvalené Zastupitelstvem mésta (dale ZM) Roud-
nice nad Labem dne 18.4.2018. O potizeni Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem rozhodlo
na zakladé podanych navrhd na zmény uzemniho planu a dale z vlastniho podnétu ZM
Roudnice nad Labem usnesenim ¢€.14/19 dne 26.4.2017, ¢.15/60 dne 21.6.2017 a ¢.17/89-
91 dne 20.12.2017. Toto je také jediné a pro zhotovitele zavazné zdlvodnéni zpracovani
této Zmeény a jejich jednotlivych lokalit.

Zaroven je vymezena zcela nova plocha uzemni rezervy (R9/18 viz dale), kde vedle
prioritni funkce bydleni budou uzemni studii vymezeny i plochy smiSené, obanského vy-
baveni, rekreace a zelené vcetné nezbytné technické a dopravni infrastruktury. Ta vyFeSi
v odpovidajici podrobnosti zastavéni rozsahlé proluky mezi vyrobnimi arealy a rozsahlou
zahradkarskou kolonii Na Krasnych Horach jizné stavajici silnice 11/240 Roudnice nad La-
bem — Krabcice, podminény vymisténim, resp. pfemisténim trasy VTL plynovodu a respek-
tovanim ochrannych a bezpe€nostnich pasem.
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Déle je Zastupitelstvo mésta rozhodlo o provéfeni podminek vyuziti ploch v zejména
lokalitach bydleni v bytovych domech, jejichz funkéni vyuziti (viz kapitola f) ma byt uprave-
no tak, aby Iépe charakterizovalo zpusob jejich uzivani a definovalo podrobnéjsi podminky,
odpovidajici charakteru zastavby.

Uvedeni do souladu s pozadavky novely Stavebniho zakona, zejména pak §18,
odst.5), bylo feSeno jiz predchozi Zménou &.8 UP Roudnice nad Labem. Ve Zméné ¢&.9
jsou doplnény podminky ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zejména pro navrhované plo-
chy (lokality) o prostorové regulativy, pfipadné charakter a strukturu zastavby, nicméné i
dalSi podminky byly provéfeny a na zakladé Zadani i konzultace s pofizovatelem byly dopl-
nény nebo zpFesnény podIe aktualnich poznatku z jejich uplatiiovani — viz kapitola f).

Zastavéné uzemi bon vymezeno v UP Roudnice nad Labem k 30.6.2007, naposledy
aktualizovano Zménou &.8 UP Roudnice nad Labem k 28.2.2017 a Zménou &.9 UP Roud-
nice nad Labem je nové aktualizovano a vymezeno k 31.11.2018 v souladu s poZadavky
Zadani a Stavebniho zakona. P¥i transformaci UP Roudnice nad Labem nad aktualni digi-
talni mapy katastru nemovitosti (DKM) bny zohledneny pfipadné odchylky a tyto uvedeny
do souladu se skutecnym stavem vyuZiti zemi.

Lokallty jsou oznaceny gislem Zmény UP Roudnice nad Labem, 1.9 (Cislice pfed lo-
mitkem) a zaroven i poradovym Cislem lokalit v ramci této zmény dle schvaleného Zadani
(Cislo za lomitkem) a takto jsou zakresleny s identifikacnimi kody v grafické Casti Zmény ¢.9
UP Roudnice nad Labem, resp. jejiho OdGvodnéni :

Lokalita 9/1

-zména pozemku p.€.1947 (byvala spravni budova Agrozetu), 1954/58 a 1954/28 v k.U
Roudnice nad Labem z plochy vyroby v uzemni rezervé na plochy smiSené obytné mést-
ské (SM —M) se zachovanim stavajiciho napOJenl na dopravnl a technlckou \% bavenost

- stavaJ|C| objekt a priléhajici pozemky S NSO A & A § A
jSOU dosud v UP Roudnice nad Labem gl
zarazeny do ploch vyrobnich (VP), ne-
bot’ v minulosti tato spravni budova byla
kolaudovana spolu s celym vyrobnam
arealem byvalych ROSS. Nové vyme-
zeni jako plochy smiSené obytné mést-
ské (SM-M) zohledriuje zamér zadatele,
nebot pozadavek Cistého bydleni by byl
kolizni vzhledem ke stavajici funkci na-
vazujicich ploch

Lokalita 9/2

- zruSeni plochy uzemni rezervy R3/10 na zakladé zpracované uzemni studie této lokality,
ktera vymezila v soucasnosti jiz stabilizované plochy vyroby a skladovani pfi ponechani
uzemni studie Jako podminky pro rozhodovani v uzemi, kdy stavebni urad ji bude vyuzivat
jako zpfesnéni UP v méFitku 1 :1000

Lokalita 9/3

- zména vyuziti pozemku p.¢.1288/1 ostatni plocha — sportovisté a rekreacni plocha o vy-
mére 0,8280 ha v k.u. Roudnice nad Labem z ploch sportu a rekreace (OV-S) na plochy
pro bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl) a plochy zeleng, resp. vefejné
prostranstvi (PV) s napojenim na ulici Tylovu

- jedna se o plochu byvalé cihelny, ktera v minulosti dlouhodobé fungovala jako hfisté pro
celé Siroké spadové uzemi. UP Roudnice nad Labem pak na zakladé pozadavku vlastni-
ka pozemku umoznil ¢aste€né zmenseni hfisté a nasledné byla po obvodu realizovana
resp. je navrzena zastavba rodinnymi domy a nyni majitelka opét zada o zastaveni i zbylé
vnitini ¢asti lokality. ZM pozZadavku vyhovelo s tim, ze pouze Cast pozemku, prllehaJ|C| k
Tylové ulici o minimalni vyméfe 2000m?, bude i nadale ponechana své souéasné funkai,
resp. jako plochy zelenég, resp. vefejné prostranstw (PV).
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- podminkou vyuziti zastavitelné
plochy je zpracovani uzemni stu-
die k podrobnému vyfeSeni do-
pravni a technické vybavenosti
uzemi a jeji napojeni na stavajici
systémy z Tylovy ulice ve vazbé
na feSeni vefejné pristupné zele-
né a zaroven stanoveni prostoro-
vych regulativd zej- ména vzhle-
dem k jiz realizované zastavbé a
konfiguraci terénu.

Lokalita 9/4

-zména pozemkl p.C.1174/4
zahrada o vymére 0,0466 ha a
p.C.1174/5 zahrada o vymérfe
0,0466 ha, obé v k.u. Roudni-
ce nad Labem z ploch rekrea-
ce - zahradkové osady (RZ3)
na plochu pro bydleni v rodin-
nych domech méstské a pfi-
méstské (Bl), napojeni lokality
na dopravni a technickou in-
frastrukturu prioritné z ulice
Prokopovy

Lokalita 9/5

-zména pozemku p.€.1180/1 orna plda ve vymezeném zastavéném uzemi o vymeéfe
0,5672 ha a p.&.1179 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 90m?, obé v k.U. Roudnice
nad Labem zploch zemédélskych — zahrady a sady (Z-S) a dale pozemku

- p.€.1180/5 zahrada o vyméfe 1.663 ha v k.u. Roudnice nad Labem z ploch rekreace - za-
hradkové osady (RZ3) na plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl)

- uzemni studii bude definovano napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu
prioritné z ulice Prokopovy a dale vymezeni ploch pro vlastni vystavbu RD zejména
vzhledem ke konfiguraci terénu a stavajici zastavbé

Lokalita 9/6

-zména zafazeni pozemku p.€.1691, 1692/1 a
1692/2 v k.u Roudnice nad Labem plochu v
soucCasné zastavéném uzemi z plochy bydleni v
rodinnych domech (Bl) na plochy smiSené
obytné — méstské (SM —M), jako vychodné na-
vazujici pozemek

- ZM vyhovélo pozadavku vyplyvajiciho ze zameé-
ru Zadatele o vystavbu domu, ktery pfekracuje
regulativ dany uzemnim planem pro vysku
ploch RD vcetné prekroceni 40% zastavitelnosti
pozemku pro plochy Bl dle platného UP Roud-
nice nad Labem
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Lokalita 9/12

-zména prestavbové plochy P21
vymezené UP Roudnice nad La-
bem jako plocha dopravni in-
frastruktury silni¢ni pro pfemisténi
autobusového nadrazi z namésti
na plochy smiSené obytné mést-
ské (SM-M) vychazi z vlastniho
podnétu mésta

- podminkou vyuziti uzemi je re-
spektovani stavajicich limit vyuziti
(napf. ochranné a bezp. pasmo
RS VTL) a vzhledem k pohledové
exponované lokalizaci vysSkoveé
omezeni zastavby na max.3,5NP

Lokalita 9/13

- zména stavajici plochy drobné
a femesliné vyroby, sluzeb (VD)
na plochy smiSené obytné
méstské (SM-M)

- puvodni areal hasi¢l vzhledem
ke svému umisténi v ramci pre-
vazné obytné struktury mésta
bude transformovan na funkci
prioritné obytnou, navazujici na
okolni zastavbu také vySkovym
omezenim max.4,0NP

Lokalita 9/14
-zména stavajicich ploch zelené na
vefejnych prostranstvich (ZV) a Casti
ploch vefejnych prostranstvi (PV) v
ochranném pasmu drahy na pozem-
cich p.c.4178, 4179, 4176, 2790,
2791, 2794, 2795, 2785, 2786, 2787,
2788, 2789, 396 v k.u. Roudnice nad
Labem na plochy smiSené obytné v
centrech mést (SM-C), resp. plochy
smiSené obytné méstské (SM-M)

proluky v této lokalité vznikly po demolici tzv. Zidovského mésta a do ploch zelené byly

zarazeny vzhledem k jejich negativnimu ovlivnéni provozem na pfiléhajici Zeleznici — pro

vyuziti nové vymezenych ploch bude podminkou :

o dodrzeni vysky hlavniho objektu max. 3,0 NP

o V nasledujicim fizeni musi byt prokazano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem
k chranénym vnitfnim i venkovnim prostorum stavby i venkovnim prostoram, pfi¢emz
veskeré vyvolané investice, vyplyvajici z uvedenych podminek, budou realizovany in-
vestorem a to na vlastnim pozemku”

o vlastni vystavba musi respektovat aktualizované zaplavové uzemi (viz Koordinacni vy-
kres), resp. podminky z této lokalizace vyplyvajici (napf. vylou€eni vyuziti parteru pro
bydleni, nezhor$eni odtokovych poméra ap.)
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Lokalita 9/15
-zména pozemku p.¢.2613 a dil¢i ¢asti navazujiciho pozemku p.¢.2614/1 — park Josefa
Hory v k.U. Roudnice nad Labem z ploch zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) na plo-
chy obCanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni (OV-KM

- cilem zmény je na zakladé zpra-
cované studie vefejnych prostran-
stvi mésta Roudnice nad Labem
umisténi provozovny obcCanského
vybaveni typu kavarna s hygienic-
kym zazemim na pozemek, na
kterém stoji byvaly domek spravce
parku, pficemz tato stavba bude
respektovana s moznosti rozSifeni
na priléhajici ¢ast sousedniho po-
zemku p.C. 2614/1tak, aby stavba
splfiovala definovany zamér mésta
pfi respektovani vyskoveého ome-
zeni jako pfizemni stavba

Lokalita 9/16
- zména pozemku p.€.93 ostatni plocha zelené v k.U. Roudnice nad Labem z ploch zelené
na verejnych prostranstvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C)
- plocha po demolici byvalého narozniho objektu na Husovo namésti je v UP Roudnice nad
Labem vymezena v souladu s jejim vyuZitim jako vefejna zelen, pficemz deklarovanym
novym cilem meésta je zde doplnit zastavbu narozi.
- pro dostavbu jsou s ohledem na umis-
téni v MPZ Roudnice nad Labem a cha-
rakter a strukturu okolni zastavby sta-
noveny funkéni i prostorové regulativy :
o vyska objektu neprekroci hladinu na-
vazujici zastavby, tj. max.2,0NP se
sedlovou, pfip. valbovou stfechou

o objekt bude respektovat plvodni
uliéni ¢aru, tj. zastavéni na hranici
pozemku vuci vefejnému prostranstvi
Husova namésti

Lokalita 9/17

-zména &asti pozemku p.¢.444/1, 2 a 7 v k.U. Roudnice nad Labem, zafazenych v UP
Roudnice nad Labem do ploch vefejnych prostranstvi (PV), na navazujici plochy smiSené
obytné méstské (SM-M) — dle UP plochy piestavby P16

- pfedmétna plocha je v souCasné uzemné planovaci dokumentaci vymezena jako vefejné
prostranstvi (PV) s cilem dokomponovani druhé poloviny stavajiciho namésti Na Stépar-
né. Vzhledem k tomu, Ze na pfilehlé lokalité P16 by méla byt zahajena vystavba fadovych
rodinnych domU dle zpracované PD, je navrzeno zaclenéni celych pozemku do prestav-
bovych ploch s podminkou, Ze vlastni zastavba RD (uli¢éni ¢ara) bude dodrZzovat stejné
pavodni vymezeni plochy, tzn. umozni alesponn hmotové dokomponovani prostoru nameés-
ti bez odezvy v majetkovém usporadani

- s ohledem na charakter a strukturu okolni zastavby jsou stanoveny funkéni a prostorové
regulativy :
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o vySka objektd neprekrodi
hladinu navazujici za-
stavby, tj. max. 2,5NP

o objekty budou respekto-
vat pavodni hranici za-
stavéni (pGvodné navr-
Zenou uliéni ¢&aru) vudi
vefejnému  prostranstvi
namésti Na Stéparné

Lokalita 9/18

- cilem vymezeni této nové rozsahlé

plochy uzemni rezervy (R9/18), ktera

vedle prioritni funkce bydleni musi za-
hrnovat i plochy smiSené, obanského
vybaveni, rekreace, zelené vcetné ne-
zbytné technické a dopravni infrastruk-
tury, je doCasna nahrada lokalit v ¢asti

Podlusky, kde prozatim neni mozné

pfipojit nové stavebni pozemky na pit-

nou vodu

zména funkéniho vyuziti dosud neza-

stavéného uzemi — vyznamné proluky

mezi vyrobnimi arealy a rozsahlou za-
hradkarskou kolonii Na Krasnych Ho-

rach jizné stavajici silnice 11/240

Roudnice nad Labem - Krabcice je

dale podminéna vymisténim, resp.

pfemisténim trasy VTL plynovodu a

respektovanim ochrannych a bezpec-

nostnich pasem

soucasti lokality vedle vySe uvedenych

ploch bude pochopitelné i nutna do-

pravni a technicka infrastruktura, na-
pojena na stavajici systémy se severu

(viz mista napojeni) : > R N .

vymezena plocha uzemni rezervy R9/18 je podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera

v odpovidajici podrobnosti vymezi funkéni vyuziti uzemi véetné prostorovych regulativd,

charakteru a struktury zastavby mj. s ohledem na krajinny raz a dalkové pohledy, nicméné

jiz v této zméné jsou zavazné definovany nékteré pozadavky na jeji celkové usporadani :

o vymezeni ploch vefejné zelené s cilem jednak ochrany obytného uzemi pfed negativ-
nimi vlivy z dopravy a vyrobni zény, tak i s cilem ochrany krajinného razu, zejména ne-
pfekro€eni pohledovych horizontl vhledem k dalkovym pohleddm v jizni ¢asti lokality.
Tyto plochy pak budou zaroven plinit funkci rekreacni, pobytovou.

o umisténi plochy smiSené vyrobni jako prostfedku eliminace pfipadnych negativnich vli-
vu z vyrobni zény, kdy stavby spole¢né s navazujici plochou zelené by mély byt dosta-
te€nou clonou jak hygienickou, tak i estetickou

o vymezeni plochy pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury s pfedpokladem
umisténi pfedskolniho zafizeni a dalSich potfebnych aktivit, vyvolanych lokalizaci takto
rozsahlé rozvojové plochy bydleni v jejim tézisti

{ Ry
. /§ 3
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Celkova koncepce navrhu ob&anského vybaveni dle platného UP Roudnice nad La-
bem neni ve Zméné &.9 UP Roudnice nad Labem ménéna, v ramci lokality 9/18 bude
uzemni studii navrZzena plocha pro umisténi ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktur —
vzhledem k velikosti lokality se pfedpoklada potfeba umisténi minimalné pfedskolniho zafi-
zeni, pfipadné socialnich sluzeb. Potfebna komeréni zafizeni mohou byt pak v souladu s
podminkami vyuziti ploch umisténa ve vymezené ploSe smiSené i plochach bydleni (viz
kapitola f).

Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem je zpfesn&no vymezeni regionalniho biocentra
RBC 016 (dfive ¢.41) Opukové strané a opraven nazev RBC 1299 (dfive €.44) KrabcCicka
obora. V prostoru RBC 016 mUZe byt provadéna nezbytna udrzba zeleng, stroma, zajisténi
padajicich kamen, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou provadény s maxi-
malni Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim bezpecCnost Ze-
lezniCniho provozu, provozuschopnost vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni
udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich staveb a zafizeni v€etné pfistupu k nim, nesmi byt
narusSena stabilita drazniho télesa dotené Zeleznicni trati, musi byt zajistén volny schadny
a manipulaéni prostor i prijezdny profil, to vS8e ve smyslu ustanoveni zakona &. 266/1994
Sb., o drahach, v platném znéni. Pfipadné zasahy spravce Zelezni¢ni dopravni cesty v pro-
storu RBC 016, které jsou v jeho podminéné pfipustném vyuZziti, jsou uvedeny z nasleduiji-
cich davodl: RBC 016 zasahuje do prostoru ochranného pasma drahy a rovnéz i do obvo-
du drahy dvoukolejné elektrizované Zelezniéni traté &. 090 Praha — Usti nad Labem — Dé&-
¢in, ktera je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie
drahy celostatni. Tato zZelezniCni trat’ je soucasti transevropské dopravni sité TEN-T. Dale
je tato Zelezni¢ni trat soucasti evropskych nakladnich Zelezni¢nich koridorl (Rail Freight
Corridor) RFC 7: Orient/vychodo-stfedomofisky koridor a RFC 8: Severomoisko-baltsky
koridor. Jedna se tedy o vyznamnou Zelezniéni trat a v ramci CR je sou&asti |. a IV. tranzit-
niho zelezni¢niho koridoru. S ohledem na vyznamnost této Zeleznicni traté je nezbytné za-
jisténi provozuschopnosti drahy ve smyslu zadkona €. 266/1994 Sb., o drahach, s moznymi
dopady do RBC 016, které zasahuje do prostoru obvodu drahy a ochranného pasma drahy.

RBC 1298 BaZantnice u Roudnice, Dobfifisky haj, které zasahuje do feSeného uzemi
jen minimalné na severovychodnim okraji bez dalSich navaznosti, je soucasti vymezeného
NRBK K10. Déle je zpfesnéna Sifka regionalniho biokoridoru RBK 0010 Les u Pfestavlk-
RBK 624, ktery je veden jizng, resp. s minimalnim kontaktem (LBC8) feSeného uzemi, a to
na 40 metril v souladu s pozadavky ZUR UK. Podle pozadavku Zadani bylo provéreno také
vymezeni RBC 015 (niva Obrtky) a RBK 006 (niva Obrtky-Velesice), zpfesnéné ZUR UK —
nachazi se daleko mimo fe$ené tzemi a nema tedy vliv na feSeni UP Roudnice nad La-
bem.

V Zadani, resp. UAP deklarovany nesoulad, resp. nenavaznosti USES na hranicich
feSeného Uzemi s k.U. Dusniky, Nové Dvory a Zidovice (SZ6,7) byl provéfen a jsou navr-
Zzeny dil€i upravy — dil€i dopInéni a zpfesnéni v severozapadnim cipu feSeného uzemi u
lokalniho biokoridor ,a“ Potok Cepel a dale vymezeni dil&i &asti lokalniho biokoridoru ,c*,
zasahujiciho zcela okrajové na severni hranici do feSeného uzemi.

Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem nejsou naru$eny ani ménény zasady dopravni
obsluhy feSeného Uzemi podle platného uzemniho planu. Na zakladé zpracované uzemni
studie, ktera provéfila trasovani prelozky silnice 11/240 (tzv. 4. etapy obchvatu mésta), je
nova trasa a premosténi Labe aktualné projednavana v ramci 2.Aktualizace ZUR UK a Ize
tedy pfedpokladat, ze nasledné bude koridor pfelozky silnice 11/240 umistén do vzdaleng;si
polohy (viz uzemni rezerva R3/11) tak, Ze bude eliminovan jeji pfipadny negativni vliv na
zastavéné Ci zastavitelné plochy. Realizaci pak dojde k odstranéni hned nékolika doprav-
nich zavad a hlavné k zasadnimu zlepSeni dopravni propustnosti nejen Roudnice nad La-
bem, ale i Sirokého okoli, a to zejména ve vztahu k nakladni prepravé, kdy je vzhledem k
havarijni situaci mostu v Roudnici nad Labem omezena tonaz jednotlivych nakladnich aut.
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Pfevedenim tranzitni dopravy mimo mésto zaroven dojde ke zklidnéni dopravy zejména
v centralni Casti, coz pfispeje mimo jiné k vyznamnému zlepSeni zivotniho prostredi.

Drtiva vétsina lokalit Zmény €.9 UP Roudnice nad Labem je jiZz v sou€asnosti doprav-
né napojena — navrhované zmény jejich vyuziti nevyvolaji zadna nova opatfeni (lokality 9/1,
9/2, 9/6-17). Lokalita 9/3 bude dopravné napojena na ulici Tylovu, lokalita 9/5 pak bude
napojena vyhradné z ulice Prokopovy — pro detailni umisténi potfebné dopravni infrastruk-
tury je vyuziti uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, kde bude v odpovidajici po-
drobnosti vyfeSena tato problematika v koordinaci s technickou infrastrukturou. Pro rozsah-
lou lokalitu 9/18 je prostorové definovano napojeni na silnici 11/240 Roudnice nad Labem —
Krabcice s tim, Ze dopravni infrastruktura celé lokality v koordinaci s technickou infrastruk-
turou bude vyfeSena v odpovidajici podrobnosti uzemni studii. Pfi navrhu dopravni in-
frastruktury bude v maximalni mozné mife zachovana funkénost stavajicich polnich cest
jako nastroje k zachovani prostupnosti sidla i krajiny.

Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem vzhledem k jejimu obsahu nedojde ke zméné
celkové koncepce technické vybavenosti feSeného uzemi, zménam tras ani zdrojli, veSkeré
koridory vefejnych siti jsou vedeny bez kolize s navrhem.

Podle pozadavku Zadani byl provéfen koridor E10 (Uzemni rezerva ERG) pro zdvojeni
vedeni 400kV, zpfesnény ZUR UK — nachéazi se daleko mimo fe$ené tzemi a nema tedy
vliv na feeni UP Roudnice nad Labem. ]

Navrh vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, v novych plochach je nutno pocitat i se
zajisténim pozarni vody v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 133/1985
Sb. o pozarni ochrané&, ve zné&ni pozdéjsich piedpisti a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08
73 Pozarni bezpecnost staveb - zasobovani pozarni vodou. Vzhledem k aktualnimu nedo-
statku pitné vody v Podluskach, které je zplsobené zejména nedostateénou kapacitou pfi-
vodniho fadu z Roudnice nad Labem, je podminkou pro vyuziti vSech ploch v k.u..Podlusky
nezbytné posileni tohoto fadu a dale dofeSeni koncepce odvodu destovych vod s upred-
nostnénim zasakovani ploch v misté (na pozemcich).

Odkanalizovani je feSeno v souladu se zakonem ¢&. 254/ 2001 Sb., ve znéni pozdéj-
$ich predpisti a zakonem &.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRVKUK, veske-
ra nové navrhovana kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova. Odvadéni
srazkovych vod bude navrzeno s upfednostnénim jejich zadrZzovani a zasakovani v misté
spadu pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivii na hydrogeologické po-
méry dotéeného uzemi. ]

Zaplavové uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
18.3.2004 pod &.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové uzemi vymezené zaplavovou
¢arou Q100 (Qso @ Q20) @ aktivni zonu zaplavoveho uzemi, které byly Zmeénou ¢.9 UP Roud-
nice nad Labem dle UAP aktualizovany (viz Koordinacni vykres. Tato omezeni nezasahuiji
do lokalit Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem s vyjimkou lokality 9/14, kde se vSak jedna o
zastavbu proluky ve stavajici zastavbe, pro kterou jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti
(viz kapitola f) v souladu s prioritami nadfazenych UPD.

V souladu s ustanovenim zakona o statni pamatkové péci je celé feSené uzemi tieba
povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy a proto je nutno pfi vypracovani jednotlivych
projektu v daném Uzemi vychazet z ustanoveni § 22 a § 23 zminéného zakona.

ReSenym Uzemim prochazeji zajmova uzemi Armady CR (jev 082 pro nadzemni
stavby), se Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem v3ak nekoliduji. Pro definované druhy
staveb je pak k vydani uzemniho rozhodnuti Ci stavebniho povoleni v souladu s ustanoveni
§175 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, nutné souhlasné stanovisko SEM Praha. ]

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména ¢.9 UP Roudnice
nad Labem zadné nové pozadavky civilni ochrany oproti plathému UP Roudnice nad La-
bem ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢€.380/2002 Sb. V feSeném uzemi se nenachazi
zadné zafizeni (objekt), zafazené dle zakona ¢€.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych hava-
rii, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Zpusob zneSkodnovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych pro-
stranstvi v feSeném uzemi je v souladu se zakonem ¢€.185/2001 Sb. o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zakonu ve znéni pozdéjSich predpisl a souvisejicimi pfedpisy a neni
navrhem Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem dotéen, proto neni nutné jej ménit.

Z hlediska zabezpeceni zajml ochrany ovzdusi budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdu$i a k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity,
emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst.1 pism.a)
zakona €.96/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek.

i) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi véetné vysledkii vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako ptislugny Gfad z hlediska posuzovani vlivii koncep-
ce na zivotni prostfedi dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), vydal podle §10i odst.2 dne 4.4.2018 ke Zpra-
vé o uplathovani uzemniho planu Roudnice nad Labem za obdobi 10/2016-02/2018, obsa-
hujici Navrh zadani Zmény 6.9 UP Roudnice nad Labem stanovisko &j.1506/ZPZ/2018/SEA
s vysledkem ,Zménu €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem je nutno posoudit
z hlediska vlivli na zivotni prostfedi®.

A. Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi dle zakona ¢€.183
/2006 Sb. a jeho pfilohy, zakona ¢.186/2006 Sb. a vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢ast A je
zpracovana jako samostatna pfiloha opravnénou osobou (ing. Jan Drevikovsky, Méstské
sady 666, 284 01 Kutna Hora, e-mail: drevikovsky@seznam.cz, osvédceni odborné zplso-
bilosti €.j.2556/381/0OPV/93, prodlouzeni autorizace €.j.: 53104/ENV/15

B. Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, pokud organ ochrany pfirody vyznamny vliv na tato tzemi nevylougil

Ve stanovisku Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemé-
délstvi ze dne 3.4.2018 ¢&j. 1102/ZPZ/2018/UP-026 je konstatovano, Ze ,Zprava o uplatiho-
vani uzemniho planu Roudnice nad Labem za obdobi 10/2016-02/2018, obsahujici Navrh
zadani Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem* z hlediska moZného ovlivnéni evropsky vy-
znamnych lokalit a ptacich oblasti dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit, nebo ptacich
oblasti v Uzemni psobnosti Krajského Gfadu Usteckého kraje.

V odldvodnéni pak pfislusny organ konstatuje, ze zmény nezasahuji do maloploSnyvch
zvlasté chranénych uzemi, evropsky vyznamnych lokalit ani ptaich oblasti, zaroven neza-

v v

Ufadu je EVL Hora Rip (CZ0420014), ktera je od zaméru vzdalena cca 3,5 km.

C. Vyhodnoceni vlivli na skute¢nosti zjiSténé v izemné analytickych podkladech
Uzemné analytické podklady mésta s rozSifenou plsobnosti Roudnice nad Labem

(dale jen UAP) byly zpracovany 31.12.2008 a nasledné aktualizovany v souladu

s ustanovenim §§25-29 Stavebniho zakona uplnou aktualizaci kazdé dva roky.
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Posledni aktualizace probéhla k 31.12.2016 a vyplyvaji z ni nasledujici problémy a
stfety k feSeni v UP Roudnice nad Labem, resp. jeho Zméné &.9:
Z51 : zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
- vymezeno v minulosti, nelze fesit nastroji uzemniho planovani - DO musi monitoro-
vat ¢innosti v ochranném pasmu
Z52 : zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového uzemi
- stanoveno a zpfesnéno dotenym organem bez moznosti ovlivnéni, nové rozvojove
plochy nejsou do zaplavového uzemi navrhovany s vyjimkou lokality 9/14, kde se
jedna o zastavbu proluky ve stavajici zastavbé, pro kterou jsou stanoveny pfisné
podminky pro jeji vyuziti v souladu s prioritami nadfazenych UPD
Z53 : staré ekologické zatéze v zastavéném uzemi obce
- pro nejpostizenéjsi oblast arealu byvalych ROSS je zpracovana uzemni studie, ktera
v podrobnosti feSi stavajici i mozné budouci vyuZiti Uzemi s nutnosti odstranit eko-
logicke zatéze

Z54 : silnice Il.tfidy zatézuji exhalacemi zastavéné uzemi
- v UP Roudnice nad Labem navrzen obchvat mésta s cilem odvést zejména nakla-
dovou a tranzitni dopravu mimo zastavéné uzemi, jehoz trasa je Zménou €.9 zpfes-
néna a v soudasnosti projednavana v ramci 2.aktualizace ZUR UK, poté bude zahr-
nuta do UP Roudnice nad Labem
Z55 : uzké profily komunikaci v zastavéném uzemi obce
- uliéni profily byly vymezeny v minulosti a bez zasadnich demolic neni problém FeSi-
telny — proto je v UP Roudnice nad Labem navrzen obchvat mésta s cilem odvést
zejména nakladovou a tranzitni dopravu mimo zastavéné uzemi, jehoz trasa je
Zménou &.9 zpfesnéna a v soudasnosti projednavana v ramci 2.aktualizace ZUR
UK, poté bude zahrnuta do UP Roudnice nad Labem
Z56 : brownfield — areal byvalé tovarny na zemédélské stroje ROSS
V uzemnim planu jako plocha pro vyrobu, v pofizované zméné ¢€.3 uzemniho planu
bude vymezeno jako uzemni rezerva pro bydleni
- pro cely areal byvalych ROSS je zpracovana uzemni studie, ktera v podrobnosti feSi
stavajici i mozné budouci vyuziti uzemi s nutnosti odstranit ekologické zatéze, pfi-
¢emz Cast vymezena jako uzemni rezerva (R3/10) pro rozvoj smisené funkce v o0.p
je Zmé&nou 6.9 UP Roudnice redukovana v souladu s tzemni studii

Vzajemné stiety zaméru
SZ5 : zastavitelné uzemi pro bydleni navazuje na navrhovany obchvat (Podlusky)
- nové zpfesnéna trasa obchvatu ve vyrazné vzdalené&jSi poloze (viz uzemni rezerva
R3/11) eliminuje tento stfet a je v souasnosti projednavana v ramci 2.aktualizace
ZUR UK, poté bude zahrnuta do UP Roudnice nad Labem
SZ6 : nenavazuje na sebe USES na hranici Roudnice nad Labem — Du$niky - Nové Dvory -
Zidovice
SZ7 : Nenavazuje na sebe USES na hranici Roudnice nad Labem - Zidovice
- k UAP deklarovanému nesouladu, resp. nenavaznosti USES na hranicich feSeného
Uzemi s k.u. Dusniky, Nové Dvory a Zidovice zhotovitel konstatuje, Ze tyto tzemni
plany byly vydany po UP Roudnice nad Labem (leden 2017), a tak bylo povinnosti
jejich zpracovatelli navrh koordinovat s vydanou a platnou UPD.
Sz8 : v ZUR UK vymezen koridor pro RBK 0010, ktery vede z Pfestavlk pres Kleneé a
Roudnici do Krabcic
-Zménou €.9 je zpfesnéno vedeni RBK 0010 v feSeném uzemi (minimalni rozsah) a
z vlozeného LBC na obé strany je propojeni rozSifeno na pozadovanych 40 metrt
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D. Pripadné vyhodnoceni vlivli na jiné skuteénosti ovlivnéné navrzenym resenim,
avsSak nepodchycené v izemné analytickych podkladech, napriklad skute€nosti
zjisténé v doplnujicich priizkumech a rozborech

Ze zpravy o uplatiiovani UP Roudnice nad Labem vyplyva, Ze pfi napliiovani UP
Roudnice nad Labem nebyly od doby jeho vydani a nabyti uc€innosti zjistény zadné nega-
tivni vlivy €i dopady na udrzitelny rozvoj uzemi ani nebyly ohrozeny pfirodni, krajinné Ci
kulturni hodnoty uzemi, coz bylo potvrzeno i v ramci doplfujicich prdzkumu a rozboru. Pro-
to nebyly stanoveny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci nega-
tivnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi.

E. Vyhodnoceni pfinosu tzemniho planu k naplInéni priorit izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazenych v politice izemniho rozvo-
je nebo v zasadach uzemniho rozvoje

Soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vetné hodnoceni pfinosu
Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem je podrobné po jednotlivych bodech popsan v kapitole
c) tohoto OdUvodnéni.

F.  Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi — shrnuti

PFi napliiovani UP Roudnice nad Labem nebyly zji$tény negativni dopady na udrzitel-
ny rozvoj uzemi a uzemni rozvoj mésta Roudnice nad Labem neohrozil pfirodni, krajinné
ani kulturni hodnoty uzemi. Proto nebyly v Zadani stanoveny zadné pozadavky na elimina-
ci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Z vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi vyplyva, Zze navrh Zmény &.9 UP Roudnice
nad Labem bude mit srovnatelné vlivy na zdravi obyvatel jako varianta nulova (bez kon-
cepce) a za podminky splnéni uvedenych opatfeni je akceptovatelny :

- deStové vody budou v max. mife zasakovany do padniho a horninového prostiedi

- vesSkeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum; nezasahovat do
vegetace mimo uréeny zabor.

- pro vysadbu zelené je nutno zvolit vhodnou dfevinnou skladbu a pouzit geograficky
puavodni dfeviny s pfihlédnutim ke stanovistnim podminkam

- jakékoliv zasahy do uzemi v€. kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu

S ohledem na obsah Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem a vy$e uvedené Ize konsta-
tovat, Ze z hlediska hodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi navrhovana Zména &.9 UP
Roudnice nad Labem bude mit celkové pozitivni dopad na feSené uzemi.

k) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 dle §53 odst. 5,
pismene c) stavebniho zakona

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislugny Gfad z hlediska posuzovani vlivii koncep-
ce na zivotni prostfedi dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi a
o0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), vydal dne 4.4.2018 ke Zpravé o uplatiiovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem za obdobi 10/2016-02/2018, obsahujici Navrh zada-
ni Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem stanovisko &j.1506/ZPZ/2018/SEA s vysledkem
,Zménu ¢.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem je nutno posoudit z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi®.
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I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podile § 50 odst. 5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly dle § 53 odst. 5,
pismene d) stavebniho zakona

Na zakladé vySe uvedeného stanoviska Krajského ufadu bylo zpracovano Vyhodno-
ceni vlivd Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem na Zivotni prostiedi (viz samostatna doku-
mentace SEA) a na udrzitelny rozvoj uzemi, jejichz zavéry jsou zapracovany jiz v navrhu a
podrobné uvedeny v pfedchazejici kapitole j).

m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Ve Zméné &.9 UP Roudnice nad Labem nejsou feseny zZadné zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feseny v ZUR UK. Zpresnéni prelozky silnice 11/240 (VPS b-11/240)
se jiz v souCasnosti projednava v ramci 2.Aktualizace ZUR UK.

n) Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem predpoklada rozvoj téz na pozemcich ve-
denych jako zemédélska puda.

Na vyvoj pid v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, ptudotvorny substrat a
klimatické poméry. Plidy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologic-
kymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym ko-
dem. Prvni Cislo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojCisli charakterizu-
je hlavni pudni jednotky a posledni dvojCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozi-
ce, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.

Rozvojem mésta planovanym v ramci navrhu Zmény 6.9 UP Roudnice nad Labem
jsou postizeny ptdy BPEJ : 1.19.11, 1.21.10a 1. 37.15.

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
1 — klimaticky region T1 — teply, suchy

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

19 — Pararendziny modalni, kambickeé i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich
nebo vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné
skeletovité, s dobrym viahovym rezimem az kratkodobé previhCené.

21 — Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé&, popfipadeé i flu-
vizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech.

37 — Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé& rankerové a rankery mo-
dalni na pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovi-
té nebo s pevnou horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké
lehCi az lehké, pfevazné vysusné, zavislé na srazkach.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)
0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici
1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

66



Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)

0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
5 — slabé skeletovita, mélka

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
Zabor zemédélské pudy tvori:

— plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstskeé
BI/P — Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
SM-M — Plochy smiSené obytné méstské
SM-VR — Plochy smiSené vyrobni

Celkovy hodnoceny zabor zemédélské pudy Cini 1,4846 ha.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP ¢.48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, roz-
déleny do péti tfid ochrany zemédélské pudy. Pady dotéené navrhem Zmény 6.9 UP
Roudnice nad Labem tvofi pudy IV. a V. tfidy ochrany.

Rozvoj mésta Roudnice nad Labem dle navrhu Zmény €.9 uzemniho planu nepostihu-
je zadné plochy s odvodnénim &i zavlah ani plochy staveb k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti vody.

Zabory zemédélské pldy neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové poméry
v uzemi. U zpevnénych ploch komunikace se predpoklada vSude zasakovani destovych
srazek do pudniho a horninového prostfedi. Na plochach ZV se budou srazkové vody za-
sakovat v misté. Navrhované funk&ni vyuziti uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji vyznamné organizaci zemédélského
pudniho fondu.

Celé feSené uzemi spada do dvou povodi 3. fadu: 1-12-03 Labe od Vitavy po Ohfi a
1-13-04 Ohfe od Chomutovky po usti. Severni ¢ast feSeného uzemi je soucasti povodi 4.
Fadu &.h.p. 1-12-03-0390, Labe a jizni &ast uzemi, &.h.p. 1-13-04-0651 Cepel viz obrazek :
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Zdroj:https://heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dll?map=mp_heis_voda&TMPL=AJAX_ MAIN&IFRAME=1&
LEGEND_HIDE=0&QUERY_SELECTION=1&FULLTEXT_CHECKED=1
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PFi zpracovani navrhu Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem byly respektovany pod-
minky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochrané ZPF v platném
znéni a vyhlasky €. 271/2019 Sb., kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a
vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany v platném znéni.

Ve Zméné &.9 UP Roudnice nad Labem se jedna v drtivé vétsiné o diléi zmény Géelu
vyuziti jiz dfive vymezenych a vyhodnocenych rozvojovych ploch v zastavéném uzemi.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti. V nasledujici tabulce jsou rozdéleny za-
bory ZPF dle Cisla lokality a zpusobu vyuZiti ploch.

Zabor zemédélského ptadniho fondu v navrhu Zmény €.9 UP Roudnice nad Labem

Odhad vymér Informace
Oznaceni L Sf’ur]m zabgru, na Informace | © existenci | Infornmace
plochy / Navrzené vyrgery Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha] ktere btdf Informace o | " .o | staveb podle Poznamka
koridory | Vyuéti | zaboru prov. rekult. | - gyistenci ciodvog. | Kochrané ust.§3
[ha] nazem. pide|  zaylah V9% poz.pred | odst.1
[ha] neni erozni &in i
. pism.g)
I Il i, \2 V. vody
P9/4 BI 0,0912 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0912 | 0,0000 Lokalita v zastav. (iz.
P9/5 BIP 0,7336 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,7336 | 0,0000 Lokalita v zastav. (iz.
Celkem 0,8248 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,8248 | 0,0000 0,0000
P9/6 SM-M 0,0921 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0921 | 0,0000 Lokalita v zastav. (iz.
P12 | SM-M 0,5677 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5677 Lokalita v zastav. (iz.
Celkem 0,6598 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0921 | 0,5677 0,0000
Celkem 1,4846 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9169 | 0,5677 0,0000

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Lesy v zajmovém uzemi mésta Roudnice nad Labem lezZi v pfirodni lesni oblasti 17 —
Polabi, ktera zahrnuje uvaly pfi Labi a dolnim Poohfi a ploSiny nebo tabule okrajovych pa-
sem. Nalezi k nému i Prazska kotlina s malou rozlohou lesu. K Gvalim v udoli Labe patfi i
Pardubicka kotlina (200 - 250 m n. m.), kde nejvy$Sim mistem je vypreparovany vulkanicky
suk Kunétické hory (295 m n. m.) a terasové naplavy jsou kryty vatymi pisky vytvarejicimi
Casto pfesypy; Nymburska kotlina, ktera je rozsahlou kotlinou a sniZzeninou stfedniho Pola-
bi; Mélnicka kotlina pfi soutoku Vitavy a Labe (156 m n. m.), kde vyznaénym prvkem jsou
vaté pisky, a Terezinska kotlina s podobnym reliéfem. Dolni Poohfi tvofi kfidova pahorkati-
na Klapska a kfidova tabule Perucka, ktera vyrazné prechazi do tfetihorni Zatecké panve.
K jiznimu okrajovému pasmu patfi Podfipsko, coZ je kfidova, pfevazné opukova ploSina,
hojné kryta terasami a sprasemi, obklopujici &edigovou kupu Rip.

Polabi je ze vSech oblasti nejvice poznamenano a pretvofeno dlouhodobym lidskym
vlivem. Prvnimi osidlenymi misty zde byly pise€né pfesypy ve stfedni dobé kamenné pied
5-8 tis. lety. Jiz neolitické osidleni mélo velky vliv na krajinu. Bylo tu tézisté luzické kultury
zemédélské, ktera rozsahle zdafila lesy.

Polabi se Casto oznacuje jako ,zlaty pruh zemé Ceské" pro svou urodnost a vysokou
zemédélskou produkci. Byla to vZdy vyznacna pSeni¢na a hlavné fepafska oblast, na kte-
rou navazoval zpracovatelsky primysl (Cetné cukrovary), umoznény rozvojem zeleznice. V
oblastech dosahu zavlah bylo rozvinuto zelinafstvi, na Mélnicku vinarstvi.

Lesnicka cinnost v oblastech listnatych lesii se zaméfila na silné dubové sortimenty,
zvlasté ve stfednim lese, kde opakované myceni listnaté spodni etaze davalo v kratSich
obdobich navic hledané palivo v malo lesnaté krajiné. Na terasach doSlo k rozsahlému
péstovani borovych monokultur tam, kde byvaly dubové lesy. Pfes velkou rozlohu je to ob-
last malo lesnata a jeji stfedni, jizni a zapadni Cast je témé&F bezlesa; celkova rozloha lesu
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je kolem 937 km2. Lesni spoleCenstva do zna¢né miry vyjadfuji i zastoupeni jednotlivych
fytogeografickych okrskd. Asi 50 % plochy lesu je na fi€nich terasach, z toho €ini 30 %
doubravy, 10 % lipové doubravy na slinovatkach. V okrajich je znacné zastoupen stupen
bukodubovy (22 %). Vlastniho luZzniho lesa zbylo jen asi 5 %. Zbyvajici spoleCenstva jsou
nepatrné rozSifena.

Na uzemi mésta Roudnice nad Labem je vyznamné podpriamérné zastoupeni lesa a
to 1,9% (32,1 ha).

Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci
lesa ani pozemky ve vzdalenosti do 50ti metrd od okraje lesa.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Namitky opravnénych investoru

1) GasNet, s.r.o. ze dne 14.5.2019, ¢.j. 5001924894, MURCE/18165/2019

K navrhu uzemniho planu nemame zadné namitky.
Navrh na rozhodnuti o podané namitce: souhlasna namitka vzata na védomi
Odulvodnéni: souhlasna namitka vzata pouze na védomi.

2) Ceské drahy, ze den26.4.2019, &.j. 1821/2019-032, MURCE/16303/2019

V sousedstvi trati a dal$ich pozemkii v majetku CD, a.s. je navrhovana plocha prestavby
P9/14 SM-M, situovana ve dvou lokalitach, spocCivajici ve zméné vyuziti stavajicich proluk a
funkci zelené na verfejnych prostranstvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centru mést
(SM-C) s podminkami respektovani umisténi v zaplavovém uzemi a dodrzeni podlimitnich
hodnot hluku z Zelezni¢ni dopravy.

Upozorhujeme, Ze tyto lokality jsou zatiZzeny hlukem a dal§im znecisténim z provozu Ze-
lezni€ni dopravy, coz je oSetfeno ochrannym pasmem drahy. Dale upozorfiujeme, ze reali-
zace zastavby je mozna az povéreni zatiZzeni z Zelezniéni dopravy hlukovou studii. Z téchto
divodl doporucujeme situovat zastavbu dusledné dle regulativii popsanych v odivodnéni
zmény uzemniho planu.

Ostatni navrhované plochy prestavby a zmény se nachazeji mimo souc€asné i vyhledové
uzemni zajmy Ceskych drah, a.s.

Mimo uvedené nemame k navrhu Zmény €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem dal-
Sich pfipominek.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: souhlasna namitka s upozornénim vzata na vé-
domi

Odavodnéni: namitka neobsahuje, zadné podminky a je koncipovana jako souhlasna pfi-
pominka s upozornénim na ochranné pasmo drahy a také na zaplavové uzemi. Nejedna se
0 novou zastavitelnou plochu, ale o plochu pfestavby s ohledem na mistni poméry lze tuto
plochu definovat jako proluku v mistni ¢asti starého Zidovského mésta, které bylo vyboura-
no, aby ustoupilo dopravnimu koridoru. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vystavbu v
ochranném pasmu Zeleznice, tak navrh uzemné planovaci dokumentace stanovil podminku
dodrzeni podlimitnich hodnot hluku z Zelezni¢ni dopravy, coz koresponduje s pozadavkem
opravnéného investora, ktery povazZuje realizaci za mozZnou az po provéreni zatizeni z Ze-
lezni¢ni dopravy hlukovou studii.

3) Sprava zelezniéni a dopravni cesty, ze dne 26.4.2019, &.j. 23736/2019-SZDC-GR-
026, MURCE/16314/2019
Namitka k fizeni o zméné €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem
Z pozice opravnéného investora Vam davame nasledujici namitku:
Nesouhlasime s navrhovanou upravou vymezeni regionalniho biocentra RBC 016.
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V ramci projednavané zmeény €. 9 je navrzeno rozsSifeni biocentra i na pozemky drahy
(v€etné obvodu drahy). Pozadujeme, aby biocentrum RBC 016 bylo vymezeno mimo po-
zemky drahy (mimo obvod drahy). Vymezeni pfedmétného biocentra by mohlo ztizit nebo
omezit zajiStovani provozuschopnosti drahy v souladu s vySe uvedenym zakonem o dra-
hach.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitce se ¢astecné vyhovuje

Odulvodnéni: namitka byla dohodnuta v ramci dohadovaciho fizeni s MD takto: Po po-
drobném projednani problematiky bylo dohodnuto, ze bude v pfislusné kapitole doplnén a
upraven regulativ tohoto biocentra a to takto (v pfiloze plné znéni) :

b) podminéné pfipustné:

- v pfipadé RBC 016 jsou podminéné pfipustné veskeré prace a Cinnosti vyplyvajici

z povinnosti spravce zelezni¢ni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy. Vymezeni
biocentra nesmi ohrozit zajisténi bezpecnosti ZelezniCniho provozu, provozuschopnosti
vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich
staveb a zafizeni v€etné pristupu k nim, nesmi byt narusena stabilita drazniho télesa
dotCené Zeleznicni trati, musi byt zajistén volny schidny a manipulaéni prostor, prdjezdny
profil. S ohledem na uvedené muaze byt v prostoru RBC 016 provadéna nezbytna udrzba
zeleng, stromu, zajisténi padajicich kamenu, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy
budou provadény s maximailni Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu
zajistujicim zabezpeceni vSe vySe uvedeneé.

Ke zduvodnéni legitimnosti poZadavku pripadnych zasaht v RBC 016 mize byt v oduvod-
néni uvedeno:

V prostoru RBC 016 mlze byt provadéna nezbytna udrzba zelené, stromu, zajisténi
padajicich kamenu, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou provadény

s maximalni Setrnosti vzhledem k pfredmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim bezpecnost
Zelezni¢niho provozu, provozuschopnost vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni
udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich staveb a zafizeni v€etné pfistupu k nim, nesmi byt
narusena stabilita drazniho télesa dotéené zZelezni¢ni trati, musi byt zajistén volny schadny
a manipulacéni prostor i prtjezdny profil, to vSe ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 266/1994
Sb., o drahach, v platném znéni.

Pfipadné zasahy spravce Zelezni¢ni dopravni cesty v prostoru RBC 016, které jsou v jeho
podminéné pfipustném vyuziti, jsou uvedeny z nasledujicich divodd: RBC 016 zasahuje
do prostoru ochranného pasma drahy a rovnéz i do obvodu drahy dvoukolejné elektrizova-
né Zelezni¢ni traté €. 090 Praha — Usti nad Labem — Dé&cin, ktera je ve smyslu § 3 zakona
€. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy celostatni. Tato zelezni¢ni trat’ je
soucasti transevropské dopravni sité TEN-T. Dale je tato ZeleznicCni trat soucCasti evrop-
skych nakladnich Zelezni¢nich koridord (Rail Freight Corridor) RFC 7: Orient/vychodo-
stfedomorsky koridor a RFC 8: Severomofrsko-baltsky koridor. Jedna se tedy o vyznamnou
Zelezniéni trat a v ramci CR je soudasti |. a IV. tranzitniho Zelezniéniho koridoru.
S ohledem na vyznamnost této ZelezniCni traté je nezbytné zajisténi provozuschopnosti
drahy ve smyslu zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, s moznymi dopady do RBC 016, které
zasahuje do prostoru obvodu drahy a ochranného pasma drahy.

4) Povodi Ohfre, ze dne 25.4.2019, ¢.j. POH/16720/2019-2/032100, MURCE/16039/2019

1. Jednim z koncepcCnich materiall na celostatni drovni je Narodni plan povodi Labe
(NPP), ktery byl schvéalen usnesenim viady Ceské republiky &. 1083 ze dne 21. prosince
2015 a vydan opatfenim obecné povahy Ministerstvem zemédélstvi (OOP-MZe) ze dne
12. ledna 2016. Souhrn programu opatfeni k dosazeni cilu, které jsou nedilnou a zavaz-
nou Casti tohoto OOP-MZe. S uvedenym NPP souvisi dalSi koncepcni material, konkrét-
né se jedna o Plan dil¢iho povodi Ohfe, doiniho Labe a ostatnich pfitoka Labe (PDP),
ktery byl v souladu s ustanovenim § 24 odst. 13 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéneé nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen vodni zakon), schvalen
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 25. dubna 2016 usnesenim &. 132/292/2016.
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2. Pozadujeme, aby rozvojové plochy byly feSeny s ohledem na kap. IV.1.2 NPP Labe, s
ohledem na kapitolu 2.2. odst. 25) Politiky izemniho rozvoje CR a s ohledem na § 5
odst. 3) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni poz-
déjSich pfedpisl poZadujeme, aby destové vody z pozemku a budoucich staveb byly
prednostné vsakovany v souladu s prioritami dle TNV 75 9011.

3. Navrzené rozvojové plochy pro bydleni budou odkanalizovany dle platného NPP a PDP
(ustanoveni § 24 a §26 vodniho zakona s opatfenim OHL207008- Zasady cisténi od-
padnich vod a odkanalizovani komunalnich zdroju

4. DalSim koncep&nim materialem, ktery neni pfi rozvoji uzemi uplatiiovan, je ,Plan pro
zvladani povodriovych rizik v povodi Labe“ (PpZPR) schvaleny usnesenim vlady Ceské
republiky €. 1082 dne 21. prosince 2015

V feSeném uzemi se nachazi Oblast s vyznamnym povodriovym rizikem (OsVPR) OHL 48-
Dolni Labe.

PpZPR definuje pojem povodnové riziko. Povodriové riziko je limitem vyuZziti uzemi

(4.1.121) a ma vazbu na uzemné analytické podklady. .... Cilem limitu je dosahnout trvalé

odstranéni nebo zmirnéni nepfiznivych ucinkl povodni na lidské zdravi, zivotni prostiedi,

kulturni dédictvi a hospodafskou &innost (viz limity vyuziti uzemi, Ustav Gzemniho rozvoje,
stav k 1. unoru 2018. Upozorfiujeme, Ze v navrhu zmény &. 9 UP je navrzena plocha P9/14

(plochy smiSené obytné v centru mést). Tato plocha se nachazi ve zbytkovém ohrozZeni,

proto je zde vystavba mozna a s vymezenim této plochy souhlasime.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitka je CasteCné vzata na védomi a Castec-

né se nevyhovuje

Odulvodnéni: opravnény investor se vyjadril k navrhové plose 9/14, ktera se nachazi ve

zbytkovém ohrozZeni z povodni a s touto plochou souhlasi, tato ¢ast namitky vzata na vé-

domi.

Dale opravnény investor ve své pfipomince pozaduje zapracovani nékterych koncepcnich

materialu z nichz cituje co je jejich cilem, nicméné jsou to obecné véci a neni z nich zfejmé

co opravnény investor pozaduje pfimo ke zméné ¢€.9. Pofizovatel z takto podané namitky,
dovodil, Ze bude vhodné doplnit mapy povodnovych rizik. Zpusob koncepce odkanalizovani
neni zménou ménén a ani nebyl v zadani (které bylo soucasti Zpravy o uplatfiovani poza-
dovan). DalSi obecné pozadavky je vhodnéjsi vztahnout ke konkrétnim stavbam pfi hledani
vhodného technického feSeni, nez je v téchto obecnych formulacich zapracovavat do
uzemné planovaci dokumentace. Celkové je namitka velmi neurcita a ve své podstaté spi-

Se informujici o novych koncep¢&nich materialech a nefeSi, az na vyjimku (lokalitu 9/14),

jednotlivé plochy zmény.

5) NET4GAS, ze dne 5.4.2019, ¢€.j. 2991/19/0VP/N, MURCE/13581/2019

Rizeni o navrhu zmény &. 9 tzemniho planu Roudnice nad Labem

NEZASAHUJE do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomu-
nikacniho vedeni NET4GAS, s.r.o.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: souhlasna namitka vzata na védomi
Odavodnéni: souhlasna namitka vzata pouze na védomi.

6)NET4GAS. s.r.0., 4.2.2020, ¢€.j. 1154/20/OVPIN, €.j. MURCE 6138/2020, 6.2.2020
Rizeni o Navrhu zmény &.9 Gzemniho planu Roudnice nad Labem

Nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomuni-
kacniho vedeni NET4GAS, s.r.o.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: souhlasna namitka vzata na védomi
Oduvodnéni: souhlasna namitka vzata pouze na védomi.
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Namitky vlastnikll pozemkt a nemovitosti dotéenych navrhem zmény:

1) M.V, ze dne 22.5.2019, MURCE/19351/2019

Adresa pro doru€ovani: Vrazkov 93, 413 01 Vrazkov

Véc: Pfipominka k navrhu Zmény ¢&. 9. uzemnimu planu Roudnice nad Labem
PRIPOMINKA K LOKALITE 9/4

V navrhu textove casti (Cast oznacena jako ,IA“) opatifeni obecné povahy je pod bodem
6 uvedeno (str. 4. navrhu Uzemniho planu):

Jokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny prioritné z ulice Prokopovy*.

PoZaduiji, aby bylo znéni upraveno tak, Ze lokalita 9/4 bude samostatné napojena na ulici
Prokopovu nikoliv ,prioritné®, ale vyluéné®.

Pozadované znéni:

Jokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny vylucné z ulice Prokopovy, a to kazda samostatné®.

V souvislosti s timto pozadavkem je nutné upravit vykresovou ¢ast navrhu uzemniho
planu, a to tak, aby bylo vyznaceno nejen napojeni lokality 9/5, ale i napojeni plochy 9/4.
Obé dvé lokality by mély byt napojeny samostatné bez vzajemné zavislosti.

Oduvodnéni:

Duvodem k vytvoreni této podminky je pfipadné nebezpeci napojeni lokality 9/4 z jihu z
ulice Houskova, ktera ma byt uzemim zklidnénym a veskera doprava do lokality 9/5 a 9/4
by tedy méla byt pfivedena z ulice Prokopova. Kazda z lokalit 9/5 a 9/4 by méla byt samo-
statné fungujicim uzemim bez vzajemného vliv. Pozadavek napojenim obou lokalit pouze
jednim pfipojenim na ulici Prokopova je zasahem do vlastnictvi pozemku parc.¢. 1180/1 a
1180/5 v k.u. Roudnice nad Labem, nebot tim by méla vzniknout jedna funguijici lokalita,
coz vSak navrh uzemniho planu nepfedpoklada, a to ani ve vazbé na poZadavek zpracovat
pro lokalitu 9/5 uzemni studii, avSak pro lokalitu 9/4 jiz nikoliv. Ze vSech téchto indicii vyply-
va, ze obé dveé lokality musi fungovat samostatné. Proto pozaduji jednoznaéné oznaceni
samostatnych dopravnich napojeni lokalit na ulici Prokopova, aby nedo$lo k omezeni
vlastnického prava.

- na str. 61 v ¢asti q) ,Text uzemniho planu s vyznacenim zmén*.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitce se Castecné vyhovuje

Odlivodnéni: namitce se ¢astecné se vyhovuje, do textu navrhu zmény bude doplnéno
cituji: a to kazda samostatné

- slovo prioritné nebude zaménéno za slovo vyluéné u lokality 9/4 u lokality 9/5 tomu,

na pfani vlastnika bude zménéno slovo prioritné na slovo vyluéné
Odlvodnéni: Doplnénim &asti véty ,a to kazda samostatné® bude jesté vice zvyraznéno,
Ze se jedna o dvé samostatné lokality, které budou i samostatné napojovany na dopravni a
technickou infrastrukturu.
Zameéné slova prioritné za slovo vylu€né se na prani vlastnika vyhovuje pouze u lokality 9/5
u lokality 9/4 zustane prioritni napojeni z Prokopovy ulice a to proto, aby se nezamezilo
moznosti najit v budoucnu jiné technické feSeni, které by vyhovovalo vSem obecné platnym
predpisim na vystavbu rodinného domu.
Z vykresoveé i textové Casti je zfejmé, Ze se jedna o dvé samostatné lokality se samostat-
nym dopravnim napojenim.
U lokality 9/5 je nutné naznadcit, kudy bude do lokality vjizdéno, protoZze dojde k demolici
jednoho z rodinnych domd, ktery tvofi souvislou uli¢ni frontu se stavajicimi domky, da se
tedy predpokladat, Zze sousedni domky budou jak demolici, tak i naslednou vystavbou a
provozem velmi negativné ovlivnény.
Zadost k lokalité 9/5 byla i Zastupitelstvu mésta predkladana jiz s konkrétnim dopravnim
napojenim a divodem rozhodnuti o pofizeni této zmény, bylo i napojeni z Prokopovy ulice.
Napojeni lokality 9/4 z ulice Houskova by do této lokality nepfineslo zadnou zvy$enou do-
pravu, jedna se o plochu pro vystavbu 1 rodinného domu a pro lokalitu 9/4 je to alternativni
feSeni a to pfi zachovani soucasné linie puvodnich domka.
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Znéni je nutné ve vySe uvedeném smyslu upravit také:

- na str. 11 v bodé 43, kde jsou zminény pozadavky na uzemni studie a zaroven po-
Zadavek na dopravni pfipojen. Text je nutné upravit takto: ,V lokalité 9/5 bude uzemni stu-
dii definovano napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu vyluéné z ulice Pro-
kopovy.“,....vyhovuje se

- na str. 38, kde je uvedeno komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané
varianty, a u lokality 9/4 i u lokality 9/5 je nutné uvést, Ze kazda z lokalit bude napojena vy-
luéné na ulici Prokopova, a to ve znéni popsaném v namitce €. 1.....vylucné bude na prani
vlastnika jen u 9/5 u 9/4 zistane i nadale prioritné

- Na str. 45 navrhu uzemniho planu je opét zminéno napojeni lokality na ulici Proko-
pova s tim, Ze znéni musi byt upraveno takto: ,lokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny vylu¢-
né z ulice Prokopovy, a to kazda samostatné®...... text bude znit takto: lokalita 9/5 bude
napojena vylu¢né z ulice Prokopovy, lokalita 9/4 bude napojena prioritné z Prokopovy ulice,
lokality 9/4 a 9/5 budou napojovany samostatné tj. nezavisle na sobé

2) M.V, ze dne 20.5.2019, MURCE/19124/2019

Adresa pro doru€ovani: Vrazkov 93, 413 01 Vrazkov

Véc: Namitky k navrhu Zmény €. 9. uzemnimu planu Roudnice nad Labem

Zmeéna €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem feSi mimo jiné:

* Lokalitu oznacenou 9/5, ktera se tyka pozemku parc.¢. 1180/1 a 1180/5 v k.u. Roudnice
nad Labem

* Lokalitu oznacenou 9/4, ktery se tyka pozemkul parc.C. 1174/4 a 1174/5 v k.u. Roudnice
nad Labem.

Pozemky parc.¢. 1180/1 a 1180/5 v k.u. Roudnice nad Labem jsou ve vlastnictvi mé
osoby-viz. pfilozeny vypis z katastru nemovitosti.

Pozemky parc.C. 1174/4 a 1174/5 v k.u. Roudnice nad Labem nejsou v mém vlastnictvi,
ale pfimo sousedi s pozemky parc.¢. 1180/1 a 1180/5 v k.u. Roudnice nad Labem a navrh
uzemniho planu na téchto pozemcich se pfimo dotyka pozemkd v mém vlastnictvi.

Podle ustanoveni § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen stavebni zakon), ve spo-
jeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona, uplatiuji jako vlastnik pozemku dotce-
nych navrhem feSeni zmény uzemniho planu nasledujici namitky:

I. NAMITKY K LOKALITE 9/5

Lokalita 9/5 je plochou pfestavby oznacenou P9/5, BI- ,vyuziti zahrady a zbytkové orné
pudy ve vymezeném zastavéném uzemi za fadovou zastavbou ulice Prokopovy ke shod-
nému ucelu, podminéno uzemni studii k vyfeSeni vefejné infrastruktury a prostorové regu-
lace®.

Namitka €. 1:

V navrhu textové Casti (¢ast oznacena jako ,IA*) opatfeni obecné povahy je pod bodem
6 uvedeno (str.4. navrhu uzemniho planu):

Jokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny prioritné z ulice Prokopovy*“.

PoZaduiji, aby bylo znéni upraveno tak, Ze jednotlivé lokality budou samostatné napojeny
na ulici Prokopovu nikoliv ,prioritné ,, ale ,vyluéné®.

PoZadované znéni:

Jokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny vyluéné z ulice Prokopovy, a to kazda samostat-
né",

V souvislosti s timto pozadavkem je nutné upravit vykresovou Cast navrhu uzemniho
planu, a to tak, aby bylo vyznaceno nejen napojeni lokality 9/5, ale i napojeni plochy 9/4.
Obé dvé lokality by mély byt napojeny samostatné bez vzajemné zavislosti.

Oduvodnéni:

Duvodem k vytvoreni této podminky je pfipadné nebezpedi napojeni lokality 9/4 z jihu z

ulice Houskova, kterd ma byt uzemim zklidnénym a veskera doprava do lokality 9/5 a 9/4
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by tedy méla byt pfivedena z ulice Prokopova. Kazda z lokalit 9/5 a 9/4 by méla byt samo-
statné fungujicim uzemim bez vzajemného vlivu. PoZadavek napojenim obou lokalit pouze
jednim pfipojenim na ulici Prokopova je zasahem do vlastnictvi pozemku parc. €. 1180/1 a
1180/5 v k.U. Roudnice nad Labem, nebot tim by méla vzniknout jedna funguijici lokalita,
coz v8ak navrh uzemniho lanu nepfedpoklada, a to ani ve vazbé na pozadavek zpracovat
pro lokalitu 9/5 uzemni studii, avSak pro lokalitu 9/4 jiz nikoliv. Ze vSech téchto indicii vyply-
va, Ze obé dvé lokality musi fungovat samostatné. Proto pozaduji jednoznaéné oznaceni
samostatnych dopravnich napojeni lokalit na ulici Prokopova, aby nedoSlo k omezeni
vlastnického prava.

Znéni je nutné ve vySe uvedeném smyslu upravit také:

- Na str.11 v bodé 43, kde jsou zminény pozadavky na uzemni studie a zarovern pozada-
vek na dopravni pfipojen. Text je nutné upravit takto: ,V lokalité 9/5 bude uzemni studii
definovano napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu vylu¢né z ulice Pro-
kopovy*“,

- Na str. 38, kde je uvedeno komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané vari-
anty, au lokality 9/4 i u lokality 9/5 je nutné uvést, Ze kazda z lokalit bude napojena vy-
luéné na ulici Prokopova, a to ve znéni popsaném v namitce €. 1.

- Na str. 45 navrhu uzemniho planu je opét zminéno napojeni lokality na ulici Prokopova s
tim, Ze znéni musi byt upraveno takto: ,lokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny vyluéné z
ulice Prokopovy, a to kazda samostatné®.

- Na str. 61 v ¢asti q) ,Text uzemniho planu s vyznacenim zmén*.

Namitka €. 2
V navrhu textové Casti (Cast oznacena jako ,IA") opatfeni obecné povahy jsou pod bo-

dem 20 a pod bodem 21 uvedeny podminky prostorového uspofadani takto (str. 6 a 7 na-

vrhu Uzemniho planu):

- vlastni vystavba RD je podminéna akustickym posouzenim stavajici hlu¢nosti k proka-
zani podlimitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu®

- ,pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesnizu-
ji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené plose*

- ,minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach do 800 m2, u fadové vy-
stavby nebo dvojdomkd muze byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani obecné
technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti*

- ,v8echny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou doprav-
né napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti vefejného
prostranstvi minimalni Sirky 8,0 m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jednosmérného
provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5 m*®

PoZaduji vySe uvedené body z textové Casti odstranit.

Oduvodneéni:

- bod tykajici se akustického posouzeni je bodem uvedenym nad ramec uzemniho lanu,
nebot tento pozadavek vychazi ze zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdrauvi,
ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich doplrikl. Jedna se
0 pravni pfedpisy, které je nutné dodrzovat pfi navrhovani a umistovani staveb a neni
tedy davodné, aby byl tento pozadavek, v némz se pouze konstatuji zakonné pozadav-
ky, soucasti uzemniho planu. Ochrana proti hluku je dale feSena i ve vyhlasce C.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (viz
ustanoveni § 14 této vyhlasky), ktera musi byt pfi navrhovani a umistovani staveb také
respektovana. Bod by mél byt tedy z navrhu uzemniho planu odstranén.

- bod tykajici se kvality a prostfedi a pohody bydleni je opét bodem uvedenym nad ramec
uzemniho planu, nebot’ kvalita prostfedi a pohoda bydleni je chranéna ustanoveni § 20
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vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni poz-
déjSich predpisu. Uvedeni pozadavku v uzemné planovaci dokumentaci znamena dvoji
pfezkoumani navrZzenych staveb, a to nejprve v ramci posuzovani souladu s uzemnim
planem a nasledné v ramci posouzeni souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ktera musi
byt pfi umistovani staveb respektovana. Bod by mél byt tedy z navrhu uzemniho planu
odstranén

- bod tykajici se minimalni vyméry pozemku se tyka nejen konkrétni lokality 9/5, ale i ji-
nych lokalit v daném uzem, resp. plati obecné pro plochy bydleni v rodinnych domech-
meéstské a pfiméstské. Kazda z lokalit ma jiny charakter a nelze zobecnit, ze minimalni
plocha pozemku je vzdy 800 m2. Pfi navrhovani staveb je nutné respektovat charakter
uzemi (viz § 20 vyhlasky €. 501/2006 Sb.) a nelze stanovit jednu hodnotu velikosti po-
zemku pro v8echny plochy v obci Roudnice nad Labem. Lokalita 9/5 navic navazuje na
zastavéné pozemky, jejichz velikost neprekracuje 700 m2, spiSe se pohybuji v rozmezi
od 300 do 500 m2. Proto pozaduji navrzeny parametr odstranit, nebot navrhy splfujici
pozadavky na velikost pozemku 800 m2 by v mnoha pfipadech nesplnily poZzadavek
vazby na stavajici charakter uzemi a byly by tak v rozporu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.
Z navrzeného znéni vyplyva nejednoznacnost a nejasny vyklad pfi posuzovani zaméru.

- bod tykajici se Sirky vefejného prostranstvi je opét bodem uvedenym nad ramec uzem-
niho planu, nebot’ Sitka vefejného prostranstvi je stanovena v § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Uve-
deni poZadavku v uzemné planovaci dokumentaci znamena dvoji pfezkoumani navrze-
nych staveb, a to nejprve ramci posouzeni souladu s uzemnim planem a nasledné v
ramci posouzeni souladu s vyhladkou €. 501/2006 Sb., ktera musi byt pfi umistovani
staveb respektovana. Bod by mél byt tedy z navrhu uzemniho planu odstranén. Navic
uzemni plan nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Stanovuje, Ze komunikace, na kterou
budou rodinné domy napojeny musi byt vefejné pfistupna, coz je v rozporu s ustanove-
nim § 22odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a mohlo by toto odchyleni se od pozadavku
vyhlasky znamenat nezakonnost uzemné planovaci dokumentace, ktera musi pozadav-
ky vyhlasky €. 501/2006 Sb. Respektovat, jak vyplyva z ustanoveni § 1 této vyhlasky.

VySe uvedené body by znamenaly zasadni nejasnosti pfi umistovani staveb a hodnoce-
ni pozadavkl pfi dvojim posouzeni, a to pfi hodnoceni souladu s Uzemnim planem a pfi
hodnoceni souladu zaméru s dalSimi pravnimi pfedpisy, coz nelze pfipustit. Timto dvojim
prezkoumanim by byla vyrazné dotéena a omezena vlastnicka prava k pozemkim v mém
vlastnictvi.

Znéni je nutné ve vySe uvedeném smyslu upravit i na str. 70 a 71 v ¢asti q) ,Text uzem-
niho planu s vyznacenim zmén*.

Namitka €. 3

V navrhu textové Casti (¢ast oznacena jako ,IA*) opatfeni obecné povahy je pod bodem
21 uvedena podminka tykajici se zpracovani uzemni studie takto (str. 7 navrhu uzemniho
planu):

,v lokalitach 9/3 a 9/5 je podminkou zpracovani uzemni studie se specifikaci naroku na
vlastni vystavbu RD zejména s ohledem na navazujici zastavbu a napojenim lokality na
dopravni a technickou infrastrukturu®.

Pozadované znéni:

,V lokalitach 9/3 a 9/5 je podminkou zpracovani uzemni studie se specifikaci napojeni
lokality na dopravni a technickou infrastrukturu®.

Oduvodnéni:

S pozadavkem na zpracovani uzemni studie souhlasim, je vSak nutné, aby bylo jasné
zminéno, Ze se jedna pfedevSim o studii feSici napojeni lokality 9/3 a 9/5 na dopravni in-
frastrukturu, jak vyplyva z charakteristiky plochy pfestavby P9/5 uvedené na str. 3 navrhu
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uzemniho planu, kde je uvedeno: ,podminéno uzemni studii k vyfeSeni vefejné infrastruk-

tury a prostorové regulace®. Stanoveni dalSich pozadavku tykajicich se parametrt rodin-

nych domu je jiz nad ramec charakteristiky plochy pfestavby a nelze s nim souhlasit. Jedna

se totiz o nejednoznacné vymezeni charakteristik plochy pfestavby a tim maze dojit k

ohrozeni vyuziti pfedmétnych pozemkl dotéenych vySe uvedenymi rozporuplnymi poza-

davky.
Ve vazbé na dalSi Casti textu opatfeni obecné povahy tykajici se uzemni studie je nutné
upravit text znéni:

- na str. 38, kde je uvedeno komplexni zdidvodnéni pfijatého FeSeni v€etné vybrané varian-
ty, kde u lokality 9/5 chybi poznamka o nutnosti pofizeni uzemni studie, zatimco u lokali-
ty 9/4 je pozadavek na zpracovani uzemni studie uveden nad ramec, ackoliv v navrhu
uzemniho planu se s uzemni studii pro lokalitu 9/4 nepocita. Je nutné body tykajici se
uzemni studie sjednotit

- bodu 43 na str. 11 navrhu uzemniho planu, kde v uvodni vété neni zminéna lokalita 9/5,
ve které je stanovena podminka zpracovani uzemni studie,

- bodu 43 na str. 11, kde jsou zminény pozadavky na uzemni studie ve vétSim rozsahu nez
v Uvodu na str. 3 navrhu uzemniho planu a text je nutné upravit takto: ,V lokalité 9/5 bu-
de uzemni studii definovano napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu
vyhradné z ulice Prokopovy.“ DalSi ¢ast tykajici se charakteru rodinnych domu jiz nebyla
v uvodnim charakteru lokality takto stanovena a nelze ji v dalSich Castech textu rozsifo-
vat, jak je uvedeno vyse,

- na str. 45 navrhu uzemniho planu, kde je zminén poZadavek na vypracovani uzemni stu-
die, ovSem ve vazbé na lokality 9/4 a 9/5, ackoliv navrh uzemniho planu pfedpoklada
vypracovani uzemni studie pouze pro lokalitu 9/5. Je nutné text sjednotit v souladu s tex-
tem navrhu uzemniho planu.

- na str. 71 a 90 v ¢asti q) , Text uzemniho planu s vyznaenim zmén*.

II. ZAVER

Z vySe uvedenych namitek vyplyva, Zze navrzenou zménou €. 9 uzemniho planu Roudni-
ce nad Labem budou vyrazné dotéena a omezena vlastnicka prava k pozemkum v mém
vlastnictvi.

Pokud bude zména uzemniho planu vydana ve zvefejnéném znéni bez toho aniz by byly
prijaty mé pfipominky, pak budu zvazovat podani navrhu na zruSeni opatfeni obecné po-
vahy ve smyslu ustanoveni § 101a zakona €. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitce se Castecné vyhovuje

Odtlivodnéni: Namitka ¢.1 namitce se ¢aste¢né se vyhovuje slovo prioritné nebude zamé-
néno za slovo vyluéné u lokality 9/4 u lokality 9/5 tomu, tak na pfani vlastnika bude
Oduvodnéni: Zaméné slova prioritné za slovo vyluéné se na pfani vlastnika vyhovuje pou-
ze u lokality 9/5 u lokality 9/4 zUstane prioritni napojeni z Prokopovy ulice a to proto, aby se
nezamezilo moznosti najit v budoucnu jiné technické feSeni, které by vyhovovalo vSem
obecné platnym predpisim na vystavbu rodinného domu.

- namitce se CasteCné se vyhovuje, do textu navrhu zmény bude doplnéno cituji: a to

kazda samostatné

- namitce se nevyhovuje v grafickém vyznaceni dopravniho napojeni lokality 9/4
Odavodnéni: Doplnénim &asti véty ,a to kazda samostatné“ bude jesté vice zvyraznéno,
Ze se jedna o dvé samostatné lokality, které budou i samostatné napojovany na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Z vykresoveé i textové Casti je zfejmé, Ze se jedna o dvé samostatné lokality se samostat-
nym dopravnim napojenim.

U lokality 9/5 je nutné naznacit, kudy bude do lokality vjizdéno, protoZe dojde k demolici
jednoho z rodinnych domd, ktery tvofi souvislou uli¢ni frontu se stavajicimi domky, da se
tedy predpokladat, Ze sousedni domky budou jak demolici, tak i naslednou vystavbou a
provozem velmi negativné ovlivnény.
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Zadost k lokalité 9/5 byla i Zastupitelstvu mésta predkladana jiz s konkrétnim dopravnim
napojenim a divodem rozhodnuti o pofizeni této zmény, bylo i napojeni z Prokopovy ulice.
Napojeni lokality 9/4 z ulice Houskova by do této lokality nepfineslo zadnou zvySenou do-
pravu, jedna se o plochu pro vystavbu 1 rodinného domu a pro lokalitu 9/4 je to alternativni
feSeni a to pfi zachovani soucasné linie pivodnich domka.

Namitka €. 2- namitce se nevyhovuje,

Odulvodnéni: zpracovatel touto podminkou reagoval na podnét k zadani, ktery podal do-
t€eny organ na useku ochrany vefejnych zajmu a to vefejného zdravi, dale se s touto
podminkou doteného organu shoduje i namitka podana opravnénym investor, kterym jsou
byl to poZzadavek dotCeného organu Krajska hygienicka stanice a dale i pozadavek oprav-
néneho investora viz. vysSe

Namitce €.2 v prvni a druhé a &tvrté odrazce se nevyhovuje....odavodnéni: akustické po-
souzeni pozadoval jak dotéeny organ chranici verejny zajem verejné zdravi, tak i
opravnény investor....posouzeni hlukovou studii je vhodné i jako ochrana budoucich
investorll nebo najemnikdl, jedna se o pozemky, které se nachazeji v bezprostredni bliz-
kosti drazniho télesa, jsou v jeho ochranném pasmu a jako takové trpi hlukem a vibracemi,
proto je nezbytné na zakladé hlukové studie urcit jak bude zastavba konstruovana a jak
budou eliminovany zdroje hlukt a vibraci na lidské zdravi.

Co se tyka umistovani jinych staveb nez jsou stavby pro bydleni, je nezbytné, aby prokaza-
ly, Ze nebudou mit svym uzivanim vliv na jiz realizované stavby pro bydleni ve svém bez-
prostfednim okoli.

K odrazce ¢.4 opét neni duvod pro€ by budouci investor nebo investofi nesmély znat
vSechny podminky prostorového uspofadani a podminky za kterych je dana plocha vyme-
zovana, zména uzemniho planu svymi prostorovymi parametry pouze potvrzuje minimaini
Sifi vefejného prostranstvi stanoveného vyhlaskou, ale mohla by napfiklad pro nékteré du-
leZité nebo dopravné prehlcené lokality stanovit vétsi Sifi vefejného prostranstvi jehoZ sou-
Casti bude pozemni komunikace nebo by mohla stanovit, Zze lokalita bude mit jednosmér-
ny vjezd €i vyjezd, popis dopravniho napojeni je popisem koncepce, ktera je hlavnim
predmétem feSeni uzemniho planu

V bodé €.4 se doporuCuje vyhovét a zménit minimalni velikost pozemkd.

Namitce ¢€.3 - doporu€ujeme nevyhovét...v lokalité 9/3 je pozadavek na uzemni studii, ktera
bude specifikovat dopravni a technické napojeni lokality a zaroven bude i specifikovat za-
stavbu, velmi Zadouci a to s ohledem na stavajici rezidenty, ktefi navic tuto studii na rozdil
od navrhovatele namitky pozaduji coz dali velmi jasné najevo svymi namitkami a pfipo-
minkami

V lokalité 9/5 je nezbytné uzemni studii stanovit zejména hmoty jednotlivych domu a typ
zastfeSeni, jedna se o zastavbu v tzv. druhém pofadi, kdy zastavba je umisténa za dvorky
puvodni ulicové zastavby tedy v jejich klidové zéné , ktera donedavna byla v kontaktu

s krajinou, zastavbu v této lokalité je nutné fesit maximalné ohleduplné ke stavajicim rezi-
dentdm

Pisafska chyba na strané 38 bude opravena lokalita 9/4 bude nahrazena lokalitou 9/5, stej-
né jako pisafska chyba na strané 45, lokalita 9/4 bude vypusténa, protoze podminkou pro
vystavbu neni zpracovani uzemni studie

K zavéru Ize podotknout, Ze dosud jsou pozemky lokality 9/5 v plochach zemédélskych or-
na puda a v plochach pro rekreaci formou zahradek tj. nejedna se doposud o plochy, které
by bylo mozné zastavét rodinnymi domy, tak jak to na Zadost vlastnika feSi zména ¢€.9. Ta-
to zména kromé& zmeény funk&niho vyuziti, také stanovi za jakych podminek lez realizovat
budouci zastavbu v lokalité a to nejen s ohledem na vlastnické vztahy navrhovatele, ale
také s ohledem na vlastnické vztahy k sousednim pozemkim, s ohledem na koncepci a
souvislosti v iuzemi, proto se mimo jiné stanovi funkéni a prostorové regulativy a podminky
za kterych tato regulativy budou naplfiovany, protoze se jedna o uzemi, které je vymezeno
v pfimém kontaktu na klidovou zénu stavajicich rezidentd, je nutné s ohledem na né, sta-
novit napf. podlaznost nebo umisténi staveb, tak aby v co nejmensi mife ovlivnili stavajici
okoli.
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3) M. aD.H., Roudnice nad Labem, ze dne 24.5.2019, MURCE/19951/2019

Véc : namitka proti zvefejnéné Zméné €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem

Jako maijitelé pfilehlé nemovitosti pro bydleni - rodinny dum &.p. 2777 v ulici Kollarova
podavame namitku proti zvefejnéné zmeéné €.9 uzemniho planu mésta Roudnice nad La-
bem. Namitka sméfuje k lokalité P9/3 umisténé na pozemku 1288/1. Tento pozemek pfimo
priléha k nami vlastnénému pozemku 1288/4, ktery tvofi zahradu a pobytové zazemi rodin-
ného domu (pozemek p.p.¢. 1288/13).

Pred zvefejnénim zmény uzemniho planu byla plocha vedena jako vefejné prostranstvi a
sportovisté. | s timto védomim zde jsou vystavény nemovitosti pro bydleni. Navrhovana
zména uzemniho planu vsak toto vyuziti Uzemi méni na vyuZziti pro vystavbu a dale plochu
vefejné zelené. Vystavba je navrZzena uvniti pozemku, jehoz obvod tvofi parcely pro vy-
stavbu domu a jiz vystavéné domy. Vzhledem k vySkovému uspofadani uzemi (vétSina
domd je prevySena na dotéenou plochu pozemku se nam nejevi jako vhodné domy umis-
tovat pravé do stfedu lokality.

Proto bychom radi podali tyto namitky:

- Cela lokalita musi podléhat feSeni ve formé Uzemni studie. Tato Uzemni studie by nemé-
la zajiStovat pouze napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, ale také vazbu na
vnimani lokality jako celku — tedy urcit typ a tvar zastavby, oslunéni pozemkd, typy to-
penist a vzduchotechniky pro objekty — tak aby nedochazelo k negativnim vlivim z téch-
to zdrojl na stavaijici zastavbu.

- Topenisté pro pfipadné budouci domy nesmi negativné ovlivnit podminky pro bydleni ve
stavajicich nemovitostech. Vzhledem k charakteru proudéni vétru v oblasti a vySkovym
rozdilim je vice nez zjevné, Ze zplodiny z topenist budou odnaseny pfimo k jiz vybudo-
vanym nemovitostem v ulici Kollarova.

- Zafizeni pro rekuperaci, vytapéni €i vzduchotechniku nesmi negativné ovliviiovat pfilehlé
nemovitosti. Vzhledem k blizkosti nemovitosti a jejich zahrad by vyrobky pro vytapéni,
chlazeni a dalSi funkce nemély byt umistény tak, aby hluk a ostatni emise ovlivnily kvali-
tu bydleni v pfilehlych nemovitostech.

- Hluk z nové navrhovanych pozemkl a dalSi negativni vlivy na Zivotni prostfedi v lokalité
musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Dale bychom radi upozornili na to, Ze nemovitosti v ulici Kollarova jsou vystavény na po-
meérné vysokych, opérnych zdech a tyto zdi stini na pozemky pod nimi. VyuZitelnost
téchto pozemkd je tak horsi. Do oslunéni je pouze v dopolednich hodinach.

Dale se domnivame, Ze pfipadna realizace zastavby by méla byt podminéna i navazujici
realizaci parkovych Uprav na zbytcich pozemku z parcely 1288/1. Nechceme navrhovat,
kdo ma byt investorem, ale jisté by pfispélo ke zlepSeni podminek v lokalité, kdyby zde
byla vybudovana klidova a odpocinkova zéna.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitce se ¢asteéné vyhovuje (tj. odrazkla ¢.1

je jiz zapracovana, odrazce €.2-4 se vyhovuje Castecné, bodu €.5 je vyhovéno zcela)

Odavodnéni: Namitce je jiz vyhovéno v odrazce €.1, podminkou pro vystavbu je zpraco-

vani uzemni studie. Odrazce €.2-4 bude vyhovéno Caste¢né v uzemni studii, ktera stanovi

koncepCni feSeni pro zastavbu, které bude konkrétni pro lokalitu Na Cihelné&, nicméné zp -
sob vytapéni bude feSen az v navazujicich stupnich Uzemniho a stavebniho fizeni,

v uzemni studie mohou byt pouze dany konkrétni koncepéni podminky. V poslednim bodé

tj. podminéni realizace parkovych uprav je mozno vyhovét obdobné jako tomu byva napf.

u pfedchozich realizaci protihlukovych opatfeni. Realizace Casti plochy vefejné pristupné

zelené na vefejném prostranstvi jisté pfispéje ke zklidnéni celkové situace v lokalité, ktera

je pro soucCasné vlastniky, ktefi své stavebni pozemky kupovali v dobé, kdy oCekavali, Ze
plocha ve vnitrobloku jejich rodinnych domud bude plochou pro sport, nepfijatelna.
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4) P.E., Roudnice nad Labem, H.E., Roudnice nad Labem, ze dne 24.5.2019, MUR-

CE/19949/2019
Véc : namitka proti zvefejnéné Zméné ¢€.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem

Jako maijitelé pfilehlého pozemku &. 1288/15 a pozemku €. 1293/78 v ulici Bezejmenna
podavame namitku proti zvefejnéné zméné €.9 uzemniho planu mésta Roudnice nad La-
bem. Namitka sméfuje k lokalité P9/3 umisténé na pozemku 1288/1. Tento pozemek pfimo
pfiléha k nami vlastnénému pozemku 1288/15

Pred zvefejnénim zmény uzemniho planu byla plocha vedena jako vefejné prostranstvi a
sportovisté. | s timto védomim zde jsou vystavény nemovitosti pro bydleni. Navrhovana
zména uzemniho planu vsak toto vyuziti uzemi méni na vyuZiti pro vystavbu a dale plochu
vefejné zelené. Vystavba je navrZzena uvniti pozemku, jehoz obvod tvofi parcely pro vy-
stavbu domu a jiz vystavéné domy. Vzhledem k vySkovému uspofadani uzemi (vétSina
domd je prevySena na dotéenou plochu pozemku se nam nejevi jako vhodné domy umis-
tovat pravé do stfedu lokality.

Proto bychom radi podali tyto namitky:

- Cela lokalita musi podléhat feSeni ve formé Uzemni studie. Tato Uzemni studie by nemé-
la zajiStovat pouze napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, ale také vazbu na
vnimani lokality jako celku — tedy urcit typ a tvar zastavby, oslunéni pozemkd, typy to-
penist a vzduchotechniky pro objekty — tak aby nedochéazelo k negativnim vlivim z téch-
to zdrojl na stavaijici zastavbu.

- Topenisté pro pfipadné budouci domy nesmi negativné ovlivnit podminky pro bydleni ve
stavajicich nemovitostech. Vzhledem k charakteru proudéni vétru v oblasti a vySkovym
rozdilim je vice nez zjevné, Ze zplodiny z topenist budou odnaseny pfimo k jiz vybudo-
vanym nemovitostem v ulici Kollarova.

- Zafizeni pro rekuperaci, vytapéni €i vzduchotechniku nesmi negativné ovliviiovat pfilehlé
nemovitosti. Vzhledem k blizkosti nemovitosti a jejich zahrad by vyrobky pro vytapéni,
chlazeni a dalSi funkce nemély byt umistény tak, aby hluk a ostatni emise ovlivnily kvali-
tu bydleni v pfilehlych nemovitostech.

- Hluk z nové navrhovanych pozemkl a dal$i negativni vlivy na Zivotni prostfedi v lokalité
musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Dale bychom radi upozornili na to, Ze nemovitosti v ulici Kollarova jsou vystavény na
pomeérné vysokych, opérnych zdech a tyto zdi stini na pozemky pod nimi. Vyuzitelnost
téchto pozemkd je tak horsi. Do oslunéni je pouze v dopolednich hodinach

Dale se domnivame, Ze pfipadna realizace zastavby by méla byt podminéna i navazujici
realizaci parkovych uprav na zbytcich pozemku z parcely 1288/1. Nechceme navrhovat,
kdo ma byt investorem, ale jisté by pfispélo ke zlepSeni podminek v lokalité, kdyby zde byla
vybudovana klidova a odpocinkova zéna.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitce se ¢aste¢né vyhovuje (tj. odrazkla ¢.1

je jiz zapracovana, odrazce €.2-4 se vyhovuje ¢aste¢né, bodu €.5 je vyhovéno zcela)

Odavodnéni: Namitce je jiz vyhovéno v odrazce €.1, podminkou pro vystavbu je zpraco-

vani uzemni studie. Odrazce €.2-4 bude vyhovéno Caste¢né v uzemni studii, ktera stanovi

koncepCni FeSeni pro zastavbu, které bude konkrétni pro lokalitu Na Cihelné, nicméné zpU-
sob vytapéni bude feSen az v navazujicich stupnich Uzemniho a stavebniho fizeni,

v Uzemni studie mohou byt pouze dany konkrétni koncepcni podminky. V poslednim bodé

tj. podminéni realizace parkovych uprav je mozno vyhovét obdobné jako tomu byva napf.

u pfedchozich realizaci protihlukovych opatfeni. Realizace Casti plochy vefejné pristupné

zelené na vefejném prostranstvi jisté pfispéje ke zklidnéni celkové situace v lokalité, ktera

je pro soucCasné vlastniky, ktefi své stavebni pozemky kupovali v dobé, kdy ocCekavali, Ze
plocha ve vnitrobloku jejich rodinnych domud bude plochou pro sport, nepfijatelna.
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5) T.M a M.M., Za Rozhlednou 1912, 413 01, Roudnice nad Labem, ze dne 24.5.2019,

MURCE/20031/2019
Véc : namitka proti zvefejnéné Zméné ¢€.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem

Jako maijitelé pfilehlého pozemku &. 1288/17 a pozemku €. 1293/80 v ulici Bezejmenna
podavame namitku proti zvefejnéné zméné ¢€.9 uzemniho planu mésta Roudnice nad La-
bem. Namitka sméfuje k lokalité P9/3 umisténé na pozemku 1288/1. Tento pozemek pfimo
pfiléha k nami vlastnénému pozemku 1288/17

Pred zvefejnénim zmény uzemniho planu byla plocha vedena jako vefejné prostranstvi a
sportovisté. | s timto védomim zde jsou vystavény nemovitosti pro bydleni. Navrhovana
zména uzemniho planu vsak toto vyuziti uzemi méni na vyuZiti pro vystavbu a dale plochu
vefejné zelené. Vystavba je navrZzena uvniti pozemku, jehoz obvod tvofi parcely pro vy-
stavbu domu a jiz vystavéné domy. Vzhledem k vySkovému usporadani uzemi (vétSina
domd je prevySena na dotéenou plochu pozemku se nam nejevi jako vhodné domy umis-
tovat pravé do stfedu lokality.

Proto bychom radi podali tyto namitky:

- Cela lokalita musi podléhat feSeni ve formé Uzemni studie. Tato Uzemni studie by nemé-
la zajiStovat pouze napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, ale také vazbu na
vnimani lokality jako celku — tedy urcit typ a tvar zastavby, oslunéni pozemkd, typy to-
penist a vzduchotechniky pro objekty — tak aby nedochazelo k negativnim vlivim z téch-
to zdroji na stavaijici zastavbu.

- Topenisté pro pfipadné budouci domy nesmi negativné ovlivnit podminky pro bydleni ve
stavajicich nemovitostech. Vzhledem k charakteru proudéni vétru v oblasti a vySkovym
rozdilim je vice nez zjevné, Ze zplodiny z topenist budou odnaseny pfimo kK jiz vybudo-
vanym nemovitostem v ulici Kollarova.

- Zafizeni pro rekuperaci, vytapéni €i vzduchotechniku nesmi negativné ovliviiovat pfilehlé
nemovitosti. Vzhledem k blizkosti nemovitosti a jejich zahrad by vyrobky pro vytapéni,
chlazeni a dalSi funkce nemély byt umistény tak, aby hluk a ostatni emise ovlivnily kvali-
tu bydleni v pfilehlych nemovitostech.

- Hluk z nové navrhovanych pozemkl a dalSi negativni vlivy na Zivotni prostfedi v lokalité
musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Dale bychom radi upozornili na to, Ze nemovitosti v ulici Kollarova jsou vystavény na
pomeérné vysokych, opérnych zdech a tyto zdi stini na pozemky pod nimi. Vyuzitelnost
téchto pozemkd je tak horsi. Do oslunéni je pouze v dopolednich hodinach
Dale se domnivame, Ze pfipadna realizace zastavby by méla byt podminéna i navazujici
realizaci parkovych uprav na zbytcich pozemku z parcely 1288/1. Nechceme navrhovat,
kdo ma byt investorem, ale jisté by pfispélo ke zlepSeni podminek v lokalité, kdyby zde byla
vybudovana klidova a odpocinkova zoéna.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitce se ¢aste¢né vyhovuje (tj. odrazkla ¢.1

je jiz zapracovana, odrazce €.2-4 se vyhovuje Castecné, bodu €.5 je vyhovéno zcela)

Odavodnéni: Namitce je jiz vyhovéno v odrazce €.1, podminkou pro vystavbu je zpraco-

vani uzemni studie. Odrazce €.2-4 bude vyhovéno Caste¢né v uzemni studii, ktera stanovi

koncepCni feSeni pro zastavbu, které bude konkrétni pro lokalitu Na Cihelné&, nicméné zp -
sob vytapéni bude feSen az v navazujicich stupnich Uzemniho a stavebniho Fizeni,

v Uzemni studie mohou byt pouze dany konkrétni koncepcni podminky. V poslednim bodé

tj. podminéni realizace parkovych uprav je mozno vyhovét obdobné jako tomu byva napf.

u pfedchozich realizaci protihlukovych opatfeni. Realizace €asti plochy vefejné pfistupné

zelené na vefejném prostranstvi jisté pfispéje ke zklidnéni celkové situace v lokalité, ktera

je pro soucCasné vlastniky, ktefi své stavebni pozemky kupovali v dobé, kdy oCekavali, Ze
plocha ve vnitrobloku jejich rodinnych dom( bude plochou pro sport, nepfijatelna.
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6) T.M.a M.M., Roudnice nad Labem, ze dne 24.5.2019, MURCE/20032/2019

Véc : namitka proti zverejnéné Zméné €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem

Jako maijitelé pfilehlého pozemku €. 1288/16 a pozemku €. 1293/79 v ulici Bezejmenna
podavame namitku proti zvefejnéné zméné €.9 uzemniho planu mésta Roudnice nad La-
bem. Namitka sméfuje k lokalité P9/3 umisténé na pozemku 1288/1. Tento pozemek pfimo
priléha k nami vlastnénému pozemku 1288/16

Pfed zvefejnénim zmény uzemniho planu byla plocha vedena jako vefejné prostranstvi a
sportovisté. | s timto védomim zde jsou vystavény nemovitosti pro bydleni. Navrhovana
zména uzemniho planu vSak toto vyuZiti uzemi méni na vyuziti pro vystavbu a dale plochu
vefejné zelené. Vystavba je navrZzena uvnitf pozemku, jehoz obvod tvofi parcely pro vy-
stavbu domu a jiz vystavéné domy. Vzhledem k vySkovému usporadani uzemi (vétSina
domu je pfevySena na dotéenou plochu pozemku se nam nejevi jako vhodné domy umis-
tovat pravé do stfedu lokality.

Proto bychom radi podali tyto namitky:

- Cela lokalita musi podléhat feSeni ve formé uzemni studie. Tato uzemni studie by nemé-
la zajiStovat pouze napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, ale také vazbu na
vnimani lokality jako celku — tedy urcit typ a tvar zastavby, oslunéni pozemkd, typy to-
penist a vzduchotechniky pro objekty — tak aby nedochazelo k negativnim vlivim z téch-
to zdroju na stavajici zastavbu.

- Topenisté pro pfipadné budouci domy nesmi negativné ovlivnit podminky pro bydleni ve
stavajicich nemovitostech. Vzhledem k charakteru proudéni vétru v oblasti a vySkovym
rozdilim je vice nez zjevné, ze zplodiny z topenist budou odnaseny pifimo K jiz vybudo-
vanym nemovitostem v ulici Kollarova.

- Zafizeni pro rekuperaci, vytapéni €i vzduchotechniku nesmi negativné ovlivhovat pfilehlé
nemovitosti. Vzhledem k blizkosti nemovitosti a jejich zahrad by vyrobky pro vytapéni,
chlazeni a dalSi funkce nemély byt umistény tak, aby hluk a ostatni emise ovlivnily kvali-
tu bydleni v pfilehlych nemovitostech.

- Hluk z nové navrhovanych pozemku a dalSi negativni vlivy na zivotni prostfedi v lokalité
musi byt v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Dale bychom radi upozornili na to, Zze nemovitosti v ulici Kollarova jsou vystavény na
pomérné vysokych, opérnych zdech a tyto zdi stini na pozemky pod nimi. Vyuzitelnost
téchto pozemku je tak horsi. Do oslunéni je pouze v dopolednich hodinach.

Dale se domnivame, Ze pfipadna realizace zastavby by méla byt podminéna i navazujici
realizaci parkovych Uprav na zbytcich pozemku z parcely 1288/1. Nechceme navrhovat,
kdo ma byt investorem, ale jisté by pfispélo ke zlepSeni podminek v lokalité, kdyby zde byla
vybudovana klidova a odpocinkova zona.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitce se ¢aste¢né vyhovuje (tj. odrazkla ¢.1

je jiz zapracovana, odrazce ¢.2-4 se vyhovuje ¢aste¢né, bodu &.5 je vyhovéno zcela)

Oddvodnéni: Namitce je jiz vyhovéno v odrazce €.1, podminkou pro vystavbu je zpraco-

vani uzemni studie. Odrazce ¢€.2-4 bude vyhovéno ¢aste¢né v uzemni studii, ktera stanovi

koncepéni feSeni pro zastavbu, které bude konkrétni pro lokalitu Na Cihelné, nicméné zp -
sob vytapéni bude feSen aZz v navazujicich stupnich Uzemniho a stavebniho fizeni,

v Uzemni studie mohou byt pouze dany konkrétni koncep&ni podminky. V poslednim bodé

tj. podminéni realizace parkovych uprav je mozno vyhovét obdobné jako tomu byva napf.

u pfedchozich realizaci protihlukovych opatfeni. Realizace €asti plochy vefejné pristupné

zelené na vefejném prostranstvi jisté pfispéje ke zklidnéni celkové situace v lokalité, ktera

je pro soucasné vlastniky, ktefi své stavebni pozemky kupovali v dobé, kdy oCekavali, Ze
plocha ve vnitrobloku jejich rodinnych domud bude plochou pro sport, nepfijatelna.
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7) J.F., 413 01 Roudnice nad Labem, ze dne 24.5.2019, MURCE/19948/2019

Véc : namitka proti zverejnéné Zméné €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem
Jako majitel pfilehlé nemovitosti pro bydleni — rodinny dim &.p. 2776 v ulici Kollarova

podavam namitku proti zvefejnéné zmeéné ¢€.9 uzemniho planu mésta Roudnice nad La-

bem. Namitka sméfuje k lokalité P9/3 umisténé na pozemku 1288/1. Tento pozemek pfimo
priléha k mnou vilastnénému pozemku 1288/3, ktery tvofi zahradu a pobytové zazemi ro-

dinného domu (pozemek p.p.¢C. 1288/5).

Pred zvefejnénim zmeény uzemniho planu byla plocha vedena jako vefejné prostranstvi
a sportovisté. | s timto védomim zde jsou vystavény nemovitosti pro bydleni. Navrhovana
zména uzemniho planu vsak toto vyuziti uzemi méni na vyuZziti pro vystavbu a dale plochu
vefejné zelené. Vystavba je navrZzena uvnitf pozemku, jehoz obvod tvofi parcely pro vy-
stavbu domu a jiz vystavéné domy. Vzhledem k vySkovému usporadani uzemi (vétSina
domu je pfevySena na dotCenou plochu pozemku se mi nejevi jako vhodné domy umistovat
pravé do stfedu lokality.

Proto bych rad podal tyto namitky:

- Cela lokalita musi podléhat feSeni ve formé Uzemni studie. Tato Uzemni studie by nemé-
la zajiStovat pouze napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, ale také vazbu na
vnimani lokality jako celku — tedy urcit typ a tvar zastavby, oslunéni pozemkd, typy to-
penist a vzduchotechniky pro objekty — tak aby nedochazelo k negativnim vlivim z téch-
to zdrojl na stavaijici zastavbu.

- Topenisté pro pfipadné budouci domy nesmi negativné ovlivnit podminky pro bydleni ve
stavajicich nemovitostech. Vzhledem k charakteru proudéni vétru v oblasti a vySkovym
rozdilim je vice nez zjevné, Ze zplodiny z topenist budou odnaseny pfimo k jiz vybudo-
vanym nemovitostem v ulici Kollarova.

- Zafizeni pro rekuperaci, vytapéni €i vzduchotechniku nesmi negativné ovliviiovat pfilehlé
nemovitosti. Vzhledem k blizkosti nemovitosti a jejich zahrad by vyrobky pro vytapéni,
chlazeni a dal8i funkce nemély byt umistény tak, aby hluk a ostatni emise ovlivnily kvali-
tu bydleni v pfilehlych nemovitostech.

- Hluk z nové navrhovanych pozemkl a dal$i negativni vlivy na Zivotni prostiedi v lokalité
musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

- Z pohledu parkovych uprav navysit plochu pro vefejnou zeleri. Pas podél silnice Tylova
by byl dlouhy a uzky. Za zvazeni stoji i moznost znazornéna v pfiloze. Tedy pfipustit rea-
lizaci zahrady objektu RD do Tylovy ulice a park (vefejnou zelefi- ozna¢enou v navrhu
jako plochu VP) protahnout az do hloubi pozemku.

Dale bych rad upozornil na to, Ze nemovitosti v ulici Kollarova jsou vystavény na pomér-
né vysokych, opérnych zdech a tyto zdi stini na pozemky pod nimi. VyuZitelnost téchto po-
zemkd je tak horsi. Dopad oslunéni na ¢ast pozemku je pouze v dopolednich hodinach. | z
tohoto dlvodu se mi jevi jako vhodné zapracovat a posoudlt vyse zminéné namltky

Dale se domnivam, ze pfipadna rea- &
lizace zastavby by méla byt podminéna
i navazujici realizaci parkovych uprav
na zbytcich pozemku z parcely 1288/1.
Nechci navrhovat, kdo ma byt investo-
rem, ale jisté by pfispélo ke zlepSeni
podminek v lokalité, kdyby zde byla vy-
budovana klidova a odpocinkova zéna,
ktera by slouzila nejen obyvatelim pfi-
lehlych nemovitosti, ale i ostatnim bliz-
kym ob&anim. Verfejna zelen by vedla i
ke zlepSeni klimatu v dobé vysSich tep-
lot.




Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitce se Castecné vyhovuje (tj. odrazkla ¢.1
je jiz zapracovana, odrazce €.2-4 se vyhovuje CasteCné, odrazce €.5 je vyhovéno Castecné,
bodu €.6 je vyhovéno zcela).

Odlvodnéni: Namitce je jiz vyhovéno v odrazce ¢.1, podminkou pro vystavbu je zpraco-
vani uzemni studie. Odrazce ¢€.2-4 bude vyhovéno Caste¢né v uzemni studii, ktera stanovi
koncepcni FeSeni pro zastavbu, které bude konkrétni pro lokalitu Na Cihelng&, nicméné zpu-
sob vytapéni bude feSen az v navazujicich stupnich uzemniho a stavebniho fizeni,
v Uzemni studii mohou byt pouze dany konkrétni koncep&ni podminky. Odrazce €.5 se vy-
hovuje CasteCné, tj. konkrétni podoba vefejného prostranstvi bude feSena az v navazuijici
uzemnim podkladu tj. v uzemni studii. V poslednim bodé tj. podminéni realizace parko-
vych uprav je mozno vyhovét obdobné jako tomu byva napf. u pfedchozich realizaci pro-
tihlukovych opatfeni. Realizace Casti plochy vefejné pristupné zelené na verejném pro-
stranstvi jisté pfispéje ke zklidnéni celkové situace v lokalité, ktera je pro sou€asné vlastni-
ky, ktefi své stavebni pozemky kupovali v dobé, kdy oCekavali, ze plocha ve vnitrobloku
jejich rodinnych domu bude plochou pro sport, nepfijatelna.

8) spoleénost POHONA PH s.r.o., ICO: 63146304, se sidlem Trida T.G. Masaryka
1502, 413 01 Roudnice nad Labem zastoupena jednatelem Bohumilem Svobodou,
ze dne MURCE
Namitky proti navrhu uzemnimu planu Roudnice n/L po Zmény €. 9. (v€etné dokumenta-

ce Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)

spoleénost POHONA PH s.r.o., ICO: 63146304, se sidlem Tfida T.G. Masaryka 1502,
413 01 Roudnice nad Labem zastoupena jednatelem Bohumilem Svobodou.

Jako vlastnik pozemku p.¢. 4029/1, p.¢. 4030/1, p.¢. 4030/2, p.¢. 4030/3, p.¢. 4030/4,
p.C. 4030/5, p.€. 4030/8, p.€. 4030/9, p.€. 4030/10, p.€. 4030/11, p.¢. 4030/13 v k.u. Roud-
nice nad Labem, obec Roudnice nad Labem zapsanych na LV &. 3401 vedeném Katastral-
nim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té LitoméFice, dale jako ,vlastnik® timto
podava podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona nasledujici namitky proti navrhu Zmény €. 9.
uzemniho planu Roudnice nad Labem (v€etné dokumentace Vyhodnoceni vlivi uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi) s nasledujicim oduvodnénim:

Jako vlastnik pozemkl nachazejicich se v ploSe oznacené dle platného uzemniho planu
Roudnice nad Labem ve znéni Zmény ¢&. 8. jako plocha uzemni rezervy R3/4, pfiCemz jako
vlastnik jsme dotCeni zvefejnénym navrhem uzemniho planu Roudnice n/L po Zméné ¢. 9.
(v€etné dokumentace Vyhodnoceni vlivil Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi).

Navazné na vypracovanou USK — ORP Roudnice n/L schvalenou 19.12.2018.

1. Procesni otazky a zachovani zasady rovnosti

Vlastnik spol. POHONA PH s.r.o. podala jiz dne 6.2.2014 organu uzemniho planovani
navrh na pofizeni zmény uzemniho planu tykajici se mimo jiné pozemkt na LV €. 3401 s
navrhem na zménu plochy pozemku na plochy bydleni v rodinnych domech.

Organ uzemniho planu odpovédél svym dopisem ze dne 26.6.2014, ¢&.j. MUR-
CE/18063/2014, v némz uved|, ze zadost o zménu uzemniho planu bude pfedlozena za-
stupitelstvu obce az po vydani vSech rozpracovanych zmén, tj. zmén €. 3 az €.7. Nyni byly
jiz tyto zmény vydany, avSak o zadosti nebylo rozhodovano ani ve Zméné €. 8, jak uvedl
organ uzemniho planovani dopisem €.j. MURCE/4642/2016 ze dne 9.2.2016 ani v soucas-
ném navrhu Zmény €. 9.

Z dokumentl vyplyva, Zze o naSem navrhu nebylo rozhodovano ZM, ale ZM rozhodlo jen
o tom, ze nas radné podany navrh nebude zarfazen do zmény €. 8., z ¢ehoz je mozno od-
vodit, Ze nas navrh bude zarazen do dalSi zmény.

Vlastnik namita, ze v navrhu Zmény €. 9 uzemniho planu neni plocha R3/4 znovu feSe-
na, pfesto, ze R3/4 byla zfizena jiz zménou €. 3 uz v roce 2015. Nebyla feSena ani zménou
UP¢&. 4., 5., 6., 7., a8., Dale vlastnik namita, Ze ani navrh Zmény €. 9 uzemniho planu vi-
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bec nefeSi zménu vyuziti plochy, v niz se jeho pozemky nachazeji, presto, ze z povahy
véci by plocha uzemni rezervy méla byt pouze doCasnym feSenim, nez bude nasledné roz-
hodnuto o dalSim vyuziti takové plochy.

- plochy jako uzemni rezervy neumeérné ztéZuje jemu i vSem vlastnikim pozemku
moznost dispozice s témito pozemky, coz vyraznym zpUsobem vSechny vlastniky
omezuje na jejich vlastnickém pravu, které poziva ochrany dle ustavnépravnich pred-
pisti Ceské republiky.

Vlastnik tedy namita, Ze v navrhu Zmény €. 9 uzemniho planu opétovné neni tento navrh
zapracovan ani zde neni Zzadné odUvodnéni toho, Ze zde nejsou divody pro zménu vyuZiti
plochy, v niz se vySe uvedené pozemKky vlastnika nachazi a prestoze jiz nejsou zadné pre-
kazky, které by pfijeti takového rozhodnuti po vécné strance branily, napf. USK — ORP
Roudnice n/L platna od 19.12. 2018.

Rozhodovani o dalSim vyuZiti této plochy je podle sou¢asného znéni uzemniho planu
podminéno zpracovanim uzemni studie, Vlastnik POHONA PH s.r.o. v minulosti opakova-
né navrhoval zpracovani Uzemni studie tykajici se dalSiho vyuZiti pozemku v jeji vlastnictvi
umisténych v ploSe uzemni rezervy R3/4, a to navrhem ze dne 5.10.2016, stejného dne
podala i sdéleni urené mistostarostovi p. Padélku F. kde jej informovala o podani Zadosti
o vypracovani US. Na tento navrh reagovala rada obce svym usnesenim &.645/2016, kte-
rym vzala na védomi zadosti o pofizeni uzemni studie na ploSe uzemni rezervy R3/4 a po-
zadovala provéfit moznosti zpracovani uzemni studie pro jinou nez rezervovanou funkci
(rezervovanou funkci je podle uzemniho planu rekreace na plochach pfirodnich). Nebylo
realizovano.

Nasledné zadal vlastnik v zastoupeni JUDr. Tomase Dolezala, advokata opétovné na-
vrhem ze dne 28.3.2017 o pofizeni uzemni studie lokality R3/4, na coz obdrzeli reakci or-
ganu uzemniho planovani dopisem ze dne 4.5.2017, ¢.j. MURCE/13724/2017, v némZ or-
gan uved|, Ze je dana podminka zpracovani uzemni studie pofizované z vlastniho podnétu
a informoval, Ze se organ uzemniho planovani zabyva pofizenim Uzemni studie krajiny
obce s rozSifenou pusobnosti Roudnice nad Labem a nasledné zpracovat uzemni studii na
lokalitu R 3/4. Dle registraCniho listu uzemni studie s Cislem (kddem) 94378297 byla tato
uzemni studie schvalena dne 19.12.2018 a zaznam o tom proveden dne 12.2.2019. Uzem-
ni studie tedy jiZ byla zpracovana.

Vlastnik tedy namita, ze navrh Zmény €. 9 uzemniho planu vibec nefesi navrh viastnika
na zménu vyuziti plochy, v niz se jeho pozemky nachazeji, v minulosti jiz podany, a¢ k
vécnému rozhodovani o takovém zaméru jsou jiz splnény, po vypracovani USK- ORP
Roudnice n/L, vSechny pfedpoklady.

Situace, kdy se rozhoduje v navrhu Zmény €. 9 o dalSich navrzich jinych subjektu, které
byly vzneseny az po navrhu vlastnika, podle nazoru vlastnika odporuje zasadé rovného
zachazeni tim duraznéji, pokud je plocha zahrnujici pozemky vlastnika stanovena jako plo-
cha uzemni rezervy. Z povahy véci by plocha uzemni rezervy méla byt pouze do¢asnym
feSenim do doby, nez bude definitivné rozhodnuto o dalSim vyuziti takové plochy. Situace,
kdy je dalsi zménou uzemniho planu €. 9. uméle prodluzovan stav existence plochy jako
uzemni rezervy neumerneé ztézuje vlastniku pozemku moznost dispozice s témito pozemKky,
coz vyraznym zpUsobem vlastnika omezuje na jeho vlastnickém pravu, které poziva ochra-
ny dle ustavn&pravnich piedpisti Ceské republiky.

Vlastnik tedy znovu opakuje, ze zada, aby Zména €. 9 zapracovavala jako zménu
uzemniho planu zrusSeni vymezeni plochy R 3/4 jako plochy uzemni rezervy a vymezovala
tuto plochu jako plochu pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) s tim,
Ze duvody k tomuto feSeni dané plochy shledava nasledujici.
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2. Nevhodnost stavajiciho vyuziti plochy R3/4 jako plochy rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN)

Soucasné znéni uzemniho planu (ve znéni Zmény €. 8) na str. 27 vymezuje ucel vyuziti
plochy R3/4 jako plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) s pfevazujicim
ucelem vyuziti ,plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakte-
rem predmétného uzemi“. Dle nazoru vlastnika se nejedna o vhodnou lokalitu pro takové
vyuziti, a to z nasledujicich davodu.

Z geografického, pfirodovédného a kulturniho pohledu se nejedna o nikterak cennou pfi-
rodni lokalitu, ktera by byla atraktivni pro rekreaci. V dané lokalité se nevyskytuje zadna
cyklostezka ani cyklotrasa a nevede zde zZadna turisticka trasa Klubu €eskych turistl, pfi-
¢emz takova turisticka trasa (Cervena trasa) se naopak této lokalité smérem z centra mésta
vyhyba a je vedena jiznéji do Krabclické oboryPodle vykresu €. 6 ,SirSi vztahy“ uzemniho
planu mésta se v dané lokalité nenachazi zadné regionalni nebo nadregionalni biocentrum
funkCni ani planované k zalozZeni. To koresponduje i s nadfazenou uzemné planovaci do-
kumentaci, a to Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, podle kterych (str. 51 texto-
vé &asti jako prilohy &. 1 opatfeni obecné povahy ZUR UK) se v bezprostfedni blizkosti jiz
zastavéné plochy mésta nachazi tfi funkeni regionalni biocentra, a to bazantnice u Roudni-
ce, Dobfinsky haj (RBC 1298), Krabcicka obora (RBC 1299) a Opukové strané (RBC 016).
Lze se tedy domnivat, Ze plochou pro sportovné rekreaéni vyuziti mohou byt (a jsou) jiz
stavajici vymezena biocentra a Ze se jedna a bude jednat o dostate¢nou plochu pro obyva-
tele mésta i s ohledem na to, Ze podle metodik k uzemnimu systému ekologické stability je
maximalni pfipustna vzdalenost mezi dvéma regionalnimi biocentry 8 km (viz str. 91 odu-
vodnéni textoveé €asti jako pfilohy €. 3 opatfeni obecné povahy ZUR UK). Sit biocenter v
bezprostfedni blizkosti jiz zastavéné plochy mésta je tedy dostate¢né husta a snadno pfi-
stupna vSem obyvatelim mésta.

Podle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (str. 11 textové &asti) se pfitom stanovi
jako priorita na tomto useku podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyk-
lostezek a turistickych cest na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evrop-
skou sit' téchto zafizeni. Mésto by se tedy mélo vénovat rozvoji jiz existujicich turistickych a
cyklistickych tras, nikoliv tvorb& novych tras koncepéné neujasnénych, protoZe neni zfejmé,
kam by z dané lokality uzemni rezervy R3/4 mély tyto trasy dale sméfovat.

Naopak v souCasné dobé jsou smérem z centra mésta zavedené a hojné vyuzivaneé tu-
ristické trasy (Gervena a modra trasa Klubu &eskych turisttl) vedouci smérem k hofe Rip a
Labska cyklostezka kopirujici trajektorii feky Labe, pficemz i podle zpravy o uplathovani
uzemniho planu ze zafi 2016 (str. 17) a podle zpravy o uplatiiovani uzemniho planu z dub-
na 2018 (str. 16) se navrhuje dobudovani cyklostezky po bfehu Labe a dale dobudovani
cyklostezky smér na Doksany, tedy dobudovani cyklostezek vedoucich zcela jinymi sméry,
nez je umisténa lokalita plochy R3/4.

Lze tedy shrnout, ze sou€asny zpUsob uziti plochy jako plochy rekreace na plochach pfi-
rodniho charakteru (RN) nereflektuje potfeby obyvatel Roudnice nad Labem. Soucasny
zpusob vyuziti plochy jako rekreacni plochy v misté, ktera je k tomu naprosto nevhodna,
nema pro obyvatelstvo Roudnice nad Labem zadnou pfidanou hodnotu a realny efekt. Po-
tfeby obyvatel Roudnice nad Labem a potencialnich dalSich obyvatel Roudnice nad Labem
nebudou naplinény existenci realné nevyuzivané a nevyuZitelné plochy rekreace, nybrz bu-
dou naplnény a budou pro né mit realny dopad rozvojem mésta smérem k novym rezi-
dencnim plocham pro bydleni v rodinnych bodech, jak je zminéno v dalSi ¢asti téchto nami-
tek.

3. Moznosti vyuziti plochy uzemni rezervy R3/4 jako plochy pro bydleni v rodinnych do-
mech

Vlastnik se domniva, Ze z nize uvedenych duvodl zde mohou byt dany podminky pro
vyuziti lokality a pozemku v této lokalité se nachazejicich jako plochy pro bydleni v rodin-
nych domech.

85



V prvni fadé je nutné uvést, Ze ve mésté Roudnici nad Labem po dobu nékolika let vy-
razné prevysuje poptavka po kvalitnim reziden¢nim bydlenim nabidku takového bydleni. To
souvisi s transformaci mésta z mésta pfevazné primyslového na atraktivni mésto pro rezi-
denéni bydleni. Ostatné téz zprava o uplathovani uzemniho planu Roudnice nad Labem
zpracovana v Cervnu 2016, aktualizovana v zafi 2016 (str. 4) a téz zprava o uplathovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem zpracovana v dubnu 2018 (str. 4) uvedly, Zze se méni
charakter mésta z primyslového na rezidenéni mésto (str. 4), pfiCemz jako rezidencni
mésto byla Roudnice nad Labem charakterizovana i ve Strategickém planu rozvoje
meésta 2016- 2025.

Zprava o uplathovani uzemniho planu ze zari 2016 dale zjistila, Ze vznikne potfeba pro
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech o vyméfe 196 000 m2, pfi-
cemz podle soucasného uzemniho planu jsou nyni k dispozici zastavitelné plochy o vymére
89 256 m2, tedy bude potfeba vymezit cca. 107 tisic m2 dalSich zastavitelnych ploch pro
bydleni na uzemi mésta. Zprava uvadi, ze z hlediska urbanistické struktury mésta, ktera je
limitovana obchvatem mésta, je nutné toto rozSifeni realizovat tak, aby nedochazelo k roz-
Sifovani zastavby za obchvat a nedosSlo tak ke zméné celkové urbanistické koncepce.
Predchozi zprava o uplatiovani uzemniho planu Roudnice nad Labem z Cervna 2014 pfi-
tom uvedla, ze rozSifeni této plochy pro vymezeni zastavitelnych ploch by muselo nutno
znamenat zastavovat plochy mimo koridor obchvatu, respektive za nim.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu z dubna 2018 schvalena zastupitelstvem mésta
Roudnice nad Labem dne 18.4.2018 (str. 11) se vyporadava s kritérii a podminkami pro
rozhodovani o zménach v uzemi, a s kritériem rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitf zastavéného uzemi a predchazeni socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vy-
mezenymi zastavitelnymi plochami a zaborum ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu.
Zde zprava uvadi, Ze uzemni plan vymezuje plochy uvniti zastavéného uzemni a nebo je
vymezuje tak, ze na toto Uzemi navazuji. Plocha R3/4 tuto podminku splfiuje, protoze bez-
prostfedné navazuje na plochu uvnitf zastavéného uzemi. Vystavbou rezidencniho bydleni
v této oblasti by tedy nevznikl zadny solitérni utvar, ale naopak by doslo k funk&nimu rozsi-
feni méstské zastavby v Casti Ctvrti Bezdékov prodlouzeni zastavby v ulice Krabcické a
Houskovy kterou obyvatelé této Ctvrti poptavaji, na rozdil od zcela nevhodné plochy pro
rekreaci, kterou nyni plocha R3/4 podle navrhu Zmény €. 9 uzemniho planu zlstava.

V konecné zprave o uplatiiovani uzemniho planu ze zari 2016 schvalené usnesenim ¢.
11/9a je dale uvedeno (str. 7), Ze ,uzemni plan byl navrzen jako komplexni dokument rea-
gujici na dosavadni zvyklosti obyvatel v Roudnici nad Labem tj. mésto s dostatkem pra-
covnich pfilezitosti lehkého i t&€zSiho primylu (Agrozet, valcovny), tuto tradici Uzemni plan
promitl do nedostatku ploch pro vyrobu i bydleni, ktera ale bohuZzel diky majetkovym vzta-
him v Uzemi nejsou dosazitelné a proto je uzemni plan naplfiovan jen velmi pomalu.“ V
pfipade, Ze nejsou dosaZzitelné zadné plochy pro bydleni, je nutné se tedy zaméfit na moz-
nosti jejich vzniku na jinych mistech, napfiklad v plose R3/4.

Zprava o uplatnhovani uzemniho planu z dubna 2018 aktualizovala udaje o pfedpoklada-
né potfebé pro vymezeni zastavitelnych ploch, kdyz uvadi, Ze pro toto funkci by mohlo byt
vymezeno 94,25 ha pro pfistich 15 let, pfipadé az 129,59 ha na obdobi 20 let. Zprava (str.
21) zcela vyslovné uvadi: ,Z vySe uvedeného vyplyva, ze v uzemnim planu by bylo mozné
vymezit dalSi zastavitelné plochy pro bydleni.“ Zprava téz jiz vyslovné neuvadi ze z hledis-
ka urbanistické struktury mésta je nutné toto rozSifeni realizovat tak, aby nedochazelo k
rozsSifovani zastavby za sou€asny obchvat mésta.

Strategicky plan rozvoje mésta 2016-2025 dale uvadi (bod 2.3.5., str. 12 strategického
planu), Zze mirny pokles obyvatel obce Ize zvratit vystavbou novych prostor k bydleni, pfi-
¢emz dllezitym Uukolem mésta bude zatraktivnéni mésta pro vysokoSkolsky vzdélané oby-
vatele. Lze prfedpokladat, ze vysokoskolsky vzdélané obyvatele bude lakat moznost bydleni
v novych rezidencénich &tvrtich rodinnych domu, které mohou vzniknout pouze v pfipadé
urCeni novych zastavitelnych ploch bydleni bezprostfedné navazujicich na stavajici za-
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stavbu. Atraktivita takové lokality bude spocivat zejména v dostatku prostoru oproti centru
mésta a v relativné klidnéjSim prostiedi. Strategicky plan (str. 16) dale uvadi, Ze Roudnice
nad Labem je ve srovnani s okresnim méstem Litoméfice atraktivnhim mistem k bydleni,
coz prokazuje vySSi cena nemovitosti s tim, Zze momentalné se na trhu s pozemky pfipra-
venymi k vystavbé rodinnych domul nenachazi Zadna nabidka, pficemz za nevyhodu stava-
jiciho stavu Ize povazovat znacny podil panelové zastavby.

V této souvislosti je nutné konstatovat, ze na veskerych pozemcich v Roudnici nad La-
bem, které mohou byt zastavény vystavbou rodinnych domu, probiha prakticky ihned vy-
stavba rodinnych domu, a proto nejsou k dispozici volné nezastavéné pozemky uréené pro
vystavbu rodinnych domu podle sou¢asného znéni uzemniho planu. Jakékoliv okolni mensi
obce ve spadové oblasti Roudnice nad Labem (napfiklad Védomice, Rohatce) nechavaji
budovat celé nové lokality rezidenc¢nich &tvrti k vystavbé rodinnych domu, coz je na ukor
obyvatelnostniho rozvoje Roudnice nad Labem. Tato situace ma negativni dopad v tom
sméru, Ze se zvySuji infrastrukturni pozadavky na Roudnici nad Labem jako spadového
mésta pro tyto obce tykajici se napfiklad dopravniho spojeni, které zUstavaji nefeseny.
Umoznénim vystavby rodinnych domu pfimo v Roudnici nad Labem ty byly tyto problémy s
infrastrukturou vyrazné snizeny.

SWOT analyza v otazce bydleni (strategicky plan, bod 2.5.2, str. 17) i celkova SWOT
analyza silnych a slabych stranek mésta (strategicky plan, bod 2.9, str. 39) pfitom téz iden-
tifikovala jako slabou stranku mésta nedostatek pozemkul pro vystavbu rodinnych domu. Z
téchto analyz strategicky plan vytvofil strategicky cil €. 1 a specificky cil €. 1.5 vytvofit
vhodné podminky pro rozvoj bydleni a zvysit atraktivitu bydleni (bod 3.2.1.5, str. 47). Zde
Ize ocitovat: ,Z analyzy vyplyva, Zze mésto disponuje pomérné Sirokym bytovym fondem,
ktery vSak je tfeba postupné modernizovat a nadale rozSifovat. Dobra dostupnost Prahy
prinasi vyssi zajem o bydleni ve mésté, proto je tfeba vytvofit vice stavebnich parcel pro
vystavbu rodinnych domu prostfednictvim zmény uzemniho planu.”

Z vysSe uvedeného vyplyva, Ze je zde hmatatelna potfeba novych zastavitelnych ploch
pro bydleni v rodinnych domech, nebot’ to naboura znacny podil panelové zastavby a ma
nepomeérné lepsi predpoklady, aby pfilakala do mésta vysokoskolsky vzdélané obyvatele,
nez jiné formy bydleni jako napfiklad bydleni v panelovych bytech.

Neni pfitom mozné, aby byla tato potfeba napInéna jinym zptusobem, nez zménou ploch,
které nyni nejsou urCeny pro bydleni v rodinnych domech a to zejména na plochach, které
nejsou intenzivné zemédeélsky vyuzivané a to nase pozemky v ploSe R3/4 spliuji a tim pa-
dem je mozné tuto potfebu realizovat zruSenim vymezeni plochy R 3/4 jako plochy uzemni
rezervy a vymezit tuto plochu jako plochu pro bydleni v rodinnych domech — méstské a
priméstské (BI).

Tuto zménu také podporuje USK -ORP Roudnice n/L kde v &asti karty obci na str. 105,
106 jsou nasledujici doporuceni —

- nerozS8ifovat zastavbu mésta za obchvatem smérem na Krabcice

- smérem na Krabcice podpofit rozvoj aktivit kratkodobé rekreace atd.

- Uzemi jihovychodné nezastavovat vyskovymi objekty atd.

- novou zastavbu nelokalizovat do pfirodnich ploch v jihovychodni ¢asti uzemi tj. ve sméru
na vrch Hostéraz a Krabcickou oboru za obchvatem. Zachovat zde plochy s funkci pfirod-
ni a sportovné rekreacni atd.

Plocha R3/4 se nachazi severovychodné za obchvatem v Casti obce Bezdékov smérem
na Dobfin, Pfedonin a KaleSov a je od KrabcCické obory oddélena byvalou skladkou za
Vrchlabkou a vrchem Hostéraz.

Pozadujeme aby zména ¢&. 9. také respektovala zavéry USK — ORP Roudnice n/L ze
dne 19.12.2018 pfi zpracovavani nového UP ve zméné &. 9.

Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze plocha naSich pozemkl v ploSe R3/4 neni vhodna
pro vyuziti pro rekreaci a sportovni aktivity obéani mésta Roudnice, naopak nic nebrani
tuto plochu zménit na plochu pro bydleni Bl.
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4. Nejednoznacnost textu navrhu Zmény €. 9.

Dale vlastnik namita, Zze neni jednoznacné a vzajemné souladné znéni textu navrhu
Zmeény €. 9 s oduvodnénim tohoto navrhu. V Uplném znéni Uzemniho planu ve znéni Zmé-
ny &. 9 (str. 57 az 59) oduvodnéni jsou dvé rubriky Plochy uzemnich rezerv, kde na str. 57
jsou pod rubrikou Plocha uzemnich rezerv uvedeny jako plochy uzemni rezervy R3/4 RN,
R3/10 SM-M a R3/11 DI-S a zaroven na str. 59 jsou pod rubrikou Plocha uzemnich rezerv
uvedeny jako plochy uzemni rezervy R3/10 SM-M a R3/18 BLOV,ZV SM-VR.

Z tohoto znéni tedy neni vibec jednoznacné, zda tedy pozemku vlastnikl umisténé v
ploSe nyni oznaCené jako R3/4 nadale zlstavaji jako plocha uzemni rezervy, &i nikoliv.
VSechny €asti navrhu Zmény €. 9, tj. jak normativni text zmény opatfeni obecné povahy,
tak odlvodnéni navrhu zmény opatfeni obecné povahy vcetné Uplného znéni opatfeni
obecné povahy po zapracovani navrzené zmény by meély byt vzajemné souladné a jedno-
znacné, jinak neni zajiSténa pravni jistota vlastnikl dotéenych pozemkl a v8ech dalSich
adresatu uzemniho planu.

5. Stanovisko vlastnika -

Ze shora uvedenych dlivodu vlastnik uvadi —

- nesouhlasi se sou€asnym navrhem uzemniho planu Roudnice nad Labem po

Zmény C. 9. —

Vlastnik pozaduje, aby Zména ¢&.9. feSila zplUsob vyuziti plochy nyni oznacené jako
uzemni rezerva R3/4 s tim, Ze navrhuje nasledujici variantni feSeni, které by Zména ¢. 9.
méla obsahovat:

a) zruSeni ur€eni plochy R3/4 jako uzemni rezervy na naSich pozemcich p.C. 4030/1,
4030,8, 4030,9, 4030/10, 4030/11, 4029/1.

Dale na sousednich p.p.¢.4052/6,4052/7,4052/3,4052/1,12,13,16,17, 4047/2,3,4052/20,

4028/1.

Na uvedenych pozemcich provést zménu zplsobu uziti plochy jako plochy pro bydleni v

rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI).

b) zruSeni ureni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a navrat do puvodniho stavu zpusobu
uziti plochy na téchto pozemcich p.¢. 4030/1,4030,8, 4030,9, 4030/10, 4030/11,
4029/1,4052/6,4052/7,4052/3,4052/1,12,13,16,17, 4047/2,3,4052/20,4028/1.

c) zruSeni ur€eni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a provést zménu zpusobu uziti na plo-
chy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) na ostatnich pozemcich. plochy
R3/4, mimo p.p.€ uvedenych v bodé a) a b).

d) zruSeni ur€eni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a v dalSi diskuzi v fizeni o uzemnim
planu s dotéenymi organy, vlastniky, obCany a dalSi verejnosti ve formé jednani, ankety
nebo obecniho referenda o budoucim uréeni zplsobu uZziti této plochy.

Nakonec vilastnik konstatuje, Zze dosud vyuZiva jen v8ech dostupnych zakonnych pro-
stfedkl k prosazeni svych vlastnickych prav a pokud nebudou podle téchto zakonl také
posuzovany, bude vlastnik nucen pouzit i jiné pravni kroky.

POHONA PH s.r.0, Roudnice nad Labem zast. jednatelem Bohumilem Svobodou

Namitky proti navrhu uzemniho planu Roudnice nad Labem po Zmény ¢&. 9. (v€etné do-
kumentace Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)

spoleénost POHONA PH s.r.o., ICO: 63146304, se sidlem Tiida T.G. Masaryka 1502,
413 01 Roudnice nad Labem zastoupena jednatelem Bohumilem Svobodou.

Jako vlastnik pozemkl p.€. 2960/3, 2960/28, 3177, 3176 v k.u. Roudnice nad Labem,
obec Roudnice nad Labem zapsanych na LV &. 3401 vedeném Katastralnim ufadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, dale jako ,vlastnik®
timto podava podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona nasledujici —

88



- namitky proti navrhu uzemniho planu Roudnice nad Labem po Zmény €. 9. (vCetné do-
kumentace Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)
s nasledujicim oduvodnénim:

Jako vlastnik pozemku jsme dotéeni zvefejnénym navrhem uzemniho planu Roudnice
n/L po Zméné €. 9. v lokalité Z64 (v€etné dokumentace Vyhodnoceni viivi uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi).

Vlastnik namita, Ze v navrhu uzemniho planu po Zméné ¢.9 neni plocha Z64 znovu fe-
Sena:

1. Z hlediska dopravniho napojeni,

2. Z hlediska napojeni vody a kanalizace

3. Z hlediska napojeni plynu

4. Z hlediska napojeni na elektrickou energii

5. Na Z64 se nachazi vedeni VN 22 KV, které je tfeba prelozit mimo zastavitelnou plochu
OV-K

Plocha Z64 je v UP vedena jako zastavitelna OV-K od vydani nového UP Roudnice n/L v
roce 2008, ani zménou &. 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8., a ani v navrhu UP po zméné €. 9. nebyla
tato plocha z vySe uvedenych namitek feSena.

Stanovisko vlastnika -

Ze shora uvedenych duvodu vlastnik uvadi — nesouhlasi se sou¢asnym navrhem tzem-
niho planu Roudnice nad Labem po Zméné €. 9.

Vlastnik poZzaduje, aby byla plocha Z64 v novém UP Roudnice n/L po Zména &. 9. vyfe-
$ena dle vyse uvedenych namitek a podle zasad planovani pfi zpracovani UP ve znéni pa-
ragrafi a ustanoveni zakona 183/2006 sb.

Navrh na rozhodnuti o namitce: namitka se odmita

Odlivodnéni: namitka se nevztahuje k FreSenému Uzemi pisemnost nazvana ,Namitky
proti navrhu Zmény €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem (v€etné dokumentace Vy-
hodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi), se tykaji pozadavku na
vlastnici pozaduji, aby Zména €. 9 feSila zplsob vyuZiti plochy nyni oznaené jako Z64.
Vlastnik namita, Ze v navrhu uzemniho planu po Zméné ¢.9 neni plocha Z64 znovu rfeSena:
1. Z hlediska dopravniho napoijeni,

2. Z hlediska napojeni vody a kanalizace

3. Z hlediska napojeni plynu

4. Z hlediska napojeni na elektrickou energii

5. Na Z64 se nachazi vedeni VN 22 KV, které je tfeba prfelozit mimo zastavitelnou plochu
OV-K

Plocha Z64 je v UP vedena jako zastavitelna OV-K od vydani nového UP Roudnice n/L v
roce 2008, ani zménou &. 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8., a ani v navrhu UP po zméné &. 9. nebyla
tato plocha z vySe uvedenych namitek feSena.

Stanovisko vlastnika -

Ze shora uvedenych dlivodui viastnik uvadi —

- nesouhlasi se sou€asnym navrhem uzemniho planu Roudnice nad Labem po

Zméné .9 . —

Vlastnik pozaduje, aby byla plocha Z64 v novém UP Roudnice n/L po Zména &. 9. vyfeSe-
na dle vy$e uvedenych namitek a podle zasad planovani pfi zpracovani UP ve znéni para-
grafi a ustanoveni zakona 183/2006 sb

Z uvedeného je zcela zfejmé, Ze pisemné podani neni podle zakona namitkou
k projednavané dokumentaci a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho
zadkona namitky a pfipominky uplathiovat. Namitku, ktera v této etapé nema Zadnou oporu
ve stavebnim zakoné, pofizovatel odmita.
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9) M.P.,,J.P, L.P., ze dne 23.5.2019, MURCE/19697/2019
Namitky proti navrhu Zmény ¢€.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem (v€etné dokumen-
tace Vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)

Pani Monika Purslova....jako vlastnik pozemki p€. 4047/3, p.€. 4052/1, p.¢. 4052/12,
p.C. 4052/13 a p.C. 4052/17 v k.u. Roudnice nad Labem, obec Roudnice nad Labem za-
psanych na LV &. 6382 vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni praco-
visté Litoméfice a Jaroslav Pavelka a Libuse Pavelkova...... jako vlastnici pozemku pc.
4052/6, p.¢€. 4052/11 v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem- LV €. 4729

Jaroslav Pavelka a LibuSe Pavelkova...... jako vlastnici pozemkul p¢. 4052/5 v katastral-
nim uzemi Roudnice nad Labem- LV ¢&. 1298 dale spole¢né jako ,vlastnici®

timto podavaji podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona nasledujici

namitky proti navrhu Zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem (v€etné doku-
mentace Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)

s nasledujicim oddvodnénim:

Uvedené osoby jsou vlastniky pozemkl nachazejici se v ploSe oznacené dle platného
uzemniho planu Roudnice nad Labem ve znéni Zmény €. 8 jako plocha uzemni rezervy
R3/4, pficemz vlastnici jsou doteni zvefejnénym navrhem uzemniho planu Roudnice nad
(v€etné dokumentace Vyhodnoceni vlivll Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi).

1. Procesni otazky a zachovani zasady rovnosti

Pani Monika Purslova spole¢né s panem Jaroslavem Pavelkou a pani Libusi Pavelko-
vou podali jiz dne 31.5.2013 organu uzemniho planovani navrh na pofizeni zmény uzem-
niho planu tykajici se mimo jiné pozemkd na LV &. 6382 s navrhem na zménu plochy po-
zemkU na plochy bydleni v rodinnych domech. Organ uzemniho planu odpovédél svym
dopisem ze dne 11.3.2014, ¢.j. MURCE/8989/2014 v némz uvedl, Ze zadost o zménu
uzemniho planu bude predlozena zastupitelstvu obce az po vydani vSech rozpracovanych
zmeén, tj. zmén €. 3 az €. 7. nyni byly jiz tyto zmény vydany, avSak o zadosti nebylo rozho-
dovano ani ve Zmeéné €. 8, jak uvedl organ uzemniho planovani dopisem ¢.. MUR-
CE/4642/2016 ze dne 9.2.2016 ani v sou¢asném navrhu Zmény ¢. 9Vlastnici tedy namitaji,
Ze v navrhu Zmény €. 9 uzemniho planu opétovné neni tento navrh zapracovan ani zde
neni zadné oduvodnéni toho, Ze nejsou zde dlvody pro zménu vyuziti plochy, v niz se vy-
Se uvedené pozemky vlastnikl nachazi, prestoze jiz nejsou zadné prekazky, které by pfijeti
takového rozhodnuti po vécné strance branily.

Rozhodovani o dalSim vyuziti této plochy je podle soucasného znéni uzemniho planu
podminéno zpracovanim uzemni studie, k ¢emuz jiZ ovSem doslo. Vlastnici v minulosti
opakované navrhovali zpracovani uzemni studie tykajici se dalSiho vyuziti pozemka v jejich
vlastnictvi umisténych v ploSe uzemni rezervy R3/4, a to navrhem ze dne 3.10.2016. Na
tento navrh reagovala rada obce svym usnesenim &. 645/2016, kterym vzala na védomi
zadosti o pofizeni uzemni studie na ploSe uzemni rezervy R3/4 a pozadovala provéfit
moznosti zpracovani uzemni studie pro jinou nez rezervovanou funkci (rezervovanou funk-
ci je podle uzemniho planu rekreace na plochach pfirodnich

Nasledné zadali viastnici v zastoupeni JUDr. Tomase Dolezala, advokata opétovné na-
vrhem ze dne 28.3.2017 o pofizeni uzemni studie lokality R3/4, na coz obdrzeli reakci or-
ganu uzemniho planovani dopisem ze dne 4.5.2017, ¢.j. MURCE/13724/2017, v némz or-
gan uved|, Ze je dana podminka zpracovani uzemni studie pofizované z vlastniho podnétu
a informoval, Ze se organ Uzemniho planovani zabyva pofizenim Uzemni studie krajiny
obce s rozsSifenou plsobnosti Roudnice nad Labem, jehoz soucasti je uzemni studie na
lokalitu R %. Dle registracniho listu Uzemni studie s Cislem (kddem) 94378297 byla tato
Uzemni studie schvalena dne 19.12.2018 a zaznam o tom proveden dne 12.2.2019. Uzem-
ni studie tedy jiz byla zpracovana.
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Vlastnici tady namitaji, Zze navrh Zmény &. 9 uzemniho planu vibec nefesi navrh vlastni-
ki na zménu vyuZiti plochy, v niz se jejich pozemky nachazeji, v minulosti jizZ podany, a¢ k
vécnému rozhodovani o takovém zaméru jsou jiz splnény po zpracovani uzemni studie
vSechny pfedpoklady. Situace, kdy se rozhoduje v navrhu Zmény €. 9 o dalSich navrzich
jinych subjekt, které byly vzneseny az po navrhu vlastnikd, podle nazoru viastnikd odporu-
je zasadné rovného zachazeni tim dldraznéji, pokud plocha zahrnujici pozemky vlastniku
stanovena jako plocha uzemni rezervy. Pozadavek na zasadu rovného zachazeni v uzem-
nim planu akcentuje i judikatura Nejvyssiho statniho soudu, viz usneseni rozSifeného se-
natu ze dne 21. 7. 2009, ¢€.j. 1 Ao 1/2009-120 (zvefejnény pod €. 1910/2009 Sb. NSS):
,Podminkou zakonnosti uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a
nasl. SRS, je, ze veskera omezeni vlastnickych a jinych v&cnych prav z ného vyplyvajici
maji ustavné legitimni a o zakonné cile opfené duavody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné
mife a nejSetrn&jSim ze zpUsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskrimi-
na¢nim zplsobem a s vylou¢enim libovile (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).”

Z povahy véci by plocha uzemni rezervy méla byt pouze doCasnym feSenim do doby,
nez bude definitivné rozhodnuto o dalSim vyuziti takové plochy. Situace, kdy je dalSi zmé-
nou uzemniho planu €. 9 uméle prodluzovan stav existence plochy jako uzemni rezervy
neumérné ztézuje vlastnikim pozemku moznost dispozice s témito pozemky, coz vyraz-
nym zpusobem vlastniky omezuje na jejich vlastnickém pravu, které pouziva ochrany dle
ustavnépravnich predpist Ceské republiky. V této souvislosti je nutné poukazat na znéni §
43 odst. 2 stavebniho zakona, podle kterého v pfipadé podminéni rozhodovani o zménach
v uzemi uzemni studii musi byt soucasti uzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a pfi-
mérena lhata pro jeji viozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Marnym uplynutim
IhGty pfitom omezeni zmén v Uzemi zanika.

Nutno dodat, Ze v nyni u€inném znéni uzemniho planu (ve znéni Zmény €. 8) vubec nej-
sou uvedeny zadné podminky a lhdta pro pofizené uzemni studie. Nicméné, uzemni studie
jiz pofizena byla, a proto jiz odpadly divody k tomu, aby bylo podminéno rozhodovani o
zménach v uzemi plochy R3/4 pofizenim uzemni studie, nebot Uzemni studie jiz pofizena
byla.

Vlastnici tedy znovu opakuji, Zze zadaji, aby Zména €. 9 zapracovavala jako zménu
uzemniho planu zruseni vymezeni plochy R3/4 jako plochy uzemni rezervy a vymezovala
tuto plochu jako plochu pro bydleni v rodinnych domech- méstské a pfiméstské (Bl) s tim,
Ze davody k tomuto feSeni dané plochy shledavaji nasleduijici.

2. Nevhodnost stavajiciho vyuziti plochy R3/4 jako plochy rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN)

Soucasné znéni uzemniho planu (ve znéni Zmény ¢. 8) na str. 27 vymezuje ucel vyuziti
plochy R3/4 jako plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) s pfevazujicim
ucelem vyuziti ,plochy pro sportovné rekreaéni aktivity a pfevazujicim pfirodnim charakte-
rem pfedmétného Uuzemi. Dle nazoru vlastnikl se nejedna o vhodnou lokalitu pro takovée
vyuziti, a to z nasledujicich davodu.

Z geografického, pfirodovédného a kulturniho pohledu se nejedna o nikterak cennou pf¥i-
rodni lokalitu, ktera by byla atraktivni pro rekreaci. V dané lokalité se nevyskytuje Zadna
cyklostezka ani cyklotrasa a nevede zde Zadna turisticka trasa Klubu Ceskych turista, pfi-
¢emz takova turisticka trasa (Cervena trasa) se naopak této lokalité smérem z centra mésta
vyhyba a je vedena jiznéji do Krabcické obory.

Podle vykresu €. 6 ,SirSi vztahy“ uzemniho planu mésta se v dané lokalité nenachazi
zadné regionalni nebo nadregionalni biocentrum funkéni ani planované k zalozeni. To ko-
responduje i s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, a to Zasadami uzemniho roz-
voje Usteckého kraje, podle kterych (str. 51 textové &asti jako pfilohy &. 1 opatieni obecné
povahy ZUR UK) se v bezprostiedni blizkosti jiz zastavéné plochy mésta nachazi tfi funké-
ni regionalni biocentra, a to bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj (RBC 1298), Krabcicka
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obora (RBC 1299) a Opukové strané (RBC 016). Lze se tedy domnivat, Ze plochou pro
sportovné rekreacni vyuziti mohou byt a jsou jiz stavajici vymezena biocentra a ze se jedna
a bude jednat o dostatecnou plochu pro obyvatele mésta i s ohledem na to, Ze podle meto-
dik k uzemnimu systému ekologickeé stability je maximalni pfipustna vzdalenost mezi dvé-
ma regionalnimi biocentry 8 km (viz str. 91 odivodnéni textové €asti jako pfilohy €. 3 opat-
Feni obecné povahy ZUR UK). Sit biocenter v bezprostfedni blizkosti jiz zastavéné plochy
mésta je tedy dostatecné husta a snadno pfistupna vdem obyvatelim mésta.

Podobna situace je i ohledné pfipadné cyklostezky nebo lyzarskych tras, které jsou téz
podle uzemniho planu v dané lokalité vedeny jako pfipustné vyuziti podle str. 27 textové
¢asti uzemniho planu mésta ve znéni Zmény ¢. 8. Cyklisticka doprava se ma podle Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje soustfedovat na koridor cyklostezky ,Labskéa cyklostez-
ka“ s trasou Roudnice nad Labem- Stéti, tedy smé&fovanou z centra mésta na severovy-
chodni trasu, tedy na opacCnou stranu, nez je orientovana dana lokalita smérem z centra, tj.
na jizni az jihovychodni stranu.

Podle zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (str. 11 textové &asti) se pfitom stanovi
jako priorita na tomto useku podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyk-
lostezek a turistickych cest na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evrop-
skou sit' téchto zafizeni. Mésto by se tedy mélo vénovat rozvoji jiz existujicich turistickych a
cyklistickych tras, nikoliv tvorb& novych tras koncepéné neujasnénych, protoZze neni zfejmé,
kam by z dané lokality Uzemni rezervy R3/4 mély tyto trasy dale sméfovat.

Naopak v sou¢asné dobé jsou smérem z centra mésta zavedené a hojné vyuzivané tu-
ristické trasy (8ervena a modra trasa Klubu &eskych turist(l) vedouci smérem k hofe Rip a
Labska cyklostezka kopirujici trajektorii feky Labe, pfiCcemz i podle zpravy o uplathovani
uzemniho planu ze zafi 2016 (str. 17) a podle zpravy o uplatiovani uzemniho planu z dub-
na 2018 (str. 16) se navrhuje dobudovani cyklostezky po bfehu Labe a dale dobudovani
cyklostezky smér na Doksany, tedy dobudovani cyklostezek vedoucich zcela jinymi sméry,
nez je umisténa lokalita plochy R3/4.

Lze tedy shrnout, ze sou€asny zpUsob uziti plochy jako plochy rekreace na plochach pfi-
rodniho charakteru (RN) nereflektuje potfeby obyvatel Roudnice nad Labem. Soucasny
zpusob vyuziti plochy jako rekreacni plochy v misté, ktera jer k tomu naprosto nevhodna,
nema pro obyvatelstvo Roudnice nad Labem Zadnou pfidanou hodnotu a realny efekt. Po-
tfeby obyvatel Roudnice nad Labem nebudou naplnény existenci realné vyuzivané plochy
rekreace, nybrz budou naplnény a budou pro né mit realny dopad rozvojem mésta smérem
k novym rezidencnim plocham pro bydleni v rodinnych bodech, jak je zminéno v dalSi ¢asti
téchto namitek.

3. Moznosti vyuziti plochy uzemni rezervy R3/4 jako plochy pro bydleni v rodinnych do-
mech

Vlastnici se domnivaji, Ze z nize uvedenych divodld zde mohou byt dany podminky pro
vyuziti lokality a pozemku v této lokalité se nachazejicich jako plochy pro bydleni v rodin-
nych domech.

V prvni fadé je nutné uvést, Zze ve mésté Roudnici nad Labem po dobu nékolika let vy-
razné prevysuje poptavka po kvalitnim rezidennim bydlenim nabidku takového bydleni. To
souvisi s transformaci mésta z mésta prevazné primyslového na atraktivni mésto pro rezi-
denéni bydleni. Ostatné téz zprava o uplathovani uzemniho planu Roudnice nad Labem
zpracovana v Cervnu 2016, aktualizovana v zafi 2016 (str.4) a téz zprava o uplatiovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem zpracovana v dubnu 2018 (str.4) uvedly, Ze se méni
charakter mésta z primyslového na rezidenéni mésto (str. 4), pfi¢emz jako reziden¢ni més-
to byla Roudnice nad Labem charakterizovana i ve Strategickém planu rozvoje mésta
2016-2025.

Zprava o uplathovani uzemniho planu ze zafi 2016 dale zjistila, ze vznikne potifeba pro
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech o vyméfe 196 000 m2, pfi-
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¢emz podle sou€asného uzemniho planu jsou nyni k dispozici zastavitelné plochy o vymére
89 256 m2, tedy bude potieba vymezit cca 107 tisic m2 dalSich zastavitelnych ploch pro
bydleni na uzemi mésta. Zprava uvadi, Ze z hlediska urbanistické struktury mésta, ktera je
limitovana obchvatem meésta, je nutné toto rozSifeni realizovat tak, aby nedochazelo k roz-
Sifovani zastavby za obchvat a nedoslo tak ke zméné celkové urbanistické koncepce.
Pfedchozi zprava o uplatfiovani uzemniho planu Roudnice nad Labem z ¢ervna 2014 pfi-
tom uvedla, zZe rozSifeni této plochy vymezeni zastavitelnych ploch by muselo nutno zna-
menat zastavovat plochy mimo koridor obchvatu, respektive za nim.

Zprava o uplathovani uzemniho planu z dubna 2018 schvalena zastupitelstvem mésta
Roudnice nad Labem dne 18.4.2018 (str.11) se vypofadava s kritérii a podminkami pro
rozhodovani o zménach v uzemi, a s kritériem rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitf zastavéného Uuzemi a pfedchazeni socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vy-
mezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu.
Zde zprava uvadi, Zze uzemni plan vymezuje plochy uvnitf zastavéného uzemni a nebo je
vymezuje tak, Ze na toto uzemi navazuji. Plocha R3/4 tuto podminku splfuje, protoZze bez-
prostfedné navazuje na plochu uvnitf zastavéného uzemi. Vystavbou rezidencniho bydleni
v této oblasti by tedy nevznikl Zadny solitérni utvar, ale naopak by doslo k funkénimu rozsi-
feni méstské zastavby v Casti Ctvrti Bezdékov prodlouzeni zastavby v ulici KrabcCické a
Houskovy kterou obyvatelé této Ctvrti poptavaji, na rozdil od zcela nevhodné plochy pro
rekreaci, kterou nyni plocha R3/4 podle navrhu Zmény €. 9 izemniho planu zastava.

V konecné zpravé o uplathovani uzemniho planu ze zafi 2016 schvalené usnesenim ¢.
11/9a je dale uvedeno (str. 7), ze ,uzemni plan byl navrzen jako komplexni dokument rea-
gujici na dosavadni zvyklosti obyvatel v Roudnici nad Labem tj. mésto s dostatkem pra-
promitl do nedostatku ploch pro vyrobu i bydleni, ktera ale bohuzel diky majetkovym vzta-
ham v Uzemi nejsou dosazitelné a proto je uzemni plan naplfiovan jen velmi pomalu.“ V
pripadé, Ze nejsou dosazitelné zadné plochy pro bydleni, je nutné se tedy zaméfit na moz-
nosti jejich vzniku na jinych mistech, napfiklad v plose R3/4.

Zprava o uplathovani uzemniho planu z dubna 2018 aktualizovala udaje o pfedpoklada-
né potfebé& pro vymezeni zastavitelnych ploch, kdyz uvadi, ze pro tuto funkci by mohlo byt
vymezeno 94,25 ha pro pfistich 15 let, pfipadné az 129,59 ha na obdobi 20 let. Zprava (str.
211) zcela vyslovné uvadi: ,Z vySe uvedeného vyplyva, Zze v izemnim planu by bylo mozné
vymezit dalSi zastavitelné plochy pro bydleni.”

Zprava téz jiz vyslovené neuvadi, ze z hlediska urbanistické struktury mésta je nutné to-
to rozSifeni realizovat tak, aby nedochazelo k rozSifovani zastavby za sou€asny obchvat
mésta.

Strategicky plan rozvoje mésta 2016-2025 dale uvadi (bod 2.3.5., str. 12 strategického
planu), Zze mirny pokles obyvatel obce Ize zvratit vystavbou novych prostor k bydleni, pfi-
¢emz dulezitym ukolem mésta bude zatraktivnéni mésta pro vysokoSkolsky vzdélané oby-
vatele. Lze pfedpokladat, Ze vysokoSkolsky vzdélané obyvatele bude lakat moznost bydleni
v novych rezidencénich &tvrtich rodinnych domu, které mohou vzniknout pouze v pfipadé
ur€eni novych zastavitelnych ploch bydleni bezprostfedné navazujicich na stavajici za-
stavbu. Atraktivita takové lokality bude spocivat zejména v dostatku prostoru oproti centru
mésta a v relativné klidnéjSim prostfedi. Strategicky plan (str. 16) dale uvadi, Ze Roudnice
nad Labem je ve srovnani s okresnim méstem Litoméfice atraktivnim mistem k bydleni,
coz prokazuje vySSi cena nemovitosti s tim, Ze momentalné se na trhu s pozemKky pfipra-
venymi k vystavbé rodinnych domd nenachazi zadna nabidka, pfiemz za nevyhodu stava-
jiciho stavu Ize povazovat znacny podil panelové zastavby.

V této souvislosti je nutné konstatovat, Ze na veskerych pozemcich v Roudnici nad La-
bem, které mohou byt zastavény vystavbou rodinnych domu, probiha prakticky ihned vy-
stavba rodinnych domu, a proto nejsou k dispozici volné nezastavéné pozemky uréené pro
vystavbu rodinnych domu podle sou¢asného znéni uzemniho planu. Jakékoliv okolni mensi
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obce ve spadové oblasti Roudnice nad Labem (napfiklad Védomice, Rohatce) nechavaji
budovat celé nové lokality rezidenc¢nich Ctvrti k vystavbé rodinnych domu, coz je na ukor
obyvatelnostniho rozvoje Roudnice nad Labem. Tato situace ma negativni dopad v tom
sméru, Ze se zvySuji infrastrukturni pozadavky na Roudnici nad Labem jako spadového
mésta pro tyto obce tykajici se napfiklad dopravniho spojeni, které zlstavaji nefeSeny.
Umoznénim vystavby rodinnych domu pfimo v Roudnici nad Labem ty byly tyto problémy s
infrastrukturou vyrazné snizeny.

SWOT analyza v otazce bydleni (strategicky plan, bod 2.5.2, str. 17) i celkova SWOT
analyza silnych a slabych stranek mésta (strategicky plan, bod 2.9, str. 39) pfitom téz iden-
tifikovala jako slabou stranku mésta nedostatek pozemkul pro vystavbu rodinnych domu. Z
téchto analyz strategicky plan vytvofil strategicky cil ¢. 1 a specificky cil €. 1.5 vytvofit
vhodné podminky pro rozvoj bydleni a zvysit atraktivitu bydleni (bod 3.2.1.5, str. 47). Zde
lze ocitovat: ,Z analyzy vyplyva, Zze mésto disponuje pomérné Sirokym bytovym fondem,
ktery vSak je tfeba postupné modernizovat a nadale rozSifovat. Dobra dostupnost Prahy
prinasi vyssi zajem o bydleni ve mésté, proto je tfeba vytvofit vice stavebnich parcel pro
vystavbu rodinnych domu prostfednictvim zmény uzemniho planu.”

Z vysSe uvedeného vyplyva, Ze je zde hmatatelna potfeba novych zastavitelnych ploch
pro bydleni v rodinnych domech, nebot' to naboura zna¢ny podil panelové zastavby a ma
nepomeérné lepsi predpoklady, aby pfilakala do mésta vysokoskolsky vzdélané obyvatele,
nez jiné formy bydleni jako napfiklad bydleni v panelovych bytech.

Neni pfitom mozné, aby byla tato potfeba naplnéna jinym zplsobem, nez zménou ploch,
které nyni nejsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech, pfi¢emz dle nazoru vlastnikua je
mozné tuto potfebu realizovat zruSenim vymezeni plochy R 3/4 jako plochy uzemni rezervy
a vymezit tuto plochu jako plochu pro bydleni v rodinnych domech — méstské a prfiméstske
(BI).

Je nutné opétovné poukazat na vySe uvedené usneseni rozSifené senatu Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21.7.2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009-120 o nutnosti, aby uzemni plan pfijal
feSeni nediskriminacni a neobsahujici prvky libovule. Takové znaky ovsem Ize v pfipadé
navrhu zmény €. 9 uzemniho planu shledat, kdyZ tato zména nové vymezuje zastavitelné
plochy o plochu uzemni rezervy R9/18, jejiz ,hlavni naplini je bydleni doplnéni vzhledem k
jejimu umisténi a rozsahu plochami smiSenymi, nezbytné obfanského vybaveni a vefej-
nych prostranstvi s vyznamnym podilem zelené k rekreaénimu vyuziti obyvatel...” (viz str. 2
Zmény €. 9).

V pfipadé rozhodovani o zméné zpusobu uziti plochy R9/18 Ize tedy prakticky totoznou
situaci jako u plochy R3/4. V tomto pfipadé Zména €. 9 navrhuje, aby byla zastavitelna plo-
cha rozSifena o tuto plochu R 9/18 za ucelem vystavby staveb pro bydleni, a¢ je nutné
uvest, Ze zména této plochy na plochu pro bydleni by znamenala zna¢né investice a nut-
nost obstarani velkého mnozstvi administrativnich povoleni souvisejicich s tim, Ze pfes tuto
plochu vede trasa VTL plynovodu, jak ostatné konstatuje Zména €. 9 (str. 4). Zména plochy
R/34 zadné takové investice nevyzaduje, nebot zadnou takovou stavbou infrastruktury neni
zatizena a existuje zde i vefejna infrastruktura propojeni trasy pro pési smérem z centra
meésta.

Je tak nutné uvést, Ze Zména €. 9 u srovnatelnych moznosti (zména plochy R9/18 a
zmeéna plochy R3/4) u jedné moznosti (R9/18) pfipousti za urcitych podminek zménu uziti
plochy na plochu uréenou pro bydlen, pfestoze je podminéna nakladnou pfeloZzkou VTL
plynovod, zatimco u druhé moznosti (R3/4) vibec tuto moznost nezmifiuje a neuvazuje o ni
vibec, a€ v minulosti navrhy na takovou zménu ve vyuziti izemi vlastnici vznaseli. Takovy
postup je nutno povazovat za diskriminacni a s prvky libovlle, tj. za postup, ktery dle vyse
uvedeného rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu mlze vést k nezakonnosti této Zmény
€. 9 uzemniho planu.
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4. Nejednoznacnost textu navrhu Zmény €. 9.

Dale vlastnici namitaji, Ze neni jednoznacné a vzajemné souladné znéni textu navrhu
Zmeény €. 9 s oduvodnénim tohoto navrhu. V Uplném znéni Uzemniho planu ve znéni Zmé-
ny €. 9 (str. 57 az 59) oduvodnéni jsou dvé rubriky Plochy uzemnich rezerv, kde na str. 57
jsou pod rubrikou Plocha uzemnich rezerv uvedeny jako plochy uzemni rezervy R3/4 RN,
R3/10 SM-M a R3/11 DI-S a zaroven na str. 59 jsou pod rubrikou Plocha uzemnich rezerv
uvedeny jako plochy uzemni rezervy R3/10 SM-M a R3/18 BLOV,ZV SM-VR.

Z tohoto znéni tedy neni vibec jednoznaéné, zda tedy pozemku vlastnikl umisténé v
ploSe nyni oznaené jako R3/4 nadéle zlstavaji jako plocha uzemni rezervy, €i nikoliv. Z
divodu uvedenych v bodé 1. téchto namitek vlastnici maji za to, Ze pominuly jakékoliv du-
vody toho, aby rozhodovani o zméné v uzemi této plochy bylo nadale podmifiovano zpra-
covanim uzemni studie, pokud jiz tato uzemni studie byla zpracovana.

VSechny casti navrhu Zmény €. 9, tj. jak normativni text zmény opatfeni obecné povahy,
tak oddvodnéni navrhu zmény opatfeni obecné povahy vcetné uUplného znéni opatfeni
obecné povahy po zapracovani navrzené zmény by mély byt vzajemné souladné a jedno-
znacné, jinak neni zajisténa pravni jistota vlastniki dotéenych pozemku a vSech dalSich
adresatd uzemniho planu.

5. Stanovisko vlastnika -

Ze shora uvedenych divodu vlastnici uvadi, Ze nemohou souhlasit se sou¢asnym na-
vrhem uzemniho planu Roudnice nad Labem.

Vlastnici pozaduji, aby Zména €. 9 feSila zpusob vyuziti plochy nyni oznacené jako
uzemni rezerva R3/4 s tim, Ze navrhuji nasledujici variantni feSeni, které by Zména €. 9
méla obsahovat:

a) zruSeni urCeni plochy R3/4 jako uzemni rezervy zménu zpusobu uziti plochy jako plochy
pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)

b) zruSeni uréeni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a navrat do puvodniho stavu zpusobu

uziti plochy,

c) zruSeni urCeni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a ponechani stavajiciho zpusobu uziti
plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN),

d) zruSeni ur€eni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a dalSi diskuze v fizeni o Uzemnim

planu s dotéenymi organy, vlastniky, ob&any a dalSi vefejnosti ve formé jednani, ankety
nebo obecniho referenda o budoucim ur€eni zplsobu uziti této plochy.

Z uvedeneho je zcela zfejmé, Zze pisemné podani neni podle zakona namitkou k projedna-

vané dokumentaci a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona na-

mitky a pfipo-minky uplatfiovat. Namitku, ktera v této etapé nema Zadnou oporu ve staveb-

nim zakoné&, pofizovatel odmita.

Navrh na rozhodnuti o namitce: namitka se odmita

Odavodnéni: namitka se nevztahuje k feSenému Uzemi pisemnost nazvana ,Namitky pro-

ti navrhu Zmény €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem (v€etné dokumentace Vyhod-

noceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)“, se tykaji pozadavku na vlastnici

pozaduji, aby Zména €. 9 FeSila zpusob vyuziti plochy nyni oznacené jako Uzemni rezerva

R3/4 s tim, Ze navrhuji nasledujici variantni feSeni, které by Zména ¢. 9 méla obsahovat:

a) zruseni uréeni plochy R3/4 jako Uzemni rezervy zménu zpUsobu uziti plochy jako plochy

pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)

b) zruSeni ureni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a navrat do puvodniho stavu zplUsobu

uziti plochy,

c) zruSeni ureni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a ponechani stavajiciho zpusobu uziti

plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN),

d) zruSeni ur€eni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a dalSi diskuze v fizeni o uzemnim

planu s dotéenymi organy, vlastniky, obCany a dalSi vefejnosti ve formé jednani, ankety

nebo obecniho referenda o budoucim uréeni zplsobu uziti této plochy.
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Z uvedeného je zcela zfejmé, Zze pisemné podani neni podle zakona namitkou
k projednavané dokumentaci a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho
zakona namitky a pfipominky uplathovat. Namitku, ktera v této etapé nema Zadnou oporu
ve stavebnim zakoné, pofizovatel odmita.

10)T.C., ze dne 27.5.2019, MURCE/20209/2019

Namitky proti navrhu uzemniho planu Roudnice nad Labem po zméné €. 9. (v€etné doku-

mentace Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)

Ja niZze podepsany .....

1. Jako vlastnik pozemkd p.¢. 4052/7 a p.¢. 4052/18 zapsanych na LV €. 4730 vedeném
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, dale jako
,vlastnik®

2. Jako1/2 vlastnik pozemku p.¢. 4030/7 a p.C. 1030/12, p.C. 4052/6 a p.C. 4130/8 zapsa-
nych na LV €. 1298 vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni praco-
visté Litoméfice, dale jako ,vlastnik®

timto podavam podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona nasledujici namitky proti navrhu

uzemniho planu Roudnice nad Labem po zméné €. 9. (v€etné dokumentace Vyhodnoceni

vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi) s nasledujicim odtvodnénim:

Jako vlastnik pozemku nachazejiciho se v ploSe oznacené dle platného uzemniho planu
Roudnice nad Labem ve znéni Zmény €. 8 jako plocha uzemni rezervy R3/4, pfiCemz jako
vlastnik jsem dotéen zvefejnénym navrhem uzemniho planu Roudnice nad Labem po zmé-
né €. 9. (v€etné dokumentace Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi).

Jako vlastnik namitam, ze v navrhu uzemniho planu po zméné ¢&. 9. neni plocha R3/4
znovu feSena, presto, Zze R3/4 byla zfizena jiz zménou €. 3 uz v roce 2015. Nebyla feSena
ani zménou UP ¢. 4., 5., 6., 7., a 8., Dale namitam, Ze ani navrh Uzemniho planu po zméné
¢. 9. vibec nefeSi zménu vyuziti plochy, v niz se mé pozemky nachazeji, pfesto, ze z po-
vahy véci by plocha uzemni rezervy méla byt pouze doasnym feSenim, nez bude nasled-
né rozhodnuto o nové vyuziti takove plochy.

Situace, kdy je dalSi zmé&nou uzemniho planu zménou €. 9 uméle prodluzovan stav exis-
tence plochy jako uzemni rezervy neimérné ztéZuje mé i vSem vlastnikim pozemkd moz-
nost dispozice s té€émito pozemky, coz vyraznym zpuUsobem vlastniky omezuje na jejich
vlastnickém pravu, které pouziva ochrany dle Gstavnépravnich predpist Ceské republiky.

Vlastnik tedy zada, aby Zména &. 9 zapracovavala jako zménu uzemniho planu zruseni
vymezeni plochy R3/4 na mém pozemku jako plochy Uzemni rezervy z divodld nevhodnosti
navrhovaného vyuziti plochy R3/4 jako plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru
(RN)

Dle mého nazoru se nejedna o vhodnou lokalitu pro takoveé vyuZiti, a to z nasledujicich
davoda.

Z geografického, pfirodovédného a kulturniho pohledu se nejedna o nikterak cennou pfi-
rodni lokalitu, ktera by byla atraktivni pro rekreaci. V dané lokalité se nevyskytuje Zadna
cyklostezka ani cyklotrasa a nevede zde Zadna turisticka trasa Klubu Ceskych turista, pfi-
¢emz takova turisticka trasa (Cervena trasa) se naopak této lokalité smérem z centra mésta
vyhyba a je vedena jiznéji do Krabcické obory.

Podobné situace je i ohledné pfipadné cyklostezky nebo lyZarskych tras, které jsou téz
podle Gzemniho planu v dané lokalité vedeny jako pripustné. Cyklisticka doprava se ma
podle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje soustfedovat na koridor cyklostezky ,Lab-
ska cyklostezka“ s trasou Roudnice nad Labem-Stéti, tedy sméfovanou z centra mésta na
severovychodni trasu, tedy na opacnou stranu, nez je orientovana dana lokalita smérem z
centra, tj. na jizni az jihovychodni stranu. Mésto by se tedy mélo vénovat rozvoji jiz existuji-
cich turistickych a cyklistickych tras, nikoliv tvorbé novych tras koncepcné neujasnénych,
protoze neni zfejmé, kam by z dané lokality uzemni rezervy R3/4 mély tyto trasy dale smé-
fovat.
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Naopak tato lokality uzemni rezervy R3/4 je dle mého nazoru vhodna jako plocha pro
bydleni v rodinnych domech, proto navrhuji zménit mdj pozemek uvedeny v plose R3/4 na
plochy vyuZiti jako plochy zastavby BI.

Jako vlastnik se domnivam, Ze z niZze uvedenych duvodu jsou zde dany podminky pro
vyuziti lokality a pozemku v této lokalité se nachazejicich jako plochy pro bydleni v rodin-
nych domech.

V prvni fadé je nutné uvést, Ze ve mésté Roudnici nad Labem po dobu nékolika let vy-
razné prevysuje poptavka po kvalitnim reziden¢nim bydlenim nabidku takového bydleni. To
souvisi s transformaci mésta z mésta prevazné primyslového na atraktivni mésto pro rezi-
dencni bydleni. Ostatné téz zprava o uplathovani uzemniho planu Roudnice nad Labem
zpracovana v Cervnu 2016, aktualizovana v zafi 2016 (str.4) a téz zprava o uplathovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem zpracovana v dubnu 2018 (str.4) uvedly, Ze se méni
charakter mésta z primyslového na rezidencni mésto (str. 4), pfiCemz jako rezidenéni més-
to byla Roudnice nad Labem charakterizovana i ve Strategickém planu rozvoje mésta
2016-2025.

Zprava o uplathovani uzemniho planu ze zafi 2016 dale zjistila, ze vznikne potfeba pro
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech o vymére 196 000 m2, pfi-
cemz podle soucasného uzemniho planu jsou nyni k dispozici zastavitelné plochy o vymére
89 256 m2, tedy bude potfeba vymezit cca 107 tisic m2 dalSich zastavitelnych ploch pro
bydleni na uzemi mésta. Zprava uvadi, ze z hlediska urbanistické struktury mésta, ktera je
limitovana obchvatem mésta, je nutné toto rozSifeni realizovat tak, aby nedochazelo k roz-
Sifovani zastavby za obchvat a nedosSlo tak ke zméné celkové urbanistické koncepce.
Predchozi zprava o uplatiovani uzemniho planu Roudnice nad Labem z ¢ervna 2014 pfi-
tom uvedla, ze rozSifeni této plochy vymezeni zastavitelnych ploch by muselo nutno zna-
menat zastavovat plochy mimo koridor obchvatu, respektive za nim.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu z dubna 2018 schvalena zastupitelstvem mésta
Roudnice nad Labem dne 18.4.2018 (str.11) se vypofadava s kritérii a podminkami pro
rozhodovani o zménach v uzemi, a s kritériem rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitf zastavéného uzemi a predchazeni socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vy-
mezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu.
Zde zprava uvadi, Ze uzemni plan vymezuje plochy uvnitf zastavéného uzemni a nebo je
vymezuje tak, ze na toto Uzemi navazuji. Plocha R3/4 tuto podminku splfiuje, protoze bez-
prostfedné navazuje na plochu uvnitf zastavéného uzemi. Vystavbou rezidencniho bydleni
v této oblasti by tedy nevznikl zadny solitérni utvar, ale naopak by doslo k funkénimu rozsi-
feni méstské zastavby v Casti Ctvrti Bezdékov prodlouzeni zastavby v ulici Krabclické a
Houskovy kterou obyvatelé této Ctvrti poptavaji, na rozdil od zcela nevhodné plochy pro
rekreaci, kterou nyni plocha R3/4 podle navrhu Zmény €. 9 uzemniho planu zlstava.

Zprava o uplatinovani uzemniho planu z dubna 2018 aktualizovala udaje o predpokla-
dané potfebé pro vymezeni zastavitelnych ploch, kdyz uvadi, Ze pro tuto funkci by mohlo
byt vymezeno 94,25 ha pro pfistich 15 let, pfipadné az 129,59 ha na obdobi 20 let. Zprava
(str. 211) zcela vyslovné uvadi: ,Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v uzemnim planu by bylo
mozné vymezit dalSi zastavitelné plochy pro bydleni.”

Zprava téz jiz vyslovené neuvadi, Ze z hlediska urbanistické struktury mésta je nutné to-
to rozSifeni realizovat tak, aby nedochazelo k rozSifovani zastavby za soucasny obchvat
mésta.

V této souvislosti je nutné konstatovat, Ze na veskerych pozemcich v Roudnici nad La-
bem, které mohou byt zastavény vystavbou rodinnych dom, probiha prakticky ihned vy-
stavba rodinnych domu, a proto nejsou k dispozici volné nezastavéné pozemky uréené pro
vystavbu rodinnych domu podle sou€¢asného znéni Uzemniho planu. Jakékoliv okolni menSi
obce ve spadové oblasti Roudnice nad Labem (napfiklad Védomice, Rohatce) nechavaji
budovat celé nové lokality rezidenénich &tvrti k vystavbé rodinnych domd, coz je na ukor
rozvoje Roudnice nad Labem.

97



Proto je tfeba vytvofit vice stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych domu prostfednic-
tvim zmény uzemniho planu.*

Neni pfitom mozné, aby byla tato potfeba napinéna jinym zpisobem, nez zménou ploch,
které nyni nejsou urceny pro bydleni v rodinnych domech a to zejména na plochach, které
nejsou intenzivné zemédélsky vyuzivané a to mlj pozemek v plose R3/4 splfiuje a tim pa-
dem je mozné tuto potfebu realizovat zrusenim vymezeni plochy R % na mém pozemku
jako plochy uzemni rezervy a vymezit tuto plochu pro bydleni v rodinnych domech- mést-
ské a pfiméstské (Bl).

Tuto zménu také podporuje USK-ORP Roudnice n/L kde v €asti karty obci na str.105,
106 jsou nasledujici doporuceni-

- nerozSifovat zastavbu mésta za obchvatem smérem na Krabcice

- smérem na Krabcice podpofit rozvoj aktivit kratkodobé rekreace atd.

- Uuzemi jihovychodné nezastavovat vySkovymi objekty atd.

- novou zastavbu nelokalizovat do pfirodnich ploch v jihovychodni ¢asti uzemi tj. ve sméru
na vrch Hostéraz a Krabcickou oboru za obchvatem. Zachovat zde plochy s funkci pfi-
rodni a sportovné rekreacni atd.

Plocha mych pozemku v ploSe R3/4 se nachazi severovychodné za obchvatem v Casti
obce Bezdékov smérem na Dobfif, Pfedonin a KaleSov a je od Krabcické obory oddélena
byvalou skladkou za Vrchlabkou a vrchem Hostéraz.

Pozaduji, aby UP po zméné &. 9. respektoval zavéry USK-ORP Roudnice n/L ze dne
19.12.2018 pfi zpracovani nového UP ve zméné €. 9..

Stanovisko vlastnika-

Ze shora uvedenych dlvodu jako vlastnik uvadim - nesouhlasim se sou€¢asnym na-
vrhem uzemniho planu Roudnice nad Labem po zméné ¢.9..

Jako vlastnik pozaduji, aby UP po Zméné &. 9 fesil zplsob vyuZiti plochy na mém po-
zemku, nyni oznacené jako uzemni rezerva R3/4 s tim, ze navrhuji nasledujici variantni
fedeni, které by novy UP po Zméné &. 9 mél obsahovat:

a) zruseni plochy R3/4 na mém pozemku jako Uzemni rezervy a provést zménu zpusobu
uziti plochy R3/4 jako plochy pro bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstske (Bl)

b) zruSeni ureni plochy R3/4 na mém pozemku jako uzemni rezervy a navrat do pavodni-
ho stavu zpusobu uziti plochy,

c) zruSeni ureni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a v dalSi diskuzi v Fizeni o uzemnim
planu s dotCenymi organy, vlastniky, obCany a dalSi vefejnosti ve formé jednani, ankety
nebo obecniho referenda rozhodnout o budoucim uréeni zplsobu uziti této plochy.

Z uvedeneho je zcela zfejmé, ze pisemné podani neni podle zakona namitkou k projedna-

vané dokumentaci a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona na-

mitky a pfipo-minky uplatfiovat. Namitku, ktera v této etapé nema Zadnou oporu ve staveb-
nim zakoné&, pofizovatel odmita.

Navrh na rozhodnuti o namitce: namitka se odmita

Odavodnéni: namitka se nevztahuje k feSenému Uzemi pisemnost nazvana ,Namitky pro-

ti navrhu Zmény €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem (v€etné dokumentace Vyhod-

noceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)“, se tykaji pozadavku na vlastnici
pozaduji, aby Zména €. 9 FeSila zpusob vyuziti plochy nyni oznacené jako Uzemni rezerva

R3/4 s tim, Ze navrhuji nasledujici variantni feSeni, které by Zména &. 9 méla obsahovat:

a) zruSeni plochy R3/4 na mém pozemku jako Uzemni rezervy a provést zménu zpuUso-

bu uziti plochy R3/4 jako plochy pro bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstské (BI)

b) zruSeni urceni plochy R3/4 na mém pozemku jako Uzemni rezervy a navrat do pU-

vodniho stavu zpUsobu uZiti plochy,

C) zruSeni ureni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a v dalSi diskuzi v Fizeni o uzemnim

planu s dotéenymi organy, vlastniky, obCany a dalSi vefejnosti ve formé jednani, ankety

nebo obecniho referenda rozhodnout o budoucim uréeni zplsobu uziti této plochy.
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Z uvedeného je zcela zfejmé, Zze pisemné podani neni podle zakona namitkou
k projednavané dokumentaci a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho
zakona namitky a pfipominky uplathovat. Namitku, ktera v této etapé nema Zadnou oporu
ve stavebnim zakoné, pofizovatel odmita.

11) J.D., ze dne 27.5.2019, MURCE/20127/2019
Namitky proti navrhu uzemniho planu Roudnice nad Labem po zméné €. 9. (v€etné doku-
mentace Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)

Ja nize podepsany .....

Jako vlastnik pozemku p.C. 4047/2 a 4130/10 zapsany na €. LV 2319 vedeném Kata-
stralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, dale jako ,vlastnik®

timto podavam podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona nasledujici

namitky proti navrhu uzemniho planu Roudnice nad Labem po zméné €. 9. (vCetné do-
kumentace Vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)

s nasledujicim oddvodnénim:

Jako vlastnik pozemku nachazejiciho se v ploSe oznacené dle platného uzemniho planu
Roudnice nad Labem ve znéni Zmény €. 8 jako plocha uzemni rezervy R3/4, pfiCemz jako
vlastnik jsem dotCen zvefejnénym navrhem uzemniho planu Roudnice nad Labem po zmé-
né €. 9. (v€etné dokumentace Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi).

Jako vlastnik namitam, ze v navrhu uzemniho planu po zméné ¢&. 9. neni plocha R3/4
znovu feSena, presto, Zze R3/4 byla zfizena jiz zménou €. 3 uz v roce 2015. Nebyla feSena
ani zménou UP &. 4., 5., 6., 7., a 8., Dale namitam, Ze ani navrh tzemniho planu po zméné
¢. 9. vibec nefeSi zménu vyuziti plochy, v niz se mé pozemky nachazeji, pfesto, ze z po-
vahy véci by plocha uzemni rezervy méla byt pouze doasnym feSenim, nez bude nasled-
né rozhodnuto o nové vyuziti takove plochy.

Situace, kdy je dalSi zmé&nou uzemniho planu zménou €. 9 uméle prodluzovan stav exis-
tence plochy jako uzemni rezervy neumérné zté€zuje meé i vSem vlastnikim pozemkd moz-
nost dispozice s t€émito pozemky, coz vyraznym zpuUsobem vlastniky omezuje na jejich
vlastnickém pravu, které pouziva ochrany dle Gstavnépravnich predpist Ceské republiky.

Vlastnik tedy zada, aby Zména &. 9 zapracovavala jako zménu uzemniho planu zruseni
vymezeni plochy R3/4 na mém pozemku jako plochy uzemni rezervy z divodu nevhodnosti
navrhovaného vyuziti plochy R3/4 jako plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru
(RN)

Dle mého nazoru se nejedna o vhodnou lokalitu pro takoveé vyuZiti, a to z nasledujicich
divodu.

Z geografického, pfirodovédného a kulturniho pohledu se nejedna o nikterak cennou
prirodni lokalitu, ktera by byla atraktivni pro rekreaci. V dané lokalité se nevyskytuje Zzadna
cyklostezka ani cyklotrasa a nevede zde Zadna turisticka trasa Klubu Ceskych turista, pfi-
¢emz takova turisticka trasa (Cervena trasa) se naopak této lokalité smérem z centra mésta
vyhyba a je vedena jiznéji do Krabcické obory.

Podobné situace je i ohledné pfipadné cyklostezky nebo lyZarskych tras, které jsou téz
podle uzemniho planu v dané lokalité vedeny jako pripustné. Cyklisticka doprava se ma
podle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje soustfedovat na koridor cyklostezky ,Lab-
ska cyklostezka“ s trasou Roudnice nad Labem-Stéti, tedy sméfovanou z centra mésta na
severovychodni trasu, tedy na opacnou stranu, nez je orientovana dana lokalita smérem z
centra, tj. na jizni az jihovychodni stranu. Mésto by se tedy mélo vénovat rozvoji jiz existuji-
cich turistickych a cyklistickych tras, nikoliv tvorbé novych tras koncepcné neujasnénych,
protoze neni zfejmé, kam by z dané lokality uzemni rezervy R3/4 mély tyto trasy dale smé-
fovat.

Naopak tato lokality uzemni rezervy R3/4 je dle mého nazoru vhodna jako plocha pro
bydleni v rodinnych domech, proto navrhuji zménit muj pozemek uvedeny v ploSe R3/4 na
plochy vyuZiti jako plochy zastavby BI.
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Jako vlastnik se domnivam, Ze z nize uvedenych dlavodul jsou zde dany podminky pro
vyuziti lokality a pozemku v této lokalité se nachazejicich jako plochy pro bydleni v rodin-
nych domech.

V prvni fadé je nutné uvést, Ze ve mésté Roudnici nad Labem po dobu nékolika let vy-
razné prevysuje poptavka po kvalitnim reziden¢nim bydlenim nabidku takového bydleni. To
souvisi s transformaci mésta z mésta pfevazné prumyslového na atraktivni mésto pro rezi-
denéni bydleni. Ostatné téZz zprava o uplathovani uzemniho planu Roudnice nad Labem
zpracovana v Cervnu 2016, aktualizovana v zafi 2016 (str.4) a téz zprava o uplathovani
uzemniho planu Roudnice nad Labem zpracovana v dubnu 2018 (str.4) uvedly, Ze se méni
charakter mésta z primyslového na rezidenéni mésto (str. 4), pfi¢emz jako rezidenéni més-
to byla Roudnice nad Labem charakterizovana i ve Strategickém planu rozvoje mésta
2016-2025.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu ze zafi 2016 dale zjistila, ze vznikne potfeba pro
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech o vymére 196 000 m2, pfi-
¢emz podle sou¢asného uzemniho planu jsou nyni k dispozici zastavitelné plochy o vymére
89 256 m2, tedy bude potieba vymezit cca 107 tisic m2 dalSich zastavitelnych ploch pro
bydleni na uzemi mésta. Zprava uvadi, Ze z hlediska urbanistické struktury mésta, ktera je
limitovana obchvatem meésta, je nutné toto rozSifeni realizovat tak, aby nedochazelo k roz-
Sifovani zastavby za obchvat a nedoslo tak ke zméné celkové urbanistické koncepce.
Pfedchozi zprava o uplatfiovani uzemniho planu Roudnice nad Labem z ¢ervna 2014 pfi-
tom uvedla, Ze rozSifeni této plochy vymezeni zastavitelnych ploch by muselo nutno zna-
menat zastavovat plochy mimo koridor obchvatu, respektive za nim.

Zprava o uplathovani uzemniho planu z dubna 2018 schvalena zastupitelstvem mésta
Roudnice nad Labem dne 18.4.2018 (str.11) se vypofadava s kritérii a podminkami pro
rozhodovani o zménach v uzemi, a s kritériem rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vy-
mezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu.
Zde zprava uvadi, Zze uzemni plan vymezuje plochy uvnitf zastavéného uzemni a nebo je
vymezuje tak, Ze na toto uzemi navazuiji. Plocha R3/4 tuto podminku splfiuje, protoze bez-
prostfedné navazuje na plochu uvnitf zastavéného uzemi. Vystavbou rezidencniho bydleni
v této oblasti by tedy nevznikl Zadny solitérni utvar, ale naopak by doslo k funkénimu rozsi-
feni méstské zastavby v Casti Ctvrti Bezdékov prodlouzeni zastavby v ulici KrabcCické a
Houskovy kterou obyvatelé této Ctvrti poptavaji, na rozdil od zcela nevhodné plochy pro
rekreaci, kterou nyni plocha R3/4 podle navrhu Zmény €. 9 izemniho planu zastava.

Zprava o uplathovani uzemniho planu z dubna 2018 aktualizovala udaje o predpokla-
dané potfebé pro vymezeni zastavitelnych ploch, kdyz uvadi, ze pro tuto funkci by mohlo
byt vymezeno 94,25 ha pro pfistich 15 let, pfipadné az 129,59 ha na obdobi 20 let. Zprava
(str. 211) zcela vyslovné uvadi: ,Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v uzemnim planu by bylo
mozné vymezit dalSi zastavitelné plochy pro bydleni.”

Zprava téz jiz vyslovené neuvadi Ze z hlediska urbanistické struktury mésta je nutné toto
rozSifeni realizovat tak, aby nedochazelo k rozSifovani zastavby za sou€asny obchvat més-
ta.

V této souvislosti je nutné konstatovat, Ze na veskerych pozemcich v Roudnici nad La-
bem, které mohou byt zastavény vystavbou rodinnych domu, probiha prakticky ihned vy-
stavba rodinnych domu, a proto nejsou k dispozici volné nezastavéné pozemky uréené pro
vystavbu rodinnych domu podle sou¢asného znéni uzemniho planu. Jakékoliv okolni mensi
obce ve spadové oblasti Roudnice nad Labem (napfiklad Védomice, Rohatce) nechavaji
budovat celé nové lokality reziden€nich &tvrti k vystavbé rodinnych domda, coz je na ukor
rozvoje Roudnice nad Labem.

Proto je tfeba vytvofit vice stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych domu prostfednictvim
zmény uzemniho planu.*
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Neni pfitom mozné, aby byla tato potfeba napinéna jinym zpisobem, nez zménou ploch,
které nyni nejsou urCeny pro bydleni v rodinnych domech a to zejména na plochach, které
nejsou intenzivné zemédélsky vyuzivané a to mlj pozemek v plose R3/4 splfiuje a tim pa-
dem je mozné tuto potfebu realizovat zrusenim vymezeni plochy R % na mém pozemku
jako plochy uzemni rezervy a vymezit tuto plochu pro bydleni v rodinnych domech- mést-
ské a pfiméstské (Bl).

Tuto zménu také podporuje USK-ORP Roudnice n/L kde v €asti karty obci na str. 105, 106

jsou nasledujici doporuceni-

- nerozsSifovat zastavbu mésta za obchvatem smérem na Krabcice

- smérem na Krabcice podpofit rozvoj aktivit kratkodobé rekreace atd.

- Uzemi jihovychodné nezastavovat vySkovymi objekty atd.

- novou zastavbu nelokalizovat do pfirodnich ploch v jihovychodni €asti uzemi tj. ve sméru
na vrch Hostéraz a Krabcickou oboru za obchvatem. Zachovat zde plochy s funkci pfirod-
ni a sportovné rekreacni atd.

Plocha mého pozemku v ploSe R3/4 se nachazi severovychodné za obchvatem v Casti
obce Bezdékov smérem na Dobfifn, Pfedonin a KaleSov a je od Krabcické obory oddélena
byvalou skladkou za Vrchlabkou a vrchem Hostéraz.

Pozaduji, aby UP po zméné &. 9. respektoval zavéry USK-ORP Roudnice n/L ze dne
19.12.2018 pfi zpracovani nového UP ve zméné €. 9. .

Stanovisko vlastnika-

Ze shora uvedenych divodu jako vlastnik uvadim - nesouhlasim se sou€asnym na-
vrhem uzemniho planu Roudnice nad Labem po zméneé €. 9..

Jako vlastnik pozaduji, aby UP po Zméné &. 9 fesil zplsob vyuZiti plochy na mém po-
zemku, nyni oznacené jako uzemni rezerva R3/4 s tim, ze navrhuji nasledujici variantni
Feseni, které by novy UP po Zméné ¢&. 9 mél obsahovat:

a) zruSeni plochy R3/4 na mém pozemku jako Uzemni rezervy a provést zménu zpusobu
uziti plochy R3/4 jako plochy pro bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstske (Bl)

b) zruSeni ureni plochy R3/4 na mém pozemku jako Uzemni rezervy a navrat do pavodni-
ho stavu zpusobu uziti plochy,

c) zruSeni ureni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a v dalSi diskuzi v fizeni o uzemnim
planu s dotCenymi organy, vlastniky, obCany a dalSi vefejnosti ve formé jednani, ankety
nebo obecniho referenda rozhodnout o budoucim uréeni zplsobu uziti této plochy.

Navrh na rozhodnuti o namitce: namitka se odmita

Odulivodnéni: namitka se nevztahuje k feSenému Uzemi pisemnost nazvana ,Namitky pro-

ti navrhu Zmény €.9 uzemniho planu Roudnice nad Labem (v€etné dokumentace Vyhod-

noceni vlivd uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi)“, se tykaji pozadavku na vlastnici
pozaduji, aby Zména €. 9 FeSila zpusob vyuziti plochy nyni oznacené jako Uzemni rezerva

R3/4 s tim, Ze navrhuji nasledujici variantni feSeni, které by Zména €. 9 méla obsahovat:

a) zruSeni plochy R3/4 na mém pozemku jako Uzemni rezervy a provést zménu zpuUso-

bu uziti plochy R3/4 jako plochy pro bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstské (BI)

b) zruSeni urCeni plochy R3/4 na mém pozemku jako Uzemni rezervy a navrat do pU-

vodniho stavu zpUsobu uZiti plochy,

C) zruSeni ureni plochy R3/4 jako uzemni rezervy a v dalSi diskuzi v Fizeni o uzemnim

planu s dotéenymi organy, vlastniky, ob&any a dalSi vefejnosti ve formé jednani, ankety

nebo obecniho referenda rozhodnout o budoucim ur€eni zpisobu uZziti této plochy.

Z uvedeného je zcela zfejmé, Ze pisemné podani neni podle zakona namitkou

k projednavané dokumentaci a k némuz bylo mozné podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho

zakona namitky a pfipominky uplathovat. Namitku, ktera v této etapé nema zZadnou oporu

ve stavebnim zakoné, pofizovatel odmita.
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12) AW. F., dat. narozeni: 22.5.1984, 4.6.2020, MURCE 22104/2020

Namitky proti navrhu opatieni obecné povahy o vydani zmény €.9 uzemniho planu
Roudnice nad Labem

V souladu s § 52. 3 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, uplatiuji namitky proti obsahu navrhu opatfeni
obecné povahy, konkrétné proti zménam, které se dotykaji pozemku parcelni &. 2527/1 a
takeé €. 2528, na kterém se nachazi stavba C€.p. 1474, to vSe v katastralnim uzemi Roudnice
nad Labem. Jsem vylucnym vlastnikem téchto nemovitosti.

Zména €. 9 uzemniho planu pocita s pfevedenim téchto mych pozemku z kategorie "plochy
obytné — bydleni v bytovych domech" (BM) na kategorii "plochy smiSené obytné méstské"
(SM-M). Souc€asné u ploch BM dochazi k pfesunu fady polozek v sekci "pfipustné" do sek-
ce "podminéné pfipustné". Jakkoliv rozumim postupu pofizovatele zmén uzemniho planu a
vhimam jistou logiku v téchto krocich i mozny prospéch pro vlastniky nékterych okolnich
nemovitosti, pro mé& samotného muze tato zména predstavovat obrovskou zatéz a ziejmeé i
zmareni mnou planovanych a pfipravovanych zameéra.

Zadam tedy, aby byl ohledn& mych uvedenych nemovitosti pln& zachovan status quo. Sou-
¢asné jsem si ovSem védom, Ze pozadavek na zachovani regulativil (dosavadni rozsah
pripustnych ucell vyuziti) pro plochu BM muize byt obtizné realizovatelny, kdyz se zfejmé
dotkne i jinych mist a jinych vlastniku. Proto alespor zadam o zachovani plochy BM, i kdyz
se polozky pFipustnych ucell pfesunou do sekce podminéné pfipustnych. Byt za ztizenych
podminek, mi alespon zistane nadéje pro moznou realizaci mych planovanych zamérd,
které by se staly pfi zafazeni nemovitosti do plochy SM-M nepfipustnymi.

Domnivam se, Ze zachovani sou€asného zafazeni se nedotkne zaméra jinych vlastnikd
nemovitosti a nijak jim nesnizi jejich postaveni. Pouze se zuzi rozsah pfijatych zmén ve
vztahu k sou¢asnému stavu.

Tuto namitku uplatriuji az v této fazi pfipravy zmény uzemniho planu, nebot vlastnikem
uvedenych nemovitosti jsem se stal az na konci minulého kalendarniho roku. Vazim si Vasi
prace, omlouvam se za komplikace a dékuji za pochopeni.

Navrh na rozhodnuti o podané namitce: namitka se odmita

Odlvodnéni: Namitka byla podana v ramci opakovaného fizeni tj. k vécem, které se
zménily od prvniho vefejného projednani, které probéhlo dne 20.5.2019, a kde bylo mimo
jiné uplatnéno stanovisko Ministerstva dopravy k uzemnimu systému ekologické stability,
které zasahlo do prav tfetich stran a z tohoto dlvodu doslo k opakovani vefrejného projed-
nani. V ramci opakovani vefejného projednani byla ménéna pouze textova Cast zmény,
ktera do vyrokové Casti doplhovala dohody s dotéenymi organy, pozadavky dotéenych or-
ganu apod. V ploSe bydleni v bytovych domech ani v ploSe smiSené obytné méstské se od
vefejného projednani nezménilo nic, co by mélo uzemni dopad na tento konkrétni poze-
mek. Proto se Ize domnivat, Ze namitka byla podana neopravnéné, ale i presto se s ni ur-
Ceny zastupitel s pofizovatelem zabyvali a vyhodnotili ji takto:

V ramci pofizeni Zmény C.9, ktera byla pofizovana pres Zpravu o uplathovani uzemniho
planu, bylo pofizovatelem poZadovano zaktualizovat zastavéné uzemi a to zejména
z davodu digitalizace uzemi (cituji: bude aktualizovano funkcni vyuZiti a vymezeni soucas-
né zastavéného uzemi). Projektant provéfil celé uzemi a zafazeni do jednotlivych ploch a
to v€etné dat v katastru nemovitosti. Zafazeni do puavodnich ploch funk&niho vyuziti probi-
halo na podkladu katastralni mapy a prizkumem v terénu a zejména dle pozadavkl zako-
na €.50/1976 Sb. tzv. stary stavebni zakon, nebot Uzemni plan Roudnice nad Labem byl
pofizovan od roku 2002 a vydan az v roce 2008 na zakladé tzv. preklapéci tabulky MMR,
kdy se rozpracované uzemné planovaci dokumentace prevedly do rezimu dle zakona
183/2006 Sb. , 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu. Vzhledem k takto dlouhé dobé po-
fizovani mohlo dojit k rozporu mezi katastralnim podkladem a navrzenym funkcnim vyuzi-
tim, pfipadné mohlo prob&hnout spravni fizeni, které je s funkénim vyuzitim v nesouladu. |
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z téchto davodl pozadoval pofizovatel dikladné posouzeni a provéreni ploch. Vyse uva-
déna nemovitost je na katastru nemovitosti vedena jako rodinny dum, pfi prizkumech roz-
borech a s mapovymi podklady z roku 2002 byla tato stavba nespravné zafazena do ploch
bydleni v bytovych domech. Plochy bydleni v bytovych domech vystavbu rodinnych dom
vubec nepfipousti, a proto je zde zfejmy rozpor mezi vydanym spravnim rozhodnutim a
uzemnim planem. V ramci zmény €.9 proto byl rodinny dam zafrazen do ploch, které funk¢-
ni vyuziti vystavba rodinnych domu pfipousti a zaroven do ploch; jako ostatni stavby
v okoli. Plochy smiSené obytné méstské maji navic velmi Siroky regulativ, nicméné vystav-
bu zakladni Skoly nepfipousti. Pro tyto plochy uzemni plan ur€uje v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb. , o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, specifickou plochu - plochu
obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura nekomercéni zafizeni, jejimz pfevazujicim uce-
lem vyuziti je umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu a pfipustna je vystavba jednotli-
vych typu (stupnu) Skolskych zafizeni.

| presto, ze prfedpokladame, ze zména stavby rodinného domu bude povolena dfive nez
zaéne platit pravé pofizovana Zména ¢.9 UP Roudnice nad Labem, a dojde ke zméné typu
stavby v katastru nemovitosti, ktera opét nebude v souladu s uzemnim planem, je nutné
konstatovat, Ze namitka nebyla podana k ménénym vécem tj., Ze by v ramci procesu pro-
jednani v pfipadé, ze by ji bylo vyhovéno, doSlo k diskriminaci téch, co namitku v dané |hi-
té nepodali, nebot zcela spravné predpokladali, Ze se projednani tyka pouze ménénych
Ve&ci.

p) Vyhodnoceni pripominek

Pripominky verejnosti:

1) J.D., ze dne 27.5.2019, MURCE/20337/2019

Véc: Pfipominky k navrhu Zmény €. 9. uzemnimu planu Roudnice nad Labem

Pfipominka €. 1

Popis nebo vymezeni uzemi dot€eného pfipominkou:

Celé uzemi, které feSi uzemni plan Roudnice nad Labem

Text pfipominky:

Textova €ast zmény uzemni planu méni zcela zasadné podminky pro vyuZiti ploch s roz-
dilnym zpuasobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti.

Oduvodnéni:

Upravy regulativii textové &asti zmény &. 9 tzemniho planu naprosto pfesahuji parametry
zmeény uzemniho planu v rozsahu, jak byla zadana a prezentovana. Svym zplUsobem je to
novy uzemni plan, prestoze verejnosti a zastupitelstvu byla prezentovano pouze 18 lokalit
se zménami. NavrZzenou upravou by se stal uzemni plan jeSté méné prehledny a srozumi-
telny.

Pfipominka €. 2
Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:
Plochy, u kterych se méni stavajici zplsob vyuziti mimo zadané lokality 1-18 schvalené pro
zménu uzemniho planu ¢ 9).
Text pfipominky:
V grafické ¢asti zmény €. 9 je mnozstvi Uprav a zmén ve vymezeni rozdilnych zplsobl vy-
uziti bez jakéhokoliv zadani ¢i odavodnéni. Tyto plochy nejsou popsany ani specifikovany v
textové ¢asti zmény uzemniho planu. Textova ¢ast neobsahuje vycet pozemkd, kterych se
zmény v zafazeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti ani odGvodnéni pro tyto zmény. Cast
zmén smeéfuje od nezastavitelnych ploch k zastavitelnych a od nebytovych k plocham
umoznujici vyuziti (také) pro bydleni.
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Oddvodnéni:

Neni zifejmé proc€ a z jakého duvodu dochazi u velkého mnozstvi ploch ke zméné ve vyme-
zeni zafazeni) do jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nelze argumentovat tim, Ze
se tak déje z dlvodu digitalizace katastralni mapy jako podkladové mapy pro uzemni plan.
Pro tyto upravy je zpracovana metodika Ministerstva pro mistni rozvoj a tyka se specific-
kych pfipadu, kdy dochazi ke zpfesnéni ¢i vyrazné zméné hranic pozemku, které by mohly
vést k upravam uzemniho planu (zmény Citelné v méfitku vykresu uzemniho planu....)

Pfipominka €. 3

Popis nebo vymezeni uzemi dot¢eného pfipominkou:

Lokalita €. 9/1 a 9/2 zmény uzemniho planu

Text pripominky: ]

ReSeni lokality €islo 9/1 a 9/2 v navrhu Zmény €. 9 neodpovida Uzemni studii R3/10 z uno-
ra 2017. Zména lokality €. 9/1 a 9/2 neodpovida upravou ani rozsahem (plochou) zadani
uzemniho planu.

Oduvodnéni:

Uzemni studie obsahuje odliSné plochy s rozdilnym zplusobem vyuziti, nez je uvedeno v
Uzemni studii bez fadného odivodnéni. Uzemni studie navrhuje také jiné plochy, nez je
pouze VP, plochy vyroby a skladovani*.

Pfipominka €. 4

Popis nebo vymezeni uzemi dot€eného pfipominkou:

Lokalita €. 9/14 zmény uzemniho planu

Text pfipominky:

Textova €ast zmény uzemniho planu €. 9 pro lokalitu €. 9/14 uvadi ,,...v nasledujicim fizeni
bude prokazano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i ven-
kovnim prostorim stavby i venkovnim prostoriim, pfiemz veSkeré vyvolané investice, vy-
plyvajici z uvedenych podminek, budou hrazeny vyhradné investorem a to na vlastnim po-
zemku“. Podminek pro uzemni i stavebni fizeni v téchto prolukach je nepochybné vice. Dle
mého nazoru se jedna o snahu splnit zadani zmény uzemniho planu a zaroven pfedurcit
tyto pozemky k nezastavéni. Podminky pro tuto lokalitu neodpovidaji legislativé pro obsah
uzemniho planu a neni jasné, z jakych divodu je autor uvadi (nejsou podlozené a fadné
odavodnéné

Oduavodnéni:

Neni zfejmé, pro€ autor uzemniho planu uvadi nékolik zasad ze stovek dalSich platnych
pro spinéni pripadnych podminek vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Uzemni a stavebni fizeni pro konkrétni projekt, objekt, jeho funkci atd. nelze pfedjimat v
uzemné planovaci dokumentaci a zcela jisté ani ,kdo na jakych pozemcich , bude realizo-
vat ,vyvolané investice®.

Pfipominka €. 5

Popis nebo vymezeni uzemi dotceného pfipominkou:

Lokalita €. 9/16, ale obecné plati pro cely uzemni plan a jeho zménu

Text pfipominky:

Navrh zmény uzemniho planu €. 9 Roudnice nad Labem obsahuje regulativy, které dle sta-
vebniho zakona a na néj navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. A &. 501/2006 Sb. nepatfi
do uzemniho planu

Oduvodnéni:

Nejedna se o uzemni plan s prvky regulacniho planu ani o regulacni plan. Napfiklad pod-
minka pro lokalitu €. 9/16 o tom, Ze vySka objektu nepfekroCi hladinu navazujici zastavby,
ti. max. 2,0 NP se sedlovou, pfip. valbovou stfechou. Definice tvaru stfech zcela jisté pre-
kraCuje kompetence uzemniho planu, navic zde chybi jakékoliv oduvodnéni. Obecné je
zména uzemniho planu komplikovana a pferegulovana.

104



Pfipominka ¢. 6

Popis nebo vymezeni uzemi dot¢eného pfipominkou:

Lokalita €. 9/18 zmény uzemniho planu

Text pfipominky:

Navrh uvefejnény na ufedni desce nesplinil schvalené zadani zmény uzemniho planu €. 9
obsazZené v e zpraveé o uplatiovani uzemniho planu

Oduvodnéni:

Autor zmény €. 9 uzemniho planu v upravené verzi navrhu nenavrhnul novou zastavitelnou
plochu, ve které (dle zadani) mélo byt vymezeno nékolik funkci a to smisené obytné, ob-
canského vybaveni a bydleni. Zadani uvadi: ,V ramci plochy bude nutné vymezit plochy
zelené, obCanského vybaveni, rekreace, technické a dopravni infrastruktury. V ramci zmé-
ny budou stanoveny odpovidajici funkéni a prostorové regulativ, charakter a struktura za-
dokumentaci nebo Uzemné planovaci podklad.” Zadani tedy jednoznacné zpracovateli
uklada vymezit novou zastavitelnou plochu a urcit, zda na uzemni plan ma navazovat regu-
lacni plan ¢i uzemni studie. Autor zmény uzemniho planu nerespektoval, lokalitu v navrhu
definoval jako uzemni rezervu, a tim nesplnil ani zadani ani smlouvu s méstem. Oduvod-
néni uvedené v textové Casti je zcela nedostateCné. Navrhovany obraceny postup (tedy
nejdfive uzemni studie a pak teprve zména uzemniho planu) nedava smysl, protoze uzem-
ni studie se neprojednava (maximalné pouze konzultuje). Naopak navrhem zmény uzem-
niho planu s podminkami dle zadani, lze ziskat relevantni zpétnou vazbu od dotCenych
organu ¢i spravcu technické infrastruktury. Argumenty v oddvodnéni zmény €. 9 uzemniho
planu tudiz nejsou racionalni a nepfispély by k lepSimu spInéni zadani pro tuto zménu
uzemniho planu. ]

Stanovisko Krajského ufadu UK odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi ¢€.j. 1506/ZPZ/
2018/SEA ze dne 4.4.2018 (v odlvodnéni toto stanoviska se uvadi, Ze SEA je poZadovana
zejména diky lokalité ¢.18). Lokalita €.9/18zlstala v navrhu pouze jako rezerva, a tak se
veskeré naklady a zpozdéni spojené s pofizovanim SEA jevi jako zbyte¢né.

Navrh na vyhodnoceni podané pripominky: pfipomince se vyhovuje pouze Castecné (v
nékterych bodech) .

Odtlivodnéni: K pripomince ¢.1 - Navrh byl zpracovan na zakladé rozhodnuti zastupitel-
stva o pofizeni zmény uzemniho planu a na zakladé zpravy o uplatiovani uzemniho planu
jejiz soucasti bylo i zadani zmény €.9 uzemniho planu a kterou schvalilo Zastupitelstvo
mésta dale bylo Zménou aktualizovano sou€asné zastavéné uzemi . Zménou neni ménéna
celkova koncepce, ale na zakladé pozZadavku pofizovatele (coz koresponduje i
s rozhodnutim ZM) pfi konzultaci nad navrhem uzemniho planu byly v textové €asti plochy
jednotlivych funkénich vyuziti sjednoceny (tak jak byly projednany) vzdy jen do jedné plo-
chy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pro ilustraci uvadime pfiklad plochy zelené na verejnych
prostranstvich:

UPLNE ZNENI PO Zméné ¢&.8: plocha zelené na verejnych prostranstvich a plocha zelené
na vefejnych prostranstvich ze Zmény ¢€.8

plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV)

a) prevazuijici ucel vyuziti

- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované ze-
lené

b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury

- umisténi hfist, viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch s riznymi doplriky, podnécuji-
cimi hravost a tvofivost déeti

c) podminéné pfipustné

- drahy pro bikross Ci skatepark

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV/8)

a) prevazuijici ucel vyuziti

- Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené

b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury

- umisténi hfist, viceu€elovych travnatych a mlatovych ploch s riznymi doplriky, podnécuji-
cimi hravost a tvorivost déti

c) podminéné pfipustné

- drahy pro bikross Ci skatepark

- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf. kose,
vefejné osvétleni, lavky pfes vodotece)

- objzekty socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplikovych funkci (obcerstveni) do
50m

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky prostorového uspofadani

- vySka objektu neprekro&i 1NP

e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Navrh uplného znéni po Zméné €.9: plochy zelené na vefejnych prostranstvich a plochy
zelené na verejnych prostranstvich ze zmény €.8 byly slou€eny a podminky pro zelen na
verejnych prostranstvi ze zmény byly zapracovany do podminek prostorového usporadani
plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV)

a) prevazuijici ucel vyuziti

- Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené

b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury

- umisténi hfist, viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch s riznymi doplriky, podnécuji-
cimi hravost a tvorivost déeti

c) podminéné pfipustné

- drahy pro bikross Ci skatepark

- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf. koSe,
vefejné osvétleni, lavky pfes vodotece)

- v lokalité 8/3 |ze umistit objekty socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplrikovych
funkci (ob&erstveni) do 50m?

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektu dle odstavce c) neprekro¢i 1NP

- v lokalité 8/3 neprekrodi vyméru staveb dle odstavce c) 50m?

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Vizualné vypada zména obsahlejsi, ale z hlediska obsahu a nasltedného vykladu nedoslo
k Zadné zméné viz. pfiklad vyse.

V této souvislosti je nutné dodat, ze ZM pozadovalo Upravu regulativi ploch bydleni
v bytovych domech viz,. usneseni

Usneseni €. 60/2017/ZM:

Zastupitelstvo mésta rozhodlo v souladu s ustanovenim § 44 odst. a) zakona &. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni platnych pfedpisu (dale jen stavebni
zakon), za pouziti § 6 odst. 5 stavebniho zakona a § 84 odst. 2 pismene x) zakona C.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpist o pofizeni ,zmény & 9 Uzemniho
planu Roudnice nad Labem" s cilem provéfeni podminek vyuziti ploch v lokalitach bydleni
v bytovych domech, jejichz funkéni vyuziti bude upraveno tak, aby Iépe charakterizovalo
zpusob jejich uzivani a definovalo podrobnéjsi podminky, odpovidajici charakteru zastavby
(lokality).
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Navrh beze zbytku splfiuje Zadani na upravu podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpa-
sobem vyuziti podle pozadavku zadavatele, odsouhlaseného Zastupitelstvem mésta pfi-
é¢emz neméni celkovou koncepci UP Roudnice nad Labem. Navrzenou Gpravou s UP stal
naopak jednodussim, pfehlednéjSim a srozumitelnym!

K pfipomince €.2 - Jedna se v souladu s pravnimi pfedpisy o aktualizaci zastavéného
uzemi a stavajiciho vyuziti ploch — nedochazi tedy k upravé navrhu, ale jeho uvedeni do
soucasného pravniho stavu. PoZzadované popisy Ci specifikace téchto uprav jsou definova-
ny v textové casti, nicméné podrobny vypis neni pfedmétem Zmény ani podle metodiky
MMR, ani podle ustalené praxe!

Pfipomince se vtomto bodu vyhovuje plochy budou v odivodnéni zmény |épe popsany,
tak aby i pro laickou vefejnost bylo mnozstvi zmén zdlvodnéno viz. obdobny text nize.

- Zaroven s aktualizaci hranice zastavéného uzemi a se zohlednénim aktualniho
mapového podkladu, byl zpfesnén a aktualizovan zakres nékolika ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (v souladu se stavem v Uzemi). Jedna se 0 zmény v zastavéném
(plochy bydleni v rodinnych domech, plochy bydleni v rodinnych domech venkovske,
plochy bydleni v bytovych domech, plochy obCanského vybaveni - vefejna
infrastruktura, plochy vefejnych prostranstvi, plochy technické infrastruktury a zelené
verejné) i nezastavéném uzemi (plochy zemédélské - orna puda, plochy zemédélské
- zahrady a sady, plochy zelené ochranné a izolacni).

- Tyto plochy jsou v grafické ¢asti zmény €.9 zakresleny prevazné jako stav v uzemi.
Jelikoz se jedna o upravu v grafické Casti dokumentace, zpfesnujici stavajici vyuziti
na podkladu aktualni katastralni mapy, nejsou tyto upravy fakticky popisovany ve
vyrokové casti zmény €.9 uzemniho planu. Tyto upravy jsou soucasti hlavniho
vykresu, koordina¢niho vykresu zmény ¢€.9 a textové Casti odidvodnéni zmény ¢.9
uzemniho planu.

Zaroven pofizovatel pozadal katastralni ufad o identifikaci nékterych katastralnich zmén,
tak aby bylo mozné posoudit pro€ doslo ke zméné druhu pozemku.

K pfipomince €.3 - Z hlediska stavebniho zakona je uzemni studie pouze uzemné plano-
vacim podkladem

K pfipomince €.4 - podminky pro lokalitu 9/14 budou pfeformulovany, tak aby lépe odpo-
vidaly uzemnimu planu

K pfipomince €.5 — podminky pro lokalitu 9/16 budou pfeformulovany, tak aby Iépe odpo-
vidaly uzemnimu planu napf. nikoliv objekt , ale zastavba

K pfipomince €.6 — od zadani je mozné se odchylit, zpracovatel ale toto odchyleni musi
nalezité zdavodnit, coz bude doplnéno do oduvodnéni zmény

2) I.V., Roudnice nad Labem, ze dne 24.5.2019, MURCE/19947/2019
Véc : pfipominka k zvefejnéné Zméné ¢€.9 uzemniho planu Roudnlce nad Labem
Jako obyvatelka ulice Kollarova a obganka Roudni- i\ _ ""“\ g T
ce nad Labem pfedkladam tuto pfipominku ke zvefej- ! g
néné zméné uzemniho planu €. 9. Zvefejnéna zmeéna
umozniuje zastavbu pozemku 1288/1 a vyclenuje z néj
pro zastavbu rodinnymi domy cca % (oznacena Bl) a
Ya je ponechana jako vefejna zelen, plocha vefejného
prostranstvi (oznacena PV). Cela plocha je ale vyuzi-
vana obyvateli SirSiho okoli, a proto se domnivam, Ze
by méla byt tedy ponechana tak jak je v puvodnim
uzemnim planu-tady vefejné prostranstvi PV. Mésto
by mélo usilovat o zfizeni kvalitniho parku v této lokali-
té, s hfistém a vyuzit potencial tohoto prostoru.
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Navrh na vyhodnoceni podané pripominky: pfipomince se nevyhovuje

Odulvodnéni: ZM rozhodlo o zadosti maijitelky pozemku kladné a vyminilo se pro vymeze-
ni vefejné pristupné zelené ponechat cca 2000m2. Jedna se o soukromé pozemKky, které
nejsou vyuzivany. Tyto pozemky jsou sice v plochach sportu, ale od nabyti uc€innosti
uzemniho planu na nich nebyla realizovana zadna stavba nebo zelen. Vlastnicky vztah ma-
jitelky k tomu to pozemku je nezpochybnitelny a neni mozné j ji nutit k realizaci a udrzbé
parku Ci vefejné zelené.

3) I.K., Roudnice nad Labem, ze dne 17.4.2019, ¢.j. MURCE/15095/2019

Pfipominka k navrhu zmény €. 9 uzemniho planu Roudnice nad Labem

Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 3927/21, 3927/46 a 3927/39, k.U. Roudnice nad Labem.
Na pozemcich p.¢. 3927/21 a 3927/46 bych rada vybudovala deset fadovych domu ve
vy$S8im standardu, po kterych je v sou€asné dobé vysoka poptavka. Muj zamér je v souladu
s koncepci vedeni mésta, které danou oblast vidi pfedevSim jako reziden¢ni. Dosud nevy-
uzité pozemky by se promeénily v rezidencni lokalitu s fadovymi domy s moderni architektu-
rou o dvou nadzemnich podlazi. Soucasti projektu by bylo i zasitovani pozemku a vytvore-
ni komunikace.

Navrh zmény &. 9 Uzemniho planu Roudnice nad Labem hodnotim z hlediska vystavby
fadovych domu na téchto pozemcich pozitivné a souhlasi s timto navrhem. Oproti soucas-
nému znéni uzemniho planu pfibyl dodatek k prostorové podmince v plochach bydleni
BI/P, kdy minimalni vyméra pozemku je 800 m2. Navrh zmény €. 9 dodava, Zze vyméra mu-
Ze byt u fadové vystavby nebo dvojdomkl adekvatné snizena pfi zachovani obecné tech-
nickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

PFi schvaleni této ¢asti Zmény UP budeme schopni vystavbu fadovych domu realizovat.
Dle mého budou dalSi volné rezidencni nemovitosti nabizejici kvalitni bydleni pfinosem pro
meésto a uzemni plan by na né mél pamatovat.

Budu rada za odsouhlaseni této zmény uzemniho planu.

Navrh na vyhodnoceni podané pripominky: pfipominka je podana jako souhlasna tj. je
vzata na védomi

Oduvodnéni: Pfipominka vzata na védomi, protoZe byla podana jako souhlasna respektive
shrnujici navrh zmény uzemniho planu. V navrhu je vlastnikovi pozemku vyhovéno a navrh
se sluCuje s jeho investicnim zamérem.

4)  Skola Osmiéka, z.u., IC 07810091, Neklanova 2706, 41301 Roudnice nad Labem,
zast. Mgr. Barborou Rajchlovou, reditelkou, 3.6.2020, MURCE 22044/2020
Pfipominky k navrhu opatfeni obecné povahy o vydani zmény ¢€.9 uzemniho planu Roudni-
ce nad Labem.
V souladu s § 52 odst. 3 zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, uplatfiuji jménem zapsaného ustavu Skola
Osmicka pfipominku proti obsahu navrhu opatfeni obecné povahy, konkrétné proti zmeé-
nam, které se dotykaji pozemku parcelni €. 2527/1 a 2528, na kterém se nachazi stavba €.
1474, to vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem. Jsem vyluénym vilastnikem téchto
nemovitosti. V této budové mame pronajaté prostory a zména se nas silné dotyka, nebot
ma potencial znemoznit nam naplnit vydané pravomocné rozhodnuti Ministerstva Skolstvi,
mladeze a t&lovychovy &.j. MSMT - 39999/2019-5 ze dne 20.1.2020.
Zména €.9 uzemniho planu pocita s pfedevsim vySe uvedenych nemovitosti, jejichZ vlast-
nikem je pan Antonin Werner Franék, z kategorie "plochy obytné — bydleni v bytovych do-
mech" (BP) na kategorii "plochy smiSené obytné méstské" (SM-M). Soucasné u ploch BM
dochazi k prfesunu fady polozZek v sekci "pfipustné" do sekce "podminéné pfipustné". Pro-
sime, a pfipojujeme se tim obsahové k podani pana Antonina Wernera Franka, o uplné
zachovani dosavadniho stavu u uvedenych nemovitosti, nebo alesporn o zachovani plochy
BM, i kdyz dojde k pfesunu dosavadnich polozek pfipustnych ucelt do sekce podminéné
pripustnych.
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Navrh na vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovuje

Odulvodnéni: pfipominka byla podana jako zmatec¢na, nebot je v ni popisovano, Ze je po-
dana vyluénym vlastnikem a zaroven najemcem prostor pro budouci Skolu coz ufad uzem-
niho planovani provéfil a zjistil, Ze dle Katastru nemovitosti se jedna o rodinny dum s vyse
uvedenym vilastnikem a pfipominka byla podana najemcem. Pfipominka byla podana
v ramci opakovaného fizeni tj. k vécem, které se zménily od prvniho vefejného projedna-
ni, které probéhlo dne 20.5.2019, a kde bylo mimo jiné uplatnéno stanovisko Ministerstva
dopravy k uzemnimu systému ekologické stability, které zasahlo do prav tfetich stran a
z tohoto duvodu doSlo k opakovani vefejného projednani. V ramci opakovani verejného
projednani byla ménéna pouze textova Cast zmény, ktera do vyrokoveé Casti doplhovala
dohody s dotenymi organy, pozadavky dot€enych organu apod. V ploSe bydleni
v bytovych domech ani v ploSe smiSené obytné méstské se od vefejného projednani ne-
zmeénilo nic, co by mélo uzemni dopad na tento konkrétni pozemek. Proto se Ize domnivat,
Ze pfipominka byla podana neopravnéné, ale i pfesto se sni urCeny zastupitel
S pofizovatelem zabyvali a vyhodnotili ji takto

V ramci pofizeni Zmény €.9, ktera byla pofizovana pres Zpravu o uplatiovani uzemniho
planu, bylo pofizovatelem poZadovano zaktualizovat zastavéné uzemi a to zejména
z davodu digitalizace uzemi (cituji: bude aktualizovano funkcni vyuZiti a vymezeni soucas-
né zastavéného tuzemi). Projektant provéril celé uzemi a zafazeni do jednotlivych ploch a
to v€etné dat v katastru nemovitosti. Zafazeni do pUvodnich ploch funkéniho vyuziti probi-
halo na podkladu katastralni mapy a prizkumem v terénu a zejména dle pozadavk( zako-
na 6.50/1976 Sb. tzv. stary stavebni zakon, nebot Uzemni plan Roudnice nad Labem byl
pofizovan od roku 2002 a vydan az v roce 2008 na zakladé tzv. preklapéci tabulky MMR,
kdy se rozpracované uzemné planovaci dokumentace prevedly do rezimu dle zakona
183/2006 Sb, o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Vzhledem k takto dlouhé dobé pofi-
zovani mohlo dojit k rozporu mezi katastralnim podkladem a navrzenym funkénim vyuzitim,
pfipadné mohlo probéhnout spravni fizeni, které je s funkénim vyuZitim v nesouladu. |
z téchto davodu pozadoval pofizovatel dikladné posouzeni a provéreni ploch. VySe uva-
déna nemovitost je na katastru nemovitosti vedena jako rodinny dum, pfi prizkumech roz-
borech a s mapovymi podklady z roku 2002 byla tato stavba nespravné zafazena do ploch
bydleni v bytovych domech. Plochy bydleni v bytovych domech vystavbu rodinnych dom
vubec nepfipousti, a proto je zde zifejmy rozpor mezi vydanym spravnim rozhodnutim a
uzemnim planem. V ramci zmény €.9 proto byl rodinny dim zafazen do ploch, které funkc-
ni vyuziti vystavba rodinnych domuU pfipousti a zaroven do ploch; jako ostatni stavby
v okoli. Plochy smiSené obytné méstské maji navic velmi Siroky regulativ nicméné vystavbu
zakladni Skoly nepfipousti. Pro tyto plochy uzemni plan urCuje v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb. , o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, specifickou plochu - plochu
obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura nekomeréni zafizeni, jejimz pfevazujicim uce-
lem vyuziti je umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu a pfipustna je vystavba jednotli-
vych typu (stupiu) Skolskych zafizeni.

| pfesto, Ze predpokladame, Ze zména stavby rodinného domu bude povolena dfive nez
zaéne platit pravé pofizovana Zména 6.9 UP Roudnice nad Labem, a dojde ke zméné typu
stavby v katastru nemovitosti, ktera opét nebude v souladu s uzemnim planem, je nutné
konstatovat, ze pfipominka nebyla podana k ménénym vécem tj., Ze by v ramci procesu
projednani v pfipadé, Ze by ji bylo vyhovéno, do$lo k diskriminaci téch, co pfipominku
v dané |huté nepodali, nebot zcela spravné predpokladali, ze se projednani tyka pouze
ménénych véci
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5) J.R, dat. narozeni 17.4.1979, 5.6.2020, MURCE 22304/2020

Namitky proti navrhu opatfeni obecné povahy o vydani zmény ¢€.9 uzemniho planu

Roudnice nad Labem
V souladu s § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pFedpisu, uplatriuji namitky proti ploSe prestavby
P9/15 OV-K. Jde 0 zménu pozemku parc. €. 2613 a dil€i ¢asti navazujiciho pozemku parc.
€. 2614/1, k.u. Roudnice nad Labem, z ploch zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) na
plochy obanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OV-KM). Uvedena zmé-
na se tyka centralni ¢asti parku Josefa Hory. V odivodnéni navrhu je uveden zamér vybu-
dovani kavarny, v rozsahu zastavéni az 150 m2. Namitku uplatnuji jako vlastnik blizkych
pozemkd parc. C. 2619 a 2618, k.U. Roudnice nad Labem, a domu &.p. 1279, kde mam
trvaly pobyt.
| pfes usili a Castou kontrolu ze strany méstskeé policie je park v letnich mésicich hojné vy-
uzivan v noCnich hodinach skupinami mladych lidi, naruSujicimi nocni klid. Vyuziti uzemi
pro ucely pohostinstvi mize vyrazné posilit negativni jevy, k nimz k parku frekventované
dochazi. Dojde nejen k vyraznému zvyseni hluku v no¢nich hodinach, ale také zfejmé ve
vétSi mife ke zneciStovani verejného prostranstvi a vandalismu. Pfitom dominantnim za-
jmem by mél zustat vhodny, Cisty a bezpecny prostor pro déti, pro néz bylo zbudovano no-
vé stylové hristé. Pokud jiz dnes v parku plati zakaz konzumace alkoholickych napoju, jevi
se jako kontraproduktivni zfizovat prostor, kde bude zfejmé mozné alkoholické napoje kou-
pit k bezprostfedni konzumaci. Dusledky zvySeni negativnich projevd mohou dopadnout i
na ptactvo, pro néz par predstavuje unikatni utoCisté uvnitf mésta.
Zadam tedy o zachovani souéasného stavu.
Navrh na vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovuje
Odavodnéni: pripominka byla podana k &asti Zmény 6.9 UP Roudnice nad Labem, ktera
nebyla od vefejného projednani ménéna, proto se Ize domnivat, Ze pfipominka byla poda-
na neopravnéné, ale i pfesto se s ni ur€eny zastupitel s pofizovatelem zabyvali a vyhodno-
tili ji takto.
Jiz pfi rozhodnuti o pofizeni zmény, rozhodlo zastupitelstvo mésta o zméné uzemniho pla-
nu v Horové parku za ucelem vystavby kavarny, hygienického zazemi pfipadné obcCerstve-
ni pro obyvatele mésta, ktefi park vyuzivaji. V navrhu zmeény pak bylo specifikovano, Ze se
bude jednat o objekt pfipadné objekty, jejichz maximalni celkova rozloha nepfesahne
150m2 a tato plocha byla vymezena v €asti, kde stoji byvald marnice (nazyvano téz domek
hrobnika). Jak je psano vySe v pfipomince cituji: ,pfitom dominantnim zajmem by mél zu-
stat vhodny, Cisty a bezpecény prostor pro déti, pro néz bylo zbudovano nové stylové hriste*.
Pravé z tohoto divodu mésto usiluje o vystavbu zejména hygienického zazemi parku, které
je dnes feSeno provizornim zpusobem tzv. TOIl — TOI toaletami. Ze strany mésta, které je
vyluénym vlastnikem pozemku, se nepfedpoklada vystavba pohostinstvi ve smyslu hospo-
dy, ale pouze dovybaveni zazemi parku; tak, aby tento vefejny prostor, ktery je urCen
zejmeéna détem, ale i dalSi vefejnosti, ktera v paku provozuje kratkodobé rekreacni aktivity
jako jsou prochazky, zpfijemnil pobyt v této Casti mésta. Vybudovani hygienického zazemi
povazujeme v této lokalité za vefejny zajem. Uzemni plan ze své povahy tj. koncepce ne-
umozniuje fesit detaily jako je napfiklad typ provozovny nebo jeji zaviraci doba, proto byla
lokalita zafazena do ploch obCanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni, které
v budoucnu umozni jak vystavbu dastojnych toalet, tak i pfipadnou vystavbu malé kavarny,
obdobné jak tomu byva u jinych parkl €i vefejné uzivanych prostor, které jsou mimo jiné
urCené i ke komunitnim aktivitam obyvatel.
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q) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

V nasledujicim textu jsou vyznaCeny zmeény v textové €asti uzemniho planu, které se
zménou upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou €.9 doplnuje, Cervené zvyraznény a
preskrtnuty text se zménou €.9 rusi :

IA. Textova cast:

a) Vymezeni zastaveneho UZemi..........ooiiiiiii e, str.112
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.............. str.112
c) Urbanisticka koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a systému sidelni zelen@. ... ... str.114
d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni

podminek pro JejiCh VYUZIti.........cooiiiii str.118
e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmeény-v jejich vyuZiti,

uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,

ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin............ str.125
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,

nepfipustného vyuZiti popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti

téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani v€etné zakladnich

podminek ochrany KrajinNn&ho razu..............cooiiiiii i str.128
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit................... str.146
h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,

pro které lze uplatnit pfedKupni Pravo. ... str.147
i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni (dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)............ str.147
i) Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuZiti v€etné podminek pro jeho provéreni.............cccoovvviiiiin il str.147

k) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovani uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

a pfimérené lhaty pro vlozeni dat do evidence uzemné planovaci €innosti.......... str.148
I) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)..........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiee, str.149
m) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

n) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni

podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona....................coo str.150
o) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pfipojené
graficke Casti.... ... str.150

IB. Graficka cast

1) Vykres zakladniho €len&ni Uzemi ... 1:5.000
2) HIAVNT VYKIES ... 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci.............................. 1:5.000
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladt a prazkumu v teré-
nu k 30.6.2007 a aktualizovano k 31.3.2019 a je pfehledné vyznaceno ve vykresu zaklad-
niho &len&ni Uzemi, resp.hlavnim vykrese Uzemniho planu (dale UP) Roudnice nad Labem.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici in-
travilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné Ci jinak vyuZzité
pozemKy a vymezuje vedle vlastniho uzemi sidla i samostatné lokality.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V Uzemi feSeném UP Roudnice nad Labem se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané pre-
devsim na vodni tok feky Labe, vyznamnou esteticky dominujici krajinnou zelefi od mést-
ského parku pres Krabgickou oboru az k Ripu a dale urbanisticky soubor méstské pamat-
kové zony i jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje fe-
Seneého uzemi. Katastralni uzemi Roudnice nad Labem je soucasti uzemi ochranného
pasma Narodni kulturni pamatky Rip, jeho centralni &ast je méstskou pamatkovou zénou a
ve meésté je registrovana a v navrhu respektovana cela frada nemovitych kulturnich pama-
tek (viz koordinacni vykres).

Koncepce rozvoje mésta Roudnice nad Labem (viz hlavni vykres) vychazi jednak
z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajisStovana
zejména jinymi pravnimi predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni
rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené produkéni
krajiné. JednoznacCnou prioritou navrhu pred extenzivnim rozvojem je regenerace stavaji-
cich fondl, vyuziti proluk a dostavba okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule nava-
zujicich.

Zménou &.1 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsiteny jen o jediny
pozemek uvniti zastavéného uzemi — lokalita 1/2, u lokality 1/1 se jedna pouze o zménu
funkéniho zaglenéni jiz v UP zakotvené rozvojové plochy Z35.

Zména ¢&.2 UP Roudnice nad Labem v lokalité¢ 2/1 je pouze zmé&nou plochy bydleni
v bytovych domech (BM) na plochu bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl)
pfi respektovani ochrannych pasem.

Zména v lokalité 2/2, tj. zména ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp.
ploch bydleni v bytovych domech (BM), navrhovanych jako doplnéni stavajici hromadné
bytové zastavby sidlisté Hracholusky, na plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
plodné rozsahla (OV-K), resp. mala a stfedni (OV-KM) vSak vedle zasahu do koridoru
ochranného pasma elektrického vedeni bude mit negativni dopad i na krajinny raz, pfile-
hlou obytnou zastavbu a celkovou dopravni situaci v uzemi.

Zastavitelné plochy jsou Zménou €.3 rozSifeny jen v minimalnim rozsahu o plochy pro
bydleni (lokality 3/3, 3/13 a 3/15), plochu pro rozSifeni hibitova (3/18) a plochu pro rozSife-
ni skladkového dvora (3/5). Vzhledem k umisténi lokalit 3/3, 3/13 a 3/15 na exponovaném
krajinném horizontu mize mit pfipadna zastavba negativni dopad na krajinny raz a také byt
ovlivnéna dopravni situaci v pfedmétném uzemi - proto bude vypracovana uzemni studie,
jejimz ukolem bude tyto dopady minimalizovat. V ostatnich pfipadech se jedna pouze o
zménu funkéniho zaclenéni stavajicich ploch zastavéného uzemi, tedy ploch prestavby -
lokality 3/6, 3/7, 3/17, resp. zmény z ploch zelené na zastavitelné plochy uvnitf vymezené-
ho zastavéného uzemi — lokality 3/12, 3/16 a 3/20.
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Vedle toho jsou v navrhu vymezeny i dvé plochy uzemnich rezerv — lokalita 3/4 pro
rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (RN) a v lokalité 3/10 Uzemni rezerva pro funkci
smiSenou obytnou méstskou na ploSe byvalého primyslového arealu v centru mésta a ko-
ridor uzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto
uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

Zménou ¢&.4 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsifeny jen v mini-
malnim rozsahu o plochu pro bydleni (lokalita 4/1), vzhledem k jejimu umisténi na expono-
vaném krajinném horizontu v8ak mize mit pfipadna zastavba negativni dopad na krajinny
raz a také byt ovlivnéna dopravni situaci v pfedmétném uzemi. Proto vlastnik pozemku
musi zajistit eliminaci negativnich vlivl pfipadné zastavby na pfirodni hodnoty a krajinny
raz a zaroven eliminaci negativnich vliv z dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystav-
bu. Navrh vedeni cyklostezky z Roudnice nad Labem pfes Nové Dvory, Doksany az do
Litoméfic pak bude mit pozitivni dopad na rozvoj rekreacnich aktivit v feSeném uzemi.

U lokality 5/2 Zmény &.5 UP Roudnice nad Labem se jedna pouze o zménu funkéniho
vyuziti stabilizované plochy vyroby a skladovani (VP) na plochu smiSenou obytnou mést-
skou (SM-M), coz z hlediska celkové koncepce vyuziti uzemi je zména pozitivni.

Zménou ¢&.6 UP Roudnice nad Labem jsou zastavitelné plochy rozsiteny o novou plo-
chu pro bydleni (BI) - lokalita 6/1, a to 0 pozemek parcelni Cislo 3963/1, ktery se vSak nalé-
za v tésném kontaktu se stavajici kfizovatkou silnic 11/240 a 111/24049. Pozadované vyuziti
nahrazuje puvodni koncep&ni navrh ochranné a izolaéni zelené (ZO), chranici obytnou za-
stavbu od negativnich vlivi z dopravy. Pfedmétny pozemek se dale nachazi ve 2. z6né
ochranného pasma narodni kulturni pamatky Rip, kde neni pfipustné zasadné ménit do-
chovany vzhled krajiny pod Ripem a strukturu a vzhled jejiho osidleni.

Zménou 6.7 UP Roudnice nad Labem jsou do zastavitelnych, resp. piestavbovych
ploch zahrnuty pozemkové parcely €.4028/2,4028/4 a 4028/5 pro vystavbu 1RD bez za-
sadniho dopadu na urbanistickou koncepci uzemniho planu.

Ve Zméné 6.8 UP Roudnice nad Labem se v lokalité 8/2 op&tovné méni vyuziti dfive
vymezené a ve Zméné ¢.1 (Z1/1) jiz ménéné plochy pro bydleni, tentokrate zpét na plochy
bydleni v rodinnych domech (BI). V lokalité 8/4 se jedna o zménu ucelu stabilizované plo-
chy z OV na BI, a to na zaklad& provedené rekolaudace byvalé MS na RD. U lokalit 8/5 se
jedna spole¢né o upravu prostorovych podminek pro vyuziti ploch rekreace — zahradkové
osady (R-Z), podrobnéji v kapitole f). V lokalité 8/3 se tak jako v prvnim pfipadé jedna pou-
ze 0 zménu zarazeni jiz navrhované plochy Z55 pro sport a rekreaci (OV-S) na plochy ze-
lené na verejnych prostranstvich (ZV) bez zasadni zmény jejiho mozného vyuziti, tj. kaz-
dodenni rekreaci obyvatel.

Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem se méni vyuZiti stavajicich nebo jiz dfive vyme-
zenych prestavbovych ploch ve prospéch bydleni a smiSenych funkci. Dil¢i dostavby Ci
prestavby proluk, nevyuzitych Ci jinak vyuZzitych ploch v zastavéném uzemi pfedstavuiji lo-
kality 9/12 — 9/17, v lokalité 9/2 se rusi vymezeni uzemni rezervy R3/10. Extenzivni rozvoj
tak predstavuji lokality 9/3, 9/4, 9/5, které jsou vSak situovany ve vymezeném zastavéném
uzemi a jedna se tedy o zahusténi stavajici struktury pfi stejném funkénim vyuziti. Na do-
sud nezastavéné plochy expanduje zastavba v jediné lokalité — uzemni rezervé R9/18, jejiz
hlavni naplni je bydleni, dopinéné vzhledem k jejimu umisténi a rozsahu plochami smiSe-
nymi, nezbytného obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi s vyznamnym podilem
zelené k rekreaCnimu vyziti obyvatel, pfiCemz tyto plochy maji nezastupitelny vyznam pfi
celkové kompozici nového méstského celku bez negativniho ovlivnéni hodnot uzemi - kra-
jinného razu a pohledovych horizontl. Tato rozsahla rozvojova plocha je proto podminéna
zpracovanim uzemni studie, ktera v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanistickou kon-
cepci uzemi a vyfeSi obsluhu a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a tech-
nicke infrastruktury.
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c) Urbanisticka koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pre-
stavby a systému sidelni zelené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Roudnice nad Labem je
kontinuita vyvoje sidelni struktury mésta a obnova jeho dochovanych hodnot pfi nabidce
moznosti jejich rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu, ale
pfedevS§im z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi¢nich prvk( a hodnot
urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvazovan jako dlouhodoba prostorova
limita zastavitelného obvodu mésta, prioritné v§ak musi byt vyvinut tlak na zachranu (rege-
nerace Ci pfestavba) stavajicich fondl pfed extenzivnim prelitim vystavby na volné plochy.
Cilem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezeni vzniku nevyuzivanych a ¢asto devas-
tovanych lokalit uvnitf sidla (napf. vyrobni arealy, kde je vhodna obnova puvodni funkce,
jesté lépe pak orientace na drobnou podnikatelskou €innost v oblasti vyrobnich a nevyrob-
nich sluzeb apod.).

Zménou &.1 UP Roudnice nad Labem se méni u lokality 1/1 funkéni zafazeni rozhodu-
jici Casti zastavitelné plochy Z35 z ploch bydleni v rodinnych domech — méstské a pfimést-
ské (Bl) na opét plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM), resp. ¢ast pro rozsifeni
Domova dichodcu do ploch ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura, nekomercni za-
fizeni (OV). V lokalité 1/2 se jedna o zménu plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV)
na plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl).

Zménou ¢&.2 UP Roudnice nad Labem je v lokalité 2/1 zmé&néno funkéni zafazeni &asti
plochy pfestavby P7 z ploch bydleni v bytovych domech (BM) na bydleni v rodinnych do-
mech — méstské a pfiméstské (Bl2), pficemz zastavitelné plochy jsou vymezeny pfi respek-
tovani koridorti ochrannych a bezpec&nostnich pasem.

V lokalité 2/2 se vSak jedna o zasah do celkové urbanistické koncepce funkéniho i
prostorového usporadani ploch, kdy je pozadovana zména funkéniho vyuziti navrzenych
ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M), resp. ploch bydleni v bytovych domech
(BM) a casti plochy zelené ochranné a izolac¢ni (ZO) v koridoru ochrannych pasem na plo-
chy obCanského vybaveni — komercéni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K), resp. mala a stied-
ni (OV-KM) pro vybudovani komeréniho nakupniho centra. Dochazi tak k naruSeni navrze-
ného funkéniho i prostorového usporfadani ploch, kdy plvodni navrh mél zajistit doplnéni
stavajici obytné struktury sidlist€ Hracholusky o pfirozené navazujici funkce hromadného
bydleni, resp. plochy smiSené obytné, pfipoustéjici v odpovidajici mife integraci funkci byd-
leni a vybavenosti. Navrhem vSak dojde k znacnému monofunkénimu zatiZzeni uzemi na
okraji stavajici bytové zastavby, navic v misté, kde jsou jiz plochy komer¢niho vybaveni —
monofunkéni obchodni stfediska kumulovany. Vedle uvedené funkéni zmény tak dojde i k
celkové zméné prostorového usporadani, kdy na okraji obytné zastavby vzniknou plosné
rozsahlé ucelové stavby bez pfirozeného méfitka a zejména dojde k vyraznému zvySeni
podilu zpevnénych ploch (parkovisté) na ukor zelené. To vedle znaného nové a ucelové
vyvolaného dopravniho zatizeni dnes prakticky Cisté obytného uzemi bude mit negativni
dopad na celkové Zivotni prostiedi predmétného uzemi.

Zménou ¢&.3 UP Roudnice nad Labem vymezené zastavitelné plochy zmén (Z), resp.
prestavby (P) jsou vymezeny pfi respektovani koridord ochrannych a bezpecénostnich pa-
sem dopravni a technické infrastruktury. Zménou &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vyme-
zeny také 2 nové plochy uzemnich rezerv (R) s ur€enim jejich cilové funkce, pficemz plati
stavajici vyuziti uzemi. Pfipadné pfevedeni téchto ploch do platného uzemniho planu je
mozné pouze dal$i zménou UP, ktera je podminé&na zpracovanim tzemni studie pro kaz-
dou takto vymezenou lokalitu (viz kapitola i).
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PLOCHY ZMEN :

Z3/3 BI/3 vystavba RD je podmin&na US k vyfeseni eliminace negativnich
dopadul na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z3/13,23/15)

Z3/5 VP plocha pro rozSifeni skladkového dvora, dil¢i korekce R2

Z3/13 BI/3 vystavba RD je podmin&na US k vyfeseni eliminace negativnich
dopadul na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z3/3,23/15)

Z3/15 BI/3 vystavba RD je podminéna US k vyfeSeni eliminace negativnich
dopadl na krajinny raz a z provozu budouci prelozky 11/240 (spolu se
Z3/3,23/13)

Z3/18 OV-H plocha pro rozSifeni hibitova

PLOCHY PRESTAVBY :

P3/6 BM plochy navazujici na stavajici bytovy dim se shodnym vyuZzitim

P3/7 SM-M plochy byvalého primyslového arealu (brownfield) budou transformo-
vany na plochy smiSené meéstské pfi respektovani omezeni zeleznicni
trati

P3/12 VP plocha pro motoristické sluzby — umisténi autodilny musi respektovat
navrhované dopravni fe$eni podle UP

P3/16 DI-S vyuziti zbytkového pozemku pfi komunikaci na rozSifeni parkovacich ploch

P3/17 OV plocha pro umisténi hasi¢ské zbrojnice v doprovodnych plochach letisté

P3/20 OV-S plocha pro sport a rekreaci, vazanou na vodni tok (kotvisté v€etné zazemi)

PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R3/4 RN uzemni rezerva pro rekreaci na plochach pfirodnich (bez staveb),
podminéno US

R3/10 SM-M Uzemni rezerva — transformace byvalého primyslového arealu v centru
mésta (brownfield) na plochy smigené méstské, podminéno US

R3/11 DI-S koridor plochy dopravni infrastruktury jako Gzemni rezerva (UR) pro

mozné budouci feSeni silnicni dopravy v uzemi

Zména &.4 UP Roudnice nad Labem je zpracovana podle schvaleného Zadani na za-
kladé pozadavku vlastnika pozemku p.&. 3114 (viz jiz dfive Zména &.3 UP Roudnice nad
Labem) o dalSi extenzivni rozSifeni ploch pro obytnou vystavbu (lokalita 4/1) a dale mésta
Roudnice nad Labem na vymezeni, resp. umisténi cyklostezky z Roudnice nad Labem
pres Nové Dvory do Litoméfic (lokalita 4/2).

Zménou 6.5 UP Roudnice nad Labem jako plocha pfestavby je v lokalité 5/2 vymeze-
na plocha stavajiciho nevyuzivaného vyrobniho arealu, jedna se tedy pouze o zménu
funk&niho vyuziti stabilizované plochy vyroby a skladovani (VP) na plochu smiSenou obyt-
nou méstskou (SM-M), coz pfinese pozitivni zmirnéni zatéze uzemi.

Zménou ¢&.6 UP Roudnice nad Labem je vymezena zastavitelna plocha pro obytnou
zastavbu (Bl) na pozemku parcelni Cislo 3963/1 o vymére 0,9656 ha, orna pida mimo vy-
mezené zastavéné uzemi v k.U. Roudnice nad Labem (lokalita 6/1) na misté navrZzené plo-
chy ochranné a izolacni zelené. Navrhované vyuZiti pozemku v pfimém kontaktu se stava-
jici kfizovatkou silnic 11/240 a 111/24049 a zejména v prostorovém stfetu se zamérem vybu-
dovani kruhové kfizovatky na nové obchvatové komunikaci mésta Roudnice nad Labem dle
platného UP Roudnice nad Labem a dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti je z hlediska
celkové urbanistické koncepce nevhodné.
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Zménou ¢&.7 UP Roudnice nad Labem je vymezena piestavbova plocha P7/1 na po-
zemkovych parcelach ¢.4028/2 a 4028/4 a na né navazujici zastavitelna plocha Z7/1 na
pozemkové parcele €.4028/5 pro obytnou zastavbu (Bl), vystavbu 1RD s podminkou re-
spektovani stavajicich i navrzenych tras dopravni a technické infrastruktury a jejich
ochrannych pasem.

U vech lokalit Zmény &.8 UP Roudnice nad Labem se jedna pouze o zmény vyuZiti
stabilizovanych ploch (Z8/4), resp. jiz vymezenych zastavitelnych ploch (Z8/2, Z8/3), pfi-
padné jen o upravu prostorovych podminek vyuziti (Z8/5).

Zména ¢.9 UP Roudnice nad Labem reaguje na novou prioritu mésta - orientaci na si-
delni charakter zménou vyuZziti stavajicich nebo jiz dfive vymezenych pfestavbovych ploch
ve prospéch bydleni a smiSenych funkci— viz dale kapitola f) :

PLOCHY PRESTAVBY :

P9/1 SM-M zména ucelu uzivani byvalého arealu spravniho objektu ROSS, zahr-
nutého do vyrobniho arealu (VP), na plochy smiSené méstské (SM-M)
je podminéna likvidaci pfripadnych zatézi z pfedchazejicich Cinnosti

P9/3  BI/P zastavba sportovisté v ramci prestavbové plochy P8, tj. zahusténi loka
lity bydleni shodnym vyuzitim, podminéno predchozi realizaci zelené a
uzemni studii k vyfeSeni verejné infrastruktury a prostorové regulace

P9/4  BI vyuZziti zahrady za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke
shodnému ucelu
P9/5 BI/P vyuziti zahrady a zbytkové orné pudy ve vymezeném zastavéném uze-

mi za fadovou obytnou zastavbou ulice Prokopovy ke shodnému ucelu,
podminéno uzemni studii k vyfeSeni vefejné infrastruktury a prostorové

regulace

P9/6 SM-M zmeéna zafazeni stavajiciho RD v Aleji 17.listopadu do sousedni plochy
smiSené méstské (SM-M) s cilem intenzifikace vyuziti uzemi

P9/12 SM-M zména dfive vymezené plochy prestavby P21 z ploch dopravni infra-

struktury silniéni (DI-S) na plochy smiSené obytné méstské (SM-M) pfi
respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem a max.vysky 3,0NP

P9/13 SM-M zména stavajici plochy drobné a femesliné vyroby, sluzeb (VD) na plo-
chy smiSené obytné méstské (SM-M) s max. vySkou 3,5NP
P9/14 SM-M zména vyuziti stavajicich proluk s funkci zelené na vefejnych prostran-

stvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C), resp.
plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s podminkami respektovani
umisténi v zaplavovém uzemi, dodrzeni podlimitnich hodnot hluku
z ZelezniCni dopravy a zachovani charakteru navazujici zastavby
s vySkovym omezenim max. 3,0NP

P9/15 OV-KM zména minimalni ¢ast zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) v Horo-
vé parku na plochy obCanského vybaveni — komercni zafizeni mala a
stfedni (OV-KM)

P9/16 SM-C zména pozemku - narozi Husova nameésti s funkci zelené na verejnych
prostranstvich (ZV) na plochy smiSené obytné v centrech mést (SM-C)
s podminkou respektovani plvodni uliéni ¢aru, tj. zastavéni na hranici
pozemku vuci vefejnému prostranstvi Husova namésti s tim, ze vyska
objektu nepfekroCi hladinu navazujici zastavby, tj. max.2,0NP se sed-
lovou, pfip. valbovou stfechou

P9/17 SM-M zména &asti vymezeného vefejného prostranstvi (PV) Na Stéparné na
plochy smiSené obytné méstské (SM-M) s podminkou respektovani
pavodni hranice zastavéni vici namésti Na Stéparné s tim, Ze vyska
objektd nepfekro€i hladinu navazujici zastavby, tj. max.2,5NP
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PLOCHY UZEMNICH REZERV :

R3/10 SM-M  zruSeni vymezené plochy uzemni rezervy (lokalita 9/2) — transformace
byvalého primyslového arealu v centru mésta (brownfield)

R9/18 BI,0V,ZV zastavba zemédélskych ploch (Z) jako proluky mezi vyrobnimi arealy a

SM-VR zahradkami Na Krasnych Horach jizné silnice 11/240 — zaloZeni noveé

rozvojove lokality je podminéno pfelozenim VTL plynovodu a uzemni
studii, ktera v odpovidajici podrobnosti vymezi funkéni vyuziti uzemi
v€etné prostorovych regulativli, charakteru a struktury zastavby mj.
s ohledem na krajinny raz a dalkové pohledy v¢. podminek SEA

S ohledem na rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuziti rozvojovych
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani vefejnych prostfedku v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti uzemi. DalSim cilem navrhu etapizace je pak eliminace nahodné urbani-
zace Uzemi, vychazejici Casto spiSe z okamzité dostupnosti pozemkd nez celkové urbanis-
tické koncepce.

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorove struktury i architekto-
nickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumentaci zakot-
veno doplnéni komunikacéni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky
pro rozvoj sidla a celého feSeného uzemi.

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi navrhu
rozvoje a obnovy feSeného uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice zastavitelnych
ploch s ohledem na ochranu zivotniho a pfirodniho prostifedi a realné moznosti efektivniho
zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba pro-
luk uvniti zastavéného uzemi (v grafické Casti oznaceny indexem P s pfifazenym porado-
vym &islem plochy), zaroveri navrh UP Roudnice nad Labem vymezuje nova zastavitelna
uzemi (Z) a plochy uzemnich rezerv (R). Navrh ploSného i prostorového usporadani je pa-
trny z hlavniho vykresu.

Dulezitou souéasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také regenera-
ce a rozSifeni ploch vefejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prvkl ekologické
stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni sou€asnych ploch
zelené na verejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izolaCni zelené s pfimou vazbou
na kvalitni krajinnou zelef v jihovychodni ¢asti mésta (smérem k Ripu), vegetacni dopro-
vod feky Labe a dale vymezeni vyrazného koridoru ochranného pasma VN v navrhované
zastavbé s jeho urCenim jako izolacni zelen.

Z pohledu sidelni zelené se pozitivné uplatni navrh na rozsifeni hrbitova, zakotveny
ve Zméné 6.3 UP Roudnice nad Labem.
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu véetné stano-
veni podminek pro jejich vyuziti

d1) Doprava
d) 1.1. Silniéni doprava

Navrh zakladniho komunikacniho systému vychazi ze sou€asného uzemniho planu
mésta, tedy z polohy nového silnicniho mostu pfes Labe na zapadnim okraji mésta a
nového vedeni silnic 11/240 a 11/246 mimo zastavéné uzemi mésta. Mésto je z prelozky
[1/240 od nového mostu pfes Labe napojeno kfizovatkou se silnici 111/24046, Podlusky pak
v kfiZzovatce se silnici 111/24616 a dale se navrhuje propojeni dnesnich silnic 11/240 a 11/246 v
jihovychodni Casti mésta (ll.stavba obchvatu), jehoz trasa je Zménou ¢&.8 zpfesnéna.
Témito stavbami bude ukonceno preloZzeni nadfazeného komunikacniho systému silnic
Il.tFidy zcela mimo vlastni zastavbu mésta, navazujici sit’ silnic Ill.tfid zUstava v radialnich
smérech stabilizovana ve svych trasach s pfimou vazbou na objizdnou trasu kolem mésta.

Vlastni vnitfni zakladni komunikaCni systém mésta tvofeny soucasnym vedenim
silnicni sité ve mésté je doplnén navrhem systému v rozvojovém prostoru mésta a to mezi
Podluskami, sidlistém Hracholusky a jiznim obchvatem s napojenim na stavajici silnici
[1/240 na jiznim okraji mésta a novou trasu obchvatu na severnim okraji. Navrh koncepce
komunikacniho systému je doplnén mistnimi komunikacemi k rozvojovym plocham (napf.
propojeni Podlusk se sidlistém Hracholusky), které zakladni skelet doplfuji, resp. reaguji
na jednotlivé bodoveé zavady.

Dopravni obsluha lokality 1/1 je vyfe$ena v ramci UP Roudnice nad Labem, podrobné
feSeni v€. dopravy v klidu uvniti navrhové plochy bude pfedmétem uzemni studie, jejiz
zpracovani je podminkou pro vyuziti uzemi — viz kapitola i). Dal8i podminkou je
rekonstrukce ulice Podluska pro realizaci vystavby na pozemcich p.¢.2312/64, 65, 66, 72,
73, 74 a 2311/79, 80, pro pozemky p.¢.2315/18 a 19 je pak podminkou realizace mistni
komunikace propojujici ulici Podluskou a Neklanovu (viz vykres €.2).

Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem jsou v pfipadé lokality 2/2 dotéeny zasady
dopravni obsluhy feSeného uzemi podle platného uzemniho planu — navrhované pfipojeni
komeréniho arealu novou kfizovatkou v misté dnesni kfizovatky u Sv. Véaclava (viz graficka
gast) je vlozeno mezi dvé v UP jiz navrzené kfizovatky, pfipojujici celé izemi na nadfazeny
dopravni systém. PoZadovanym feSenim tak dochazi k vyraznému zmen3$eni vzdalenosti
jednotlivych kfizovatek - jejich uUplna realizovatelnost (vSech 3 kfizovatek) bude tedy
jednoznaéné prokazana a doloZena investorem pfed vydanim rozhodnuti o napojeni vlastni
lokality na nadfazeny dopravni systéem.

V lokalité 2/1 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé RD bude respektovano
ochranné pasmo drahy, vyznacené v koordina¢nim vykrese. Pfipadna pozadovana opatre-
ni k eliminaci Skodlivych vlivll z provozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Zména ¢&.3 UP Roudnice nad Labem se jen minimalné dotyka silniéni sité. Sougasti
navrhu je doplnéni parkovacich ploch (DI-S) pfi stavajici silnici 11/24049 — lokalita 3/16 a
prodlouzeni mistni obsluzné komunikace (PV) v Podluskach k obytnym plocham — lokality
3/3, 3/13 a 3/15. S ohledem na umisténi téchto ploch, zejména pak lokality 3/3 kontaktné s
trasou prelozky silnice 11/240 (vefejné prospésna stavba UP Roudnice nad Labem, ZUR UK
obchvat Roudnice nad Labem), je podminkou pro vlastniky pozemku prokazani eliminace
negativnich vlivll z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

Lokality 3/6, 3/7, 3/12, 3/16 i 3/20, kde se jedna o zménu funk&niho vyuZziti stavajicich
zastavénych ploch, jsou jiz tyto napojeny na stavajici komunikace, v lokalité 3/12 je plocha
pro motoristické sluzby vymezena pfi respektovani zakotveného dopravnim feseni.
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Pro vystavbu mistnich komunikaci a zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, které
umozni ¢astecné zasaknuti a retenci vody.

V lokalité 3/7 se neméni dopravni napojeni ploch, pfi vystavbé bude respektovano
ochranné pasmo drahy a pfipadna pozadovana opatieni k eliminaci Skodlivych vlivl z pro-
vozu drahy bude realizovat na své naklady investor.

Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je vymezen koridor dopravni infrastruktury ja-
ko uzemni rezerva (UR) na severozapadnim a zapadnim okraji katastralniho uzemi pro
mozné budouci fedeni silniéni dopravy v Gzemi ve vazbé na UP Vé&domice.

Pripadna zastavba v lokalité 4/1 bude napojena na stavajici mistni komunikaci (resp.
jeji napojeni bylo vyfesSeno jiz ve Zméné ¢.3 UP Roudnice nad Labem). S ohledem na jeji
umisténi kontaktné s trasou prelozky silnice 11/240 - vefejné prospésnou stavbou dle plat-
ného UP Roudnice nad Labem je podminkou pro vlastnika pozemku prokazani eliminace
negativnich vliva z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

V lokalité 5/2 se jedna o nové vyuziti stavajiciho, na komunikace jiz pfipojeného area-
lu. Podminkou je tedy zajisténi dostateCné kapacity odstavnych a parkovacich mist v ramci
tohoto arealu.

Pozadovana zastavba v lokalité 6/1 bude dopravné obslouzena ze stavajicich mist-
nich komunikaci zevnitf realizované obytné skupiny. Pfedmétna plocha je jiz v souCasnosti
a bude i po vybudovani dopravni stavby nadmistniho vyznamu zahrnuté do Zasad uzemni-
ho rozvoje Usteckého kraje jako vefejné prospésna stavba b-11/246 znacné zatiZzena nejen
hlukem, ale i vibracemi, prachem a dalSimi negativnimi vlivy z dopravy. S ohledem na tyto
skuteCnosti je podminkou pro vlastnika pozemku realizace protihlukovych opatfeni a pro-
kazani eliminace negativnich vliva z této dopravni stavby na pfipadnou obytnou vystavbu.

Plocha pro 1RD v lokalité 7/1 bude dopravné obslouzena ze stavajicich mistnich ko-
munikaci.

Lokality 8/3, 8/4 a 8/5 Zmény &.8 UP Roudnice nad Labem jsou jiz v sougasnosti do-
pravné napojeny a zmény jejich vyuZiti nevyvolaji Zzadna nova opatfeni. Lokalita 8/2 bude
dopravné napojena z nové navrhovaného verejného prostranstvi (plati pro ¢ast lokality kte-
ra neni podminéna uzemni studii).

Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem je respektovan koridor uzemni rezervy R3/11
s cilem zpfesnéni trasy prelozky silnice 11/240 do vzdalenéjSi polohy a tim eliminace jejiho
pripadného vlivu na zastavéné &i zastavitelné plochy. V lokalitach 9/1, 9/2, 9/6, 9/12-17 se
méni pouze jejich vyuZiti a proto nevyvolaji Zadna nova opatfeni. Lokalita 9/3 bude doprav-
né napojena na ulici Tylovu, lokality 9/4 a 9/5 pak budou napojeny prioritné z ulice Proko-
povy. Pro lokalitu 9/18 bude uzemni studii prostorové definovano napojeni na silnici 11/240
Roudnice nad Labem — Krabdice s tim, ze dopravni infrastruktura celé lokality v koordinaci
s technickou infrastrukturou bude vyfeSena v odpovidajici podrobnosti uzemni studii.

Navrhovana cyklostezka je vedena od hranic katastralniho uzemi po stavajicich uce-
lovych cestach s novym napojenim na jejim vstupu do mésta — navrhuje se propojeni na
vedlejSi komunikace mésta mimo silniéni kfizovatku s vedenim pod Zelezni¢nim viaduktem
a napojenim na stavajici trasu po bfehu Labe.

,

d) 1.2. Zelezniéni doprava

Stavajici vedeni a navazuijici plochy Zelezni¢nich trati €.090 Praha — DécCin a &. 096
Roudnice - Stra8kov — Zlonice jsou ve svych plochach dlouhodobé stabilizovany.
Z uvazovanych zamérl se uzemi dotyka v jizni ¢asti uzemi koridor vysokorychlostni traté
s pfipadnou realizaci az v dlouhodobém ¢asovém horizontu.
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d) 1.3. Letecka doprava

Plochy letecké dopravy zastoupené v uzemi vefejnym vnitrostatnim letiStém
(zaroven nevefejnym mezinarodnim) Roudnice nad Labem jsou ve svych plochach piné
stabilizovany v€etné vyhlasenych ochrannych pasem — viz graficka cast.

d) 1.4. Vodni doprava

Po severnim okraji feSeného uzemi je vedena Labska vodni cesta (dolni Labe)
s plavebnim stupném Roudnice nad Labem, kde dojde k upravé plavebnich komor na ukor
dnesniho ostrova.

d2) Technicka infrastruktura

d2) 1. Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi Labe vymezené zaplavovou ¢arou Qioo (Qso @ Q20) a aktivni zénou
zaplavového Uzemi bylo Zménou ¢.9 UP Roudnice nad Labem aktualizovano (viz Koordi-
naéni vykres). Tato omezeni nezasahuji do lokalit Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem
s vyjimkou lokality 9/14, kde se vSak jedna o zastavbu proluky ve stavajici zastavbé, pro
kterou jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti (viz dale kapitola f) v souladu s prioritami
nadfazenych UPD.

Navrhy protipovodriové ochrany feky Labe v feSeném uzemi (levy bfeh Labe) nemaji
uzemni dopad, resp. nejsou v méfitku uzemniho planu zobrazitelné. Je navrzena uprava
stavajiciho télesa trati CD (vylep$eni podloZi a zaji$téni nepropustnosti télesa trati v fiénich
km : 26,25 — 28,0).

SoucCasné je navrzen soubor technickych opatfeni spocCivajici v instalaci mobilnich
stén v podjezdech pod Zeleznicni trati. Uvedena protipovodfiova opatfeni jsou navrhovana
na povoden Qjoo , S ochranou nabfezi pod télesem Zeleznicni trati se nepocita.

d2) 2. Koncepce zasobovani pithou vodou

Vodovodni sit’ v feSeném uzemi je z koncepéniho hlediska stabilizovana, navrhy na
upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajisténi zasobovani rozvojo-
vych ploch vymezenych uzemnim planem pitnou vodou.

Navrhované vodovodni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici vodovodni
sit, nové Fady budou kladeny ve vefejnych prostorech (uli¢nich profilech) dle CSN 736005
Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a budou pokud mozno zaokruhovany.

Navrzena vodovodni sit bude feSena dle pfislusnych oborovych norem a
s pihlédnutim k CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., ze profily vodovodnich
fadu v obytném Uzemi budou s vyjimkou samostatnych koncovych uUsekl navrhovany mi-
nimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m
(maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komer¢nich a industrialnich plo-
chach se minimalni dimenze vodovodu pohybuji od 100 do 200 mm v zavislosti na zasta-
véné ploSe a pozarnim zatizeni objektt (vzdalenost hydranti se v nejméné pfiznivém pfi-
padé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou).

Navrh zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou :

- plochy €. Z1, Z4, 25, Z7-Z17, 220, Z30-Z33, Z35, Z41-Z44, Z 47, Z48, Z49, Z51,

Z56, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich vodovodnich fadd,
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- plochy €. Z2 a Z65 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fady napojenymi
ze stavajiciho pfivadéce v ulici Kratochvilove,

- plocha €. Z18 — nutno realizovat novy pfivodni fad Terezinskou ulici v délce cca 60 m

- plocha ¢. Z21 — je navrzena prelozka stavajiciho fadu DN 150 v délce 176 m
z davodu uvolnéni rozvojove plochy,

- plochy €. 222, Z225-7228, Z46, Z60 budou zasobovany navrhovanymi vodovodnimi fa-
dy propojujicimi stavajici rozvody v ulicich 9. Kvétna a Na Vysluni,

- plochy €. 223, Z24 a Z45 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojujicimi
stavajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a Hracholuska,

- plochy €. 229 a Z57 budou zasobovany novymi vodovodnimi fady propojujicimi sta-
vajici vodovody v ulicich 9. Kvétna a V Borku,

- plochy €. Z34 a Z36 budou napojeny ze stavajici sité a z navrhovaného rfadu vede-
ného podél rozvojovych ploch,

- plochy €. Z37 a Z38 budou napojeny prodlouzenim navrhovanych fadu slouzicich
pro pfipojeni rozvojové plochy Z29,

- plochy €. Z39 a Z40 budou napojeny ze stavajiciho pfivadéce prochazejiciho pres
rozvojoveé plochy,

- plocha €. Z59 — pres plochu prochazi stavajici vodovodni fad DN 200,

- plocha €. Z50 bude zasobovana prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu konci-
ciho u rozvojoveé plochy €. Z44,

- plochy €. Z53, Z54, Z58 budou zasobovany navrhovanym vodovodnim okruhem na-
pojenym na stavajici fady v ulici V Borku

- lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inZenyrské sité, pfipadné prodlouze-
nim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)

- lokalita 4/1bude napojena na veSkeré stavajici inzenyrské sité jejich prodlouzenim
(viz Zména &.3 UP Roudnice nad Labem)

- lokalita 6/1 bude napojena na dostupné inZzenyrské sité jejich prodlouzenim

- lokalita 7/1 bude napojena na dostupné inzenyrskeé sité, pfip. jejich prodlouzenim

- lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény ¢.8 UP Roudnice nad Labem budou napojeny na do-
stupné inzenyrskeé sité pfipadné jejich prodlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola zadna no-
va opatreni.

- lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, zasobovani vodou v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii

d2) 3. Koncepce kanalizace

Kanaliza¢ni sit v feSeném uzemi je z koncepcniho hlediska stabilizovana, nové rozvo-
jové plochy jsou s vyjimkou dil€ich usekl pfimo navazujicich na stavajici jednotnou kanali-
zaci odvodnény oddilnym kanalizaénim systémem. Splaskové stoky jsou napojeny na sta-
vajici méstskou kanalizacni sit, nové destové stoky jsou svedeny do recipientu, odvodnéni
komunikaci bude provedeno do systému destové kanalizace.

Rozvojové plochy jsou navrzeny k odvodnéni nasledujicim zplsobem :

- plochy ¢&. Z1, Z2, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, 220, 223, Z24, 732, Z33, Z35, Z45, Z47, Z

61, Z62, Z65 jsou v dosahu stavajicich kanalizanich stok,
- v ploSe €. Z2 je navrzena dilCi pfelozka stavajici stoky (DN 400) v délce cca 140 m
z davodu uvolnéni rozvojové plochy,

- plocha €. Z4 bude odvodnéna kratkou navrhovanou stokou vedouci podél zel. trati,

- plocha €. Z14 bude odvodnéna prodlouzenim stav. stoky DN 300 za Zeleznici

- plocha €. Z17 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace

v ulici Tfebizského,
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- plocha €. Z18 bude odvodnéna novou stokou napojenou do stavajici kanalizace
v ulici Tfebizského,

- plocha €. Z21 bude odvodnéna prodlouzenim stavajici stoky z ul. 9. kvétna v Pod-
luskach,

- plochy €. 222, 725-728, Z46, Z60 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci ve-
douci podél vedeni. Splaskova stoka bude napojena do stavajici Cerpaci stanice
Hracholusky, destova stoka do toku Cepele.

- v plochach €. Z23, Z24 a Z45 bude provedena pielozka stavajiciho vytlacného po-
trubi odpadnich vod z divodul uvolnéni rozvojovych ploch,

- plochy €. Z29 a Z57 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci. Splaskova stoka
bude napojena do stavajici stoky v ulici 1. Maje, destova stoka bude zausténa do
toku Cepele.

- plochy ¢€.Z230, Z31 budou odvodnény prodlouZzenim stav. stoky v ul.Chvalinska

- plochy €. Z34 a Z36 nova oddilna kanalizace bude napojena do stavajicich stok ze
sidlisté Hracholusky. Bude provedena prelozka stavajici kanalizace v ulici Okruzni
z davodu uvolnéni rozvojové plochy. sité a z navrhovaného fadu vedeného podél
rozvojovych ploch,

- plochy €. Z37 a Z38 budou odkanalizovany napojenim do navrhovanych stok slouzi-
cich pro odvodnéni rozvojové plochy Z29,

- plochy €. Z39-7Z43, Z53, Z 54 a Z58 budou odvodnény novou oddilnou kanalizaci.
Spladkova kanalizace bude napojena do stavajici sité v Podluskach, destové stoky
budou zaustény do toku Cepele.

- plochy €. Z48, Z51 a Z59 budou odkanalizovany novymi stokami napojenymi do navr-
hovanych stok slouzicich pro odvodnéni rozvojovych ploch Z41 a Z43

- u ploch €. Z44, Z49, Z50 a Z56 budou vzhledem k vétSi vzdalenosti od recipientu
srazkové vody vsakovany v ramci jednotlivych pozemku, splaskové vody budou od-
vadény novymi stokami napojenymi na stavajici kanalizaci v ulici Chel€ického

- lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inZzenyrské sité, pfipadné prodlouze-
nim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)

- lokalita 4/1bude napojena na veskeré stavajici inZenyrske sité jejich prodlouzenim
(viz Zména ¢.3 UP Roudnice nad Labem)

- lokalita 6/1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité jejich prodlouzenim

- lokalita 7/1 bude napojena na dostupné inzenyrskeé sité, pfip. jejich prodlouzenim

- lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény ¢.8 UP Roudnice nad Labem budou napojeny na do-
stupné inzenyrskeé sité pfipadné jejich prodlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola zadna no-
va opatreni

- lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, odkanalizovani lokality 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii

d2) 4. Koncepce energetiky

Hlavni tézisté energetického zasobovani Roudnici nad Labem spociva v plosné plyno-
fikaci mésta, v lokalitadch kolektivni obytné zastavby jsou dva dil¢i nezavislé systémy cen-
tralizovaného zasobovani teplem (CZT). V celém mésté jsou realizovany rozvody elektrické
energie, ktera vétSinou neslouzi k vytapéni objektu - tento princip energetického zasobova-
ni zlstane zachovan i v navrhu.

Systém centralniho zasobovani teplem

V uzemnim planu je pocitano s navrhem plynofikace rozvojovych ploch. V plochach
uréenych pro kolektivni bytovou vystavbu navazujicich na stavajici uzemi zasobované ze
systému CZT (rozvojové plochy 220, 223, Z24, Z34) je mozné energetické zasobovani pro
potfeby vytapéni objektu fesit napojenim na CZT.
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Zasobovani plynem
Z duvodl nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v uzemnim planu navrhovany
prelozky VTL ani jinych plynovodnich rozvodl. Nové trasy plynovodnich siti jsou navrhova-
ny z davodu zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem a jsou az na vy-
jimky napojeny ze stfedotlaké plynovodni sité, kladeny budou ve vefejné pfistupnych plo-
chach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova
uprava vedeni technického vybaveni.
Navrh zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem :
- plochy ¢&. Z1, Z2, Z4, Z5, Z7-Z13, Z15, Z16, Z19-222, 7225, Z34-236, Z42-Z45, ZAT-
Z49, Z51, Z56, Z59, Z 61, Z62 jsou v dosahu stavajicich plynovodnich fadd,
- plochy €. 222, 228, Z46 budou zasobovany zemnim plynem novym STL plynovodem
napojenym ze stavajiciho fadu v ulici 9. Kvétna,
- plochy Z23, Z24 a Z45 budou zasobovany novym STL plynovodnim fadem napoje-
nym ze stavajiciho fadu v ul. Hornické,
- plochy Z30 a Z31 budou zasobovany zemnim plynem prodlouzenim stavajiciho STL
rozvodu v ulici Chvalinské,
- v ramci zasobovani rozvojovych ploch Z34-236 budou propojeny stavajici stfedotla-
ké plynovodni rozvody v Neklanové ulici a v ulici Podluskeé,
- plochy €. 229, Z37, Z43, Z53, Z54, Z57, a Z58 budou zasobovany zemnim plynem
z nového patefniho STL plynovodu ze stavajici RS Hracholusky,
- plocha &. Z48 bude plynofikovana pfivodem od stavajiciho STL plynovodu v Zizkové
ulici,
- plocha €. 50 bude zasobovana zemnim plynem ze stavajiciho STL plynovodu ve-
douciho kolem RP €. Z44,
- plocha Z65 bude plynofikovana novym pfivodem ze stavajiciho NTL plynovodu
v ulici Na Cihadlech
- v lokalité 2/1 Zmény &.2 UP Roudnice nad Labem bude pfi vystavbé& RD respektova-
na trasa a bezpecnostni pasmo plynovodu (viz koordinaéni vykres)
- lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inZzenyrské sité, pfipadné prodlouze-
nim stavajicich fadu (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15)
- lokalita 4/1bude napojena na veSkeré stavajici inzenyrské sité jejich prodlouzenim
(viz Zména &.3 UP Roudnice nad Labem)
- lokalita 6/1 bude napojena na dostupné inzenyrske sité jejich prodlouzenim
- lokalita 7/1 bude napojena na dostupné inzenyrské sité, pfip. jejich prodlouzenim
- lokality 8/2, 8/3 a 8/4 Zmény ¢.8 UP Roudnice nad Labem budou napojeny na do-
stupné inzenyrskeé sité pripadné jejich prodlouzenim, lokalita 8/5 nevyvola zadna no-
va opatreni
- lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jiz jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, zasobovani plynem v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uzemni studii

Zasobovani elektrickou energii

Navrhy na upravy rozvodl VN v izemnim planu vychazeji z nutnosti zasobovani nové
vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii a zaroven z potfeby uvolnéni rozvojo-
vych ploch od ochrannych pasem nadzemnich elektrickych vedeni. Jsou navrZzeny pouze 2
dil¢i pfelozky nadzemnich tras VN z ddvod( uvolnéni rozvojovych ploch (jedna u pfivodni-
ho vedeni VN 22 kv k TS 71 ,U JZD" kde je navrZzena nova trasa nadzemniho vedeni ve-
douci kolem rozvojové plochy €. Z29 a druha u stavajici TS 69 ,Na Vysluni“, ktera bude
upravena a bude nové napojena kabelem z navrhované trafostanice TSN 5). Déle je navr-
Zeno 5 novych distribu€nich trafostanic. Pfelozky VN a navrhované trafostanice jsou za-
kresleny v grafickych pfilohach izemniho planu.
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Tabulka: Prehled navrhovanych trafostanic v reSeném uzemi

Pof.¢. [Umisténi Poznamka

TSN |plocha Z 5 Tylova ul, Zasobov_anl rozvopve”pllochy ¢.5a gptlmallza9e sité VN v severovychodni &asti mésta;
TS napojena ze stavajiciho kabelového vedeni

plochy Z34, 235 Nova trafostanice ur€ena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

TSN2 Hracholusky - jih zemniho vedeni.

plochy 223, Z24, 745 |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

TSNS Hracholusky - zapad  |zemniho vedeni.

TSN 4 plochy Z53, Z54, Z58 |Nova trafostanice urena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-

Podlusky - vychod zemniho vedeni
TSN'5 plochy 228, Z46, Z60 |Nové trafostanice urCena k zasobovani rozvojovych ploch; napojena ze stavajiciho nad-
Na vysluni Il zemniho vedeni. Z TS bude vyveden novy kabelovy pfivod ke stavajici TS 69 Na Vysluni.

Zménou &.2 UP Roudnice nad Labem dochazi ke zmé&nam tras technického vybaveni
a zasahu do jejich ochrannych pasem - podle pozadavku ma byt sejmuto, resp. pfeloZzeno
stavajici vrchni vedeni VN tak, aby se jeho koridor uvolnil pro vystavbu v lokalité 2/2. Tato
investice i jeji provedeni v€etné umisténi musi byt provedeno v souladu s pozadavky
spravce sité jako vyvolana investice zadatelem o zménu resp. investorem bez dopadu na
okolni pozemky a zafizeni. Zarover v8ak musi byt respektovano umisténi jiz v UP navrze-
né plochy pro novou TS v pfedmétném Uzemi, zafazenou jako vefejné prospésna stavba
(E3 viz graficka Cast) k zajisténi zasobovani rozvojovych ploch. Napojeni lokality 2/2 na inZz.
sité se oproti platnému UP neméni.

Lokality Zmény €.3 budou napojeny na stavajici inzenyrske sité, pfipadné prodlouze-
nim stavajicich fadua (lokality 3/3, 3/5, 3/12, 3/13, 3/15).

Lokalita 4/1bude napojena na veskeré stavajici inzenyrské sité jejich prodlouzenim
(viz Zména &.3 UP Roudnice nad Labem).

Lokalita 6/1 bude napojena na dostupné inzenyrské sité jejich prodlouzenim.

Lokalita 7/1 bude napojena na dostupné inZenyrské sité, pfip. jejich prodlouzenim.

Lokality Zmény &.9 UP Roudnice nad Labem jiZ jsou, resp. budou napojeny na stava-
jici sité, zasobovani elektrickou energii v lokalité 9/18 bude vyfeSeno uUzemni studii.
V feSeném uzemi neni pfipustné umistovat VVE.

Telekomunikace a radiokomunikace

V rozvojovych plochach je pocitano s realizaci kabelovych rozvodd MTS napojenych
ze stavajici sité, kabely budou ukladany v pfidruzenych pasech navrhovanych komunikaci
dle CSN 73 60 05 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zplsob i kapacity jsou vyhovujici a neni
nutné je ménit ani doplhovat a to ani v souvislosti se zajisténim potfebnych sluZzeb pro nové
rozvojoveé plochy, mésto Roudnice nad Labem neuvazuje s budovanim sbérného dvora.

d3) Obcéanské vybaveni verejné infrastruktury (nekomerc¢ni)

V UP Roudnice nad Labem nejsou v souladu se schvalenym zadanim a soubornym
stanoviskem navrhovana zadna samostatna zafizeni obCanského vybaveni vefejné in-
frastruktury (ve smyslu §2, odst.1, pism.k) bod 3 - pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva), stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a pokryvaji
potfeby mésta.

Ve Zméné &.1 UP Roudnice nad Labem je navrzeno rozsifeni stavajiciho arealu Do-
mova dichodcl - monofunkéniho zafizeni ob&anského vybaveni uzemi.
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Ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni — rozsifeni ploch ob-
C¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) podle poZzadavku mésta o lokalitu 3/17 pro
umisténi hasicskeé zbrojnice, zaroven se navrhuje v lokalité 3/18 plocha pro rozSifeni stava-
jiciho hibitova zapadnim smérem (OV-H).

d4) Obcéanské vybaveni komercéni

Plochy a zafizeni obanského vybaveni komeréniho charakteru jsou ve své zakladni
struktufe v zasadé stabilizovany, velka ¢ast téchto zafizeni pak je integrovana do objektd
v centralni z6né mésta (SM-C, SM-M).

Z ploch komerc¢niho vybaveni jsou na zakladé zkuSenosti vyClenény jako samostatna
funkce plochy pro plosné naro¢na zafizeni (OV-K, tj. velkoploSny maloobchod, administra-
tivné zabavni arealy apod.), ktera vyvolavaji nadstandardni naroky na dopravni obsluhu a
zaroven svym charakterem degraduji vnitini prostory mésta jak z hlediska hmotové struktu-
ry, tak z hlediska negativniho ovlivnéni maloobchodni sité.

Pozadavek na lokalizaci plochy pro nakupni centrum v oblasti Bezdékova byl podrob-
né provéfovan jak z hlediska vhodnosti umisténi (dostateCny potencial zakaznika), tak
z hlediska prostorovych a zde zejména pfepravnich moznosti. Po vyhodnoceni bylo dopo-
ru€eno v uzemi s velkym potencialem zakaznik( ve vztahu k misté zaméstnani a to nejen
roudnickych obyvatel uvazovat s plochou pro pfedmétné zafizeni mimo feSené uzemi na
k.G. Dobfifi za areal masokombinatu pfi vyjezdu na Stéti.

d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni vefejné shromazdovaci pro-
story s moznosti umisténi prvkd drobné architektury, ulice a ostatni komunikace vcetné
parkovist, chodniky, vefejnou zelefi a détska hfisté slouzici obecnému uzivani bez ohledu
na jejich vlastnictvi.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény-v-jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability

Historicka podfipska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Labe je respekto-
vana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu odpovida i vy-
mezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné s minimalnimi navrhy na jejich zmény
(viz hlavni vykres €.2), které jsou navrzeny vyhradné jako doplnéni, zalozeni novych prvk
USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajin-
ného razu.

Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace ZUR UK jsou v navrhu respektovany
prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability :

- Feka Labe-nadregionalni biokoridor K10 (vlastni vodni tok, udolni niva a pfilehlé svahy)

- regionalni biocentrum RBC 016 Opukové strané

- regionalni biocentrum RBC 1299 Krabcicka obora (reprezentativni vymezené, kysela

bukova doubrava) zasahuje do feSeného Uzemi jen minimalné v rozsahu cca 1,86
ha na okraji feSeného Uuzemi bez dalSich navaznosti
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- regionalni biocentrum RBC 1298 Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj (funkéni)
zasahuje do feSeného uzemi jen minimalné na severovychodnim okraji feSeného
uzemi bez dalSich navaznosti jako souc¢ast NRBK K10

- regionalni koridor RBK 0010 Les u Prestavlk - RBK 624 - Zménou €.9 je zpfesnéna
jeho Sitka na 40 metrt

Plan USES (projekéni atelier 1.M.Rothbauer, pro k.u. Podlusky zpracovan v roce 2000

a pro k.U. Roudnice n.L. v roce 2003) vymezil nové lokalni prvky, které jsou do nového UP
Roudnice nad Labem zahrnuty jako navrh s rozliSenim na prvky vymezené, funkéni a na
prvky navrzené k zalozeni :

- lokalni biokoridor ,a“ Potok Cepel (vymezeny, z &asti navrzeny k zaloZeni jako rytmi-
zovany vegetacni doprovod potoka, Sife 15-30 metr(, délka 3.175 metrt), Zménou
C.9 doplnény a zpfesnény v severozapadnim cipu feSeného uzemi

- lokalni biokoridor ,c“ zasahujici okrajové na severni hranici do feSeného uzemi
/navrzeny k zalozeni)

- lokalni biocentrum &.8 ,Do Cepcll“ (vymezené, vyméra 9,46 ha, borova doubrava na
piscich)

- lokalni biocentrum &.9 ,Na Cepelu u Roudnice nad Labem* (navrzené k zaloZeni,
navrzena vyméra 3,25 ha, habrojilmova jasanina)

- lokalni biocentrum €.1 ,Pod mlynem® (vymezené, ¢ast navrzena k zalozZeni, vyméra
cca 4,0 ha)

PFirodni (funkéni) skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou

nezastavitelnym uzemim, v biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a
umisténi technickych objektu :

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
a) pripustné :

- souCasne vyuziti

- vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym sta-
novistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pripustné :

- nezbytn& nutné liniové stavby a vodohospodaiské zafizeni (COV atd.) pouze ve
vyjimecnych pfipadech, pfiCemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naruseni funkénosti biocentra

- v pfipadé RBC 016 jsou podminéné pfipustné veskeré prace a cCinnosti vyplyvajici z
povinnosti spravce Zelezni¢ni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy.
Vymezeni biocentra nesmi ohrozit zajisténi bezpecCnosti Zelezni€niho provozu,
provozuschopnosti vS8ech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a
pfipadné rekonstrukci draznich staveb a zafizeni v€etné pfistupu k nim, nesmi byt
naruSena stabilita drazniho télesa dotéené Zeleznicni trati, musi byt zajiStén volny
schidny a manipulaéni prostor, prujezdny profil. S ohledem na uvedené muze byt v
prostoru RBC 016 provadéna nezbytna udrzba zelenég, stromu, zajiténi padajicich
kamenu, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou provadény s maximailni
Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim zabezpeceni vse
vySe uvedené.

c) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$im stupném
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ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkEniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkcnost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, uUpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pripustneé:

- souCasné vyuziti

- vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhi organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

- zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminéné pfipustné :

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospo- dafské
zafizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, pfi¢emz mohou byt umistény
jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru

c) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stuperi ekologické stability
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekol.
stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a
zalozZeni chybéjicich ¢asti biokoridoru

- rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, uUpravy toku,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz graficka
gast, vykres €.2) jako zavazna &ast zemniho planu. Jednotlivé prvky USES nejsou v kolizi
s navrhem UP Roudnice nad Labem - vyjimkou je liniova stavba dopravni infrastruktury,
trasa obchvatu silnice 11/240 na most smérem na Védomice.

Pozadovana zastavba lokalit 3/3, 3/13 a 3/15 na okraji zastavéného uzemi na expo-
novaném krajinném horizontu muze mit negativni dopad na krajinny raz a proto je jeji vyu-
Ziti podminéno vypracovanim uzemni studie, ktera navrhne opatfeni k minimalizaci nega-
tivnich dopadul v€etné pfipadnych protieroznich opatfeni.

Pozadovana zastavba, resp. dalSi extenzivni rozSifeni zastavitelnych ploch v lokalité
4/1 zcela na okraji zastavéného Uzemi na exponovaném krajinném horizontu mize mit ne-
gativni dopad na krajinny raz a proto je jeji vyuziti podminéno prokazanim negativniho do-
padu na krajinny raz, resp. navrhem opatfeni k minimalizaci negativnich dopadu v&etné
pfipadnych protieroznich opatfeni.

Navrhem neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a
tak je v pIném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici
ugelové komunikace. Zménou 6.4 UP Roudnice nad Labem navrzena cyklostezka (lokality
4/2) s vyuzitim stavajicich cest nema negativni vliv na feSeni krajiny a jeji prostupnost.
S ohledem na charakter uzemi a mistni dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana protie-
rozni opatfeni, stejné jako nejsou navrhovana zadna technicka protipovodnova opatfeni,
ktera by méla uzemni primét, prestoze se velka ¢ast feSeného Uzemi nachazi ve vymeze-
ném zaplavovém uzemi fekly Labe.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni pod-
minéné pripustného vyuziti téechto ploch a stanoveni podminek pro-
storového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajin-
ného razu

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fese-
né uzemi. Z hlediska Casového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované
(stav), plochy prestavby a plochy zmén (navrh 1. a 2. etapa - v grafice jsou odliSeny husto-
tou rastru a indexem P, resp.Z s pofadovym cislem) a plochy uzemnich rezerv (index R —
v grafice prekryvna vrstva jako lemovka plochy s ur€enim budouci funkce, pfiemz plati
stavajici vyuziti uzemi).

V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu
stanoven Ggel vyuziti (funkce) a pripadné i podminky prostorového usporadani. UP Roud-
nice nad Labem stanovuje maximalni vyskovou hladinu zastavby definovanim maximalniho
poCtu nadzemnich podlazi a pfipadné podkrovi (vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim
patrem se rozumi podlazi, jehoz uZzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfedchoziho podla-
Zi - vyjadfeno X,5), pfipadné maximalni vyskové hladiny zastavby v metrech. Maximalni
vySkova hladina je zavazna pro novou vystavbu, pfestavby, dostavby a nastavby stavaji-
cich objektu, kterymi dojde ke zméné vySkové hladiny. Nevztahuje se tedy na stavajici ob-
jekty, zafizeni technické infrastruktury ¢i nezbytna technologicka zafizeni, pfipadné vyme-
zené dominanty. kdy se vySkova hladina neméni.

Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4) podrobnéji Clenény s ohledem na specific-
ké podminky a charakter uzemi (viz graficka Cast — hlavni vykres €.2).

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- obytné domy charakteru RD s max. po¢tem 3 bj
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu;-sleuziet
- sportovni a rekreaéni-relaxacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femesinickeé vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
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- pro kazde zapocaté dva hektary vymezené zastawtelne pIochy bude vymezena plocha
vereJneho prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace

- vysSka zastavby hlavnriho—objekty neprekroCi 2,5 NP pfi respektovani okolni vySkove
hladiny (viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyu-
Ziti, pfipadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemkul pro individualni zastavbu (RD) je max.40%, do které se
zapocitavaji pristfeSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a
podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fadové vy-
stavby nebo dvojdomkd muzZe byt vymeéra adekvatné snizena pfi zachovani obecné
technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

- v8echny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
verejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmerneho provozu verejné prostranstvi Sirky 6,5m

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- obytné domy charakteru RD s max. poctem 3 bj
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a relaxacni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vlastni vystavba RD v ochrannych pasmech dopravnich staveb je podminéna akustic-
kym posouzenim stavajici hlu¢nosti k prokazani podlimitnich hodnot hluku pro obyt-
nou zastavbu
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatell‘.]m v takto vymezené ploée

- pro kazde zapocCaté dva hektary vymezené zastawtelne plochy bude vymezena plo-
cha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymeére nejme-
n& 1000 m?, do této vyméry se nezapogditavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby hlavniho-ebjektu neprekroCi 2NP, v lokalitach 3/3, 3/13, 3/15 a 4/1
vySka hlavniho objektu nepfekroi 1,5 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny (viz
odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti, pfipad-
né dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni za-
stavbé

- zastavitelnost novych pozemk( pro individualni zastavbu (RD) je max.40%,
(v lokalitach 3/3, 3/13, 3/15 a 4/1 je zastavitelnost novych pozemku 30% ) do které
se zapocitavaji pfistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky
a podobné uceloveé stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komunikace
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- minimalni vyméra novych pozemk(i v zastavitelnych plochach od 800 m?, v lokalit&
9/5 od 600m?, u fadové vystavby nebo dvojdomkt miize byt vyméra adekvatné sni-
Zena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzda-
lenosti

- vSechny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
verejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmerného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m

- v lokalité 2/1 bude vlastni vystavba objektl situovana-mime-bezpeénostnipasme
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podminéna respektovanim stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury a pod-
minek jejich vymezenych ochrannych pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim fizeni
bude prokazano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i
venkovnim prostordm stavby i venkovnim prostoriim, veSkeré vyvolané investice, vy-
plyvajici z vySe uvedenych podminek, budou realizovany investorem na vilastnim po-
zemku

- v lokalité 3/3, 3/13, 3/15, 4/1 musi byt pfi umisténi RD vylou€en negativni vliv na kra-
jinny raz

- v lokalité 6/1 je vlastni vystavba RD je podminéna pfedchozi realizaci protihlukové
stény v délce 220 metrd a vysSce 3,0 metry s pohltivou stranou vuci komunikaci ke
ZlepSeni akustické situace z provozu stavajicich komunikaci a budouci prelozky vcCet-
né kfizovatky s tim, Zze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokdzano dodrzeni podli-
mitnich hodnot hluku pro obytnou zastavbu a chranény venkovni prostor. Soucasti
vymezené plochy musi byt pas zelené na jejim jiznim a vychodnim okraji o minimalni
Sifce 10,0 metru, vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,0 NP, zastavitelnost pozemku
30%, min. velikost pozemku 800 m?

- v lokalité 7/1 je vystavba 1 RD je podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych
tras dopravni a technické infrastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych
pasem s tim, Ze zaroven v nasledujicim fizeni bude prokazano dodrzeni podlimitnich
hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim prostorim stavby i venkov-
nim prostorim, veskeré vyvolané investice, vyplyvajici z vySe uvedenych podminek,
budou hrazeny-whradné-realizovany investorem a to na vlastnim pozemku, vySka za-
stavby-hlavniho-objekty nepiekroCi 2,0 NP, zastavitelnost pozemku 30%

- v lokalitach 9/3 a 9/5 je podminkou zpracovani uzemni studie se specifikaci naroku
na vlastni vystavbu RD zejména s ohledem na navazujici zastavbu a napojenim loka-
lity na dopravni a technickou infrastrukturu

- pro lokalitu 9/18 (Uzemni rezerva R9/18) bude zpracovana uzemni studie jako pod-
klad pro nasledujici zménu uzemniho planu a to zejména s ohledem na exponovanou
polohu v krajiné a moznost negativniho ovlivnéni krajinného razu s vyreSenim do-
pravni a technické infrastruktury v€etné umisténi ploch verejnych prostranstvi (1.000
m? pro kazdé 2ha) pfi respektovani stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury
a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moz-
nosti chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného

hospodarského zvifectva

- bydleni ve stavajicich bytovych domech

- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi

c) podminéné pfipustné

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce

- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapog&itavaji pozemni komunikace

- vySka zastavby hlavnaiho-objekta nepfekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hla-
diny (viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti,
pripadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni
zastavbé

- zastavitelnost novych pozemku 30%, do které se zapoditavaji pristfesky, terasy zastre-
Sené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a veSkeré
zpevnéneé plochy a komunikace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach a plochach prestavby od
800 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomkd miize byt vyméra adekvatné snizena pfi
zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti.

- v8echny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo
dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude soucasti
vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v pfipadé jed-
nosmerneho provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m

- U novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vilastnim pozemku

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obytné — bydleni v bytovych domech (BM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové domy v€etné vicepodlazni zastavby
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici femeslnické provozy;-slteuzici-pro-ebsluhu
ceheto o
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni;-sleuzici-pro-potfeby-tzemi
- pfedskolni a zakladni Skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy vefejného vyuZiti-slouzicipro-potiebu-tohoto
tzemi
- ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
- zmenSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimeéné pro souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu, pfip. doplhkové stavby
- v zastavitelnych plochach bude dodrzena stavajici vySkova hladina pfilehlych okolnich
staveb
- dostavby proluk musi vyskove, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- U novostaveb je podminkou zajiSténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaiji pozemni komunikace
- pro vybrané plochy v€etné lokality 8/2 budou stanoveny podminky prostorového uspo-
fadani uzemni studii (viz kapitola j)
- v lokalité 3/6 pfipadné nové stavby nepfesahnou vyskovou hladinu stavajici zastavby
(viz odst.2 této kapitoly)
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura, nekomercéni zarizeni (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotnic-
tvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportov-
nich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- hasi¢ska zbrojnice v lokalité 3/17 za podminky, Ze tyto plochy prokazatelné nejsou vy-
uzivany populaci sysla obecného a ropuchy zelené
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d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni (OV-KM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, ob-
chodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zoény
- pfi rekonstrukcich objektd v MPZ povinnost zachovani min. 50% ploch obytnych
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komercéniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaCni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy obanského vybaveni musi byt vymezena s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejmé-
né 1.000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- v lokalité 2/2 vySka hlavniho objektu nepfekro¢i 12 m, zastavitelnost pozemku 50% s
dopInénim ochranné a izolacni zelené po vné&jSim obvodu zastavitelnych ploch
- v lokalité 9/15 je pfipustna zastavitelna plocha celkem max. 150m?, vyska objekt(l ne-
prekroCi 1NP pfiCemz zde neni pfipustné umistit plochy pro bydleni nebo ubytovani
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti




plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétsinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni nad 800 m? odbytovych ploch
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, vystavni saly
- spoleCenska a zabavni stfediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla (OV-K/P)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- umisténi zafizeni komeréni obanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétSinou s vyso-
kymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- administrativni a spravni arealy, pené&zni Ustavy, maloobchodni zafizeni nad 800 m?
odbytovych ploch, kulturni zafizeni komercniho charakteru, vystavni saly, spolecen-
ska a zabavni stfediska, byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni, vefejné uby-
tovani a stravovani vSe za podminek :
-- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zén
-- vyvolané prelozky stavajicich inzenyrskych siti zajisti investor na své naklady a na
svych pozemcich podle pozadavkU pfislusnych spravcu
-- pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymeze-
na s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefrejného prostranstvi o vymé-
fe nejméné 1.000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
d) podminky prostorového uspofadani
- vy8ka hlavniho objektu nepfekroCi 12 m, zastavitelnost pozemku 50%
- doplnéni ochranné a izolacni zelené po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
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b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (télocvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni, lazenska zarizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S/P3)
—lekalta-3/20
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (t€locvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pfipadnou realizaci staveb a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi,
bude respektovana aktivni zéna zaplavoveho uzemi, nebude negativhé ovlivnén pro-
voz na vodni cesté a nebude ohroZen vyskyt bfehule fiéni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohrebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt po-
volovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou &innost, tj. péstovani zele-
niny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni a rekreaCni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za u¢elem ochrany urody

136



c) podminéné pripustné
- pfistfesky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vyméra celkové zastavéné plochy, do které se zapocitavaji veSkere stavby a veSkeré
zpevnéné plochy (cesty, chodniky, zpevnéna parkovaci stani apod.) nepfesahne 15%
celkové vyméry pfedmétného pozemku, zarover vSak maximalné :
- v plochach RZ1 25 m? a to vé&. pfistaveb stavajicich objekt
- v plochach RZ2 60 m? a to vé&. pfistaveb stavajicich objekt
- v plochach RZ3 100 m? a to vé&. pfistaveb stavajicich objektt
- v pfipadé oddéleni Casti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena rekre-
acni stavba, nebude na této nové oddélené €asti povolena dalsi stavba (rozhoduijici je
stav KN k datu vydani Zmény)
- vySka objektl nepfekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max.3,0m od pfilehlého teré-
nu a vyskou hfebene max.6,0m, jednim podzemnim podlazim do hloubky max.3,0m
- vzdalenost mezi jednotlivymi rekreaCnimi objekty min. 10,0 m, vzdalenost od hranice
pozemkd min.3,0m*
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace se specifickym vyuzitim (RS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pred-
métného uzemi
b) pfipustné
- upravené a udrzované trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami jako plochy pro golfo-
vé hristé, vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni ¢innosti (R1)
- lyZarské traté pro sjezdovy a bézecky sport s nezbytnym technickym vybavenim (R2)
c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfesky pro ukryti pfed nepohodou
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim doplrikovych funkci (kluby apod.)
- pristfesSky pro automobily a techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
Poznamka : Zménou ¢.3 jen plo$né korekce jiz vymezenych tzemnich rezerv RS - lokalita 3/5

plochy smisené obytné v centrech mést (SM-C)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné v centrech mést vyuzivané pro bydleni v bytovych domech a obsluznou
sféru mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zarizeni
- administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu
- penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- dostavby proluk musi vySkove, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- U novostaveb je podminkou zajisténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku
- v lokalité 9/14 vyska zastavby neprekro€i 3,0 NP a v nasledujicim fizeni bude proka-
zano dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chranénym vnitfnim i venkovnim
prostordm stavby i venkovnim prostorim, pficemz veskeré vyvolané investice, vyplyva-
jici z uvedenych podminek, budou realizovany investorem a to na vlastnim pozemku
- v lokalité 9/16 nebude prekroCena hladina navazujici zastavby, tj. max.2,0NP pfiCemz
nepfipustné je v MPZ cizorodé zastifeSeni (ploché Ci pultové stfechy hlavnich objekta),
objekt bude respektovat uli¢ni ¢aru jako hranici pozemku vic&i vefejnému prostranstvi
Husova nameésti
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené obytné méstské (SM-M)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech, ob-
sluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- ubytovaci zafizeni
- zarizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustavl
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zarizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajiSténi odstavovani vozidel obyvatel v objektu nebo na
vlastnim pozemku
- v lokalité 9/12 je podminkou vyuZiti respektovani stavajicich limit a vySkového omeze-
ni zastavby na max.3NP
- v lokalité 9/13 je podminkou vyuziti vySkové omezeni zastavby na max.3NP
- v lokalité 9/17 je podminkou respektovani plvodni hranice zastavéni vuci vefejnému
prostranstvi namésti Na Stéparné s tim, Ze stavajici vyska zastavby, tj. max.2,5NP ne-
bude prekroCena
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné méstské (SM-M/P3) —lekalita3/tokalita 5/2
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech, obsluz-
nou sféru a neruSici vyrobni Cinnosti pfevazné mistniho vyznamu —tekalty-3/7a5/2
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b) pfipustné
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustavu
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani
- kulturni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- bytové i rodinné domy
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni a ostatni ubytovaci zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
d) podminky prostorového usporadani
- stavby a zafizeni dle odstavce c) mohou byt umistény v uzemi pouze pokud bude re-
spektovana Qioo a zaroven nebudou pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. PFi-
padna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokalitach mimo
pozemky dotcené Zelezni¢ni traté, tato opatfeni nebudou hrazena z prostiedku sprav-
ce a provozovatele drahy.
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi
bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uZitkovymi zahradami a pfi-
padnym chovem drobného hospodarského zvifectva
- obchodni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- stavajici bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu pro-
stfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi
- dostavby proluk musi vySkove, hmotoveé i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vilastnim pozemku
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
plochy smisené vyrobni (SM-VR)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym dopa-
dem nevylu€uji moznost bydleni
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b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
- umisténi rodinnych a bytovych domu je mozné za pfedpokladu spinéni vSech hygienic-
kych a bezpecnostnich pozadavku
- dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat okolni zastavbé
- U novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesliné &i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrob-
nich sluZzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a verejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ubytovny
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy primyslové vyroby a sklady (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj primyslové vyroby a skladovych areald
b) pfipustné
- zafizeni pramyslové vyroby a sluzeb vieho druhu
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitell a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vy-
znamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury
- umisténi hfist, viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch s riznymi doplriky, podné-
cujicimi hravost a tvofivost déti
c) podminéné pfipustné
- drahy pro bikross Ci skatepark
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
koSe, vefejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- v lokalité 8/3 Ize umistit objekty socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplriko-
vych funkci (obCerstveni)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka zastavby dle odstavce c) nepfekroCi TNP
- v lokalité 8/3 neprekroéi vyméru staveb dle odstavce c) 50m?
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) —lekalita-3/4
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreaéni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pfed-
métného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, obCasna
sel), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a turistické ak-
tivity (napf. vefejna tabofristé, rekreaCni pobytové louky, pfirodni koupalisté a plaze),
vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni Cinnosti
- lyzarské a sankarskeé traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pfipustné
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
koSe, verejné osvétleni, lavky prfes vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplikovych funkci (ob-
&erstveni, kluby ap.) celkem do 50 m?
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouZiciho rekreaci, musi byt
plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy

a VilaaWaYaYaYa

plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- protihlukova zafizeni a opatreni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

142



e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&ézbu nerostl, ekologickych a informacénich center

plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového uspofradani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&Zbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, in-
formacnich center

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi,
téZzbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, informacnich
center

plochy zemédélské (Z)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédeélského pudniho fondu, tj. orna puda, louky a
pastviny a ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- uCelové komunikace
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodriova opatreni, stoky
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro téZzbu
nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, staveb a opatfeni
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
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plochy zemédélské - sady (Z-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen
- uCelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- uCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektl nepfekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb a zafizeni pro zemé-
délstvi a lesnictvi, t€Zbu nerostu, ostatnich staveb a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu

plochy vodni a vodohospodarské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreaéni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o §ifi min. 4 m od osy a
zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vylouce-
nim orné pudy
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zafizeni pro zemé-
délstvi a lesnictvi, t&€Zbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cest. ruchu

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako nameésti, ulice, trzisté, cyklostezky, chodniky, vefejna zeleri, parky a dalsi
prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, cyklostezky, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory
s moznosti umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace 1., Il. a
[II. tFidy) a jejich soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni, hromadnou i nakladni dopravu
- autobusové zastavky a nadrazi
- hromadné a radové garaze
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zzelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury letecké (DI-L)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni letecké dopravy
b) pfipustné

- plochy letist v&etné naspu, zarezl, opérnych zdi

- plochy a budovy provozni, spravni, hangary

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, garaze

- jednoucelové stavby spojené s leteckou dopravou
c) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy

145



b) pfipustné
- plochy pfistavd, zdymadel, plavebnich komor, jezl v€. naspu, zafezl, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné prfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy pro ve-
fejné prospésné stavby s identifikaCnimi indexy :

1. plochy a zarizeni dopravy x dopravni infrastruktura :

D1 — plochy pro vystavbu nového silni€niho mostu prelozky silnice 11/240 s jeho
napojenim na stavaijici silni¢ni sit’ (silnice 11/246) v kfizovatce Podlusky

D2 — plocha pro dokonceni obchvatu silnice [1/246 v jizni ¢asti mésta véetné kru-
hové kfizovatky a upravy napojeni silnic 11/246 a 11/240 pod letistém a kruho-
vé kfizovatky ,Na Cihaldlech*

D3 — mistni obsluzna komunikace “Za hibitovem® — pfipojeni na obchvat

D4 — mistni obsluzna komunikace ,Nova okruzni“ v lokalité Hracholusky
S napojenim na obchvat pod letistém

D5 — mistni obsluzna komunikace Podlusky — Hracholusky ,Neklanova“

D6 — mistni obsluzna komunikace Podlusky ,Hracholuska“ — Hracholusky vcetné
zakladniho komunikacniho skeletu navrhovych ploch Hracholusky - jih

D7 — mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Na vrSich®, tj. propojeni Podlusky —
silnice 111/24047 na Klenec¢

D8 — Uprava napojeni ulice K Ripu v lokalité ,Na Cihadlech® na priigelné

D9 — kruhova kfizovatka ,U masokombinatu“cilovy stav s napojenim Dobfiné

D10 — mistni obsluzna komunikace v lokalit& ,Za CSAD“ — napojeni zahradek

D11 slool 5 . | | I

2. plochy a zarizeni pro technickou infrastrukturu

energetika a spoje

E1l - navrhovana trafostanice TSN 1 s ochrannym pasmem

E2 - navrhovana trafostanice TSN 2 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E3 - navrhovana trafostanice TSN 3 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E4 - navrhovana trafostanice TSN 4 s ochrannym pasmem v¢. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma

E5 - navrhovana trafostanice TSN 5 s ochrannym pasmem v€. pfivodniho vedeni
a jeho ochranného pasma
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E6 — nové pfivodni nadzemni vedeni VN 22 kV ke stavajici trafostanici TS 71 ,U
JZD* v&€. ochranného pasma

E7 — prelozka VTL plynovodu ,Na krasnych horach”

E8 — prelozka plynovodu ,Bezdékov®

Ve Zméné ¢&.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné prospé&snou
stavbu v lokalité Z3/18 - plocha pro rozSifeni hibitova, pozemek p.¢. 2960/56 a Casti po-
zemkuU p.€. 2961 a 3132/2 v k.u. Roudnice nad Labem.

Dale jsou zde vymezeny ploch pro vefejné prospésna opatfeni s identit. indexy:

3. plochy pro zalozeni prvki USES
Ul - k zaloZeni navrhované LBC 9
U2 — k zaloZeni navrhovana ¢ast LBC 1
U3 — k zaloZeni navrhované ¢asti LBK a
U9/1 — RBK 0010 k zalozeni
'U9/2 — LBK c k zaloZeni
V UP Roudnice nad Labem se nenavrhuji zadné ploSné asanace ani rozsahlejSi asa-
nacni upravy. Dlouhodobé neuzivany a devastovany zemédélsky areal ,Na vrSich“ je navr-
Zen k transformaci funkce ve prospéch vyroby, resp. smiSené funkce, rozsah asanace bu-
de dan pozadavky budouciho investora.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Ve Zméné 6.3 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha pro vefejné prospésnou
stavbu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo pro mésto Roudnice nad Labem a to plocha
pro rozSifeni hrbitova, pozemek p.¢. 2960/56 a Casti pozemku p.C. 2961 a 3132/2 v k.u.
Roudnice nad Labem (lokalita Z3/18).

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni (dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)

Z procesu vyhodnoceni vlivi na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi vyplyva, Ze navrh
Zmény ¢.9 UP Roudnice nad Labem lIze dle zavérd SEA vyhodnoceni povazovat za pfija-
telny pfi dodrZeni navrzenych opatieni s cilem pfedchazeni, snizeni ¢i kompenzace identi-
fikovanych potencialné negativnich vlivu :

1) destové vody budou v max. mife zasakovany do ptdniho a horninového prostfedi

2) veSkeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum resp. nezasaho-
vat do vegetace mimo urCeny zabor.

3) jakékoliv zasahy do uzemi v€etné kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

4) pro vysadbu zelené je nutno zvolit vhodnou dfevinnou skladbu a pouzit geograficky
pavodni dfeviny s pfihlédnutim ke stanovi§tnim podminkam

i) Vymezeni ploch a koridori iuzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu jsou vymezeny dvé rozsahlé plochy uzemnich rezerv R1 a R2 pro
rekreaci, pro které je definovana samostatna funk&ni plocha RS — rekreace se specifickym
vyuzitim, tzn. plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
pfedmétného uzemi.
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Plocha uzemni rezervy R1 je vymezena naproti letisti a je definovana zaroven jako
kulturné historicka a esteticka hodnota pro mésto Roudnice nad Labem, utvarejici jeho
identitu a zakotveni v kulturni krajing CR. Cilem vymezeni je zachovani pohledového kon-
taktu s horou Rip pfi pfijezdu od dalnice D8 po pravé strané silnice 11/240, tzn. chranit tento
horizont s dalkovym vyhledem jednak jako vyznamny identifikani prvek Roudnice nad La-
bem a zaroven jako pro existenci letisté Zivotné dulezity zajmovy prostor. Proto je by se
mélo jednat pouze o rekreacni vyuziti pfedmétnych pozemku bez pfipusténi staveb a zafi-
zeni (mimo nasledné vymezené vhodné uUzemi naproti stavajici zastavbé pod letistém)
napf. pro golf, vyjizdky na konich apod.

Dalsi plocha uzemni rezervy R2 je pak vymezena na byvalé rekultivované skladce Na
Vrchlabce s pfedpokladanym vyuzitim zejména pro zimni rekreaci a sporty.

S ohledem na rozsah vymezenych uzemnich rezerv bude podminéno vyuZiti ploch
zpracovanim uzemnich studii pro tyto lokality, které provéfi urbanisticko architektonické
feSeni celého uzemi v zavislosti na feSeni koncepce dopravni, pfipadné i technické in-
frastruktury Uzemi. Tato Uzemni studie pak muze byt podkladem pro ptipadnou zménu UP,
kterou by se plochy Uzemnich rezerv pievadély do navrhu UP.

Ve Zméné ¢&.3 UP Roudnice nad Labem jsou vymezeny plochy rozsahlych Gzemnich
rezerv R3/4 a R3/10, jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemnich studii pro celé
takto vymezené lokality.

Cilem téchto studii je provéreni urbanisticko architektonické koncepce feseni celého
vymezeného uUzemi pro rekreaci v€etné posouzeni zasahu do krajinného razu u lokality
R3/4 a dale stanoveni podrobnych prostorovych regulativi s ohledem na kontaktni umisté-
ni vzhledem k MPZ Roudnice nad Labem a v zavislosti na celkové koncepci vyuziti uzemi
a feSeni dopravni a technické infrastruktury uzemi v lokalit¢ R3/10. Pro lokalitu R3/10 s
funkénim vymezenim SM-M musi byt v této studii samostatné vymezena plocha vefejného
prostranstvi a to pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy o vyméfe nejméné 1.000 m?;
pricemz do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Zaroven je ve Zméné &.3 UP Roudnice nad Labem vymezen koridor Gzemni rezervy
pro plochy dopravni infrastruktury a to zejména jako ochrana tohoto uzemi pro dlouhodobé
definované zajmy — koordinace dopravni infrastruktury se sousedni obci Védomice.

Zménou €.9 je zruSeno vymezeni uzemni rezervy R3/10.

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a pfimérené lhiuty pro viozeni dat do evidence uzem-
né planovaci ¢innosti

Ve vykresové Casti jsou vymezeny navrhové plochy, jejichz vyuziti bude podminéno
zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanisticko architek-
tonické koncepce feSeni v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych
uzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhoduji-
cimi plochami zastavby ve mésté a jsou pohledové exponované.

Ve Zméné &.1 UP Roudnice nad Labem je vymezena plocha zmé&ny Z35 - nové pak
Z1/1 a ve Zméné ¢&.2 UP Roudnice nad Labem je plocha zmény Z23 a Z45 - nové Z2/2,
jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni studie pro celé tyto lokality s cilem prové-
feni urbanisticko architektonické koncepce feSeni, stanoveni podrobnych prostorovych re-
gulativll a koeficientl zastavitelnosti ploch v souladu s pozadavky kapitoly f) v€. feSeni do-
pravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi.
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Ve Zméné ¢&.3 UP Roudnice nad Labem je provéfenim Gzemni studii podminéna
zména vyuziti ploch v lokalitach 3/3, 3/13 a 3/15 s ohledem na jejich umisténi na expono-
vaném krajinném horizontu. ProtoZe pfipadna zastavba v téchto plochach muze mit nega-
tivni dopad na krajinny raz a zaroveri mize byt negativné ovlivnéna dopady z dopravy, tj.
navrzeného obchvatu mésta Roudnice nad Labem. Ukolem tzemni studie bude tyto dopa-
dy minimalizovat a zaroven navrhnout pfipadna eliminaéni a protierozni opatfeni (do doby
realizace obchvatu).

Ve Zméné &.5 UP Roudnice nad Labem je provéfenim uzemni studii podminéna
zména vyuziti ploch v lokalité 5/2.

Ve Zméné &.6 UP Roudnice nad Labem je zména vyuziti ploch v lokalité 6/1 podmi-
néna provérenim uzemni studii, ktera musi v odpovidajici podrobnosti vyresit celkové vyu-
Ziti uzemi pfi spInéni vSech uplatnénych pozadavkl dotéenych organu, tj. ochranu krajin-
ného razu, ochranu podfipské zemédélské krajiny ve 2. o.p. NKP Rip a navrh kompenzaé-
nich opatfeni k eliminaci negativnich vlivl ze stavajici dopravy i navrzenych dopravnich
staveb v uzemi.

Ve zméné &.8 UP Roudnice nad Labem je zmé&na vyuZiti ploch v &asti lokality 8/2
podminéna provéfenim uzemni studii, ktera musi v odpovidajici podrobnosti vyresit celko-
vé vyuziti uzemi.

Zménou &.9 UP Roudnice nad Labem je stanovena podminka zpracovani Gzemnich
studii pro lokality 9/3 a 9/5.

V lokalité 9/3 je cilem uzemni studie vyfeSeni bezkolizniho napojeni lokality na do-
pravni a technickou infrastrukturu pfi maximalnim zohlednéni vefejné zelené (PV) pfi Tylo-
vé ulici a dale podrobna specifikace narokll na vlastni vystavbu RD, se stanovenim po-
drobnych prostorovych podminek zejména s ohledem na navazujici zastavbu.

V lokalité 9/5 bude uzemni studii definovano napojeni lokality na dopravni a technic-
kou infrastrukturu vylu¢né z ulice Prokopovy a dale vymezeni ploch pro vystavbu RD se
stanovenim podrobnych prostorovych podminek zejména vzhledem ke konfiguraci terénu a
stavajici zastavbeé.

V lokalité 9/18 (R9/18) je zpracovani uzemni studie nezbytné jiz vzhledem k jejimu
rozsahu a umisténi v exponované krajinné poloze s cilem vylouCeni potencialni moznosti
negativniho ovlivnéni krajinného razu. K tomu budou navrZzeny plochy zelené na vefejnych
prostranstvich, které vedle rekreacné sportovni funkce maji nezastupitelny vyznam pravé
pfi celkové kompozici nového méstského celku bez negativniho ovlivnéni pohledovych ho-
rizontd. Nedilnou soucasti takto vyznamné a rozsahlé rozvojové plochy bude také bilance a
lokalizace ploch pro obCanské vybaveni v jejim tézisti. SouCasné musi byt detailné vyreSe-
na obsluha a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a technické infrastruktury
(prioritné z ulice Kratochvilovy) v€etné umisténi ploch vefejnych prostranstvi s minimalni
kapacitou 1.000 m? pro kazdé 2ha vymezené zastavitelné plochy. Zaroveri je budouci vy-
stavba podminéna respektovanim stavajicich i navrzenych tras dopravni a technické in-
frastruktury a podminek jejich vymezenych ochrannych pasem vc. podminek SEA.

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany uzemni studie, které budou projednany
a schvaleny pofizovatelem v€etné vioZzeni dat o téchto studiich do evidence uzemné plano-
vaci ¢innost a to pfed zahajenim jakékoli projektové pfFipravy nebo vlastni investi¢ni €innos-
ti ve vymezeném Uzemi, nejpozdsiji do 4 let od nabyti uginnosti UP Roudnice nad Labem,
resp. jeho Zmeén.

I) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Pro navrhové plochy vzhledem K jejich rozsahu ploch je navrzena etapizace vyuziti
uzemi jako nastroj efektivniho vynakladani vefejnych prostfedkl v oblasti dopravni a tech-
nické vybavenosti uzemi. Proto jsou navrhové plochy sefazeny do jednotlivych segment(
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se zastavitelnosti smérem od stavajici zastavby tak, aby jesté i v tomto rozsahu bylo moz-
né oddeélovat jednotlivé ucelené etapy, investicni celky. Pro vyuziti ploch zafazenych do
2.etapy pak plati, ze mohou byt vyuZity pro vymezeny ucel teprve po vyCerpani (zastavéni)
75% ploch stejné funkce 1.etapy.

DalSim cilem navrhu etapizace rozvojovych ploch pak je zamezeni spekulace
S pozemKky, tzn. zamezeni chaotické urbanizace rozvojového uzemi podle okamzité do-
stupnosti pozemka.

m) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

II - 0 e I I-III -I v’I -II e
II l - l - - I-lll

Ve mésté Roudnice nad Labem je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi vymeze-
na méstska pamatkova zéna a fada objektl je zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR. Pro takto definovany okruh architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb
a prostoru (viz graficka ¢ast, seznam nemovitych kulturnich pamatek pak kapitola ¢) Odu-
vodnéni UP) muize architektonickou &ast projektovych dokumentaci vypracovavat jen auto-
rizovany architekt.

n) Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni fizeni
podile § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR jako nemovité kulturni
pamatky a jejich soubory jsou vymezeny jako stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni
fizeni podle §117 odst.1 Stavebniho zakona.

o) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresu
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Roudnice nad Labem obsahuje 34 stran A4 textové &asti a 3 vykresy :
1) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2) hlavni vykres

3) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Pouzité zkratky

MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj CR  USES  Gzemni systém ekologické stability

MZP  Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR LBC lokalni biocentrum

PUR CR Politika uzemniho rozvoje CR LBK lokalni biokoridor

ZUR UK Zasady tuzemniho rozvoje RBK  regionalni biokoridor
Usteckého kraje ZPF zemé&délsky padni fond

upP uzemni plan ZM zastupitelstvo mésta

UPD uzemné planovaci dokumentace RM rada mésta

VPS verejné prospésna stavba SZ stavebni zakon

VPO verejné prospésné opatieni
VRT vysokorychlostni zelezniCni trat
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