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rozhodovani v uzemi.
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Uzemni studie plochy Z1 v Hornich Betkovicich

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuziti plochy Z1 v Hornich Befkovicich. Re§ené Gzemi se nachazi na
jihozépadnim okraji zastavéného Uzemi obce, v navaznosti na stavajici obytnou zéstavbu.

Uzemni plan horni Befkovice stanovil k provéfeni Gzemni zapadni ¢ast plochy (viz obr. 1). Na
zakladé konzultaci s pofizovatelem Uzemni studie bylo v jeji rozpracovanosti dohodnuto rozSifeni

feSeného Uzemni na rozsah celé plochy Z1. Dadvodem toho rozsifeni je zajisténi komplexni navaznosti
celé plochy Z1 na stavajici zastavbu a zajisténi jejiho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
v obci.
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obr.1. - vyfez vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi

Graficka ¢ast navrhu feseni je zpracovana v méfitku 1:1000, vykres SirSich vztahd v 1:5 000 na
podkladu vyfezu z Gzemniho planu.

Cilem uUzemni studie je zejména podrobné provéreni vyuziti plochy Z1, v€etné stanoveni
podminek, za kterych |ze plochu vyuzivat k G€elu k némuz byly vymezeny v Gzemnim planu.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasky 501/2006 Sb., vefejné prostranstvi jehoz soucasti je mistni komunikace
dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi vymezené vsouladu s § 7 vyhlasky
501/2006 Sb., dale je soucasti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady:
e Uzemni pldn Horni Berkovice
e vektorova katastralni mapa
¢ Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem
e zadani Uzemni studie
e geometricky plan zpracovany pro ¢ast plochy v rozsahu pozemku p.¢. 171/35
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Seznam dotéenych pozemku (stav k 22.7.2018):

Parcelni e . Druh pozemku / C
&islo Katastralni uzemi Zpisob vyuziti Vlastnické pravo
109/2 Horni Befkovice Ornéa pada V\.larne.rova Blapka MUDr., €. p. 87, 41301
Libkovice pod Ripem
105/1 Horni Befkovice Orna pltda V\.Iarne.rova Blavn!(a MUDr., €. p. 87, 41301
Libkovice pod Ripem
o L. Obec Horni Berkovice, Podfipska €. ev. 13,
171/29 Horni Befkovice Ornéa pada 41185 Horni Befkovice
o L Obec Horni Berkovice, Podfipska €. ev. 13,
171/30 Horni Befkovice Orna pada 41185 Horni Befkovice
o L. Obec Horni Berkovice, Podfipska €. ev. 13,
171/31 Horni Befkovice Ornéa pada 41185 Horni Befkovice
o L. Obec Horni Berkovice, Podfipska €. ev. 13,
171/32 Horni Befkovice Ornéa pada 41185 Horni Befkovice
o L Obec Horni Berkovice, Podfipska €. ev. 13,
171/33 Horni Befkovice Orna pada 41185 Horni Befkovice
o L. Obec Horni Berkovice, Podfipska €. ev. 13,
171/34 Horni Befkovice Ornéa pada 41185 Horni Befkovice
o - Vavra Tomas Ing., Za Rozhlednou 1899,
171/35 Horni Befkovice Orna plda 41301 Roudnice nad Labem
171/38 Horni Beikovice ostatni Plgcha/ Obec Horni ’Beﬂfowc.:e, Podfipska €. ev. 13,
manipulacni plocha | 41185 Horni Befkovice

tab.1. - vypis dotéenych pozemki

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Resené Gzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pidniho fondu, vedené v katastru
nemovitosti jako orna puda (viz. obr.2 a tab.1).

Resené Uzemi se svazuje jihovychodnim smérem. Dopravné je plocha piistupna ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jihovychodnim okraji. Vychodnim okrajem fe$eného Uzemi prochéazi
venkovni vedeni nizkého napéti elektrické energie a telekomunikacni kabel.

V trase stavajicich komunikaci jsou vedeny stavajici fady vodovodu, kanalizace a plynovodu.

Stavajici limity v uzemi:

o venkovni vedeni nizkého napéti elektrické energie 22kV
o telekomunikac¢ni kabel
. ochranné pasmo Narodni kulturni paméatky Rip
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obr.2. - letecky snimek s vyznacenim feSeného Uzemi

c. Podminky vyuziti 1zemi stanovené izemnim planem

Pro fe$ené Uzemi plati podminky stanovené platnym UP Horni Befkovice. Re$ené Gzemi je
¢lenéno na zastavitelné plochy - plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) a plochy dopravni
infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK) - viz. obr.3.
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obr.3. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu

Pro plochu Z1 stanovil izemni plan nasledujici podminky:

Funkeéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DK)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych dom
Clenéni plochy: 18 / 28 stavebnich parcel, doporu€eno 24 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?
Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi
Dal$i podminky: Stavebni parcely budou zpfistupnény z navrZzené mistni komunikace
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zakoncené obratistém. Zachovan bude pfistup ke stavajicim
zemédeélsky vyuzivanym pozemkdm v severni casti lokality. Na
vefejnych prostranstvich v ramci plochy bude zajisténo min. 5
parkovacich stani (pro osobni automobily), Pro ¢ast lokality bude
pofizena Uzemni studie.

V ramci studie bude navrzena parcelace pozemkd a v ramci
vefejng‘:ho prostranstvi bude vymezena plocha zelené o ploSe min.
500 m*.

Pro toto vyuziti uzemi stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

Plochy bydleni - rodinné domy venkovskeé (BV)

Hlavni vyuziti:

PFipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky rodinnych domud, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédeélskych pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské lze zahrnout pozemky
staveb bytovych domd, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi téchto staveb.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnout pozemky ob&anského vybaveni se stavbami

Nepfipustné vyuZziti:
Prostorové usporadani:

VyS8kové regulace zastavby:

a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,
spliuji pozadavky obecné platnych predpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym Gzemim.

vSe ostatni.

Z daivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalSi souvisejici stavby, v€etné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Upravami dojit k naruSeni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych  hodnot daného mista nebo k naruSeni
architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevysit
nejvy$si prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v
okoli urCujici charakter mista. Zustane vSak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (ij. ¢ast zastavby, vystupujici nad
vySkovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla
nepresahuje vySku dalSiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky
zdlrazniuji pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi,
zdlraznéni kompoziéni osy ap.).

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupné komunikace (DK)

Hlavni vyuziti:

PFipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:

pozemKky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemku, na
kterych jsou umistény souc€ésti komunikace jako naspy, zéarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zeler).

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),

pozemky souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Z hlediska ochrany archeologického dédictvi bude pfi vSech stavbach zasahujicich do uzemi s
archeologickymi ndlezy (ij. na celém Uzemi obce) postupovéano v souladu s platnou legislativou.

Zakladnim pozadavkem pro rozhodovéni o stavebnim rozvoji obce bude snaha o zachovani
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urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude pfizpGsoben historickému
charakteru sidla.

Proto je doporuc¢eno pfi dalSim rozhodovani o stavbach v Uzemi uplathovat tyto obecné
pozadavky:

- Za tradi¢ni feSeni venkovské zastavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti jsou
povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad
hlavnimi objekty.

- Pro harmonické pusobeni zastavby v krajiné (dalkové pohledy) bude chrdnéna celkova
vysSkova hladinu zastavby tak, aby byly zachovany tradi¢ni stavebni dominanty sidla. Po
obvodu zastavéného Uzemi by meély byt umistény plochy sidelni zelené (zahrady) nebo
alespon plochy liniové ochranné zelené.

- Dulezité je také zachovani tradi€niho materidlového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti.

d. Navrh rfeSeni
d.1 Vymezeni vyuzitelnosti Uzemni studie

Po schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie pofizovatelem (Méstsky Ufad Roudnice nad
Labem) bude Gzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

Navrh ¢lenéni Uzemni studie vychazi z posouzeni mozného vyuziti feSeného Uzemi s platnym
Uzemnim planem. PFi tomto navrhu byly rovnéz zohlednény i SirSi vztahy v Uzemi a vyuziti
navazujicich pozemkad.

d.2 Navrh urbanistického resSeni

PFi zpracovani Uzemni studie byla provéfena moznost vyuziti celého feSeného Uzemi (plochy
Z1) tak, jak byla navrzena v Uzemnim planu Horni Berkovice. Pfi tomto provéreni byly zohlednény
zejména stavajici terénni poméry, limity v Gzemi vcetné navaznosti na SirSi vztahy a konkrétni
pozadavky na vyuziti ploch stanovené zemnim planem a zadanim Gzemni studie.

Uzemni studie navrhuje detailni ¢lenéni fe$eného Gzemf na:

e stavebni pozemky rodinnych domu
e zelen
e verfejné prostranstvi - komunikace

VySe uvedené Clenéni je navrzeno z ddvodu stanoveni vnitiniho uspofadani feSeného Uzemi s
cilem stanovit konkrétni vyuziti v€etné odpovidajiciho dopravniho napojeni.

V plo&e je navrzeno 27 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domu. Stavebni pozemky
€¢.1 - €.19 jsou navrzeny v casti plochy Z1 ur€ené Uzemnim planem k provéfeni Uzemni studi.
Stavebni pozemky a. - h. jsou navrzeny ve zbyvajici ¢asti plochy, ktera je po dohodé s pofizovatelem
rovnéz soucasti feSeného Uzemni (podkladem pro navrh stavebnich pozemku byl geometricky plan).

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkl bude vyuZita nové navrzena mistni
komunikace, ktera bude soucasti plochy vefejnych prostranstvi - komunikace.

Z dlvodu zajisténi souladu s vyhlaSkou €.501/2006 Sb., je v centralni ¢asti plochy navrzen
pozemek zelené o vyméfe cca 1350m° Dalsi dvé mensi plochy zelené jsou navrzeny na
jihovychodnim okraji plochy Z1. (Viz. §7 odst. 2 Vyhlasky 501/2006Sb.: "... Pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.").

Uzemni studie navrhuje na zapadnim okraji fe$eného UGzemi dvé "plochy s neuréenym
vyuzitim", které je mozné docasné vyuzivat jako zahrady, pfipadné jako plochy, které budou tvofit
zazemi k sousednim rodinnym domudm. Jedna se o plochy vymezené jako plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace. V pfipadé ze bude dale rozSifovana obytna zastavba v Hornich
Berkovicich zapadnim smérem budou tyto plochy prioritné vyuzity pro rozSifeni komunikaci.
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Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

¢islo L | vyméra | Stanovena ’ ’ —
pozemku navrzené vyuziti | pozemku sta:v:\g::m Omezeni / podminky vyuziti
Cast plochy Z1 uréena Gzemnim planem k provéfeni Gizemni studii
1. Stavebni pozemek 935 m? | Ano-6m
rodinného domu
2. | odnnéhg domy | 1345 | Ano-em
3. | Sodinnéhg domy | 1290 | Ano-em
4| odinnéhg domy | 1079’ | Ano-em
5| Sodmnéhg domy | 1 175" | Ano-em
6| “ocinného domy | 1000 | Ano-em
7. | Sdinnéno domy | 1000 | Ano-em
8. | Sodinnéhg domy | 1000 | Ano-em
9. | odinnéhg domy | 1000 | Ano-em
10. | Sodinnh domy | 1000 | Ano-em
1. | Sodimnhg domy | 1 109" | Ano-em
12| odinnhg domy | 1000 | Ano-em
13| Sodinnéhg domy | 1000 | Ano-em
14| Sodinnéh domy | 1000 | Ano-em
15. | Sodinnhg domy | 1 004" | Ano-em
16. Stavebni pozemek 129912 | Ano - 6m
rodinného domu
7. | Sodnného doma | 1 314m° | Ano-em
18| Sodnného dom | 1 508" | Ano-em
19. | Sodnného domy | 1 515" | Ano-em
Cast plochy Z1 fesena uzemni studii na zakladé dohody s pofizovatelem
a. S§§;§22h2°§§n";3k 1017m? | Ano-6m
o | Sodnného dom | 1 025" | Ano-em
c. S:ggﬁggh%oggg‘ﬁk 1037m2 | Ano - 6m -g:ﬁlggincil;é vedeni nizkého napéti (navrzené ke
@ | Sodného doma | 1017 | Ano-m
o | Sodmného doma | 1 101 | Ano-em
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éislo vyméra | Stanovena
ozemku navrzené vyuziti | pozemku | stavebni Omezeni / podminky vyuziti
P cara
f Stavebni pozemek | 4 424 2 | Ano - Bm
rodinného domu
Stavebni pozemek 2
g rodinného domy | | 148 mM" | Ano-6m
Stavebni pozemek 2
h. rodinného domu | | 164 mM" | Ano-6m

tab.2. - pfehled navrzenych pozemki

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti stavebnich pozemku orientaéni a Ize se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené
koncepce déleni pozemkl a podminek stanovenych Uzemnim planem (viz kapitola c.).

Z duvodu zajisténi vyuzitelnosti stavebnich pozemku ¢&.c. navrhuje Uzemni studie zruSeni
venkovniho vedeni nizkého napéti elektrické energie.

Uzemni studie navrhuje u vSech stavebnim pozemkl stavebni ¢aru ve vzdalenosti 6m od
navrzené hranice stavebniho pozemku. Nové obytné objekty je nutné umistovat prucelim na tuto
stavebni ¢aru.

Uzemni studie dale stanovuje nasleduijici doporuéeni pro novou obytnou zastavbu:

e architektonické Feeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje a Uzemni plan, tj. max. vySka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP

e hlavni stavba bude obdélného tvaru
e bude zachovano tradi¢niho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

* s ohledem na prevladajici zastfeSeni sousedicich objektd a polohu feSeného Gzemi v
ochranném pasmu Nérodni kulturni pamatky Rip se doporucuje zastieSeni sedlovou
stfechou se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty

e oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materidlové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajiStén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni
do uliéniho prostoru bude prahledné nebo poloprihledné (podezdivka, dievéna Ci
kovova pole), oploceni do uli€niho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych
bariér (napf. zdi, betonovych ¢i dfevénych stén apod.)

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd je dale nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.3 Navrh dopravniho reseni

Uzemni studie respektuje stavajici komunikaéni systém v Hornich Befkovicich. Plocha fe$ena
uzemni studii bude dopravné obslouzena napojenim na stavajici mistni komunikaci v ulici Doleni.

Uzemni studie navrhuje dopravni obsluhu fe$ené plochy v souladu s navrhem uvedenym v
Uzemnim planu.

Stavebni pozemky a. - h. a pozemky €. 10 - 13 budou dopravné obslouzeny z nové navrzeného
vefejného prostranstvi - komunikace o Sifi 10,5 m (v souladu s navrhem Gzemniho planu). Jako
soucast této komunikace se doporucuje realizace jednostranného chodniku a pasu zelené.

Zbyvajici stavebni pozemky €.1 - 9 a €. 14 - 19 budou dopravné obslouzeny z nové navrzenych
vefejnych prostranstvi - komunikace o Sifich min 8m. Jako souc€ast téchto komunikaci se doporucuje
realizace jednostranného chodniku.

V severni ¢asti feSeného Uzemi je navrzeno odpovidajici Gvratové obratisté.

Jako soucast verejného prostranstvi - komunikace bude v souladu s pozadavkem Gzemniho
planu i navrh parkovacich stani (bude feSeno v nasledné dokumentaci pro Uzemni, nebo stavebni
fizeni). Parkovaci stani Ize dale realizovat i po obvodu navrzené plochy zelené a dale i na Ukor
navrzenych stavebnich pozemku, vzdy v navaznosti na navrzené pozemky vefejnych prostranstvi -
komunikace.
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Vnitfni ¢lenéni plochy a jeji dopravni obsluha je navrzena tak, aby byla zajisténa prichodnost
feSeného Uzemi do volné krajiny, ¢imz bude z&roven zajisténa dopravni obsluha navazujiciho Uzemi,
které by bylo mozné po zméné Uzemniho planu vyuziti k dalSimu roz8ifeni obytné zastavby v sidle.

Vzhledem k tomu, Ze je Gzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, je mozné se
od navrzeného dopravniho FeSeni odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce dopravni
obsluhy feSeného tzemi.

Likvidace desStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené v
ramci uliéniho profilu a dale na samostatné vymezenych plochach zelené v plose.

d.4 Navrh technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho systému v
Hornich Befkovicich.

Navrzené pozemky ¢.1 - ¢.19 a €.a. - ¢.h. budou zasobovany novymi vodovodnimi fady
vedenymi v trase navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi fady technické
infrastruktury. Nové navrzené vodovodni fady budou napojeny na stavajici vodovodni fad PE DN/OD
110 mm v ulici Doleni pfed €.p. 10.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzené trasy vodovodnich fad( odchylit.

Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemki do
stavajiciho kanalizacniho systému v Hornich Befkovicich.

Navrzené pozemky €.1 - €.19 a €. a. - h. budou napojeny na nové navrzené kanaliza¢ni stoky
vedené v trase navrzenych verejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi fady technické infrastruktury.
Nové navrzené kanaliza¢ni stoky budou napojeny na stavajici kanalizaéni stoku PVC DN/OD 250 mm
v ulici Doleni pfed €.p. 10.

Podminkou napojeni nové navrzenych RD je zkapacitnéni stavajici ¢erpaci stanice odpadnich
vod v ulici U Lékarny.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zameéfeni, je mozné se od navrzené trasy kanalizaéni stoky odchylit.

Destové vody ze stifech a zpevnénych ploch budou likvidovany individudlné na vlastnim
pozemku (vsakem, pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad).

Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani nové navrzenych stavebnich pozemku plynem z vefejnych
stfedotlakych plynovodnich fadt v Hornich Berkovicich. Plyn bude pro jednotlivé pozemky zdrojem
pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a vareni.

Navrzené pozemky ¢.1 - ¢.19 a €. a. - €. h. budou zasobeny novymi STL plynovodnimi fady,
vedenymi v trase navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi fady technické
infrastruktury. Nové navrzené plynovodni fady budou napojeny na stavajici STL plynovodni fad v ulici
Doleni.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzené trasy plynovodnich fadd odchylit.
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Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., ktera nasledné provéfi moznost umisténi nové trafostanice, pfipadné posili vykon
stavajici trafostanice.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi trasami inzenyrskych
siti.

Verejné osvétleni

Nové navrzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu s
platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni a bude dofeSen v projektové dokumentaci.

e. Zavér
Uzemni studie vychazi ze Zadani zpracovaného Méstskym Gfadem Roudnice nad Labem,
stavebni Ufad, oddéleni Ufad uzemniho planovani, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad Labem.

Plocha Z1 je plochou bydleni - rodinné domy (BV) a ¢aste¢né plochou dopravni infrastruktury -
mistni a pfistupové komunikace (DK). Je uréena k bydleni a bude zde o celkem 27 rodinnych domu se
zahradami, vcetné prislusné dopravni a technické infrastruktury. Podminkou napojeni nové
navrzenych RD je zkapacitnéni stavajici Cerpaci stanice odpadnich vod v ulici U Lékarny.

Dale zde bude jedna centralni plocha zelené o minimalni vymére 1350 m? a dale dvé mensi u
vstupu do plochy. Centralni vefejné prostranstvi bude vefejné pfistupné, vzhledem k pomérim v
Uzemi je navrzeno jako zelen& plocha s vysadbou stromu a kefli,s moznosti realizace parkovacich
stani po obvodu plochy a dale umisténi trafostanice dle aktualni potfeby v Gzemi.

Soucasti FeSeni vyuziti plochy v navazujicich Fizenich bude vymezeni odpovidajiciho poctu
parkovacich sténi v rdmci uliéniho prostoru. Parkovaci stani Ize déle realizovat i po obvodu navrzené
plochy zelené a déale na uUkor navrzenych stavebnich pozemkd, vzdy v navaznosti na navrzené
pozemKky vefejnych prostranstvi - komunikace.

Na zapadnim okraji feSeného Uzemi jsou navrzeny dvé "plochy s neur¢enym vyuzitim", které je
mozné docCasné vyuzivat jako zahrady, pfipadné jako plochy, které budou tvofit zdzemi k sousednim
rodinnym domim. Jedna se o plochy vymezené jako plochy vefejnych prostranstvi - komunikace. V
pfipadé Ze bude déale rozSifovana obytna zastavba v Hornich Befkovicich zapadnim smérem budou
tyto plochy prioritné vyuzity pro rozs§ifeni komunikaci.

Plocha bude dopravné obslouzena mistnimi obsluznymi komunikacemi,navazanymi na stavajici
ulici Doleni. Uzemi bude vybaveno technickou infrastrukturou, deStové vody budou likvidovany
vsakem v lokalité.

Hlavni stavebni objekty budou obdélného tvaru. Bude zachovano tradi¢ni materialové feSeni
zastavby s tlumenou barevnosti. Rodinné domy budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
ZastieSeni hlavniho objektu bude feSeno sedlovou stfechou se sklonem 30° - 45.

Minimalni vyméra pozemku bude 800 m?. Bude dodrzena stavebni ¢ara a vyska oploceni na
sousedstvi s ulicnim prostorem bude prihledné nebo poloprihledné s podezdivkou a kovovymi nebo
dfevénymi poli.
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Prilohy:
Vas dopis zn.: Méstsky ufad Roudnice nad Labem,
ze dne: 07.09.2018 Stavebni Gfad , oddéleni tiad
Nage znacka: 018610259546/UT>CULITu tzemniho planovani
Vyiizuje: Libor Tupec Karlovo nameésti &. 21
Datova schrénka: f7rf9ns 413 01 Roudnice nad Labem
Telefon: 840 111 111
Email: info@scvk.cz
Datum: 05.10.2018

Vyjadreni spolecnosti Severo&eské vodovody a kanalizace, a.s.

Nazev akce: Horni Befkovice — tizemni studie ploch 21, Konzultace.

Existence provozovaného zafizeni a souasné stanovisko k moznosti napojeni 24 RD
- 24 ks V a K piipojky
Okres: Litoméfice

Obec: Horni Berkovice,

Cast obce, ulice, &.p.: Horni Befkovice, Doleni, Nova

Katastralnf tzemi, parcelni ¢islo: Horni Befkovice — p.c. 109/2 105/, 171/29, 17130,
171/31, 171/32, 171/33, 171434, 171/35, 171/38

Ugel vyjadieni:

Zajmove uzemi:

Zadatel: M&U Roudnice , Ing. Petr Laube
Adresa, tel., e-mail | Karlovo nam.&. 21, 413 01 Roudnice nad Labem,
Objednatel: Obec Horni Befkovice

Adresa, tel., e-mail |Podfipska &. 13, 413 01 Roudnice n.L

Ing. Petr Laube, ul. 28.fjna £.909/98, 277 11 Neratovice, tel.c. 604 920 402,
petr.laube@seznam.cz

Vlastnik dotfene IS | SVS / VHS Liny
Pfedchozi vyjadieni Neni

a rozhodnuti
jeden rok ode dne vyhotoveni (v pfipads, Ze Vas zajem nadale trvé, poZadejte pfed
uplynutim télo lhaty o prodiouZeni platnosti vyjadreni)

Projektant:

Platnost vyjadieni:

1) Existence provozovaného zafizeni - siti

Ve vyse uvedeném zajmovém Uzemi e nachazi zafizen! provozovana spoletnosti Severofeské vodovody a
kanalizace, a.s. a jejich ochranna nebo bezpetnostni pasma. Konkrétné se jedna o

- Vodovodnifad ..... do DN 500 mm,
- Kanalizaéni stoka ... do DN 500 mm

Uvedené zafizenl je zakresleno v pfiloze &.1, jeZ je nedilnou soucasti poskytnuté informace.Zakres liniovych vedeni
slouzi peuze jako orienta¢ni informace o jehe existenci a nenahrazuje skuteéné umisténi zafizeni v zajmoveém Uzemi.
Skutetné umisténi zafizeni je nutno zjistit vytycenim piimo na misté, nejlépe pred zahajenim projektovych praci.
V piipadé nejasnostl budou provedeny kopané sondy &i vytyéeni inspekéni kamerou. Stavebnik je povinen neprodleng
Typ 15 strana 1/3
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ohlasit piipadné poskozeni vodohospaodarskeho zafizeni provozovateli. Stavebnik odpovida za eventudinl 8kodu na
vodohospodaiskem zafizeni zplsobenou svoji Cinnostl.

Pripadna existence vodovodnich & kanalizagnich pfipojek neni pfedmétem tohoto stanoviska, Se Zadostl o informaci
o existenci pfipojek se obracejte na vlasiniky pripojek, kdy vlastnikem vodcvodni nebo kanalizacni pipojky,
popiipadé jgjich éasti zfizenych pfede nabyti Uginnosti zakona & 274/2001 Sh. Zékona o vodovodech a kanalizacich
v platném znén, je vlastnik pozemku nebo stavby pfipojené na vodovod nebo kanalizaci, neprokaze-li se opak.

V pfipad&, Ze Vam byl na Vasi Zadost poskytnut vektorovy zakres sité, Vas upozoriujeme, Ze tato data mohou byt
vyuZita pouze pro Uéely zaméru, na kieré hylo vyjadreni vydano a nemohaou byt paskytovana tfetim osobam, pfipade
jakkoliv dale vyuzivana.

WytyCeni skuteéného umisténi zafizeni ve spravé spolecnosti Severofeske vodovody a kanalizace, a.s. a jeho
nasledne zakresleni do situace je nutne objednat na tel. 840 111 111; info@scvk.cz.

Pro provadéni zemnich, stavebnich a ostatnich praci v ochranném a bezpecnostnim pasmu zaiizeni ve spravé
SeveroCeskych vodovod( a kanalizaci, a.s. Teplice poZzadujeme piné respektovat toto zafizeni a to za dodrZenl véech
predpist a norem, které se k této Ginnosti vztahuiji.

V piipadé, Ze dojde ke stfetu se =zafizenim v nasi spravé, jste povinen toto neprodlené oznamit
na tel. 840 111 111 a projednat s nai spoleénosii.

Pii odkrytl zafizeni ve spravé Severoteskych vodovod(l a kanalizaci, a.s. Tepice v prib&hu provadénych praci
pozadujeme foto pied zasypem protckolarné predat na8i spolecnosti. Dojde-li <e wstupu do ochranného pasma
v pribéhu provadénych praci, je potfeba tuto skuteénost neprodlené oznamit nasi spoleénosti.

Pii piipadném nedodrZeni téchfo podminek bude nase spoleénost poZadovat nédhradu zpidsobenyeh Skod a uvedeni

vzniklych nesrovnalosti do souladu s pravnimi pfedpisy a nonmarnmi.

2) Moznost napojeni

MozZnost napojeni na zafizeni provozované nasi spoleénosti — stanovisko provozovatele:

Zasobovani pitnou vodou 24 stavebnich parcel , planovanych RD na p.é. 109/2,
1056/, 171429, 171/30, 171/31, 171/32, 171/33, 171/34, 171/35, 171/38 je moZne
fesit nowym Fadem DN/OD 110 mm s piipojenim na stavajicl fad PE DN /OD 110
mm v ul.Dolenl pied ¢pop.10. Na novy fad pak napojit jednotlivé vod.pfipojky DN
32 mm. Pozadujeme projektové zpracovat a predloZit navrh vodovodniho Fadu
a piipojek dle podminek CSN 73 6005 a CSN 75 5411, EN €.805 a Vyhlasky ¢.
428/2001 v celém rozsahu v platném znéni ke schyaleni (situace, podélny profil,
technicka zprava, kladeésky vykres). Yodomémou sestavu poZadujeme osadit do
15ti m v pfimém sméru od napojeni na vadovodni fad!

Pitna voda: ANO

Pozarni voda

NE

Odvod splagkovych vod z 24 stavebnich parcel , planovanych RD na p.g. 109/2,
1061, 171128, 171130, 171/31, 171/32, 171433, 171/34, 17135, 171/38 je moZné
fegit novou kanalizatni stokou DN/OD 250 mm se zausténim do stavajici
kanalizaZnl stoky PVC DN/OD 250 mm v ulici Doleni pfed &.p.10, koncova revizni
§achta dle ID & 638873. Na novou stoku napajit jednotlivé kanalizaéni pripojiky DN

ANO

Splagkova
voda

s podminkou
zkapacitnéni
Cerpaci
stanice OV

150 mm. PoZadujeme projektové zpracovat a pfedloZit navrh kanalizatni stoky a
pifpojek dle podminek CSN 75 6101 a CSN 73 6005 v celém rozsahu platného
znénl ke schvalenl (situace, podélny profil a technickd zprava). Na pfipojce
poZadujeme osadit reviznl Sachtu min. rozméru DN 400 mm. Déle pozadujeme
projekiové zpracovat zkapacitnéni éerpaci stanice odpadnich vod (UKCSO06087)
na parc.¢. 218/20 v ul.U Lékarny.

Dest'ova
voda

NE

Resit individuelné |

Typ 15

strana 2/ 3
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Z (dajl uvedenych v tabulce vjse je zfejmé, Ze poZadované napojeni 24 RD je techricky mozné vedovod, v piipadé
na splagkovou kanalizace je nutna podminka zkapacitnéni stavajici Eerpaci stanice odpadnich vod v ul.U Lékarny.

Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného
rozhodnuti.

Technické standardy vodohospodafskych staveb Severofeské wodarenské spolecnosti a. s. jsou k dispozici na
www.svs.cz. Obecné technické podminky pro zpracavani projektové dokumentace jsou k dispozici na www.scvk.cz.

Pfiloha : Situace a orientatni zakres s vyznatenym zafizenim provozovanym spolecnosti Severoceske vodovody a
kanalizace, a.s. - mapovy snimek z GIS v méf. 1:1400
severofeske vodovedy ¢ kanalizace, as,
415 50 Teplice, Prilcovskd 1689
IG: 49099451 PIC: CZ48099451

Co : - véem pouze elektronicky
- provoz vodovodd LT
- provoz kanalizaci LT
- UTPE -LT
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