Méstsky urad Roudnice nad Labem 8a

Stavebni ufad — ufad uzemniho planovani

Predkladatel: Ing. FrantiSek Padélek
Zpracovatel: Ing. Kamila Kloubska
Do jednani ZM dne: 20.9.2023

Predmét jednani: Rozhodnuti o pofizeni zmény €. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem -
informace

Oduvodnéni:

Ufad uzemniho planovani obdrzel navrh na zménu funk&niho vyuZiti ploch v Roudnici nad Labem,
které byly podany zkracenym zplsobem v pofizovani tzn. Ze podané navrhy jsou vlastnim zadanim
zmény uzemniho planu. Dale je prfedkladan navrh uzemni studie (koncept uzemni studie obsahujici
zejména grafickou Cast pro lepSi pfedstavu o budoucim feSeni Uzemi navrhovaného k zastavbeé).
Uzemni studie byla ZM pozadovéna jako podklad u nékterych lokalit, zejména $lo o lokality funkéné a
vlastnicky provazané nebo lokality pohledové exponované.

Urad uzemniho planovani jako pofizovatel Gzemné planovaci dokumentace a Gzemné planovacich
podkladii Mésta Roudnice nad Labem je povinen pfedlozit zastupitelstvu doruené navrhy
Stanovisko pofizovatele neni pro zastupitelstvo obce zavazné, ale je odbornym podkladem pro
jednani zastupitelstva, které navrh posoudi a rozhodne v samostatné pisobnosti o jeho vhodnosti &i
ucelnosti.
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Lokalita €.1: zména samotna je navrhovatelem popsana jako zména na parcelnim ¢. 3279/1, 3276/1,
3278/3 v k.0 Roudnice nad Labem, kdy zada o zménu z ploch zemédélskych a zelené ochranné
aizolacni - les na plochy vyroby a skladovani, priimyslova vyroba.

Navrh je podan ve zkraceném Fizeni se stanoviskem krajského Uradu zivotniho prostredi, ktery zménu
popisuje takto, cituji: ,zména funk&niho vyuziti pozemku p.¢. 3279/1 o rozloze 17689 m2 a Casti
p.€.3276/1 o dotéené vymére 350m2 v k.U. Roudnice nad Labem z plochy Z — plochy zemédélské a
pozemku p.€.3278/3 o rozloze 6559m2 v k.U.Roudnice nad Labem z plochy PUPFL — plochy lesni na
plochy VP — primyslové vyroby a sklady” .

Stanovisko ke zméné Uzemniho planu Roudnice nad Labem podle §45i zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi — nebude mit vyznamny vliv na pfedmét
ochrany a nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaéi oblasti.

Nicméné byl stanoven zavér, ze zménu je nutno posoudit z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi a to
s ohledem na bod €. 106 — vystavba skladovych komplex( s celkovou zastavénou plochou od
stanoveného limitu 10 tis. m2.

Pro Uplnost je nezbytné uvést, Ze navrhovatel nabizi ¢ast svych pozemkl zalesnit jako nahradu za
odnéti pozemku k plnéni funkce lesa. Pro mésto se jako nejlepSi zda byt nové vyuziti ploch u rybnika
v Podluskach jako ploch pro zeleri, nejednalo by se o pozemky k pInéni funkce lesa, ale o plochy
vysoké zelené nebo vefejné pfistupné zelené.

Viz text od zastupce majitele pozemku - k.u. Roudnice nL parc. €. 3222/1, 3222/2, 3223/1, 3223/2 a
3223/3 o vymére cca 1,2317ha zalesnéni dle dohody s povodim.
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Vybrané parcely

Vybréno 5 parcel

katastralni Gzemi parcela
Roudnice nad Labem 3222/1
Ustecky kraj, Litoméfice , Roudnice PKN,

nad Labem pozemkova
Roudnice nad Labem 3223/2
Ustecky kraj, Litoméfice , Roudnice PKN,

nad Labem pozemkova
Roudnice nad Labem 3223/1
Ustecky kraj, Litoméfice , Roudnice PKN,

nad Labem pozemkova
Roudnice nad Labem 3223/3
Ustecky kraj, Litoméfice , Roudnice PKN,

nad Labem pozemkova
Roudnice nad Labem 3222/2
Ustecky kraj, Litoméfice , Roudnice PKN,

nad Labem pozemkova

A Skryt seznam parcel

Stanovisko pofrizovatele:

Z limita vyuziti Gzemi, které se v daném uzemi uplatriuji OP NKP Hora Rip, OP VN 110 a 22 kV, OP
lesa a OP letiSté v Roudnici nad Labem. Lokalita respektive podany navrh zasahuje i do
zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani, coz zfejmé navrhovatel nezamyslel nicméné navrh
podal na cela parcelni Cisla. Zastavitelna plocha zatim vyuzita nebyla, ddvody budou zfejmé
vlastnické a zaroveri i dispoziéni.

S ohledem na to, Ze se jedna o zménu zkracenym zpusobem v pofizovani je obsah zmény zadanim
pro projektanta a nelze jej pozmériovat. Kdyby se postupovalo klasickym podanim porizovatel by
doporucoval , aby v pfipadé, Ze se ZM rozhodne vyhovét navrhu, aby soucasti plochy byly prvky
regulaéniho planu, které by regulovaly maximalni vySku a ptdorys jednotlivych staveb, zastavénost a
minimalni procento zelené v ploSe a jeji umisténi. Ve zkraceném Fizeni toto doplnit nelze, ale je velmi
pravdépodobné, Ze tyto poZadavky budou soucasti vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj v dzemi,
ktery poZaduje krajsky ufad.
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Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény &. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem“ v lokalité &.1 na
poz. parc. €. 3279/1, 3276/1, 3278/3 v k.0 Roudnice nad Labem z ploch zemédélskych a zelené
ochranné aizolaéni - les na plochy vyroby a skladovani, primyslova vyroba

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podmirniuje pofizeni zmény ¢. 14 uplnou
uhradou nakladil na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uUhradé nakladt bude uzaviena pred
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména ¢. 14 upP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu, tj. dle navrzeného obsahu zmény.

Alter.B)
ZM rozhodlo, ze na pozemcich 3279/1, 3276/1, 3278/3 v k.t Roudnice nad Labem zména
uzemniho planu pofrizena nebude.

Lokalita €.2: zména regulativii u plochy zahradek na parc.¢. 3253/1 (o vyméfe 7717 m2) v k.U
Roudnice nad Labem z RZ1 na RZ3

Navrh je podan ve zkrdceném Fizeni se stanoviskem krajského ufadu Zivotniho prostfedi, ktery zménu
popisuje takto, cituji: ,zmé&na funk&niho vyuZiti pozemku p.€. 3253/1v k.U. Roudnice nad Labem o
vyméfe 7717 m2, z plochy zahrady v zastavéném uUzemi s mozZnosti zastavby (25m2) na plochy
bydleni nebo ponechani plochy jako zahrada ale zvySeni limitu k zastavbé (100m2)“. Zamér neni
nutné posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Stanovisko porizovatele: pozemek lezi dle katastru nemovitosti na orné pudé v |I. tridé BPEJ
(bonitované pudné ekologické jednotky) ochrany zemédélského pudniho fondu, jedna se o pudy
s maximalni ochranou, ktera se uplatriuje jako limit vyuziti Gzemi, déle se zde uplatfiuje pfedevsim



ochranné pasmo nérodni kulturni pamatky Hora Rip a ochranné pasmo technické infrastruktury
(vysoké napéti 22 a 110 KV). Navrhovatel navrhuje uhradu naklad( dle rozhodnuti ZM.
Lokalita je pfistupna pfimo z mistni komunikace, dé se pfedpokladat i dobra navaznost na technickou

infrastrukturu.

Limity vyuziti Gzemi: NKP Hora Rip, ochranné pasma technické infrastruktury

Pro uplnost je nutné uvést, Ze navrh byl jiz v minulosti podavan, ale sméroval ke zméné funkéniho
vyuziti na plochy bydleni, tuto zménu pofizovatel s ohledem na limity vyuZiti Gzemi nemohl doporucit
(viz. vyfez z uzemné analytickych podkladu s daty od jednotlivych poskytovatelti), nyni je Zadano
pouze o zménu regulativi tj. urcité zmékéeni regulace ve prospéch vétsi zastavitelnosti pozemku
z 25m2 na 100m2 (do zastavéné plochy se zapocitavaji vyjma staveb také vsechny zpevnéné plochy)

Limity vyuziti dzemi (data od poskytovateld), které pozemek handicapuji, skute¢né vyuzitelna zistava

pouze mala ¢ast pozemku.
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Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény ¢. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem* v lokalité ¢.2 na
poz. parc. 3253/1 v k.i Roudnice nad Labem z ploch z ploch zahradek individualni rekreace
RZ1 na plochy zahradek individualni rekreace RZ3

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podmirniuje pofizeni zmény ¢. 14 uplnou
uhradou naklad( na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna ¢éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uhradé nakladi bude uzaviena pired
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména ¢. 14 upP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu, tj. dle navrzeného obsahu zmény.

Alter.B)
ZM rozhodlo, ze na pozemcich 3253/1 v k. Roudnice nad Labem zména uzemniho planu
pofizena nebude.

Lokalita €.3: navrh byl plvodné podan jako 4 samostatné navrhy i nyni jsou podany navrhy
samostatné, pro pofizeni zmény ve zkraceném fFizeni a se stanoviskem krajského Ufadu zivotniho
prostfedi, ktery v8e posoudil jako celek s tim, Ze se jedna o zamér zmény funk&niho vyuZiti ploch
zemeédélskych na plochy bydleni v rodinnych domech o celkové vyméfe 1,6 ha a tento zamér neni
nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Pro lepSi pfehlednost je modrym pismem popsano
jak byl navrh podan a jaké k nému ZM zaujalo stanovisko v minulém volebnim obdobi.



Lokalita ¢.1: : Zména funkéniho vyuziti pozemku ¢asti parc.¢. 3114/2 a 3114/3 v k.u. Roudnice
nad Labem z ploch zemédélskych na plochy bydleni z divodu ukonéeni omezeni (trasa

obchvatu)

Navrh byl podan klasickym zplsobem m, byly vyplnény v8echny nalezZitosti dle §46 a navrhovatel
uvadi, Zze uhradi finanéni prostfedky za zménu dle rozhodnuti zastupitelstva.

Lokalita €.2: : Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 330/6 a 330/5 v k.u. Podlusky z ploch
zemédélskych na plochy bydleni tj. pozemky pro vystavbu rodinnych domu, verejné
komunikace siti a pridruzenych staveb, véetné zahrad

Navrh byl podan klasickym zptisobem , byly vyplnény nalezitosti dle §46 (vyjma parcelniho &isla, toto
bylo pouze na pfilozené grafické €asti) a navrhovatel uvadi, ze uhradi financni prostfedky za zménu
rozpoc¢tené mezi jednotlivé zadatele, dale navrhovatel uvadi, ze pozaduje konzultovat Uzemni studii a
jeji navrhy s panem architektem (tento pozadavek neni v souladu se z&konem, uUzemni plan je
projednavan vefejnou vyhlaskou a vefejnym fizenim kterého ma navrhovatel moznost se zuc¢astnit).

Lokalita €.3: : Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 330/4, 330/9,330/10, 30/11 v k.u.
Podlusky z ploch zemédélskych na plochy bydleni a verejny prostor tj. umoznit vystavbu
rodinnych domu

Navrh byl podan klasickym zplGsobem , byly vyplnény vSechny nalezitosti dle §46 vyjma parcelniho
Cisla, toto bylo pouze na pfilozené grafické ¢asti) a navrhovatel uvadi, ze uhradi financni prostfedky
za zménu rozpoctené mezi jednotlivé zadatele, dale navrhovatel uvadi, ze pozaduje spolupracovat pfi
navrhu &asti UP se zpracovatelem (tento pozadavek neni v souladu se zakonem, Uzemni plan je
projednavan verejnou vyhlaskou a vefejnym Fizenim kterého ma navrhovatel moznost se ztuc¢astnit).

Lokalita €. 4: : Zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 343/4 v k.u. Podlusky o celkové
vymére 4854 m2 z ploch zemédélskych na plochy bydleni a pristupovou cestu, navrhovatel
uvazuje vyuzit pozemek na plochu pro vystavbu rodinnych domu

Navrh byl podan klasickym zpusobem m, byly vyplnény vSechny nalezitosti dle §46 a navrhovatel
uvadi, ze uhradi financni prostfedky za zménu.

Limity vyuziti Gzemi: .
Z limitd vyuziti uzemi se u lokality ¢.1 uplatiiuje OP NKP Hora Rip, u vSech lokalit CHOPAV a
archeologicka nalezisté. Jiné limity vyuZiti Uzemi zde uplatnény nejsou.

Lokalita €.1-4: Na zakladé rozhodnuti ZM ze dne: 8.12.2021 (Usneseni ¢. 97/2021/ZM:
Zastupitelstvo mésta rozhodlo, Ze podminkou zarazeni lokality ¢. 1-4 do zmény uzemniho planu
je zpracovani uzemni studie, ktera bude podkladem pro zménu uzemniho planu a pred

samotnou zménou ovéri vazby na dopravni a technickou infrastrukturu a ostatni souvislosti
uzemi a teprve poté bude znovu rozhodovano o pofizeni zmény).

Navrhovatelé doplnili svlj navrh zmény uzemniho planu o ,Navrh uzemni studie Podlusky“ na zakladé
vySe uvadéného usneseni zastupitelstva.

Studii zpracoval Ing. Petr Laube a zatim nebyla konzultovana s dot€enymi organy ani s opravnénymi
investory. Je pfedkladana zastupitelstvu s ohledem na feSeni vlastnickych prav, dopravni a technické
infrastruktury v izemi. Studie navrhuje do Uzemi 12 novych rodinnych domda, jednosmérnou i
obousmérnou komunikaci a také navrhuje nové feSeni u &asti stavajici uzemni studie ,Uzemni studie
ploch Z3/3, Z3/13, Z3/15 a Z4/1 v Roudnici nad Labem® .

Uzemni studie se tyka vSech 4 lokalit a jeji fe$eni je navrzeno na zakladé zadani (zadani sepsal Ufad
uzemniho planovani) a obsahuje napfiklad tyto pozadavky:

Plosné usporadani (navrh nové parcelace feSené plochy, definovani uliéni a stavebni cary, vymezeni
ploch verejnych prostranstvi a koridor( pro dopravni infrastruktruru), prostorové usporadani (stanoveni



maximalni zastavéné plochy pozemkd, stanoveni objemovych parametri novych staveb/budov,
architektonické parametry novych staveb, feSeni oploceni do ulicniho profilu, regulativy pro vedlejsi
stavby a jejich umisténi na pozemku vcéetné poZadavki na parkovaci mista), zpusob napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.

A tyka se téchto pozemku (lokalit):

Lokalita ¢. 1: Zména funkcniho vyuziti pozemku ¢asti parc. ¢. 3114/2 a 3114/3 v k. 4. Roudnice nad
Labem z ploch zemédélskych na plochy bydleni z divodu ukonéeni omezeni (trasa obchvatu)

Lokalita ¢. 2: Zména funkcniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 330/6 a 330/5 v k. u. Podlusky z ploch
zemédélskych na plochy bydleni tj. pozemky pro vystavbu rodinnych domd, vefejné komunikace siti a
pfidruzenych staveb, véetné zahrad

Lokalita ¢. 3:_Zména funkcniho vyuziti pozemku parc. ¢. 330/4, 330/9,330/10, 30/11 v k. 4. Podlusky
z ploch zemédeélskych na plochy bydleni a verejny prostor tj. umoZnit vystavbu rodinnych domd
Lokalita ¢. 4: Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 343/4 v k. 0. Podlusky o celkové vymére 4854
m2 z ploch zemédélskych na plochy bydleni a pfistupovou cestu, navrhovatel uvazuje vyuZzit pozemek
na plochu pro vystavbu rodinnych domu

Zastupitelstvo mésta doporudilo zaméfrit se v reSeni uzemni studie na verejna prostranstvi a
konkrétni regulaci v umisténi jednotlivych hlavnich staveb i staveb vedlejSich, takto doplnénou
uzemni studii predlozit ZM, které vzejde z komunalnich voleb 2022.

Pfedkladana uzemni studie je jako koncept pfedloZzena v samostatné pfiloze, jiz nefeSi pouze domy,
ale je zamé&fend zejména na vefejna prostranstvi - hiisté, zelefi, parkovani a lep&i dopravni napojeni
lokality, pokud s jejim konceptem ZM bude souhlasit bude formalné dokoncena, zkonzultovana
s dotéenymi organy a vloZzena do evidence uzemné planovaci €innosti jako podklad pro zménu
uzemniho planu.
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Navrh usneseni:
Alter.A)

ZM rozhodlo o pofizeni ,,zmény &. 14 Uzemniho planu Roudnice nad Labem“ v lokalité &.3 na
poz. parc. ¢. 3114/3, 3114/7, 3114/8, 3114/9 a 3114/2 v k.U Roudnice nad Labem a pozemku
p-p.¢. 330/5, 330/11, 330/9, 330/4, 330/10, 343/4, 343/5, 342/2, 342/3 v k.u. Podlusky z ploch
zemédélskych na plochy bydleni v rodinnych domech

ZM v souladu s ust. § 45 odst. 4 stavebniho zakona podminuje pofizeni zmény €. 14 uplnou
uhradou nakladil na jeji zpracovani, a to ve vysi 100 % z ceny dila (pomérna éast za vyse
uvedenou lokalitu) hrazené projektantovi. Dohoda o uhradé nakladi bude uzaviena pred
podpisem smlouvy s projektantem.

ZM v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona rozhodlo, ze Zména &. 14 UP
Roudnice nad Labem bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani zmény uzemniho
planu, tj. dle navrzeného obsahu zmény.

Alter.B)

ZM rozhodlo, ze na poz. parc. ¢. 3114/3, 3114/7, 3114/8, 3114/9 a 3114/2 v k.4 Roudnice nad
Labem a pozemki p.p.¢. 330/5, 330/11, 330/9, 330/4, 330/10, 343/4, 343/5, 342/2, 342/3 v k.u.
Podlusky zména uzemniho planu pofizena nebude.



